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| @ | - Merzen, den Die AuPenbauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen, Ubernachtungsrdumen am 22082003 ortslblch bekannigemacht, '
| - | i \ 4 eo] es . in Beherbergungsstdtten, Unterrichtsrdumen und dhnlichen schutzwiirdigen Rdumen ) . Morzon don
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Planunterlage - B =7 3. Bauweise. Baulinie. B . In der Nachtzeit 20.00 bis 6.00 Uhr dirfen keine Zu— und Anlieferungen erfolgen. Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 2309.2004 dem e N
s . Cauweise, Bdutinie, taugrenze A Planungsrechtliche Festsetzungen Es wird darauf hingewiesen, dass Schallpegelminderungen, die bei konkreten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrtindung zugestimmt und
E;r;ee?gcuhg'tzgzde tfghetpusgh?:ﬁtj}gﬂe T Einzelvorhaben durch AbschirmmaPnahmen geplant werden konnen, in der Hohe seine Sffentiche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Verletzung von Verfahrens und Formvorschriften
: oftene pbauweise N " ‘ea! "
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o t . " . . , ) , S
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offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der u. g. Behérde zuléssig. 97.06.2005 bis 27.07.2005 gemaﬁ § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
Die Planunter! tspricht dem Inhalt des Li haftskatast d weist die stadtebaulich nur Einzelhduser zuldssi H : ~~ . o
bedeutsamen baulichen Anlagen sowis Strafien, Wege und Platse vollstandig nach (Stand vom A (§ 22 (2) BauNvO) g 1.2 In‘ dem N.I.I— !—Geblet sind Wohngebdude, Tankstellen und Vergniigungsstdtten 1. Zuordnungsfestsetzungen gem 89 (1a) BauGB ausgelegen. Merzen, den
25.02.2003). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch n|Cht ZulQSS|g 9 ﬂ/# ........................................
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Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Grtichkeit ist einwandirei méglich. 7 Baugrenze 7.1 AusgleichsmaPnahmen fiir den Neubau des Kreisverkehrsplatzes Merzen, den 20062005 W’”
) (§ 23 (3) BauNvO0) 1.3 In dem MI-2-Gebiet sind lediglich Tankstellen und Vergnligungsstatten unzuldssig. Entsprechend dem Fachbeitrag StraPenbau wurden die Eingriffe in Natur und |} e Meéngel der Abwigung
Osnabriick, den , Landschaft durch den Neubau des Kreisverkehrsplatzes ermittelt, bewertet
Behérde fiir Geoinformation, Landentwicklung / +—P (Sielll-lljgfpﬁ‘?rrsttr)s:w’lﬁ:zg Anlage 1.4 In dem SO—Gebiet ist ein Verbraucher— und Getrdnkemarkt mit und AusgleichsmaBnahmen (ErsatzmaPnahmen) auf Teilen des gemeindeeigenen Offentliche Auslegung mit Einschrénkung Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplans

und Liegenschaften Osnabriick
- Katasteramt -

Grundstiicks in der Gemarkung Siidmerzen, Flur 6, Flurstiick 210/2 vorgesehen.
Diese Fldche fiir AusgleichsmaBnahmen wird hiermit dem Bebauungsplan zugeordnet.

7.2 _AusgleichsmaBnahmen fiir potentielle Eingriffe durch den Bebauungsplan

maximal 900m? Verkaufsflche zuldssig.

Von dieser Verkaufsflache diirfen maximal 10% mit zentrenrelevanten
Sortimenten belegt werden.

Als zentrenrelevante Sortimente gelten fiir die Gemeinde Merzen:

sind Méngel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dsm

gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrlindung

4. Verkehrsflachen

zugestimmt und die erneute dffentliche Auslegung mit Einschrankung Merzen, den

j Verkehrsberuhigter a) Biicher/Zeitschriften /Papier /Schreibwaren (ohne Kreisverkehrsplatz) gemiB § 3 Abstatz 2 BauGB vom bszim— |
/ Bereich b) Kunst/Antiquitdten In dem landespflegerischen Planungsbeitrag zur 20.Anderung (Anderungspunkt 20/3) beschlossen. Ort und Dauer der Sffentiichen Auslegung wurden
| . c) Baby-/Kinderartikel des Fldchennutzungsplanes (FNP) wird festgestellt, dass durch die Aufforstung eines am ortstiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:
/ ) gggﬁ%@r‘lﬂcgmckbesﬂmmung d) Bekleidung, Lederwaren, Schuhe naturnahen Laubwaldes auf rund 2460 m? intensiv bewirtschafteter, lanwirtschaftiicher | po; Erpyurt des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom
/ - e) Unterhaltungselektronik /Computer /Elektrohaushaltswaren Nutzflache eine vollstandige Kompensation erzielt werden kann. bis

gemdB § 3 Abs. 2 BauGB

Dipl.-Ing. Gregor Schrder
- Architektur und Stadtebau -

49586 Merzen Tel.:05466/9204-0
Merzen, im Juni 2005
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Foto/Optik

Einrichtungszubehdr (ohne Mdbel), Haus— und Heimtextilien,
Bos‘telqrtikel, Kunstgewerbe

StraBenbegrenzungslinie Musikalienhandel

(§ 9 (1) 11 BauGB) i) Uhren/Schmuck

Im B-Plan wird auf dem Flurstiick 106/7 auf einer ca. 4900m? groBen Flache fiir

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
eine ca. 2800 m? betragende Waldflache festgesetzt, die hiermit den Eingriffen im

Bebauungsplan zugeordnet werden.

In dem landespflegerischen Planungsbeitrag zur 15.Anderung des FNP

StraBenverkehrsflachen offentlich ausgelegen.

(8 9 (1) 11 BauGB)
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IFSP: 57,5 dB(A)/m? tags
42,5 dB(A)/m? nachts

Anregungen und Bedenken kdnnen nur zu den geéndsrten bzw.

erganzten Teilen vorgebracht werden.

Merzen, den

) Spielwaren, Sportartikel

(Anderungspunkte 15/3 und 15/4) wird nachgewiesen, dass mit der Anlage von

P Offentliche Parkfldche Gastgewerbliche Betriebe sind im Sondergebiet bis zu max. 10% der Feuchtbiotopen auf
- Verkaufsflache zuldssig a) dem Flurstiick 73/6 tlw. in einer GréBe von 2000 m? in der Flur 5,
F4+R Rad— und Fuweg Vergniigungsstdtten sind im SO-Gebiet unzuldssig. Gemarkung Lechtrup und

, , , b) dem Flurstiick 10/13 tiw. in einer GroBe von 3000 m? in der Flur 7,
e 3 : c oo Bereich ohne Ein— und Ausfahrt Gemarkung Lechtrup

: : ein vollstandiger Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft mdglich ist.
Diese extern zum Bebbauungsplan gelegenen Fldchen sind fiir die Gemeinde Merzen
verfiigbar und werden hiermit gesamtheitlich (Fldchen und MaBnahmen) den
Eingriffen im Bebauungsplan zugeordnet.

Das Verhdltnis der Eingriffe durch die offentlichen StraBen und Wege einerseits zu
v i o ) o \ wenn die festgesetzten Traufen— und Firsthdhen eingehalten werden. den geplanten Baugebieten andererseits wird erst nach Fertigstellung der ErschlieBungs—
dchen mit Bindung flir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen,

p < Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern (§ 9 (1) 25b BauGB) planung (GISO im Rahmen der Durchfilhrung des Bebouungsplones) ermittelt, Bebau u ngspla“ N r 1 6
a8 6 6 6 .

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern

Gemeinde Merzen
Landkreis Osnabruiuck

2. Ausnahmeregelung von der Zahl der Vollgeschosse

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft

Die Pflanzgebote auf den Baugrundstiicken diirfen durch
notwendige Zufahrten unterbrochen werden.

COO0DO00DO0O0DO0O0O0O0OQg P OO O

GemdP § 31 (1) BauGB sind im Einvernehmen mit der Gemeinde Merzen
Ausnahmen von der Zahl der Vollgeschosse um +1Vollgeschoss zuldssig,

Sportplat=

ﬁu

Ld =3 =i, ; . 2 und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a BauGB) 3. _Ausnahmeregelung von der festgesetzten Stellung “Meye rs ESCh"
1] R Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege GemdP § 31 (1) BauGB sind im Einvernehmen mit der Gemeinde Merzen B Bcugestalterische Festsetzungen
" b H und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Ausnahmen von der festgesetzten Stellung der baulichen Anlagen

(Hauptfirstrichtung) um 90° zuldssig. Als Dachform sind nur Sattel-, Walm— und Kriippelwalmddcher zuldssig.

Die Dachneigungen der Hauptdachflachen missen einen Dachneigungsrahmen von
25 — 45 Grad einhalten.

3. Garagen gemdP §12 BauNVO und Nebengebdude nach §14 BauNVO

konnen auch mit Flachdach errichtet werden.

N =

Spielplatz offentlich
: (8 9 (1) 15 BauGB)

4. Gebdudehdhenregelung

Kind@iel—"z_
A - platzntich
—8 ¥ ;

4.1 Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuBPbodens darf, gemessen von der
Oberkante der erschlieBenden StraBe in der Grundstiicksmitte bis zur
Oberkante ErdgeschossfuBboden, 0,60m nicht iberschreiten.

Betrdgt der Hohenunterschied des vorhandenen, natiirlichen Gelandes im
Bereich des Baugrundstiickes mehr als 1,00m und liegt die erschlieBende
StraBe tiefer als das Baugrundstiick, so darf die Oberkante des fertigen
ErdgeschossfuBbodens max. in einem Punkt auf gleicher Hohe mit dem
vorhandenen Geldnde liegen.

Griinflachen

C Hinweise

7. Flachen fur Wald Baubeschrdankungszone gem. 89 Abs.2u.6 FStrG:

o @ @

o o Flachen fir Wald
o o o

Innerhalb der Baubeschrdnkungszone im Abstand von 40 m vom befestigten Fahrbahnrand
der B218 dirfen auBerhalb der Ortsdurchfahrt Werbeanlagen im Blickfeld der StraRe nicht
4.2 Die Traufenhdhen, gemessen von der Oberkante des ErdgeschossfuBbodens errichtet werden. Hiervon ausgenommen ist lediglich Werbung am Ort der Leistung, die

bis zum Schnittpunkt der AuPenkante des aufgehenden AuPenmauerwerks unbeschadet baurechtlicher Genehmigungen der Zustimmung des StraBenbauamtes Osnabriick

mit der Dachhaut, dirfen 3,80m nicht Uberschreiten. bedarf.

Bei abgestuften Ddchern ist die Trauthohe der AuPenmauern des Erdgeschoss—

grundrisses mit dem zur Uberdeckung von Rdumen oder Raumteilen notwendigen

Dachflachen maPgebend.

Bebauungsplan Nr.12 "Meyers Kamp*
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8. Sonstige Planzeichen

= Grundwasserschutzgebiet
m Zone llla

i Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 4.3 Die Firsthohen, gemessen von der Oberkante ErdgeschossfuBboden, diirfen in D Denkmalschutz
(8 9 (7) BauGB) den WA-Gebieten 9,00m,

dem MI-Gebiet 10,00m und
dem SO-Gebiet 11,00m

nicht Uberschreiten.

Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder friihgeschichtliche Bodenfunde
(das konnen u.a. sein: TongefdBscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffdllige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemdB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und miissen der Bezirksregierung Weser—Ems, Dez. 406 — Archdologische
Denkmalpflege — oder der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises

(Kreisarchdologie Osnabriick, Lotter StraBe 2, 49078 Osnabriick, Tel. (0541) 323-2277/4433)
unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder
der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NdSchG bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. der Arten der zuldssigen
Nutzung innerhalb des Baugebietes bzw. der Ldrmpegelbereiche

Entwurfsplan

mit baugestalterischen Festsetzungen
Mafstab 1:1000
Aufgestellt: Merzen, im Juni 2005

Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor

schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

(gem. 89 Abs. 1 Nr.24 BauGB) — passive LarmschutzmaBnahmen an Gebduden . Lo

i.V.m. Pkt.6.1 der textlichen Festsetzungen — Ldarmpegelbereich (LPB) | — Il 5. _Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen (89 (1) Nr.6 BauGB)

IFSP: Immissionswirksamer, fldichenbezogener Schallleistungspegel

57,5 dB(A)/m? tags Schallpegelminderungen, die bei konkreten Einzelvorhaben durch AbschirmmaPBnahmen

42,5 dB(A)/m? nachts  geplant werden, kénnen in der Hohe des Schirmwertes bezligl. der relevanten
Immissionsorte dem Wert des flachenbezogenen Schallleistungspegel zugerechnet werden.

In den WA—Gebieten sind maximal 2 Wohnungen je Gebdude zuldssig.
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9. Baugestalterische Festsetzungen
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