Gemeinde Merzen
Der Birgermeister Merzen, 09.08.2019

Beschlussvorlage

fir den Abwégungs- und Satzungsbeschluss
Uber den Bebauungsplan Nr. 18 ,,Gewerbegebiet II| Am Miihlenweg*
der Gemeinde Merzen, Landkreis Osnabriick

Tagesordnungspunkte:

a) Abwagungsbeschluss
b) Satzungsbeschluss

Bisheriger Verfahrensverlauf:

Aufstellungsbeschluss durch die Gemeinde Merzen am 19.09.2013

Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und friihzeitige Blrgerbeteiligung am 10.02.2014

Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.09.2017 bis 12.10.2017

Anregungen und Bedenken wurden privaterseits wahrend der 6ffentlichen Auslegung nicht

vorgetragen.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2

BauGB ist mit der Ubersendung der Entwurfsunterlagen mit Schreiben vom 01.09.2017

erfolgt.

a) Abwagungsbeschluss

Die Gemeinde Merzen wégt Uber die abgegebenen Stellungnahmen wie folgt ab:

Anmerkung: Nachfolgend wird der Originalstellungnahme (Kopie) des jeweiligen Tragers die
Abwagung der Gemeinde Merzen zugeordnet.

Ein Wechsel der Themata wird durch einen Doppelabsatz im Text der
Abwéagung gekennzeichnet.
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Landkreis Osnabrick,
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Bauleitplanung der Gemeinde Merzen
Hier: Bebauungsplan Nr. 18 ,,Gewerbegebiet Il Am Miihlenweg“

Stellungnahme gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren!

Die offentliche Auslegung in der Zeit vom 12.09.2017 bis 12.10.2017 habe ich zur Kenntnis
genommen. Aus der Sicht des Landkreises Osnabriick nehme ich wie folgt Stellung:

Regional- und Bauleitplanung:

Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird der Planbereich, der im Flachennutzungsplan bereits
als gewerbliche Bauflache dargestellt ist, auch im} Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
der Nutzung als Gewerbegebiet zugefiihrt. Die Gemeinde entspricht damit dem Entwicklungs-
gebot des § 8 Abs. 2 BauGB. Laut meinen Informationen ist der benachbarte Bebauungsplan
Nr. 13 “Gewerbegebiet am Mihlenweg" noch nicht rechtskraftig. Da es sich bei der vorliegen-
den Planung um eine Erweiterungsplanung handelt, erscheint die Fertigstellung des angren-
zenden Bebauungsplans — nicht nur fiir die Begriindung des Planungserfordernisses — als néti-
ge Voraussetzung um dem Grundsatz einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung zu ent-
sprechen.

Die Emissionskontingentierung gemaR DIN 45691 dient zur Gliederung von Gewerbe- und In-
dustriegebieten in Bezug auf das Thema L&rm. Da es sich bei der Festsetzung um eine Gliede-
rungsfestsetzung handelt, muss das Gewerbegebiet in sich oder miissen die Gewerbegebiete
einer Gemeinde in ihrem Verhaltnis zueinander in Bereiche mit unterschiedlichem Emissions-
verhalten der Betriebe gegliedert werden. So kénnen die Flachen entsprechen der Entfernung
zur Wohnbebauung mit unterschiedlichen Emissionskontingenten belegt werden um neben
dem Schutz der sensiblen Wohnbebauung auch eine bessere Ausnutzung des Gewerbegebie-
tes zu erreichen. Die vorgenommene Emissionskontingentierung kann dementsprechend nicht
nachvollzogen werden. Wahrend die Auswahl der einzelnen Immissionsorte (nachstgelegenes
Wohngebaude) auch ohne Begriindung nachvollziehbar ist, ist die Gliederung der festgesetz-
ten Emissionskontingente unverstandlich. Ein héherer Emissionswert fur die dstlich gelegenen
Flachen dréngt sich férmlich auf (vergleiche Tabelle auf Seite 11 und Berechnungen im An-

Ansonsten nach Vereinbarung
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hang). Stattdessen wird fiir den gesamten Planbereich ein Emissionskontingent festgesetzt und
auch von eventuellen weiteren Gliederungsmaglichkeiten (Richtungssektoren) ebenfalls kein
Gebrauch gemacht.

Sofern in den planungsrechtlichen Festsetzungen auf angewendete DIN-Normen (z.B. DIN
45691) verwiesen wird, ist auf der Planunterlage darauf hinzuweisen, dass diese mit den Plan-
unterlagen zur Einsicht bereitgehalten werden. Hintergrund ist das folgende Urteil des Bundes-
verwaltungsgerichts (BVerwG 4 BN 21.10 — 29.07.2010). Hier wird ausgefihrt, dass die Ge-
meinde sicherstellen muss, dass die Betroffenen auch von der DIN-Vorschrift verlasslich und in
zumutbarer Weise Kenntnis erlangen kénnen. Das kann sie dadurch bewirken, dass sie die in
Bezug genommene DIN-Vorschrift bei der Verwaltungsstelle, bei der auch der Bebauungsplan
eingesehen werden kann, zur Einsicht bereithalt und. hierauf in der Bebauungsplanurkunde
hinweist.

Redaktioneller Hinweis fiir Seite 11: Der zulassige Immissionsrichtwert fir den IO 2 nachts be-
tragt 50 dB(A).

Die Festsetzung des ,nicht Uberbaubaren Bereiches" ist nur dahingehend zu verstehen, dass
das Gewerbegebiet nur aus den jeweiligen Uberbaubaren Bereichen besteht. Die nicht tber-
baubaren Grundsticksflachen kénnen aufgrund der Planzeichnung und der Planzeichenerkla-
rung nicht dem Gewerbegebiet zugeordnet werden. Sofern dies nicht gewollt ist, sind ver-
schiedenste Darstellungen bzw. Kennzeichnungen fir Uberbaubare und nicht Uberbaubare
Grundstuicksflachen, die beide dem Gewerbegebiet zugeordnet werden, denkbar/maéglich (Bei-
spiele: 1. Der gesamte Bereich wird farblich grau gekennzeichnet. Innerhalb des grauen Berei-
ches wird der Uberbaubare Bereich durch eine Baugrenze/-linie vom nicht Uberbaubaren Be-
reich getrennt; 2. Der nicht Gberbaubare Bereich wird in der Planzeichenerklarung eindeutig
dem Gewerbegebiet zugeordnet. Zum Beispiel ein einheitliches Planzeichen oder auch Kenn-
zeichnung als ,Gewerbegebiet — nicht Giberbaubarer Bereich").

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Festsetzung zur Héhe der baulichen Anlagen unbe-
stimmt ist, wenn die als Grundlage fur die Festlegung der dafur maRgeblichen Bezugspunkte
herangezogenen Verkehrsflachen im Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses weder fertiggestellt
sind, noch der Bebauungsplan die Hohenlage dieser Verkehrsflachen festsetzt oder die Aus-
bauplanung bereits abgeschlossen ist (Vergleiche: OVG NRW, Urteil vom 15.02.2012 - 10 D
46/10.NE). In diesem Zusammenhang méchte ich nochmal ausdricklich darauf hinweisen,

’ dass es sich bei einer solchen Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen um eine ,unbe-
stimmte (Hohen-) Festsetzung“ handelt. Der Bebauungsplan wiirde somit — laut geltender
Rechtsprechung — an einem materiellen Fehler leiden, der bei Uberpriifung zur Unwirksamkeit
des Bebauungsplanes fuhrt. In diesem Zusammenhang bitte ich die planungsrechtlichen Fest-
setzungen Nr. 2 bis Nr. 4 zu Uberprifen.

Im Hinblick auf die externen Kompensationsmallnahmen wird darauf aufmerksam gemacht,
dass eine bloRe Flachenbereitstellung ohne die erforderliche planerische Absicherung fur die
verbindliche Bauleitplanung nicht ausreicht (vergleiche auch VGH Munchen — Urteil vom 07.
November 2006 — 14 N 04.107). Der Zuordnungswille der Gemeinde muss planerisch Aus-
druck finden (vgl. VGH Mannheim — Beschl. Vom 31. Marz 2005 — 5 S 2507/04). Auf die Stel-
lungnahme der unteren Naturschutzbehérde wird im diesem Zusammenhang hingewiesen.
Eine entsprechende Regelung ist zwingend und abschlieRend im Bebauungsplan zu treffen.

Die in der Praambel angegebenen Rechtgrundlagen sind nicht aktuell. Die Niedersachsische
Gemeindeordnung wurde 2010 durch das Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz
ersetzt. Ich bitte dies entsprechend anzupassen.

Landwirtschaftlicher Immissionsschutz:

Es sind landwirtschaftliche Geruchsimmissionen durch tierhaltende Betriebe zu erwarten, da im
Nahbereich des geplanten Gewerbegebietes teilweise mehrere intensiv tierhaltende Betriebe
vorhanden sind. Diese Betriebe haben teilweise in den letzten Jahren BaumaRnahmen durch-
gefuhrt, bei denen die Emissionen nicht relevant erhéht wurden.
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Die gutachterliche Betrachtung der Landwirtschaftskammer vom 23.09.2014 zeigt auf, dass die
Immissionswerte der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) zum Teil wesentlich Uberschritten
werden. GemaR der GIRL ist in Gewerbegebieten eine Geruchswahrnehmung von 15 % der
Jahresstunden einzuhalten. Es werden nach den vorliegenden Ergebnissen in den nérdlichen
Bereichen des Gebietes Werte von maximal 18 % der Jahresgeruchsstundenhaufigkeiten er-
reicht.

Dieses wird von der Gemeinde innerhalb der Erlauterungen abgewogen, so soll tber Kenn-
zeichnungen im Bebauungsplan kenntlich gemacht werden, dass in bestimmten Bereichen die
Geruchsstundenhéaufigkeiten uberschritten werden.

Eine Abweichung von den Orientierungswerten gem. Auslegungshinweise zur GIRL 2008 kann
bedingt weiterhelfen. Demnach kann, wie u.a. auf Seite 15 der Begriindung beschrieben, von
den Orientierungswerten der GIRL in begriindeten Einzelfallen abhéngig vom Einzelfall abge-
wichen werden, wie beispielsweise im direkten Ubergangsbereich zum AuRenbereich. Dieser
Ubergangsbereich ist dann jedoch genau festzulegen und kann nur einen kleinen Teil der Ge-
bietsausweisung, eben den Ubergangsbereich, betreffen’. Dieses kann m.E. analog auf das
vorliegende geplante Gewerbegebiet Ubertragen werden, so dass hier ein héherer Immissi-
onswert zugelassen werden kann. Im vorliegenden Fall handelt es sich um ein sehr stark land-

— wirtschaftliches, viehintensives Umfeld, in denen die landwirtschaftliche Gerliche durchaus als
ortstiblich anzusehen und daher eine Zulassigkeit des Einzelfalls herbeifiihren kann.

Die Entwicklungsmdglichkeiten der umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe wiirden durch
die Planung eingeschrénkt.

Untere Denkmalschutzbehdrde:

Aus Sicht der Denkmalpflege (Bau- und Bodendenkmale) bestehen gegen die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 18 "Gewerbegebiet am Muhlenweg II" der Gemeinde Merzen keine Be-
denken.

Auf die generelle gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht von archéologischen und paldonto-
logischen Bodenfunden wird in der Planbegrindung und auf der Planunterlage hingewiesen,
ebenso auf die Mitteilung zum Baubeginn der ErschlieRungsmaRRnahmen.

Untere Naturschutzbehérde:

Die Gemeinde Merzen beabsichtigt die Erweiterung eines angrenzenden Gewerbegebietes.
Der vorgelegten Planung kann naturschutzrechtlich nicht zugestimmt werden.

Das vorliegende Bauleitplanverfahren ist ein Plan bzw. Projekt im Sinn der FFH-Richtlinie. Die
vorliegende FFH - Vertraglichkeitsvorpriifung prognostiziert keine Verschlechterung eines Flo-
ra-Fauna-Habitats, und somit ist das Vorhaben FFH vertraglich.

Durch den o.g. Bebauungsplan wird ein Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet, die ge-
plante Versiegelung fuhrt zur Vernichtung von Lebensraum fir Flora und Fauna. Des Weiteren
finden Veranderungen der Gestalt und Nutzung statt, welche die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes und das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen.

Im Umweltbericht wurde zur Abarbeitung der Eingriffsregelung der Landespflegerische Pla-
nungsbeitrag (LBP) von 1995, erarbeitet zur 12. Anderung des Fl&chennutzungsplanes, beige-
fugt. Der naturschutzrechtliche Eingriff wurde auf der seinerzeitigen Rechtsgrundlage des Nie-
dersachsischen Naturschutzgesetzes (NNatG) beschrieben. Die naturschutzrechtliche Grund-
lage bildet seit 29.07.2009 das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Im genannten LBP sind
externe Kompensationsflaichen benannt, ohne jedoch konkrete AufwertungsmaRnahmen zu
benennen. Auf der Ebene der Flachennutzungsplandnderung ist dies durchaus ausreichend,
nicht jedoch auf der Ebenen der Aufstellung eines Bebauungsplanes. Hier sind die auf den
genannten Ausgleichsflachen zu erfolgenden tkologische MaRnahmen explizit zu benennen
und zu bewerten. Die vorgesehenen Kompensationsflachen sind grundbuchrechtlich zu si-
chern.
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Der vorgelegte Artenschutzbeitrag kommt unter Beriicksichtigung der vorgesehenen arten-
schutzrechtlichen Aspekte zu dem Ergebnis, dass Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatschG
nicht bertihrt werden. Gleichwohl gilt es, die im Umweltbericht genannten Festsetzungen zum
Artenschutz zu bericksichtigen.

Ich bitte mir vor Satzungsbeschluss 0.g. MaRnahmendarstellung und Beschreibung zur erneu-
ten Stellungnahme vorzulegen.

Untere Wasserbehorde:

Fur die vorgesehene Einleitung von nicht schéadlich verunreinigtem Oberflachenwasser in ein
Gewasser wird eine wasserrechtliche Erlaubnis gemaR § 8-10 des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) erforderlich. Ein Antrag ist entsprechend des Merkblattes (zu finden unter www.lkos.de
Suchbegriff: ,Niederschlagswasser”) aufzustellen und in 3-facher Ausfertigung der Unteren
Wasserbehorde des Landkreises Osnabriick (Am Schélerberg 1, 49082 Osnabriick) zur Pri-
fung vorzulegen. Eine abschlieBende Stellungnahme kann erst nach Vorlage entsprechender
Unterlagen erfolgen.

Fur die Herstellung eines evtl. erforderlichen Regenriickhaltebeckens bedarf es eine Plange-
nehmigung gem. § 68 WHG. Ein Antrag ist entsprechend des Merkblattes (zu finden unter

— www.lkos.de Suchbegriff: ,Gewéasserausbau“) aufzustellen und in 3-facher Ausfertigung der
Unteren Wasserbehérde des Landkreises Osnabriick (Am Schélerberg 1, 49082 Osnabriick)
zur Prifung vorzulegen. Eine abschlieBende Stellungnahme kann erst nach Vorlage entspre-
chender Unterlagen erfolgen.

Mit der hier vorgelegten wasserwirtschaftlichen Voruntersuchung zum B-Plan Nr. 18 "Gewer-
begebiet Il Am Muhlenweg" von der Gemeinde Merzen wurde der Nachweis Uber die schadlo-
se Ableitung des Oberflachenwassers erbracht.

Dabei wurde die Entwasserung des Plangebietes mit der geplanten Regenwasserkanalisation
und dem geplanten Regenriickhaltebecken detailliert dargestellt.

Folgende wasserrechtliche Antrage sind zu stellen:

- Einleitung von Oberflaichenwasser in das Verbandsgewasser "Lammersgraben", ein Ge-
wasser 3. Ordnung, gemaR § 10 WHG
- Bau und Errichtung eines Regenriickhaltebecken geman § 68 WHG

Der Wasser- und Bodenverband "Stidmerzen" ist am Verfahren zu beteiligen.
Untere Brandschutzbehdrde:

Die von hieraus wahrzunehmenden &ffentlichen Belange des vorbeugenden Brandschutzes
sind dann als auszureichend anzusehen, sofern die Zuganglichkeit und die Léschwasserver-
sorgung sowohl abhéngiger als auch unabhangiger Art gewahrleistet sind.

Zuganglichkeit:

Die ErschlieBung der Baugrundsticke muss den Anforderungen an die Zuwegung und den
Anordnungen der baulichen Anlagen auf dem Baugrundsttick gem. § 4 NBauO i. V. m. den §§ 1
und 2 DVO-NBau0 entsprechen.

Ein erforderlicher Einsatz von Feuerlésch- und Rettungsfahrzeugen muss jederzeit ordnungs-
gemal und ungehindert moglich sein.

leitungsabhangige Léschwasserversorgung:

Neben der ErschlieBung von Schmutzwasser und Trinkwasser ist auch eine ausreichende
Léschwasserversorgung zu gewahrleisten.

Die Léschwasserversorgung ist in einer den oértlichen Verhaltnissen entsprechenden Weise mit
der zur Brandbek@mpfung erforderlichen ausreichenden Wassermenge und Entnahmestellen
geman Nieders. Brandschutzgesetz sicherzustellen.
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Die Richtwerte fur den Léschwasserbedarf (Volumen pro Zeiteinheit) sind unter Berlcksichti-
gung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung nach DVGVV — Arbeitsblatt
W 405 — zu ermitteln.

Als Loschwasserentnahmestellen sind Hydranten nach DIN 3222/DIN 3221 in das Wasserrohr-
netz in Ausfihrung und Anzahl entsprechend dem DVGVV — Arbeitsblatt W 331, einzubinden.
Die ausreichende hydraulische Leistungsfahigkeit der Wasserleitung zur Sicherstellung der
abhangigen Léschwasserversorgung ist durch Vorlage der dafur erforderlichen gepriften hyd-
raulischen Berechnung nachzuweisen.

Der Abstand der Hydranten und deren Standorte sind im Einvernehmen mit dem Gemeinde-
brandmeister und ggf. dem zustandigen Brandschutzprifer, der hauptamtlichen Brandschau
des Landkreises Osnabriick rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten festzulegen.

unabhangig Ldschwasserversorgung:

Die Gefahrenabwehr im Brandfall nur auf die leitungsabhangige Léschwasserversorgung aus-
zurichten, ist brandsicherheitlich und auch feuerléschtechnisch erheblich bedenklich.

Lasst sich die notwendige Léschwassermenge nicht aus den VVVasserrohrnetzen sicherstellen,
sind geeignete MaRnahmen der Gemeinde in Verbindung mit dem zustdndigen Brandschutz-
prifer und der ortlichen Feuerwehr zur Sicherstellung der ausreichenden Léschwasserversor-
gung zu treffen. Dafur kommen folgende Lésungen in Betracht: ' :

* Léschwasserteiche (DIN 14210)

» Loéschwasserbrunnen (DIN 14220)

* unterirdische Léschwasserbehalter (DIN 14230)
« Saugschachte flr Flusse, Teiche und Seen

Die o. g. Planungsunterlagen enthalten keine Angaben Uber die Sicherstellung der Léschwas-
serversorgung, die dafir vorgesehene Ldéschwassermenge und die tatsachlich vorhandenen
Léschwasserstellen und sind insofern unvollstéandig! Ich gehe davon aus, dass auch die unab-
héngige Léschwasserversorgung fur dieses Gebiet gesichert wird.

Weitere Anregungen sind insoweit nicht vorzutragen. Falls weitere Rickfragen bestehen soll-
ten, stehe ich jederzeit gerne zur Verfugung.

Mit freundlichem Gru®
Im Auftrage

/

efan

Dipl.-Ing.
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Abwé&gung der Gemeinde:

Regional- und Bauleitplanung:

Der benachbarte Bebauungsplan Nr. 13 ,Gewerbegebiet am Muhlenbach® ist mittlerweile
bekanntgemacht und damit rechtsverbindlich geworden. Somit ist einerseits dem
Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB, aber auch dem Grundsatz nach einer
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung entsprochen.

Der Landkreis weist zu Recht darauf hin, dass es sich bei diesem Bebauungsplan Nr. 18 um
eine Erweiterungsplanung zum vorgenannten Bebauungsplan Nr. 13 handelt.

Bereits bei dem vorgenannten Bebauungsplan Nr. 13 war eine Larmkontingentierung auf der
Grundlage von festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegeln nach der DIN 18005
erforderlich, um die nachbarschaftliche Wohnbebauung angemessen zu schitzen. Die dazu
verwendete Methodik war bereits vor Einfiihrung der heutigen DIN 45691 ,,Gerausch-
kontingentierung® von der héchstrichterlichen Rechtsprechung anerkannt und gilt somit als
identisches Gliederungsaquivalent zu den Emissionskontingenten nach der DIN 45691 im
Sinne des § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO.

Damit ist auch mit der Festsetzung lediglich eines Emissionskontingents fir den gesamten
Planbereich dieses Bebauungsplanes im Verhéltnis zu den flachenbezogenen Schall-
leistungspegeln im benachbarten Bebauungsplan Nr. 13 eine gebietsiibergreifende
Gliederung im Sinne des § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO erfolgt und wird vom planerischen
Willen der Gemeinde Merzen getragen.

In diesem Sinne siehe auch BVerwG, Beschluss vom 18.12.1990 - 4 N 6.88 - Buchholz
406.11 zu § 1 BauGB Nr. 505.27 und BVerwG, Urteil vom 07.12.2017 - 4 CN 7/16 -, juris.

Unter Punkt 6.1 ,Gewerbelarmkontingentierung® in der Entwurfsbegrindung und den
dazugehdorigen schalltechnischen Berechnungen der Seiten 1 - 6 als Anlage zur Begriindung
sind auf der Grundlage der DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung®, der TA Larm sowie der
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ fundierte empirische Nachweise zur vorgenommen
Emissionskontingentierung plausibel gefihrt.

Wenn der Landkreis Osnabrtick kritisch anmerkt, er kénne die vorgenannte Emissions-
kontingentierung nicht nachvollziehen, wird ihm entgegengehalten, dass er sich schon die
Miuhe machen muss, konkret aufzuzeigen, wo er fehlerhafte Annahmen oder Berechnungen
im Sinne der vorgenannten Normen erkennt.

Der Verweis des Landkreises auf die Tabelle auf Seite 11 der Begriindung mit der Aussage,
ihm drénge sich férmlich auf, fir die ostlich gelegenen Flachen einen hoheren Emissionswert
festzusetzen, zeigt, dass er die Systematik der Emissionskontingentierung nicht verstanden
hat.:

Grundsatzlich gilt die Schutzpflicht, dass an den gewdahlten Immissionsorten unter
Berlicksichtigung der Vorbelastung (sh. DIN 45691 Punkt 3.4; TA Larm Punkt 3.2.1) die
zulassigen Immissionsrichtwerte nach der TA Larm einzuhalten sind.

In der Regel ist damit eine Ermittlung der Vorbelastung erforderlich, was in dieser
Planungssituation aufgrund der verschiedenen Larmquellen (vorhandenes Gewerbegebiet,
Storquellen aus der Landwirtschaft, Supermarkt, etc.) problematisch und mit erheblichen
Rechtsunsicherheiten verbunden ware (sh. Begriindung Seite 13).

Eine solche Ermittlung der Vorbelastung kann nach der TA Larm dann entfallen, wenn die
Gerduschimmissionen der Anlage (hier: aus dem neu geplanten Gewerbegebiet) die
zulassigen Immissionsrichtwerte an den Immissionsorten um mindestens 6 dB (A)
unterschreiten.

Von dieser Regelung macht die Gemeinde bei ihrer Larmkontingentierung Gebrauch. Die
Beschreibung in der Begriindung und die Werte in der Tabelle auf Seite 11 dokumentieren
diesen Sachverhalt und lassen erkennen, dass die zulassigen Immissionsrichtwerte
ausgeschopft sind.
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Um jedes Dezibel, mit dem der Landkreis den Emissionswert fur die ostlich im Planbereich
gelegenen Flachen erhéhen moéchte, sind zwangslaufig Reduzierungen der Emissionswerte
fur Flachen im naheren Umfeld zu den Immissionsorten notwendig, so dass hier die
charakteristischen Emissionswerte eines eingeschréankten Gewerbegebietes nicht mehr
gegeben waren.

Im Sinne der Ausgewogenheit der Verteilung der Emissionskontingente und der damit
verbundenen Ausnutzungsgerechtigkeit halt die Gemeinde an der getroffenen Geréusch-
kontingentierung fest.

Dem Hinweis auf angewendete DIN-Normen wird in der Weise entsprochen, dass auf der
Planzeichnung darauf verwiesen wird, dass mit den Bebauungsplanunterlagen die
verwendeten DIN-Normen und die TA Larm in der Gemeindeverwaltung Merzen zur Einsicht
bereit gehalten werden.

Der zulassige Immissionsrichtwert fur den 10 2 nachts betragt nach der TA Larm 50 dB (A)
und wird in der Tabelle auf Seite 11 der Begriindung redaktionell korrigiert.

Dem Landkreis Osnabriick wird zugestimmt, dass die Abgrenzung der Flache des GEe-
Gebietes interpretationsfahig ist und nicht dem Bestimmtheitsgebot genligt. Zur Klarstellung
wird in der Planzeichenerklarung das Planzeichen ,GEe* durch den Zusatz ,Das Gewerbe-
gebiet mit Einschrankungen wird umgrenzt durch die StraRenbegrenzungslinien der
umgebenden Stralen* erlautert. Im Ubrigen gilt fiir sémtliche Bebauungsplane in der
Gemeinde Merzen, dass die jeweiligen Baugebiete nicht auf die Uberbaubaren Bereiche
reduziert sind, sondern von den StraRenbegrenzungslinien der Verkehrsflachen
umschlossen werden.

Der Hinweis zur Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen wird zur Kenntnis genommen.
Grundsatzlich ist festzustellen, dass die Bundesstral3e an der sidlichen Planbereichsgrenze,
wie auch die GemeindestralRen Schwerthofstral3e im Westen und Mihlenweg im Norden und
Osten so ausgebaut sind, dass sie ErschlielBungsfunktionen wahrnehmen kénnen. Es wird
davon ausgegangen, dass das hier vorhandene Hohenniveau dieser Strafl3en auch bei einem
spateren neuerlichen Ausbau so beibehalten werden kann.

Uber ein Hohennivellement lasst sich somit die StraRenhohe als Bezugspunkt fiir die
Bestimmung der Hohenlage der Gebaude unschwer ermitteln.

Diese Form der H6henbestimmung des Bezugspunktes der Hohenlage der ErschlieRungs-
stralRe ist im Regelfall ausreichend und stellt die Ubliche stadtebauliche Praxis dar.

Zur Klarstellung und Préazisierung wird die Formulierung des Punktes 4 der planungsrecht-
lichen Festsetzungen ergénzt und wie folgt gefasst:

4. Die Hbhe des fertigen Erdgeschossfu3bodens darf, gemessen von der Oberkante
Mitte fertiger erschliel3ender Stral3e, rechtwinklig zur StraRenachse in der Mitte
des Gebaudes an der Straf3enseite 1,00 m nicht Uberschreiten.

Auf die Forderung hinsichtlich der externen Kompensationsmafinahmen wird im Rahmen der
Abwagung zur Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde eingegangen.

Die Praambel wird hinsichtlich der Rechtsgrundlage des Niederséchsischen Kommunal-
verfassungsgesetzes redaktionell berichtigt.
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Landwirtschaftlicher Immissionsschutz:

Die Geruchsproblematik wird im Rahmen der Abwagung zur Stellungnahme der
Landwirtschaftskammer vom 11.10.2017 behandelt.

Die Aussage in der Stellungnahme, dass bei den im Umfeld zum Plangebiet gelegenen
Betrieben BaumalRnahmen durchgefiihrt wurden, bei denen die Geruchsemissionen nicht
relevant erhoht wurden, entspricht nicht den Tatsachen.

Fakt ist, dass bei der Ausweisung der gewerblichen Bauflachen mit der 12. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Neuenkirchen aus dem Jahre 1995 diese
Geruchsbelastungen nicht vorhanden waren.

Untere Wasserbehorde:

Die Gemeinde Merzen nimmt zur Kenntnis, dass es
a) fur die Einleitung des nicht schadlich verunreinigten Oberflachenwassers in ein Gewasser
einer wasserrechtlichen Erlaubnis gem. 88§ 8 - 10 WHG und
b) fur die Herstellung eines Regenrtckhaltebeckens einer Plangenehmigung gemarf
§ 68 WHG
bedarf.
Die Untere Wasserbehdrde halt den Nachweis Uber die schadlose Ableitung des
Oberflachenwassers fur erbracht.
Im Rahmen der Plandurchfiihrung werden die Erlaubnis und die Plangenehmigung in
Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde beantragt. Dabei wird der Wasserverband
Bersenbrtick beteiligt.

Untere Brandschutzbehoérde:

Bei der Plandurchfiihrung werden die Anforderungen an die Zugénglichkeit der Baugrund-
stiicke, die leitungsabhéngige und leitungsunabhangige Léschwasserversorgung im
Einvernehmen mit der Unteren Brandschutzbehdrde, der Unteren Wasserbehérde, der
Samtgemeinde Neuenkirchen und dem Wasserverband Bersenbriick abgestimmt und
sichergestellt.

Fur die leitungsunabhangige Loschwasserversorgung halt die Gemeinde Merzen die
Teichanlage im Bereich Mihlenbach/Schwerthofstral3e im Abstand von ca. 150 m zum
Plangebiet fur geeignet und schlagt vor, in Abstimmung mit dem Eigentimer und den
vorgenannten Stellen die erforderlichen technischen Ausbaustandards abzustimmen und
herzurichten.

Untere Naturschutzbehodrde:

Aufgrund der von der Unteren Naturschutzbehdrde vorgetragenen Anregungen und
Bedenken hat es Abstimmungen zwischen der Behérde und der Gemeinde Merzen,
vertreten durch den Blrgermeister Herrn Schroder, gegeben.

Als Ergebnis wurde der Fachbeitrag zur Eingriffsregelung nach 8 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m.
§ 18 BNatSchG aus dem Jahre 1995 durch den vom Planungsbiro Rotker, Badbergen,
erstellten Landschaftspflegerischen Begleitplan zum Bebauungsplan Nr. 18 (Méarz 2018)
Uberarbeitet. Dieser Landschaftspflegerische Begleitplan wird hiermit als Fachbeitrag in die
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 18 aufgenommen und dokumentiert.
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Auf der Grundlage dieser Begleitplanung erteilte die Untere Naturschutzbehorde des
Landkreises mit Verfigung vom 09.05.2018 eine Befreiung von den Verboten des 8§ 5 der
Verordnung zum Schutz von Baumreihen, Hecken und Feldgehdlzen im Landkreis
Osnabriick vom 28.02.1998 fir die Beseitigung von Baum- und Strauchhecken auf den
Flurstiicken 59/2, 59/3 und 60, Flur 17, Gemarkung Lechtrup in der Gemeinde Merzen.

Die Untere Naturschutzbehorde des Landkreises Osnabriick hat mit Schreiben vom
18.05.2018 zu dem neuen Landschaftspflegerischen Begleitplan erneut Stellung bezogen:
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Landkreis Osnabriick - Postfach 25 09 - 49015 Osnabriick Der Landrat

Fachdienst Umwelt
- Naturschutz und Wald -

Gemeinde Merzen
Hauptstraflle 31

49586 Merzen ! Datum: 18.05.2018
Zimmer-Nr.: 4013
Auskuntt erteilt: Frau Schulz
— Durchwahl:
Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Mein Zeichen, meine Nachricht vom Tel. (05 41) 501- 4013
7 Fax: (05 41) 501- 6-4013
' E-Mail:

marlis.schulz@lkos.de

Bauleitplanung der Gemeinde Merzen, BPL Nr. 18 »Gewerbegebiet Il am Miihlenweg*
Landespflegerische Stellungnahme

Sehr geehrter Herr Schréder,
sehr geehrte Damen und Herren,

Die Gemeinde Merzen beabsichtigt die Erweiterung eines an die Ortslage angrenzenden
Gewerbegebietes.

Das vorliegende Bauleitplanverfahren ist ein Plan bzw. Projekt im Sinn der FFH-Richtlinie.
Die vorliegende FFH — Vertraglichkeitsvorpriifung prognostiziert keine Verschlechterung
eines Flora-Fauna-Habitates, und somit ist das Vorhaben FFH vertraglich.

Nach einer erforderlich gewordenen Uberarbeitung des Landespflegerischen
Planungsbeitrages (Marz 2018) kann dem diskutierten Bebauungsplan aus
naturschutzfachlicher Sicht zugestimmt werden.

Durch den o.g. Bebauungsplan wird ein Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet.

Durch die geplante Versiegelung wird Lebensraum firr Flora und Fauna vernichtet.
Des Weiteren finden Veradnderungen der Gestalt und Nutzung statt, welche die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen.

Im hier neu erarbeiteten Fachbeitrag ist dieser Eingriff beschrieben.
Kompensationsmafnahmen werden erforderlich und sind vorgesehen allerdings reichen
diese nicht aus, den Eingriff in Natur und Landschaft zu kompensieren, so dass
ErsatzmaRnahmen erforderlich werden.

Das hier ermittelte Kompensationsdefizit von 68.420 Werteinheiten, ermittelt anhand des
vom Landkreis Osnabriick entwickelten Kompensationsmodells, wird auf geeigneten
Flachen kompensiert.

Ich weise darauf hin, dass dies externen Kompensationsflachen grundbuchrechtlich zu

Landkreis Osnabriick Sprechzeiten: Der Landkreis im Internet:
Am Schélerberg 1 Montag bis Freitag, 8.00 bis 13.00 Uhr. http://www.Lkos.de
49082 Osnabriick Donnerstag auch 13.30 bis 17.30 Uhr.

Ansonsten nach Vereinbarung
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sichern sind.

Fur einen Gberplanten und gem. § 29 BNatSchG i. V. mit § 22 NAGBNatSchG rechtlich

geschutztrn Landschaftsbestand (Hecke) wurde gem. § 67 BNatSchG eine Befreiung
erteilt.

Der vorgelegte Artenschutzbeitrag kommt unter Bericksichtigung der vorgesehenen
artenschutzrechtlichen Aspekten zu dem Ergebnis, dass Verbotstatbestinde gem. § 44
BNatschG nicht beriihrt werden. Gleichwohl gilt es, die im Umweltbericht genannten

Festsetzungen zum Artenschutz zu beriicksichtigen.

Insgesamt kénnen keine nachteiligen Auswirkungen durch das Vorhaben prognostiziert

werden.

i. A
M. Schulz

i //Jﬂjt/
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Dazu trifft die Gemeinde Merzen folgende Abwagung:

Die Untere Naturschutzbehdrde stimmt dem diskutierten Bebauungsplan aus naturschutz-
fachlicher Sicht zu.

Da bereits im Bebauungsplanentwurf auf der Grundlage des urspriinglichen Planungs-
beitrages Kompensationsflachen zugeordnet worden sind, sieht sich die Gemeinde Merzen
aus Grunden der Planungskontinuitét veranlasst, diese Festsetzungen beizubehalten.
Die Gemeinde Merzen beabsichtigt, dafiir ein Oko-Konto fiir Kompensationsflachen
einzurichten, so dass diese Flachen darin einbezogen und bedarfsgerecht einer
Verfligbarkeit zugefuhrt werden kénnen.

Gleichwonhl verpflichtet sich die Gemeinde Merzen, die im Landschaftspflegerischen
Begleitplan aufgezeigten externen Ersatzflachen kurzfristig in Abstimmung mit den
Eigentiimern bereitzustellen und dauerhaft grundbuchlich zu sichern.

Die Gemeinde erkennt die durch die Rechtsprechung erhobene Forderung der
grundbuchlichen Sicherung der Kompensationsflachen grundséatzlich an.

Es ist jedoch zu hinterfragen, zu welchem Zeitpunkt diese Sicherung erfolgen muss.

Durch héchstrichterliche Rechtsprechung ist abgeklart, dass der Bebauungsplan selbst noch
keinen Eingriff darstellt, sondern erst mit dem konkreten Bauvorhaben der Eingriff realisiert
und erst damit (zeitgleich) der Ausgleich erforderlich wird.

Aufgrund dieser Rechtslage halt der Rat der Gemeinde es auch fur vertretbar, wenn nach
diesem Satzungsbeschluss die erforderlichen grundbuchlichen Absicherungen der
Kompensationsflachen erfolgen.
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Landwirtschaftskammer Niedersachsen,
Stellungnahme vom 11.10.2017

@) Landwirtschaftskammer

INiedersachsen

I

Bezirksstelle Osnabriick
AuBenstelle Bersenbriick

Liebigstralie 4
Landwirtschaftskammer Niedersachsen « Liebigstr. 4 « 49593 Bersenbriick 49593 Bersenbriick

Telefon: 05439 9407-0
Telefax: 05439 9407-39

Gemeinde Merzen
Hauptstr. 31

Internet: www.lwk-niedersachsen.de

49586 Merzen Bankverbindung
IBAN: DE79280501000001994599
SWIFT-BIC: BRLADE21LZO

Steuernr.: 64/219/01445
USt-1dNr.: DE245610284

thr Zeichen Unser Zeichen  Ansprechpartner | in  Durchwahl  E-Mail Datum

-Schr/Re- 1903 Ludger Bernhold -28 Ludger.Bernhold@LWK-Niedersachsen.de 11.10.2017

Bauleitplanung der Gemeinde Merzen
Bebauungsplan Nr. 18 ,Gewerbegebiet Il Am Miihlenweg*
Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4 BauGB

Landwirtschaftliche und forstliche Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Gewerbegebiet Il Am Mihlenweg® der
Gemeinde Merzen nehmen wir in Abstimmung mit dem Forstamt Weser-Ems der Landwirtschafts-
kammer Niedersachsen aus landwirtschaftlicher und aus forstlicher Sicht wie folgt Stellung:

Der Geltungsbereich liegt am nordwestlichen Rand der Ortslage Merzen nordlich der Bundes-

— stralRe 218 und sudlich des ,Muhlenweg". Ostlich schlieRen ein vorhandenes Gewebegebiet,
stidlich tiberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie nérdlich teils landwirtschaftlich
genutzte und teils bebaute Grundstiicke an den Geltungsbereich an.

Der etwa 6,7 ha groRe Geltungsbereich selbst wird bisher tiberwiegend landwirtschaftlich genutzt,
im stiddstlichen Bereich befinden sich zwei Gewerbebetriebe. Im rechtskréaftigen Flachennutzungs-
plan der Samtgemeinde Neuenkirchen ist er jedoch bereits als gewerbliche Baufléche dagestellt.
Vorgesehen ist dem entsprechend die Ausweisung als Gewerbegebiet (GE).

Da im naheren Umfeld des Geltungsbereiches mehrere tierhaltende Betriebe ansassig sind, ist zur
Beurteilung der von diesen Tierhaltungen ausgehenden auf den Geltungsbereich einwirkenden
Geruchsimmissionen ein Immissionsschutzgutachten erstellt worden, welches hier vorliegt. In
diesem sind gemalk der auch vom Landkreis Osnabriick mittlerweile geforderten Vorgehensweise
nach dem sog. ,Cloppenburger Verfahren* alle Tierhaltungen berlicksichtigt worden, die in einem
Radius von 600 m um das Plangebiet liegen, sowie zusatzlich solche Tierhaltungen in der weiteren
Umgebung, deren individuelle Geruchsimmissionsbelastung im Plangebiet mindestens die
Irrelevanzgrenze geméaR GIRL von 2 % der Jahresstunden erreicht, um so die Vorbelastung
pragmatisch sachgerecht zu ermitteln.

Entgegen den Ausfiihrungen der Entwurfsbegriindung zu dem Bebauungsplan (S. 15) ist in dem
Immissionsschutzgutachten an keiner Stelle ausgefiihrt, dass die Landwirtschaftskammer die
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Entwicklung tierhaltender Betriebe ,begleitet* habe. Die in dem Immissionsschutzgutachten
angefihrten, im Verlauf der letzten Dekade erstellten Immissionsschutzgutachten sind jeweils auf
Grundlage der zum Zeitpunkt der Begutachtung geltenden Rechtsgrundlagen sowie der Anforde-
rungen des Landkreises Osnabriick erstellt worden. Dabei sind immer auch die Schutzanspriiche
hinsichtlich der Rechtssicherheit der gemeindlichen Planungen berlicksichtigt worden. Im Verlauf
der letzten Dekade haben sich die Rechtsgrundlagen fiir die Geruchsimmissionsprognose jedoch
wesentlich geédndert: Insbesondere das o. g. ,Cloppenburger Verfahren“, welches erstmalig die
Vorbelastung durch andere in der Umgebung vorhandene emittierende Betriebe berlicksichtigt,
wird erst seit 2013 angewandt. Deshalb ist es durchaus mdglich, dass vor diesem Zeitpunkt
sowohl MaRnahmen zur Erweiterung von Tierhaltungsanlagen, als auch stadtebauliche Mafl3-
nahmen im Rahmen der Bauleitplanung rechtlich zugelassen wurden, die aber nach heutigen
Beurteilungskriterien aus immissionschutzrechtlichen Griinden nicht mehr genehmigungsféhig
bzw. zuléssig wéaren. Die Entwurfsbegriindung sollte entsprechend geandert werden.

Im Ergebnis des vorliegenden Immissionsschutzgutachtens wird der gemal Geruchsimmissions-
Richtlinie des Landes Niedersachsen (GIRL) in Gewerbe-/industriegebieten geitenden Grenzwert
von IW=0,15 im nordlichen Teil des Geltungsbereiches (iberschritten. Dieser Grenzwert ist von
Relevanz, wenn innerhalb des Geltungsbereiches Raumlichkeiten, die dem dauernden Aufenthalt
von Personen dienen, zulédssig sind.

Aus Griinden der Rechtssicherheit hinsichtlich durch Geruchsimmissionen bedingter Abwehr-
anspriiche gegentber den tierhaltenden Betrieben, und um den Bebauungsplan an heute geltende
rechtliche Standards anzupassen, sollten in dem Bereich, in dem der zuldssige Grenzwert
Uberschritten wird, Wohnungen, Blros und Verkaufsraume ausgeschlossen werden. Eine nur
nachrichtliche Darstellung halten wir flr nicht ausreichend.

Fuar den vollstdndigen Ausgleich des durch die Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffs in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind laut Entwurfsbegriindung externe Kompensations-
mafRnahmen erforderlich. Auf 5 in der Gemarkung Lechtrup gelegenen Teilflachen, die bisher
Uberwiegend ackerbaulich, als Griinland oder aber auch forstlich genutzt wurden, ist die Anlage
von Streuobstwiesen, von Extensivgriinland, Fechtwiesen, Bruchwald, Hecken und Waldréandern
sowie eine Bachrenaturierung und die Anlage von Feuchtbiotopen vorgesehen. Die MalRnahmen
sind bereits im Rahmen der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Neuen-
kirchen bauplanungsrechtlich festgelegt worden. Wir gehen davon aus, dass sie, sofern nicht die
Gemeinde bzw. Samtgemeinde Eigentiimerin der Flachen ist, einvernehmlich mit den jeweiligen
Eigentimern und Bewirtschaftern umgesetzt werden.

Mﬂfyﬂﬂs@grmn
g /<’Z i

Ludgef Bernhold
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Abwé&gung der Gemeinde:

Die Landwirtschaftskammer beschreibt die Vorgehensweise bei der Erstellung ihres im
Auftrage der Gemeinde Merzen gefertigten Immissionsschutzgutachtens tber die auf das
Plangebiet einwirkenden Geruchsimmissionen durch die in der naheren Umgebung
befindlichen Tierhaltungsanlagen und héalt die Ergebnisse als Vorbelastung auf der
Grundlage der Nds. Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) fir sachgerecht ermittelt.

Fir die Gemeinde Merzen ist das Ergebnis ,der Vorbelastung“ nicht nur unerfreulich,
sondern rechtsbedenklich, weil sie davon ausgehen konnte, dass das Plangebiet bereits mit
der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Neuenkirchen
(Anderungspunkt 12/3) aus dem Jahre 1995 als uneingeschrankte gewerbliche Bauflache
ausgewiesen war und somit gem. § 7 BauGB (Anpassungspflicht an den Flachen-
nutzungsplan) der Schutzanspruch eines Gewebegebietes ohne Vorbelastung
bestandskraftig gegeben war.

Die Aussage auf Seite 2 Abs. 1 der Stellungnahme, wonach bei der Erstellung von
Immissionsschutzgutachten immer auch die Schutzanspriiche der gemeindlichen Planungen
hinsichtlich der Rechtssicherheit berticksichtigt worden seien, ist in dieser Planungssituation
unabweisbar nicht zutreffend.

Wenn die Landwirtschaftskammer unter ,1. Veranlassung® in ihrem Immissionsschutz-
gutachten auffuhrt, fir verschiedene Betriebe Immissionsgutachten im Laufe der letzten
Dekade erstellt zu haben, deren Geruchsimmissionen relevant auf das Plangebiet einwirken,
so ist die Aussage der Gemeinde Merzen in der Begriindung, die Landwirtschaftskammer
habe die Entwicklung dieser Tierhaltungsbetriebe ,begleitet®, sachgerecht und wird
beibehalten, wie die Entwurfsbegriindung zu diesem Bebauungsplan diesbeziglich keiner
Anderung bedarf.

Es mag sicherlich sein, dass sich die Rechtsgrundlagen fiir Geruchsimmissionsprognosen
innerhalb der letzten Dekade wesentlich gedndert haben, aber das im § 50 des
Bundesimmissionsschutzgesetzes aus dem Jahre 1974 verankerte Vorsorgeprinzip sollte
sicherstellen, dass die Schutzanspriiche eines Gewerbegebietes nicht durch
Luntergesetzliche Regelungen unterlaufen werden durfen.

In der Entwurfsbegriindung ist unter Punkt 6.3 ,Geruchsimmissionen® dezidiert dargelegt,
wie die Gemeinde kunftigen Bauvorhaben in dem gekennzeichneten vorbelasteten Bereich
mit einer Geruchsstundenhaufigkeit von 15 % und groRer begegnen wird.

Die Gemeinde halt weitere Einschrankungen ihres Gewerbegebietes hinsichtlich der
Zulassigkeit von Wohnungen, Biros und Verkaufsraumen fiir unverhaltnismatig, weil far
jeden ansiedlungswilligen Gewerbebetrieb erkennbar ist, mit welchen Geruchsbelastungen
innerhalb des Plangebietes zu rechnen ist.

Im Ubrigen geht die Gemeinde Merzen davon aus, dass aufgrund der erteilten Bau- bzw.
BImSchG-Genehmigungen die derzeitige Geruchsbelastung zwar Rechtskraft erlangt hat,
aber ein dauerhafter Bestandsschutz sich aufgrund der Kurzlebigkeit landwirtschaftlicher
Nutzungen infolge des Strukturwandels nicht entwickeln wird.

Bei neuen Baugenehmigungen fir Tierhaltungen im Umfeld zum Plangebiet sollten nach
dem Stand der Technik nur in dem MalRe Geruchsemissionen zugelassen werden, wie es fur
die ausgewiesenen Baugebiete der Gemeinde Merzen vertraglich ist.

Es wird also Aufgabe der Gemeinde Merzen sein, die bauliche Entwicklung der landwirt-
schaftlichen Betriebe im Umfeld des Plangebietes im Auge zu behalten.
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Der Hinweis der Landwirtschaftskammer zum Ausgleich des vorbereiteten Eingriffs in Natur
und Landschaft wird aufgegriffen und in der Abwagung zur Stellungnahme der Unteren
Naturschutzbehorde behandelt. Die Inanspruchnahme von Flachen erfolgt nur
einvernehmlich mit den Eigentimern und Bewirtschaftern.
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Telekom Deutschland GmbH,
Stellungnahme vom 10.10.2017

Rechtien, Doris

Von: Gerhard.Theiling@telekom.de

Gesendet: Dienstag, 10. Oktober 2017 08:00

An: Rechtien, Doris

Cc: Boguhn, Dirk

Betreff: Merzen, BPLan Nr. 18 "Gewerbegebiet Il Am Mihlenbach", Schreiben -

Sch/re- vom 01.09.2017; hier: Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrte Frau Rechtin,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte

i. S.v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom wird die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet prifen. Je nach Ausgang
dieser Priufung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behaélt sich die Telekom
vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf
die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Burger mit Universaldienstleistungen nach §
78 TKG wird sichergestellt.

Wir bitten Sie, Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH so friih wie méglich, mindestens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen und bitten
Sie, uns zu der Baubesprechung mit den Versorgungsbetrieben einzuladen.

Wir sind dann gerne bereit einen Mitarbeiter zu der Besprechung zu entsenden.

Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.
eMail:

T-NL-N-PTI-12-Planungsanzeigen@telekom.de

Mit freundlichen GrufRen
Gerhard Theiling

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Technik Niederlassung Nord, PTI12
Gerhard Theiling

Fachreferent Linientechnik

Hannoversche Str. 6-8, 49084 Osnabriick
+49 541 333-6014 (Tel.)

+49 541 333-6019 (Fax)

E-Mail:Gerhard. Theiling@telekom.de
www.telekom.de

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter: www.telekom.de/pflichtangaben-dttechnik

GROSSE VERANDERUNGEN FANGEN KLEIN AN — RESSOURCEN SCHONEN UND NICHT JEDE E-MAIL DRUCKEN.
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Abwé&gung der Gemeinde:

Die Gemeinde Merzen nimmt zur Kenntnis, dass die Versorgung der Blrger mit
Universaldienstleistungen nach § 78 TKG sichergestellt wird.

Die Deutsche Telekom Technik wird mindestens 3 Monate vor Baubeginn von
ErschlieBungsmalnahmen oder vor der Ansiedlung von Betrieben in Kenntnis gesetzt.

Gemeinde Merzen, B-Plan Nr. 18
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Wasserverband Bersenbrlick,
Stellungnahme vom 05.10.2017

. natirlich...

P a e
AN Wasserverband
Bersenbrick
[ Der Geschaftsfihrer
Wasserverband Bersenbriick : Postfach 1150 - 49587 Bersenbriick

Gemeinde Merzen Verwaltung

HauptstraBBe 31 Auskunft erteilt: Frau Ulpke

49586 Merzen Telefon: 05439/9406-18

. Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Mein Zeichen, meine Nachricht vom Datum
Schr/Re, 01.09.2017 16-2-5/Nr.18/Ul. 05.10.2017

Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 18 ,,Gewerbegebiet Il Am Miihlenweg*
Sehr geehrte Damen und Herren,

den Entwurf des vorgenannten Bebauungsplanes haben Sie mir zur Stellungnahme Ubersandt. Der
Wasserverband ist im Bereich der Gemeinde Merzen fur die 6ffentliche Trinkwasserversorgung und
die Abwasserbeseitigung 6rtlich zusténdig. Das ausgewiesene Bebauungsplangebiet kann mit Trink-
wasser versorgt werden.

Hinsichtlich der Frage des Brandschutzes und der Léschwasserversorgung aus dem o6ffentlichen
Trinkwassernetz bedarf es, wie in der Begriindung unter Punkt 9 bereits erwahnt, einer rechtzeitigen
Abstimmung mit dem zusténdigen Ortsbrandmeister, dem o&rtlichen Tréger des Feuerschutzes und
dem zustandigen Brandschutzprufers des Landkreises Osnabrick. Vorsorglich weise ich schon jetzt
darauf hin, dass durch die Entnahme von Léschwasser aus der éffentlichen Trinkwasserleitung die

e Versorgung der angrenzenden Grundstucke und Betriebe nicht gefédhrdet oder gar génzlich unterbro-
chen werden darf.

Zur Schmutzwasserbeseitigung ist anzumerken, dass es geplant ist, das gesamte Plangebiet tiber
eine Druckentwésserungsanlage mit einem Einzelpumpwerk auf dem jeweiligen Betriebsgrundstlck
an den offentlichen Schmutzkanal anzuschlieBen und das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser
der Klaranlage in der Gemeinde Neuenkirchen/Bramsche zuzufiihren. Ich méchte Sie bitten, sich
frihzeitig mit dem Wasserverband in Verbindung zu setzen, damit die Trassenplanung innerhalb des
Plangebietes vorgenommen werden kann.

Hinsichtlich der Oberflachenwasserbeseitigung bestehen seitens des Wasserverbandes noch fol-
gende Bedenken:

Wie der Begriindung sowie dem Bodengutachten zu entnehmen ist, soll eine Regenwasserkanalisa-
tion innerhalb des Plangebietes erstellt werden, da der vorhandene Boden fir eine Versickerung des
anfallenden Oberflachenwassers nicht geeignet ist. Das anfallende Oberflachenwasser soll dem ge-
planten Regenrlckhaltebecken zugefihrt werden. Fir den geplanten Standort des Regenrickhalte-
beckens liegt derzeit noch kein Bodengrundgutachten vor, welches eine genaue Aussage zur Boden-
beschaffenheit und zum Grundwasserstand trifft. In diesem Zusammenhang verweise ich auf Punkt
1.3 der Voruntersuchung, wo lediglich auf die Bodenkarte Bezug genommen wird.

Wasserverband Bersenbriick Telefon: 0 54 39 - 94 06 - 0 Kreissparkasse Bersenbriick
Priggenhagener Str. 65 Telefax: 0 54 39 - 94 06 - 60 (BLZ 265 515 40) Konto-Nr. 010 049 401
49593 Bersenbriick E-Mail: info@wasserverband-bsb.de IBAN: DE 97 2655 1540 0010 0494 01
www.wasserverband-hsh.de Swift-Bic: NOI ADF?21BFR
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Somit kann keine abschlieBende Entscheidung getroffen werden, ob das Regenrlickhaltebecken die
Beschaffenheit eines Trocken- oder Feuchtbeckens erhélt. Dies hangt letztendlich von dem Grund-
wasserstand im Bereich des Plangebietes ab. Da das geplante Regenriickhaltebecken durch den
Landkreis Osnabriick, Untere Wasserbehorde, wasserrechtlich genehmigt werden muss, méchte ich
Sie bitten, dem Wasserverband ein entsprechendes Bodengrundgutachten vorzulegen.

Des Weiteren weise ich darauf hin, dass in der Berechnung der Gesamtgré3e des Regenruickhalte-
beckens und somit des bendtigten Flachenbedarfs lediglich eine Teilflache des Bebauungsplange-
bietes von 4,2 ha berlcksichtigt worden ist. Die Gesamtflache des Plangebietes betragt jedoch ins-
gesamt 6,7 ha. Damit der gesamte Flachenbedarf sowie das Volumen des Regenruckhaltebeckens
ermittelt werden kann, muss die Gesamtfldche des Bebauungsplans Nr. 18 mit der Flachenversiege-
lung 0,8 multipliziert werden. Bei einem Volleinstau (max. Stauwasserspiegel) des Regenrickhalte-
beckens muss dieses ein Freibord von 0,3 m aufweisen. In der Entwurfsbegriindung unter Punkt 7.3
ist lediglich ein Freibord von 0,1 m eingeplant. Ich méchte Sie bitten, diese Vorgabe in der Entwurfs-
begriindung anzupassen.

Der Verfasser der wassertechnischen Voruntersuchung ist aus den vorgelegten Unterlagen nicht er-
sichtlich. Ich mochte Sie bitten, dem Wasserverband mitzuteilen, welches Ingenieurburo im Jahr 2014
die Voruntersuchung vorgenommen hat, da diese auch nicht unterschrieben worden ist. Auch wurden
in der wassertechnischen Voruntersuchung die Werte des KOSTRA-Katalogs aus dem Jahr 1997
zugrundgelegt. Zwischenzeitlich wurden die Werte angepasst, sodass eine Neuberechnung mit der
aktuellen Ausgabe des KOSTRA-Katalogs vorgenommen werden muss.

Bereits mit Schreiben vom 17.02.2014 hat der Wasserverband zu dem Entwurf des Bebauungspla-
nes Nr. 18 ,Gewerbegebiet Il Am Muhlenweg“ Stellung genommen, welche auch weiterhin inhaltlich
voll aufrechterhalten wird. In dieser Stellungnahme habe ich Sie darauf hingewiesen, dass hinsicht-
lich der Ableitung des anfallenden unbelasteten Niederschlagswassers von den Gewerbe- sowie Ver-
kehrsflachen in den 6ffentlichen Regenkanal des Wasserverbandes eine entsprechende Festsetzung
in den textlichen Festsetzungen vorgenommen werden soll. Dieser Hinweis wurde bisher in den vor-
liegenden textlichen Festsetzungen nicht Gbernommen.

In der Anlage erhalten Sie Bestandspléne der im unmittelbaren Umfeld des Planungsbereichs vor-
handenen Trinkwasserversorgungsleitungen sowie Schmutz- und Regenwasserleitungen zur Kennt-
nisnahme und mit der Bitte um Beachtung bei der weiteren Planung und Plandurchfihrung. Ich bitte
Sie, den Wasserverband unbedingt beim weiteren Planverfahren zu beteiligen.

Mit freundlichen GriBen
//./ L (V(L/
Ralph-Erik ScHaffert

Anlagen
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Abwé&gung der Gemeinde:

Die Gemeinde Merzen nimmt erneut zur Kenntnis, dass der Wasserverband fur die
Trinkwasserversorgung und die Abwasserbeseitigung flr das Plangebiet zustandig und die
Versorgung moglich ist.

Die ErschlieBungsplanung, insbesondere die Fragen des Brandschutzes und der
Léschwasserversorgung aus dem Trinkwassernetz werden, wie auch in der Begriindung
(Punkt 9) dargelegt, rechtzeitig mit dem Ortsbrandmeister der ortlichen Feuerwehr, der
Unteren Brandschutzbehorde beim Landkreis Osnabriick und dem Wasserverband
abgestimmt.

Auch hinsichtlich der Schmutzwasserbeseitigung (Trassenplanung) erfolgt eine friihzeitige
Abstimmung mit dem Wasserverband.

Im Rahmen der Ausfihrungsplanung ist fir das geplante Regenrtickhaltebecken eine
Plangenehmigung nach 8 68 WHG bei der Unteren Wasserbehérde beim Landkreis
Osnabriick einzuholen. Dabei wird abgeklart, ob hinsichtlich der Bodenverhéltnisse ein
Bodengrundgutachten erforderlich wird, oder ob aufgrund der engen Parallelanordnung zum
Lammersgraben ausreichende Schllsse lber die Bodenverhaltnisse ableitbar sind.

Die Entscheidung Uber den Standort des Regenrickhaltebeckens ist jedoch primar
stadtebaulich aufgrund der topographischen Verhéltnisse im Plangebiet erfolgt.

Sollte ein Bodengrundgutachten erforderlich sein und erstellt werden, wird dieses dem
Wasserverband zugeleitet.

Die Berechnungsgrundlagen der wassertechnischen Voruntersuchungen fir das
Regenrickhaltebecken werden im Rahmen der erforderlichen Plangenehmigung tGberpruift.
Die detaillierten wassertechnischen Hinweise werden dankend zur Kenntnis genommen.

Die wassertechnischen Voruntersuchungen wurden vom Planungsbiiro Schrdder in
Abstimmung mit der SG Neuenkirchen und der Unteren Wasserbehorde des Landkreises
Osnabriick erarbeitet, wobei es vollig unbedeutend ist, wer hier der Verfasser ist, da es allein
auf die sachliche Richtigkeit ankommt.

Die angesprochenen KOSTRA-Werte werden ebenfalls im Rahmen der vorgenannten
Plangenehmigung nach § 68 WHG aktualisiert.

Obwohl es stadtebaulich nicht dblich ist, durch Festsetzungen verpflichtende Regelungen zur
Ableitung des Oberflachenwassers von Gewerbe- und Verkehrsflachen zu treffen, wird dem
Wunsch des Wasserverbandes entsprochen und eine textliche Festsetzung in den
Bebauungsplan aufgenommen. Diese Regelung erscheint der Gemeinde Merzen auch
aufgrund der aus friiheren Jahren resultierenden Problematik der Oberflachenentwéasserung
aus dem Gewerbegebiet Nr. 13 ,Gewerbegebiet Am Muhlenweg“ zweckmalig.

Die Festsetzung wird wie folgt formuliert:

Das im Plangebiet anfallende unbelastete Oberflachenwasser von den Gewerbe-
und Verkehrsflachen ist in den offentlichen Regenkanal des Wasserverbandes BSB
abzuleiten.

Dem Wasserverband wird fir die Ubersendung der Bestandsplane der Trinkwasser-
versorgungsleitungen sowie der Schmutz- und Regenwasserleitungen gedankt. Eine
Beteiligung am weiteren Planverfahren ist von wesentlicher Bedeutung und wird erfolgen.
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Industrie- und Handelskammer,
Stellungnahme vom 10.10.2017

Rechtien, Doris

Von: thurm@osnabrueck.ihk.de

Gesendet: Dienstag, 10. Oktober 2017 12:53

An: Rechtien, Doris

Cc: huenefeld-linkermann@osnabrueck.ihk.de

Betreff: Bauleitplanung der Gemeinde Merzen: Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 18 "Gewerbegebiet I Am Muhlenbach"” Beteiligung der Behérden und
Tréger offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

Bauleitplanung der Gemeinde Merzen:
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 "Gewerbegebiet Il Am Miihlenbach"
Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Rechtien,

die Industrie- und Handelskammer Osnabriick - Emsland - Grafschaft Bentheim tragt bezuglich der o. g. Planung

(Ausweisung eingeschrankter Gewerbegebietsflachen) keine Bedenken vor. Wir begriRen die Planénderungen im

Hinblick auf eine weitere, qualifizierte Gewerbeentwicklung. Zudem werden mit der Planung die Ziele einer regionalen
_— Wirtschaftsférderung verfolgt.

Es werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiirr Neuansiedlungsmdéglichkeiten von Gewerbebetrieben
geschaffen. Ebenso wird mit der Angebotsplanung fir neue Gewerbebetriebe die Wirtschaftskraft der Gemeinde
Merzen erhalten bzw. weiter gestarkt. Damit handelt es sich bei dieser Bauleitplanung um eine wirtschaftsférdernde
Malnahme im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 8 a und ¢ BauGB (Berucksichtigung der Belange der Wirtschaft - hier:
Bereitstellung von Betriebsflachen - und des Belanges der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen in
der Arbeitsmarktregion), die sowohl den Ansiedlungsinteressen von Unternehmen entgegenkommt als auch zur
Starkung des Arbeitsplatzangebotes in der Arbeitsmarktregion fuhrt. Die neue gewerbliche Baufléche bewirkt eine
sinnvolle Arrondierung bzw. Erweiterung der bereits vorhandenen gewerblichen Ansatze und ist daher auch aus
stadtebaulichen Griinden zu begrien.

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich Wohnnutzungen im AuRenbereich. In dem Verfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplanes wurden mégliche Nutzungskonflikte zwischen unmittelbarer Wohn- und Gewerbenutzung
durch Schallemissionen betrachtet und untersucht (siehe Nr. 6.1 "Gewerbeldrmkontingentierung” in der Begriindung
zur Aufstellung des Bebauungsplanes). Wir gehen davon aus, dass zur Bewaltigung von eventuellen Konflikten im
Bereich des Immissionsschutzes durch angrenzende Wohnnutzungen geeignete MaRfnahmen und Festsetzungen
getroffen werden, die diese Nutzungskonflikte gar nicht erst entstehen lassen. Gewerbebetriebe sollten nicht mit
Auflagen zum aktiven Schallschutz betriebswirtschaftlich belastet werden.

Aus den bekannten besonderen stadtebaulichen Griinden im Sinne des § 1 Abs. 9 BauNVO regen wir an, fur die
Gewerbegebietsflachen Vergniigungsstatten und wesensahnliche Nutzungen auszuschlieRen. Denn diese
Festsetzung soll zur Vermeidung eines stédtebaulichen "Trading down-Effekts" im und um das Plangebiet beitragen.
Die vorgenannte Einschrénkung der Nutzungsart dient auch dem Erhalt des Gebietscharakters "Gewerbegebiet" mit
produzierendem oder verarbeitenden Gewerbe. Wir gehen aber davon aus, dass es im Gemeindegebiet im
stadtebaulichen Sinne geeignetere Standorte fur die Ansiedlung von Vergniigungsstatten vorhanden sind, die nicht zu
stadtebaulichen Fehlentwicklungen fuhren. Weiterhin werden die im Bebauungsplan vorgesehenen Regelungen zur
Einzelhandelsentwicklung von uns unterstutzt.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens haben wir unser Mitgliedsunternehmen EUT GmbH beteiligt. Es wurden uns
keine Bedenken mitgeteilt. Wir schlieRen uns diesem Votum an.

Daruber hinaus regt das Unternehmen eine CO2-neutrale Beheizung des Gewerbegebietes im Sinne eines Beitrags
der Bauleitplanung zum Schutz des Klimas an.

Freundliche GruRe

Industrie- und Handelskammer

Osnabrick - Emsland - Grafschaft Bentheim
Standortentwicklung, Bauleitplanung, Raumordnung

Anja Thurm
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Tel.: +49 541 353-213

Fax: +49 541 353-99213

E-Mail: thurm@osnabrueck.ihk.de
Internet: www.osnabrueck.ihk24.de
Neuer Graben 38, 49074 Osnabriick

Aktuell und kompakt: Unser wéchentlicher Newsletter informiert Sie uber Wirtschaftsthemen und Veranstaltungen!

Die IHK auf Facebook, Twitter und XING:

Bl

Erfahren Sie mehr Uber das IHK-Schwerpunktthema 2017/2018:

MENSCHEN BEFAHIGEN
WIRTSCHAFT STARKEN

IHK-SCHWERPUNKTTHEMA 2017]18
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Abwé&gung der Gemeinde:

Die Stellungnahme der IHK bezeichnet die Planung als qualifizierte Gewerbeentwicklung mit
der Ziele einer regionalen Wirtschaftsforderung verfolgt werden und wird seitens der
Gemeinde Merzen begruf3t.

Gerade die in der Begrindung zum Bebauungsplan (6.1) dargelegte Gewerbelarm-
kontingentierung wird als geeignetes Mittel zur Bewaltigung von eventuellen Nutzungs-
konflikten erachtet.

Die Anregung fur das Plangebiet Vergnugungsstatten auszuschlieRen, mdchte die
Gemeinde Merzen nicht aufgreifen, weil sie Uber die Grundsticksvergabe und die drtliche
Nachfragesituation ausreichende Steuerungsmaoglichkeiten sieht.

Der Anregung des Mitgliedsunternehmens EUT GmbH, eine CO2-neutrale Beheizung des
Gewerbegebietes vorzusehen, wird ebenfalls nicht gefolgt, weil die Gemeinde Merzen die
Reglementierungen im Plangebiet nur auf ein unbedingt notwendiges Ausmal} begrenzen
mochte.
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Niedersachsische Landesbehorde fur Stralenbau und Verkehr,
Stellungnahme von 05.10.2017

;
T Niedersachsische Landesbehérde

fiir StraBenbau und Verkehr
Geschéftsbereich Osnabriick

Niedersachsische Landesbehorde firr Stralenbau und Verkehr
Geschéftsbereich Osnabriick, Mercatorstrafe 11, 49080 Osnabriick

Gemeinde Merzen
Hauptstr. 31

49586 Merzen

Bearbeitet von Manuel Inclan
E-Mail: Manuel.Inclan@nlstbv.niedersachsen.de

Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Mein Zeichen (Bei Antwort angeben) Durchwahl 0541 503-786 Osnabriick

Schr/Re 2-21/21102-B 218 05.10.2017

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 18 ,,Gewerbegebiet Il Am Miihlenbach*
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 BauGB

Bezug: Meine Stellungnahme vom 07.03.2014
Anlage: 2 Durchschriften dieses Schreibens

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu lhrer o. a. Bauleitplanung nehme ich wie folgt Stellung:

Das Plangebiet grenzt im Stiden an die von hier betreute Bundesstralle 218 an. Es ist vorgesehen,
die ErschlieBung des geplanten Gewerbegebietes Uber die heute bereits vorhandene Erschlie-
Rungsstrale ,SchwerthofstraBe” anzuschlieBen. Diese Einmindung/Kreuzung verfligt bereits
heute Uber einen Linksabbiegestreifen im Zuge der Bundesstralle 218.

Insofern sind die Ausfihrungen auf S. 7 der Begriindung zum Bebauungsplan zutreffend.

Gem. telefonischer Riicksprache mit Herrn Blirgermeister Schroder soii die am Ostiichen Rand
des-Plangebietes vorhandene Einmindung des heute z. T. befestigten Wirtschaftsweges (Mih-
lenweg) lediglich — wie heute auch — der Erschlieffung der vorgelagerten Gebaude dienen. Ein
Ausbau dieses Weges ist nicht vorgesehen.

Unter dieser Voraussetzung werden hinsichtlich der verkehrlichen Erschliefung auch hierzu keine
Einwendungen erhoben.

Mit der Darstellung der Bereich ohne Ein- und Ausfahrt entlang der Bundesstrafle 218 — mit Aus-
nahme der bereits heute vorhandenen Zufahrten — bin ich einverstanden. Ich weise darauf hin,
dass die Sondernutzung (Zufahrt) unwirksam wird, sobald das so erschlossene Grundstiick einer
andersartigen Nutzung zugefuhrt wird. Ich bitte, einen entsprechenden Hinweis in die Begriindung
zum Bebauungsplan aufzunehmen.

Di Q i Telefon E-Mail
Mercatorstrale 11 Mo. - Do. 9 - 15Uhr 0541 503-700 F lstbv.r de
49080 Osnabriick Fr.9-12 Uhr Telefax Internet

0541 503-779 www.strassenbau.niedersachsen.de
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Die Bauverbotszone gem. § 9 Abs. 1 FStrG ist bei der Aufstellung des Bebauungsplanes hinsicht-
lich der Hochbauten beachtet worden. Das geplante Regenriickhaltebecken (Abgrabung gréReren
Umfanges) ist jedoch innerhalb der Bauverbotszone geplant. Insofern verstéRt diese Planung ge-
gen das Bauverbot gem. § 9 FStrG.

Allerdings verlauft zwischen der Bundesstrale 218 und dem geplanten Regenriickhaltebecken
das Verbandsgewasser Lammersgraben, das vom Wasser- und Bodenverband Stidmerzen un-
terhalten wird (vgl. S. 16 der Begriindung zum Bebauungsplan). Im Rahmen der Detailplanung
zum Bau des Regenriickhaltebeckens sollte deshalb zwischen der Gemeinde, dem Wasser- und
Bodenverband, der Unteren Wasserbehdrde und dem Geschéftsbereich Osnabriick eine endguil-
tige Abstimmung stattfinden, wie und in welchem Abstand zur Bundesstrafie 218 das Regenrtick-
haltebecken gebaut und das Verbandsgewasser Lammersgraben in diese Entwasserungseinrich-
tung integriert werden soll/kann.

Folgende nachrichtlichen Hinweise bitte ich in den Bebauungsplan mit aufzunehmen:

Im Abstand von 20 m bis 40 m vom befestigten Fahrbahnrand (Standstreifen) der Bundes-
straf’e 218 durfen auBerhalb der Ortsdurchfahrt Werbeanlagen im Blickfeld zur Strale nicht
ohne Zustimmung der Straflenbauverwaltung errichtet werden (§ 9 Abs. 6 FStrG).

Die Baugrundstiicke, soweit sie unmittelbar an die Bundesstrae 218 angrenzen, sind entlang
der StralReneigentumsgrenze mit einer festen llickenlosen Einfriedigung zu versehen und in
diesem Zustand dauernd zu erhalten.

Von der Bundesstrafie 218 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzun-
gen konnen gegenliber dem Trager der Stralenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche
hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Ich bitte um weitere Beteiligung am Verfahren.

Mithfundlichen Grifken
Im Auftrage

.-Ing. Engelmann)
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Abwé&gung der Gemeinde:

Die Behorde korrigiert ihre urspringliche Stellungnahme aufgrund des Luftbildes auf Seite 7
der Begriindung.

Prinzipiell stimmt die Behdrde dem Bau des geplanten Regenrickhaltebeckens zu
(Bauverbotszone gem. 8 9 FStrG), erwartet aber im Rahmen der Detailplanung eine
endgultige Abstimmung zwischen Gemeinde, dem Wasserverband BSB, der Unteren
Wasserbehotrde und der oben aufgefuhrten StralRenbehdrde.

Diese Abstimmung wird seitens der Gemeinde Merzen rechtzeitig anberaumt.

Die genannten Hinweise werden in die Planzeichnung aufgenommen:

Im Abstand von 20 m bis 40 m vom befestigten Fahrbahnrand (Standstreifen) der
BundesstralRe 218 durfen aul3erhalb der Ortsdurchfahrt Werbeanlagen im Blickfeld
zur StralRe nicht ohne Zustimmung der StralRenbauverwaltung errichtet werden

(8 9 Abs. 6 FStrG).

Die Baugrundstiicke, soweit sie unmittelbar an die Bundesstral3e 218 angrenzen,
sind entlang der Stral3eneigentumsgrenze mit einer festen lickenlosen Einfriedigung
zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten.

Von der Bundesstral3e 218 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten
Nutzungen kénnen gegentiber dem Trager der StraRenbaulast keinerlei
Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.
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Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Osnabrlick,
Stellungnahme vom 18.10.2017

A Gewerbeaufsicht Staatliches Gewerbeaufsichtsamt
in Niedersachsen Osnabriick
Behdrde fiir Arbeits-, Umwelt- und
Verbraucherschutz

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick
Johann-Domann-Strafie 2 - 49080 Osnabriick

Gemeinde Merzen
Hauptstrafle 31
49586 Merzen

Bearbeiter/in:

Herr Bohlen
ihr Zeichen. Ihre Nachricht vom Mein Zeichen (Bei Antwort anaeben) Durchwahl 0541/503- Osnabriick
— -Schr/Re-, 01.09.2017 0S000036455-5 Bw 548 18.10.2017

Bebauungsplan Nr. 18 ,,Gewerbegebiet Il Am Miihlenweg*
Beteiligung der Behorden gem. § 4 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o. g. Planung werden von Seiten des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes Osnabriick
Bedenken erhoben.

Betriebsleiterwohnungen

Angesichts der Errichtung von ,Betriebsleiterwohnungen“ in Gewerbegebieten werden dem
Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick haufig Beschwerden im Hinblick auf Umweltbelan-
ge (Larm, Geriiche etc.) vorgetragen. In diesem Zusammenhang ist in den textlichen Festlegun-
gen verbindlich festzusetzen, dass Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter in dem Plangebiet unzulassig sind.

Fur Gewerbebetriebe bedeutet die Zulassung von Betriebsleiterwohnungen im Plangebiet eine
immissionsschutzrechtliche Entwertung.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrage
/ = p
Bohlen
Seite 1 von 1
Dienstgebédude Sprechzeiten Telefon 0541/503-500 Bankverbindung
Johann-Domann-Strafie 2 Mo-Do: 9:00-15:30 Fax 0541/503-501 Norddeutsche Landesbank
49080 Osnabriick Freitag: 9:00-12:00 E-Mail poststelle@gaa-os.niedersachsen.de IBAN:DE53 250500000106025281
oder nach Vereinbarung Internet www.gewerbeaufsicht.niedersachsen.de SWIFT-BIC:NOLA DE 2H
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Abwé&gung der Gemeinde:

Die vom Staatl. GAA OS erhobenen Bedenken mit der Forderung, durch textliche
Festsetzungen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter fir unzulassig zu erklaren und somit auszuschlie3en, sind sachlich
nicht zu rechtfertigen.

Allein eine Beschwerdehé&ufigkeit beim Staatl. GAA OS rechtfertigt nicht den Ausschluss von
Nutzungen.

Begriindung:

Die Gemeinde Merzen setzt in ihrem Bebauungsplan Nr. 18 ein Gewerbegebiet nach § 8 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest, das lediglich durch die begriindeten textlichen
Festsetzungen der Emissionskontingentierung (Nr. 1), die Unzulassigkeit bestimmter
Lagerplatze (Nr. 2) und die Unzuléssigkeit bestimmter Einzelhandelsbetriebe (Nr. 3)
eingeschrankt wird.

Nach § 8 Abs. 3 BauNVO kdnnen ausnahmsweise die dort unter Punkt 1 aufgefuhrten
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind, zugelassen werden.

Nach der Systematik der BauNVO handelt es sich dabei um sogenannte ,gesetzliche
Ausnahmen®, die generell fiir das Gewerbegebiet gelten, wenn die Gemeinde im Rahmen
ihres Planungsermessens (Planungshoheit) keine andere Regelung trifft (Kommentar
Fickert/Fieseler zur BauNVO im Kohlhammer Verlag).

Es liegt also allein im Planungsermessen der Gemeinde Merzen, ob sie aufgrund ihrer
stadtebaulichen Bedurfnisse und Erforderlichkeiten die ,gesetzlichen Ausnahmen® gelten
lassen will oder eine andere Regelung anstrebt.

Aufgrund der stadtebaulichen Bedurfnisse in der Gemeinde Merzen (Baulandnachfrage), wo
weit Uberwiegend kleinrdumlich strukturierte Gewerbegrundstiicke - eben auch mit der
Zuldssigkeit des sogenannten betriebszugehdrigen Wohnens - gefragt sind, so wie es auch
in dem nachbarschaftlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 13 realisiert ist, muss auch in
diesem Bebauungsplan die ausnahmsweise Zulassigkeit des betriebszugehdrigen Wohnens
gelten.

Die bisherigen Entwicklungen in der Gemeinde Merzen und dem landlich gepragten
Bersenbriicker Land bestétigen diese Nachfragesituation und lassen auch erkennen, dass
sich die betriebszugeordneten Wohnformen unproblematisch vertraglich mit den
nachgefragten Gewerbebetriebsstrukturen vereinbaren lassen.

Dabei ist auch zu berlcksichtigen, dass das hier zulassige Gewerbegebiet mit Ricksicht auf
die im Umfeld vorhandenen Wohnnutzungen durch die Emissionskontingentierung einge-
schrankt werden musste und somit das nachtliche Stérungspotential auf maximal 45 dB (A)
zurlickgefihrt wurde, wie es eben auch in Dorfgebieten, Mischgebieten oder allgemein
gegenuber dem Wohnen im Auf3enbereich (sh. TA L&rm) einzuhalten ist.

Die Forderung des Staatl. GAA OS wird aus den vorgenannten stadtebaulichen Griinden
zuriickgewiesen; § 8 Abs. 3 BauNVO findet in diesem Gewerbegebiet uneingeschrankt
Anwendung.
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Westnetz GmbH,
Stellungnahme vom 01.09.2017

WESTNETZ O

Teil von innogy

Westnetz GmbH - Goethering 23-29 - 49074 Osnabriick

Gemeinde Merzen Regionalzentrum Osnabriick
Hauptstrale 1 Ihre Zeichen -Schr/Re-
49586 Merzen Ihre Nachricht 01.09.2017

Unsere Zeichen E-OP-A/Dpe/BBP-18/17

Name Christian Minzner

Telefon 0541 316-2265

Telefax 0541 316-2244

E-Mail christian.muenzner@westnetz.de

Osnabriick, 29. September 2017

- Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Gewerbegebiet Il Am Miihlenbach”
Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 01.09.2017 und teilen hnen mit, dass wir den o0.g.
Bebauungsplan hinsichtlich der Versorgungseinrichtungen der innogy Netze Deutschland GmbH
durchgesehen haben. Gegen die Verwirklichung bestehen unsererseits keine Bedenken.

Rechtzeitig vor Inangriffnahme der ErschlieRungsmaRfnahmen (Ausbau der StralRen, Verlegung der Rein-
und Abwasserleitungen usw.) bitten wir um entsprechende Mitteilung, damit wir das Versorgungsnetz
planen und entsprechend disponieren kénnen.

Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen
Ricksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Néhe der
Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Wir bitten Sie zu veranlassen, dass sich die
bauausfiihrenden Firmen rechtzeitig vor Inangriffnahme der Bauarbeiten mit dem Netzbetrieb der
Westnetz GmbH in Bramsche, Telefon 05461 9347-1611 in Verbindung setzen, damit diesen ggf. der
Verlauf der Versorgungseinrichtungen angezeigt werden kann.

Anderungen und Erweiterungen der Versorgungseinrichtungen behalten wir uns unter Hinweis auf die §§
13, 30, 31 und 32 BauGB ausdricklich vor.

Westnetz GmbH
Goethering 23-29 - 49074 Osnabriick * T 449 541 316-01 - westnetz.de + i des Aufsic Dr. Joachim Schneider
Geschéftsfilhrung Dr. Jirgen Grénner + Arno Hahn - Dr. Stefan Kiippers + Dr. Achim Schroder
Sitz der Gesellschaft Dortmund - Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund + Handelsregister-Nr. HRB 25719 m
Bankverbindung Commerzbank Essen + BIC COBADEFF360 + IBAN DEO2 3604 0039 0142 0934 00 ves
Glaubiger-IdNr. DE05ZZZ00000109489 - USt-IdNr. DE813798535

v TSM D

GErRorT
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WESTNETZ o

Teil von innogy U

Seite 2 von 2

Diese Stellungnahme ergeht im Auftrag der innogy Netze Deutschland GmbH als Eigentimerin der
Anlage(n).

Freundliche GriiRe
Westnetz GmbH

7 e

i. A. Mlnzner
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Abwé&gung der Gemeinde:

Die Westnetz GmbH wird rechtzeitig vor Beginn der ErschlieRungsmaflinahmen (Ausbau der
StralRen, Verlegung der Wasser- und Abwasserleitungen, usw.) Uber diese Vorhaben
informiert. Auf das vorhandene erdverlegte Versorgungsnetz wird bei Tiefbauarbeiten
Rucksicht genommen.

Die bauausfihrenden Firmen werden veranlasst, sich rechtzeitig mit dem Netzbetrieb der
Westnetz GmbH in Bramsche, Tel. 05461 9347-1611, in Verbindung zu setzen.
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Stadt Osnabrick, Archéologische Denkmalpflege, Stadt- und Kreisarch&ologie

Stellungnahme vom 05.09.2017
OSNABRUCK®

2. Ausfertigung DIE | FRIEDENSSTADT
Gemeinde Merzen

Stadt Osnabriick « Postfach 44 60 « 49034 Osnabriick

DER OBERBURGERMEISTER
Dienststelle

Arché&ologische Denkmalpflege
Stadt- und Kreisarchologie
Dienstgebaude (Postanschrift siehe unten)
Lotter StraRe 6

(Uber "emma-theater")

@ Heger Tor / "emma-theater”
Auskunft erteilt

Herr Friederichs

Telefon Telefax

(0541) 323-2277 (0541) 323-4348
Datum und Zeichen Ihres Schreibens Mein Zeichen Datum

2017-09-05

Betr.: Bauleitplanung der Gemeinde Merzen
Schreiben vom 01.09.2017 Zeichen: -Schr/Re-

hier: Bebauungsplan Nr. 18 "Gewerbegebiet Il Am Miihlenweg" (Beteiligung T6B)

Seitens der Archéologischen Denkmalpflege der Stadt und des Landkreises Osnabriick be-
stehen gegen den Plan keine Bedenken.

Auf die generelle gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht von archaologischen und
paléontologischen Bodenfunden wird in der Planbegriindung und auf der Planunterlage
hingewiesen, ebenso auf die Mitteilung zum Baubeginn der ErschlieRungsmaRnahmen..

Im Auftrage

e

e
A7

g y / . o
S

A. Fﬁederichs

Stadt Osnabriick » Archiologische Denkmalpflege « Stadt- und Kreisarchéologie e Lotter StraBe 2 » 49078 Osnabriick
Tel. (0541) 323-2277 oder -4433 « Fax (0541) 323-4348
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Abwé&gung der Gemeinde:

Die Gemeinde Merzen nimmt zur Kenntnis, dass keine Bedenken vorgetragen werden, aber

diese Stelle rechtzeitig vor Baubeginn der Erschlieungsmaflinahmen in Kenntnis zu setzen
ist.
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Niedersachsische Landesforsten, Forstamt Ankum
Stellungnahme vom 06.09.2017

Wald in guten Handen. Niedersachsische
Landesforsten
Forstamt Ankum

Niedersachsische Landesforsten
Forstamt Ankum . LindenstraBe 2 . 49577 Ankum Markus Revermann

Funktionsstelle TOB

Gemeinde Merzen . Zeichen: 6403
Hauptstr. 31 }
49686 Merzen ! Fon + 49 (0) 5462 - 8860-20

Fax +49 (0) 5462 - 8860-55
mob + 49 (0) 170 - 5708460
Markus.Revermann@NFA-Ankum.Niedersachsen.de

s 06.09.2017

-

lhr Zeichen: Schr/Re

Bauleitplanung;

Aufstellung des B- Planes Nr. 18 ,Gewerbegebiet Il Am Miihlenbach”

Behordenbeteiligung gemaB § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur die Maglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme bedanke ich mich.

Aus hiesiger Sicht bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die o. g. Planungen. Bei

Inanspruchnahme der vorhandenen Waldflache ware diese in einem Flachenverhaltnis
—.von 1:1,5an einer anderen Stelle zu ersetzen.

Mit freundlichen GriiBen

Im Acyag
Lol
rm

1ann

" Niedersichsische Landesforsten | Anstalt dffentlichen Rechts mit Sitz in Braunschweig | Germany

g Prasident Dr. Klaus Merker | Vorsitzender des Verwaltungsrates Horst Schérshusen " )
Niedersachsische Landesforsten | Forstamt Ankum | LindenstraBe 2 | 49577 Ankum \ ’
fon 05462 - 8860-0 | fax 05462 - 8860-55 | Poststelle@NFA-Ankum.Niedersachsen.de | www.Landesforsten.de SEFC

Nord/LB BLZ 250 500 00 | Kto 106 023 062 | IBAN DE20 2505 0000 0106 0230 62 | BIC NOLADE2H | St.-Nr.14 201 00294
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Abwé&gung der Gemeinde:

Bevor die angesprochene vorhandene Waldflache einer anderen Nutzung zugefuhrt wird,
erfolgt eine Abstimmung mit dem Forstamt Ankum.

Nachfolgend benannte Stellungnahmen werden seitens der Gemeinde Merzen zur Kenntnis
genommen und beachtet. Sie erfordern keine gesonderte Abwagung:

Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverband Nr. 94 ,Grofl3e Aa“, Lingen
Gemeinde Voltlage

Handwerkskammer Osnabriick-Emsland-Bentheim

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
Hannover

e Gemeinde Neuenkirchen

b) Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Merzen mdége sich die vorgenommene Abwagung zu Eigen machen
und gemal § 10 BauGB den Bebauungsplan Nr. 18 ,Gewerbegebiet Il Am Mihlenweg®,
bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen planungsrechtlichen Festsetzungen und
der dazugehoérigen Begriindung mit dem Umweltbericht, als Satzung beschlieRen.

MEIZEN, BN .o s
Der Blrgermeister
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