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Gemeinde Neuenkirchen Neuenkirchen, den 07. Jun. 2019
Gemeinde Neuenkirchen
Beschlussvorlage Neuenkirchen Vorlage Nr.: NE/323/2019

Ausweisung des neuen Wohngebietes "Sudlich Haarmeyers Kamp™
Beratung uber die planungsrechtlichen Festsetzungen

Beratungsfolge:

Gremium Datum Sitzungsart Zustandigkeit TOP-Nr.

Gemeinderat 18.06.2019 Offentlich Entscheidung

Sachverhalt:

Im Zusammenhang mit der Ausweisung des neuen Wohnbaugebietes ,Sudlich
Haarmeyers Kamp* wird es fir das Bauleitplanverfahren erforderlich, die planungs-
rechtlichen Festsetzungen zu bestimmen. In Anlehnung an den aktuellen
Bebauungsplan ,Furstenauer Damm® wurden im Fachausschuss sowie im
Verwaltungsausschuss folgende Bebauungsplanfestsetzungen bzw. Regelungen
vorgeschlagen:

- Zahl der Vollgeschosse Il im gesamten Baugebiet (Stadtvillen zulassen)

- Traufhohe wird mit max. 6,50 m und die Firsthohe wird mit max. 9,00 m
festgelegt

- die Grundflachenzahl GRZ wird mit 0,3 und die Geschossflachenzahl GFZ mit
0,5 festgesetzt;
im Bereich des Mietwohnungsbaus — sofern denn Mietwohnhauser
zugelassen werden - wird eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,6 festgesetzt

- je Wohngebaude sind max. 2 Wohneinheiten zulassig; sofern in einem
Teilbereich Mietwohnungsbau zugelassen wird, sind max. 4 Wohneinheiten
zulassig

- Dachausbildung als Sattel- und Walmdach mit einer Dachneigung von 25°-
48°,
fir Flachdachgebaude wird eine Gebaudehdhe von max. 6,50 m und eine
Dach-neigung von max. 3° festgelegt

- bei Doppelhausgrundsticken wird eine Teilung der Grundstlicke zugelassen

- die Hohe des fertigen Erdgeschossfulibodens darf 0,50 m Mitte fertiger Stralde
nicht Uberschreiten



- die Bauplatzgrofien (Grundstlckszuschnitte) sollen grds. kleiner ausfallen als
bisher (ab ca. 500 m? bis etwa 900 m?), Stichwort: Flachendruck

- E-Mobilitat (Stromladesaule) soll im Baugebiet bertcksichtigt werden,

- auf Nahwarmeversorgung bzw. auf eine alternative Energieversorgung soll
hingewirkt werden

- Kellerwohnungen sind nicht zulassig

- Einfriedungen sind im Vorgartenbereich nur bis max. 0,80 m Uber
StralRenoberkante zulassig

- In Vorgarten sind Steinbeete unzulassig

- Alternativen zum Larmschutzwall (attraktive Larmschutzwande etc.) an der
Mettinger Strafde (L 70) sollen gesucht werden

- Schitzenswerte Baume sollen erhalten werden, ggf. als Schutz- und
Pflegeflache ausweisen

Beschlussempfehlung:

Auf Empfehlung des VA beschlieBt der Rat der Gemeinde Neuenkirchen die
vorgenannten Bebauungsplanfestsetzungen. Die Verwaltung wird beauftragt, die
frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange einschliellich Beteiligung der
Offentlichkeit vorzunehmen.
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