Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 58 Abs.2 Satz 1 Nr. 2 Niedersédchsisches Kommunalverfas-
sungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Merzen diesen Bebauungsplan Nr. 23 “Sondergebiet Grof3-
batteriespeicher, westlich der StralRe Im Hackemoor®, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, als Satzung
beschlossen.

Merzen, den .......cccoeeeeeeeeneennnn.

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1 : 1.000
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straken, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom ......ccoeviiiiiiiie, ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Vermessungsbuiro Dipl. Ing. Christian Brune
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Osnabrick, den .......cccceeeeuieen.

Offentl. best. Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den .........oooovvevnennnnees

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Merzen hat in seiner Sitzung am ........................... die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 23 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemalk § 2 Abs. 1 BauGB am
............................ ortsublich bekannt gemacht.

Blrgermeister

Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Merzen hat in seiner Sitzung am ............................ dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine Veréffentlichung im
Internet geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Beteiligung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB wurden am .............................. ortsiiblich
bekannt gemacht.

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB ist der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 23 mit der Begrindung, die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und die Bekanntmachung im
Zeitraum vom ........ccccceieiiiieiennn. bis .o im Internet verdffentlicht und durch leicht zu
erreichende Zugangsmadglichkeiten (hier: 6ffentliche Auslegung) zur Verfligung gestellt worden.

Merzen, den .......cccoeeeeeeeennnnnnn.

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Merzen hat den Bebauungsplan Nr. 23 nach Prifung der Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............................ als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.

Merzen, den ........ccoeeeeeeeenneennnn.

Blrgermeister

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
- Teil A -
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Planunterlage: Bezeichnung: Stand:

Planunterlage OBV 2502501 Vermessungsergebnis.dwg 30.10.2025

Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Merzen wird hiermit ausgefertigt. Der Bebauungsplan
stimmt mit dem Willen des Rates der Gemeinde Merzen zum Zeitpunkt der Beschlussfassung tber-
ein.

Merzen, den .......cccoeeeeveeeneennnn.
Blrgermeister
Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemal § 10 Abs. 3 BauGBam ........................... ortsiiblich
bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 23 ist damitam ........................... in Kraft getreten.
Merzen, den .......ccoeeeeieeenennnnn.

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 23 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 23 und der Begrindung nicht geltend
gemacht worden.

Merzen, den .......cccoeeeeveeeneennnn.

Blrgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Merzen, den .......cccoeeeeeeeeneennnn.

GEMEINDE MERZEN
Der Birgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. Januar 2025
(Nds. GVBI. 2025 Nr. 3)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1) Sonstige Sondergebiete SO1 und SO2 gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO
mit der Zweckbestimmung: Batteriespeicheranlagen.

Zulassig im SO1 und SO2 sind die Errichtung und der Betrieb von Batteriespeicheranlagen sowie
von baulichen Anlagen, die dem Betrieb und der Erschliefung der Batteriespeicheranlagen dienen
(z.B. Transformatoren, Technikgebaude, Ubergabestationen, Stellplatze, Einfriedungen bis 2,5 m
Hoéhe, Anlagen zur Léschwasservorhaltung, Retentionsanlagen).

1.2) Sonstiges Sondergebiet SO3 gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung: Batteriespeicheranlagen und Umspannwerke.

Zulassig im SO3 sind die Errichtung und der Betrieb von Batteriespeicheranlagen und von
baulichen Anlagen, die dem Betrieb und der ErschlieBung der Batteriespeicheranlagen dienen
(z.B. Transformatoren, Technikgebaude, Ubergabestationen, Stellplatze, Einfriedungen bis 2,5 m
Hoéhe, Anlagen zur L&schwasservorhaltung, Retentionsanlagen) sowie die Errichtung, die
ErschlieBung und der Betrieb von Umspannwerken einschlief3lich Anlagen zur Sicherung der
Netzstabilitat.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1) Die H6he der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
wird durch die Festsetzung der zuldssigen Oberkante baulicher Anlagen (als HéchstmalR) tber
NHN geregelt. Der obere Bezugspunkt ist der héchste Punkt des Gebaudes. Batteriespeicher und
Betriebsgebaude sind im SO3 nur bis zu einem Héchstmal von 63,0 m Gber NHN zul&ssig.

Untergeordnete Gebaudeteile im Sinne des § 5 Abs. 4 NBauO dirfen die maximal zulassige
Geb&udehdhe im SO1, SO2 und SO3 um maximal 1 m tberschreiten. Eine Uberschreitung der
maximal zuldssigen Hoéhe baulicher Anlagen ist fur Blitzschutzmasten in den Sonstigen
Sondergebieten SO1, SO2 und SO3 bis zu einem Hdchstmaf von 86 m tber NHN zulassig.

2.2) Die zuldssigen Grundflachen dirfen durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen im SO1, SO2 und SO3 um maximal 0,3 (0,6 + 0,3 = 0,9) Uberschritten werden, wenn die
Oberflachenbefestigung dieser Anlagen mit wasserdurchldssigen Materialien (z. B. Pflaster mit
groRem Fugenanteil) hergestellt wird.

3. Bauweise

In der abweichenden Bauweise gilt geman § 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise. Abweichend
wird festgesetzt, dass Gebdude mit LAngenbegrenzung von mehr als 50 m zuldssig sind.

4. Griinordnerische MaRnahmen

4.1) Innerhalb der privaten Grinflache fur das Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen P1 gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB ist eine freiwachsende, geschlossene
Strauch-Baumhecke aus standortheimischen Arten und einem Pflanz- und Reihenabstand von je
1,5 m zu entwickeln, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die nicht bepflanzten Randbereiche
des Pflanzstreifens sind als Sdume extensiv zu unterhalten. Bauliche Anlagen, Versiegelungen
jeglicher Art, Aufschittungen und Abgrabungen sowie Materiallagerungen (auch Kompost) sind
unzulassig. Bei Abgang sind spatestens in der folgenden Pflanzperiode Nachpflanzungen
vorzunehmen. Zur Gewahrleistung des Sichtschutzes ist die Strauch-Baumhecke innerhalb der
Pflanzflache bei Pflegearbeiten nur abschnittweise auf den Stock zu setzen. Geeignete
standortheimische Arten kénnen in Anlehnung an das Osnabriicker Kompensationsmodell 2025
der nachstehenden, nicht abschlieRenden, Pflanzvorschlagsliste entnhommen werden. Innerhalb
der Anpflanzflache P1 sind Zufahrten, Zuwegungen und Kabeltrassen tber einen Anteil von bis
zu 10 % der Anpflanzflache zuldssig.

4.2) Innerhalb der privaten Grinflache fur das Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen P2 gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB ist eine freiwachsende, geschlossene,
mindestens dreireihige Strauch-Baumhecke aus standortheimischen Arten mit Uberhaltern und
einem Pflanz- und Reihenabstand von je 1,5 m zu entwickeln, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Die Uberhélter sind einzeln oder gruppenweise Uberhélter aus standortgerechten,
heimischen Laubbdumen (mindestens ein Baum je laufende 15,0 m Heckenzug). Entwicklungsziel
ist eine geschlossene Strauch-Baumhecke mit durchgéngig iber 5 m Héhe. Die nicht bepflanzten
Randbereiche des Pflanzstreifens sind als Sdume extensiv zu unterhalten. Bauliche Anlagen,
Versiegelungen jeglicher Art, Aufschittungen und Abgrabungen sowie Materiallagerungen (auch
Kompost) sind unzulassig. Bei Abgang sind spatestens in der folgenden Pflanzperiode
Nachpflanzungen vorzunehmen. Zur Gewahrleistung des Sichtschutzes sind untersténdige
Straucher innerhalb der Pflanzflache bei Pflegearbeiten nur abschnittweise auf den Stock zu
setzen. Geeignete standortheimische Arten kénnen in Anlehnung an das Osnabricker
Kompensationsmodell 2025 der nachstehenden, nicht abschlieRenden, Pflanzvorschlagsliste
entnommen werden.

Deutscher Name Botanischer Name

Stieleiche Quercus robur
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Hundsrose Rosa canina

Eingriffliger WeiRdorn Crataegus monogyna

Haselnuss Corylus avellana

Eberesche Sorbus aucuparia

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

4.3) Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist auf der Flache M1 die Anlage eines Extensivrasens
vorzunehmen. Die Einsaat ist mit blitenreicher, ausdauernder und Regiosaatgutmischung
durchzufiihren. Sofern dies zur Erhaltung erforderlich ist, ist ein- bis zweimal im Jahr eine
Pflegemahd durchzufiihren. Das Mahdgut ist von der Fldche zu entfernen. Es dirfen keine
Pflanzenschutzmittel oder mineralischen Dilnger ausgebracht werden. Fir notwendige
InstandsetzungsmafRnahmen fiir die unter der textlichen Festsetzung Nr. 1 genannten Nutzungen
kénnen die Flachen temporar genutzt werden. Sollten hierbei Ausfélle des bestehenden
Extensivrasens entstehenden, sind diese unmittelbar nach Beanspruchung wiederherzustellen.

Sonstiges

Im Plangebiet des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 23 sind gemal § 12 Abs. 3a
BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung
sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat. Abweichungen von diesen
setzen die Anderung des Durchfihrungsvertrages oder den Abschluss eines neuen
Durchfiihrungsvertrages voraus.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Abfallentsorgung: Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils giiltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Land-
kreises Osnabruck. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Osnabriick.

Altablagerungen: Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Alt-
standorte zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Archéologische Bodenfunde: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschicht-
liche sowie mittelalterliche der frihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefalRscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustdndigen unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege — Abteilung Archaologie — Stutzpunkt
Oldenburg, Ofener StralRe 15, Tel. 0441 / 205766-15 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig
sind die Finder, die Leiter der Arbeiten oder die Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérden vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestatten.

Besonderer Artenschutz: Die einschldgigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind
zu beachten. Die im Rahmen des Umweltberichtes durchgefuhrte Prifung zur artenschutzrechtlichen
Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwenden-
den artenschutzrechtlichen Bestimmungen. In Anlehnung an die Verbote des § 39 Abs. 5 BNatSchG
sind Schnitt- und Rodungsarbeiten etc. von Bdumen, Hecken, lebenden Zdunen, Gebischen und an-
deren Geholzen sowie Roéhrichten zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten in der Zeit
vom 1. Marz bis zum 30. September verboten. Unberihrt von diesem Verbot bleiben schonende Form-
und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen sowie behérdlich angeordnete oder
zugelassene Malnahmen, die aus wichtigen Grinden nicht zu anderer Zeit durchgefihrt werden kén-
nen. Sofern innerhalb der landwirtschaftlichen Freiflachen Bodenarbeiten zwischen dem 01. Méarz und
30. September erforderlich werden, ist vorher ein Vorkommen bodenbritender Vogelarten auszuschlie-
Ren. Es wird auf die Ausfuhrungen des Umweltberichtes verwiesen.

DIN-Normen und technische Regelwerke: Die den Festsetzungen zugrunde liegenden DIN-Normen
und technischen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Gemeinde Merzen wahrend der ubli-
chen Offnungszeiten aus.

Leitungen: Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustdndigen Versorgungs-
unternehmen zu entnehmen. Die notwenigen Schutzabstande zur 380-kV-Freileitung sind zwingend zu
beachten. Einwirkungen und Malinahmen, die den Bestand oder Betrieb der Leitung beeintrachtigen
oder gefahrden, dirfen nicht vorgenommen werden. Die Leitung und die Maststandorte missen jeder-
zeit zuganglich bleiben, insbesondere ist eine Zufahrt auch fiir schwere Fahrzeuge zu gewahrleisten.
Alle weiteren geplanten Einzelmalnahmen im Bereich der Leitung, insbesondere Bebauung, Gelan-
deniveauveranderungen, Anpflanzungsmalinahmen sowie der Einsatz von Maschinen, sind mit
Amprion abzustimmen.
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Art der baulichen Nutzung

Sonstige Sondergebiete
Zweckbestimmung: Batteriespeicheranlagen

Sonstige Sondergebiete
Zweckbestimmung: Batteriespeicheranlagen

Sonstige Sondergebiete
Zweckbestimmung: Batteriespeicheranlagen und Umspannwerke

MaR der baulichen Nutzung

0,6 Grundflachenzahl

OK63,5m Hoéhe baulicher Anlagen als HéchstmaR Giber NHN - OK = Oberkante
0. NHN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
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8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
-
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9. Griinflichen

Offentliche Grinflachen

Zweckbestimmung: Raumstreifen

Private Grunflachen

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
O O O O O O
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

E:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Gemeinde Merzen

Samtgemeinde Neuenkirchen
Landkreis Osnabruck

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 23

"Sondergebiet Gro3batteriespeicher,

westlich der Stral3e Im Hackemoor"
- Teil A -

Vorhabentrager: Harmony Energy BESS 189 MZN GmbH
Oberanger 44
80331 Munchen
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