Gemeinde Neuenkirchen B-Plan Nr. 36 ,Gewerbegebiet sudlich des Brookweges*®

Abwagung Il 1

1 Abwigung der im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung ( §§ 3/4
Abs. 2 BauGB) vorgebrachten Anregungen und Bedenken

Eingabe:

Landkreis Osnabriick vom 10.03.2026:

Regional- und Bauleitplanung

Wie in der Begrindung korrekt aufgefihrt,
wird der Anderungsbereich von Vorbehalts-
gebieten Landwirtschaften (sowohl auf
Grund hohen Ertragspotenzials als auch auf
Grund besonderer Funktionen) Uberlagert.
Dies, wie auch der im Nordosten des Plan-
anderungsbereichs im RROP 2025 darge-
stellte bauleitplanerisch gesicherter Bereich
/ vorhandene Bebauung, stehen der Pla-
nung nicht entgegen.

Hinsichtlich des angesprochenen Flachen-
Ziels des RROP (vgl. Planbegrindung S.
4f.) weise ich darauf hin, dass der Flachen-
verbrauch sich entsprechend der RROP-
Begrindung auf der Grundlage der ab
Rechtskraft dieses RROPs zur Aufstellung
beschlossenen Bebauungsplane der kom-
munalen, stadtebaulichen Eigenentwicklung
bemisst. Zwar ist der Grundsatz aus Ab-
schnitt 3.1.1 Ziffer 06 auf Bebauungsplane
beschrankt, dennoch ist die hier vorliegende
Bauleitplanung bereits vor Rechtskraft des
RROP zur Aufstellung beschlossen worden.
Daher ist der aufgeflihrte Grundsatz der
Raumordnung hier nicht einschlagig.

Der Ausschluss von zentrenrelevantem Ein-
zelhandel an diesem nicht integrierten
Standort wird begriit. Ebenso wie der Aus-
schluss von nicht gro3flachigem Einzelhan-
del mit nicht-zentrenrelevantem Sortiment,
indem sonstiger Einzelhandel nur als An-
nexhandel zulassig ist (vgl. textl. Festset-
zung 1.2).

Ich merke aber an, dass aus raumordneri-
scher sicht nicht nur zentrenrelevante Sor-
timente unter die Agglomerationsregel fal-
len und demzufolge von der Gemeinde zu
unterbinden sind (vgl. Planbegrindung S.
26). Ebenso nicht-zentrenrelevante Sorti-
mente unterliegen der Agglomerationsrege-
lung des Landes Niedersachsen. Auch das
Konzentrationsgebot ist einzuhalten, wenn

Gemeinderat Neuenkirchen:

Die Feststellungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Bedenken werden seitens des Ein-
gebers nicht vorgebracht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Bedenken werden seitens des Eingebers nicht
vorgebracht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

GroRflachige Einzelhandelsbetriebe (Verkaufs-
flache ab 800 m?) sind in Gewerbegebieten
(GE) grundsatzlich nicht zulassig.

Da Einzelhandelsbetriebe, soweit sie nicht als
grof¥flachig gelten, auch in Gewerbe- und In-
dustriegebieten zuldssig sind, ist insbesondere
auch die Entstehung von grof3flachigen Ein-
zelhandelsnutzungen durch Ansammlung
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erstmalig aus einem Einzelvorhaben eine
Agglomeration entsteht oder wenn sich eine
bereits vorhandene Agglomeration bei-
spielsweise durch Hinzukommen eines
neuen Vorhabens, Sortimentsanderungen
oder VergroRRerung der Verkaufsflache ver-
andert. Der hier geplante Standort liegt au-
Rerhalb des zentralen Siedlungsgebietes
des Grundzentrums Neuenkirchen, womit
eine Agglomeration nicht-zentrenrelevanten
Einzelhandels gegen das Konzentrations-
gebot verstoRen wirde.

mehrerer, jeweils nicht grolflachiger Einzel-
handelsbetriebe und hierzu insbesondere Ab-
schnitt 2.3, Ziffer 02, Satz 3 des LROP zu be-
achten (Agglomerationsregelung).

Nicht jede Ansammlung von Einzelhandelsbe-
trieben mit Gesamtverkaufsflachen tber

800 m? ist automatisch im Sinne der Raum-
ordnung raumbedeutsam und fihrt zu raum-
ordnerisch relevanten Fehlentwicklungen. Von
besonderer Bedeutung sind hierbei die Wa-
rensortimente. Dementsprechend wurden im
Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung Sor-
timentsausschlisse auf Basis des § 1 Abs. 9
BauNVO getroffen.

Nach Ansicht der Gemeinde kann die Agglo-
merationsregelung gem. LROP Abschnitt 2.3
Ziffer 02, Satz 3 vorliegend durch den Aus-
schluss der nahversorgungs- und zentrenrele-
vanten Sortimente (Sortimentsliste geman der
Begriindung zu Abschnitt 2.3 Ziffer 05 Satz 1
u. 2 des Regionalen Raumordnungspro-
gramms fur den Landkreis Osnabrick 2025)
hinreichend beachtet werden. Damit wird die
vorliegende Bauleitplanung auch in diesem
Punkt gemaR § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele
der Raumordnung angepasst.

Innerhalb des Plangebietes besteht ein Ge-
werbebetrieb (Tischlerei), fir den durch die
vorliegende Planung dringend bendtigte Erwei-
terungsflachen geschaffen werden sollen.

Einzelhandelsbetriebe mit oder ohne zentren-
relevante Sortimente bestehen im Plangebiet
nicht. Auch im naheren Umfeld des Plangebie-
tes bestehen keine Einzelhandelsbetriebe, die
mit etwaigen Einzelhandelsbetrieben innerhalb
des Plangebietes eine unzulassige Agglomera-
tion bilden kénnten.

In diesem Zusammenhang ist auch auf den
Beschluss des OVG Niedersachsen von
24.02.2024 (Az.: 1 MN 127/25) und dort auf
den amtlichen Leitsatz 2 hinzuweisen:

,Die Annahme einer Agglomeration i.S.d.
Plansatzes 2.3 Abs. 02 Satz 3 LROP 2017
setzt nicht voraus, dass sdmtliche zu ihr zu-
sammengefassten Einzelhandelsbetriebe zent-
renrelevante Hauptsortimente vertreiben.”

Daraus wird deutlich, dass eine raumordne-
risch schadliche Agglomeration auch beste-
hende und/oder hinzukommende Einzelhan-
delsnutzungen voraussetzt, die zentrenrele-
vante Hauptsortimente fihren.
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Dass die KompensationsmaRnahmen im
Kompensationsflachenpool ,Hof Lange*
durchgefihrt werden, wird begrufit. Dies
entspricht dem Grundsatz Abschnitt 3.1.2
Ziffer 05 des LROP.

Es bleibt ausbauleitplanerischer Sicht un-
klar, warum neue gewerbliche Bauflachen
ausgewiesen werden mussen, wenn doch
unmittelbar norddstlich des Plangebietes im
Bereich Bramscher Stral3e / Vinter Hohe
gewerbliche Bauflachen ausgewiesen sind,
bis dato aber noch nicht vollstandig ausge-
nutzt worden sind. Sollten diese Flachen
aus verschiedenen Grinden nicht fr eine
kurzfristige gewerbliche Entwicklung zur
Verfligung stehen, sollte dariiber nachge-
dacht werden, sie im Rahmen eines Tau-
sches wieder der Nutzung als landwirt-
schaftliche Flache zuzuflhren. Andernfalls
ist die hier angestrebte Flachenneuversie-
gelung vor dem Hintergrund des Ziels des
Flachensparens nicht nachvollziehbar.

Daher ist nach Ansicht der Gemeinde inner-
halb des Plangebietes nicht mit raumordne-
risch relevanten Fehlentwicklungen zu rech-
nen.

Weitergehende Festsetzungen, wie z. B. der
komplette Ausschluss von Einzelhandelsnut-
zungen innerhalb des Plangebietes, sind nach
Ansicht der Gemeinde nicht erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kapitel 2 ,Planungsanlass® der Begriindung
zum vorliegenden B-Plan ist folgendes zu ent-
nehmen (Hervorhebungen in fett durch den
Verfasser):

,,Die Gemeinde Neuenkirchen méchte mit
dem vorliegenden Bauleitplanverfahren
insbesondere auf die aktuellen Erweite-
rungsabsichten eines im Plangebiet bereits
ansdssigen Gewerbebetriebes (Tischlerei)
reagieren. Geplant ist u.a. die Schaffung
gréBerer zusammenhéangender Baufldchen
und eine effizientere bauliche Nutzbarkeit.
Hierdurch soll die im Gebiet bestehende
Tischlerei die dringend bendtigten Erweite-
rungsfldachen erhalten. Dazu wird das bereits
bestehende Gewerbegebiet (GE) erweitert. Die
Planung dient u.a. zur Starkung und Entwick-
lung der Gemeinde Neuenkirchen als Arbeits-
und Gewerbestandort. Damit erhalten in der
Planung die Belange der Wirtschaft und des
Arbeitsmarktes ein besonderes Gewicht.*”

Durch die vorstehenden Ausfihrungen zum
Planungsanlass wird die Erforderlichkeit der
vorliegenden Planung hinreichend verdeutlicht.

Da Erweiterungsflachen fur den bereits west-
lich der Bramscher Straf3e (K 102) bestehen-
den Gewerbebetrieb bereitgestellt werden sol-
len, ist ein diesbezlglicher ,Sprung“ auf die
Ostseite der K 102 keine sinnvolle stadtebauli-
che Alternative!

Die Planung wird daher unverandert beibehal-
ten.

Die im geltenden Flachennutzungsplan darge-
stellten, bislang noch nicht Uberbauten ge-
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Untere Denkmalschutzbehorde

Aus Sicht der Denkmalpflege (Bau- und
Bodendenkmale) bestehen gegen die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Ge-
werbegebiet sudlich des Brookweges® der
Gemeinde Neuenkirchen keine Bedenken.
Die gesetzliche Melde- und Sicherungs-
pflicht archdologischer Bodenfunde nach §
14 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes ist
auf der Planzeichnung vermerkt.

Landwirtschaftlicher Immissionsschutz
Aus Sicht des landwirtschaftlichen Immissi-
onsschutzes bestehen gegen die Aufstel-
lung des BBP Nr. 36 ,Gewerbegebiet sid-
lich des Brookweges” keine Bedenken.

Im Landkreis Osnabruck gilt gem. Anwen-
dung der TA Luft (2021) fur Gewerbegebie-
te der Immissionswert von 15 % der Jah-
resstunden als allgemein zulassig. Das bei-
gefligte Immissionsschutzgutachten der
LWK Niedersachsen vom 21.08.2023 weist
fur Teile des sudlichen Plangebietes Immis-
sionswerte von Uber 15 % Jahresgeruchs-
stundenhaufigkeiten - bis 19 % Jahresge-
ruchsstundenhaufigkeiten - aus. Innerhalb
des Immissionsschutzgutachtens, der Be-
grindung vom 02.12.2025 und in der Plan-
zeichnung wird auf die Einschrankungen,
die fUr diese Bereiche gelten, durch textli-
che Festsetzungen hingewiesen.

Untere Naturschutz- und Waldbehorde
Aus naturschutzfachlicher Sicht und wald-
behordlicher Sicht bestehen gegen die Auf-
stellung des B-Plans Nr. 36 keine grund-
satzlichen Bedenken.

Zum jetzigen Zeitpunkt kann keine endgul-
tige Stellungnahme abgegeben werden. Zur
Beurteilung der naturschutzfachlichen Be-
lange sind im weiteren Verfahren weitere
Unterlagen vorzulegen. Insbesondere ist ein
landschaftspflegerischer Fachbeitrag mit
Darstellung der moéglichen Auswirkungen
auf Natur- und Landschaft sowie zur Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung zu erar-
beiten (kann in den Umweltbericht integriert
werden). Weiterhin ist zur Prifung der ar-
tenschutzrechtlichen Betroffenheit ein Ar-

werblichen Bauflachen dstlich der K 102 wer-
den weiterhin als potentielle Gewerbeentwick-
lungsflachen bendtigt und vorgehalten.

Die Feststellungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Bedenken werden seitens des Ein-
gebers nicht vorgebracht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Bedenken werden seitens des Eingebers nicht
vorgebracht.

Die Hinweise zur Berucksichtigung der land-
wirtschaftlichen Geruchsimmissionen im Rah-
men der vorliegenden Planung werden insge-
samt zur Kenntnis genommen. Bedenken wer-
den seitens des Eingebers nicht vorgebracht.

Die nebenstehende Stellungnahme der Natur-
schutz- und Waldbehorde ist Uberholt und
wurde durch eine neue Stellungnahme vom
20.03.2026 ersetzt. Die Stellungnahme vom
20.03.2026 wird im Anschluss an die erste
Stellungnahme aufgefihrt und abgewagt.

Aus vorstehenden Griinden wird daher die
gesamte nebenstehende Stellungnahme
der Naturschutz- und Waldbehorde nicht

abgewagt.
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tenschutzrechtlicher Fachbeitrag vorzule-
gen.

Folgende Hinweise sind aul’erdem im wei-
teren Verfahren zu beachten:

Das Ziel des Gesetzgebers in Gestalt des §
1 (5) BNatSchG ist, dass eine erneute Inan-
spruchnahme bereits bebauter Flachen
sowie die Bebauung unbebauter Flachen im
beplanten und unbeplanten Innenbereich,
soweit sie nicht fir Grunflachen vorgesehen
sind, Vorrang vor der Inanspruchnahme von
Freiflachen im AulRenbereich hat. Darlber
hinaus hat der Niedersachsische Gesetz-
geber im Rahmen des sog. ,Niedersachsi-
schen Weges" das Thema ,Reduktion von
Flacheninanspruchnahme® als politisches
und gesellschaftliches Ziel erhoben. In§ 1 a
NNatSchG ist nunmehr verankert, dass bis
zum Jahr 2030 die Flachenversiegelung in
Niedersachsen auf unter 3 ha pro Tag re-
duziert werden soll. Diese Zahl ist zwar
nicht auf die kommunale Ebene herunter-
gebrochen, aber in ihr drickt sich das o. g.
Ziel nach einer deutlichen Reduktion der
Flachenversiegelung aus.

Der weitere Verlust von landwirtschaftlicher
Nutzflache ist hier kritisch zu werten, wel-
cher unweigerlich auch zu einem Verlust
regionaltypischer Kulturlandschaft mitsamt
der typischen Tier- und Pflanzenarten fuhrt.
Auch die Vorschriften zum Umweltschutz
gem. BauGB beinhalten das klare Ziel, dass
Flachen insbesondere die Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtung
und andere MalRnahmen zur Innenentwick-
lung genutzt werden sollen, um Bodenver-
siegelungen auf das notwendige Mal} zu
begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald
oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen
sollen nur im notwendigen Umfang umge-
nutzt werden.

Es ist somit verstarkt zu prifen, ob nicht
eine Verdichtung eines bereits Uberplanten
Bereichs mdglich ist.

Wichtige Elemente des Umwelt- und Natur-
schutzes sollen im endgultigen B-Plan auf-
genommen werden. Hierzu sollten z. B.
Dach- und Fassadenbegriinung, Verpflich-
tung von Solardachern, Minimierung der
vollversiegelten Flachen, Verbot von Schot-
tergarten und Pflicht zu einer naturnahen
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Garten- und Grabengestaltung zahlen. Vor-
handene Gehdlzbestande sind moglichst
zum Erhalt auszuweisen.

Durch die Aufstellung des B-Planes Nr. 36
ist ein als geschutzter Landschaftsbestand-
teil (ID 2748) festgesetzter Bereich betrof-
fen, der innerhalb des Geltungsbereichs
eines rechtskraftigen Bebauungsplans (B-
Plan Nr. 29) liegt. Im Zuge der Aufstellung
des Bebauungsplans im Jahr 2000 ware
hierfUr grundsatzlich eine Befreiung nach §
29 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
erforderlich gewesen. Eine entsprechende
Antragstellung bzw. Befreiungserteilung ist
seinerzeit jedoch nicht erfolgt. Da der Be-
bauungsplan seit dem Jahr 2000 rechtskraf-
tig ist, besteht gegenwartig kein Erfordernis
mehr, nachtraglich eine Befreiung gemaf §
29 BNatSchG zu beantragen. Unabhangig
davon handelt es sich bei dem betroffenen
Gehdlzbestand um einen gewachsenen,
historischen Heckenbestand. Vor diesem
Hintergrund ist im weiteren Verfahren zu
prufen, inwieweit ein vollstandiger oder zu-
mindest teilweiser Erhalt des Bestandes
maglich ist.

Brandschutz

Zu dem o. g. Bauleitplanverfahren nehme
ich nach MalRgabe der mir vorliegenden o.
g. Unterlagen und soweit daraus ersichtlich
in brandsicherheitlicher und feuerléschtech-
nischer Hinsicht wie folgt Stellung:

Die von hieraus wahrzunehmenden 6ffentli-
chen Belange des vorbeugenden Brand-
schutzes sind dann als ausreichend anzu-
sehen, sofern die Zuganglichkeit und die
Léschwasserversorgung sowohl abhangiger
als auch unabhangiger Art gewahrleistet
sind.

e Zuganglichkeit

Bei der ErschlieBung der Baugrundstlicke
sind die Anforderungen an die Zuwegung
und die Anordnung der baulichen Anlagen
auf dem Baugrundstiick gem. § 4 NBauO
0.V.m. den §§ 1 und 2 DVO-NBauO zu be-
rucksichtigen.

Ein erforderlicher Einsatz von Feuerldsch-
und Rettungsfahrzeugen muss jederzeit
ordnungsgemal und ungehindert moglich
sein.

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden
Brandschutzes werden u.a. die Bestimmungen
der vom DVGW herausgegebenen Arbeitsblat-
ter W 331 und W 405 berucksichtigt. Die erfor-
derlichen Léschwasserkapazitaten kdnnen
teilweise durch den Wasserverband Bersen-
brick Uber die leitungsabhangige Loschwas-
serversorgung bereitgestellt werden.

Grundsatzlich sollen nach Maligabe der ein-
schlagigen Gesetze, Verordnungen und Re-
gelwerke auch die entsprechenden Einrichtun-
gen (z.B. Hydranten, Zisternen, Lé6schwasser-
teiche etc.) hergestellt werden, damit ein ord-
nungsgemaler Brandschutz gewahrleistet
werden kann. Notwendige Ausstattungen der
leitungsabhangigen und -unabhangigen
Ldschwasserversorgung sollen mit dem Was-
serverband Bersenbruck und dem Ortsbrand-
meister sowie der Hauptamtlichen Brandschau
abgestimmt werden.

Dabei soll auch geprtft werden, ob das nordli-
che, in der Nahe des Brookweges vorgesehe-
ne Regenruckhaltebecken gemaf DIN 14210
als Ldschteich ausgebaut werden kann.
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e Ldschwasserversorgung - leitungs-
abhangig

Neben der Erschliefung von Schmutzwas-
ser und Trinkwasser ist auch eine ausrei-
chende Léschwasserversorgung zu ge-
wahrleisten.

Die Loschwasserversorgung ist in einer den
ortlichen Verhaltnissen entsprechenden
Weise mit der zur Brandbekampfung erfor-
derlichen ausreichenden Wassermenge
und Entnahmestellen geman Nieders.
Brandschutzgesetz sicherzustellen.

Die Richtwerte fir den Léschwasserbedarf
(Volumen pro Zeiteinheit) sind unter Be-
rucksichtigung der baulichen Nutzung und
der Gefahr der Brandausbreitung nach
DVGW - Arbeitsblatt W 405 - zu ermitteln.

Als Léschwasserentnahmestellen sind Hyd-
ranten nach DIN 3222 / DIN 3221 in das
Wasserrohrnetz in Ausfiihrung und Anzahl
entsprechend dem DVGW - Arbeitsblatt W
331, einzubinden. Die ausreichende hydrau-
lische Leistungsfahigkeit der Wasserleitung
zur Sicherstellung der abhangigen Lésch-
wasserversorgung ist durch Vorlage der
daflr erforderlichen gepriften hydrauli-
schen Berechnung nachzuweisen.

Der Abstand der Hydranten und deren
Standorte sind im Einvernehmen mit dem
Gemeinderandmeister und ggf. dem zu-
stéandigen Brandschutzprtfer, der haupt-
amtlichen Brandschau des Landkreises
Osnabrick rechtzeitig vor Beginn der Er-
schlieBungsarbeiten festzulegen.

e Ldschwasserversorgung - unab-
hédngig

Die Gefahrenabwehr im Brandfall nur auf
die leitungsabhangige Léschwasserversor-
gung auszurichten, ist brandsicherheitlich
und auch feuerldschtechnisch erheblich
bedenklich.

Lasst sich die notwendige Léschwasser-
menge nicht aus den Wasserrohrnetzen
sicherstellen, sind geeignete Mallnahmen
der Gemeinde in Verbindung mit dem zu-
standigen Brandschutzprifer und der 6rtli-

Durch die geplante und bestehende Verkehrs-
erschlieBung sind hinreichende Zufahrts-
mdglichkeiten fir Not- und Rettungsfahrzeuge
gegeben.

Die sonstigen Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.
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chen Feuerwehr zur Sicherstellung der aus-
reichenden Léschwasserversorgung zu tref-
fen.

Daflr kommen folgende Lésungen in Be-
tracht:

- Léschwasserteiche (DIN 14210)

- Léschwasserbrunnen (DIN 14220)

- unterirdische Loschwasserbehalter (DIN
14230)

Die o. g. Planungsunterlagen enthalten kei-
ne konkreten Angaben Uber die Sicherstel-
lung der unabhangigen Loschwasserver-
sorgung, die dafur vorgesehene Loschwas-
sermenge und die tatsachlich vorhanden
Loschwasserstellen.

Der vorhandene Loschteich Ostlich der
Bramscher Strale (hinter dem Baustoff-
handel Seelmeyer) kommt aufgrund der
schlechten Zuganglichkeit nicht in Betracht.
Im Brandfall misste die vielbefahrene
Bramscher StralRe Uberquert werden, was
zusatzliche Gefahrenquellen im Feuer-
wehreinsatz schafft. Ich verweise auf die
diesbezuglich geflihrten Gesprache mit der
SG Neuenkirchen.

Es wird daher vorgeschlagen, das nordli-
che, in der Nahe des Brookweges vorgese-
hene Regenruckhaltebecken gemaf DIN
14210 als Loschteich auszubauen und zu
unterhalten. Technische Einzelheiten sollten
mit dem Brandschutzpriifer des Landkreises
Osnabrick abgestimmt werden.

Ich gehe davon aus, dass auch die unab-
hangige Léschwasserversorgung fur dieses
Gebietgesichert wird.

Fachdienst KreisstraRen

Seitens des Fachdienstes 9 - Strallen be-  Die Hinweise und Feststellungen werden zur

stehen grundsatzlich keine Bedenken ge- Kenntnis genommen.
gen den Bebauungsplan der Gemeinde
Neuenkirchen.

Der Geltungsbereich des geplanten Gewer-
begebietes liegt unmittelbar westlich an der
KreisstraRe 102 (Bramscher Stral3e) von
etwa Station 102-10-0970 bis -1310. Die
verkehrliche ErschlieBung erfolgt aus-
schliel3lich Uber den Brookweg.

Bei der K 102 handelt es sich um eine ma-
Rig frequentierte Straflde mit folgenden Ver-
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kehrsdaten:

Zahlstelle K 102-10-1405: DTV 3.862
Kfz/24 h und DTV 352 SV/24 h mit einem
hohen Schwerverkehrsanteil von 9,1 %.

Das geplante Gewerbegebiet an der Kreis-
stralde 102 liegt auf ,Freier Strecke®. Die
Bauverbotszone gemaf § 24 NStrG wird
mit 20 m eingehalten.

Die erforderlichen Sichtfelder entlang der
KreisstralRe sind einzuhalten. Insbesondere
ist hier auf die spatere Einfriedung und
Sichtschutzpflanzung zu achten.

Die weitergehende Planung ist noch im De-
tail mit dem Fachdienst Stralen des Land-
kreises Osnabruck abzustimmen. Insbe-
sondere ist die Einmindung Brookweg zu
Uberprifen, inwieweit die geadnderte Situati-
on noch den Richtlinien entspricht. Zudem
sind die vorhandenen Geh- und Radwege
sowie die Rettungswege zu beachten.

Es ist weiterhin zu prifen, ob die Erweite-
rung des Gewerbegebietes zu hdheren Ab-
flussmengen der Oberflachenentwasserung
fuhren. Die betroffenen Entwasserungsgra-
ben an der K 102 und der Querdurchlass
DN 800 B bei Station K 102-10-1192 sind
hydraulisch nachzuweisen und ggf. neu zu
dimensionieren.

WIGOS

Die WIGOS und oleg begriiRen die 36. An-
derung des B-Planes in Neuenkirchen, da
somit die Mitgliedsgemeinde als Arbeits-
und Gewerbestandort gestarkt und entwi-
ckelt wird.

Sofern sich aufgrund der angeforderten
Stellungnahme der Bauaufsicht AulRenbe-
reich sowie der Abfallwirtschaft weitere An-
regungen ergeben, werden sie unaufgefor-

! ebenda, S. 2-6.

Die Bauverbots- und Baubeschrankungszone
ist im B-Plan dargestellt.

Die erforderlichen Sichtfelder sollen grundsatz-
lich eingehalten und in ihrer Funktion fur die
Sicherheit des Verkehrs nicht beeintrachtigt
werden.

Planbedingt erforderliche StralRenausbaumal}-
nahmen oder sonstige relevante planbedingte
Anderungen, die sich auf die K 102 auswirken
kdénnen, sollen rechtzeitig im Vorfeld zwischen
der Gemeinde Neuenkirchen und dem Fach-
dienst Kreisstralen abgestimmt werden.

In der Wassertechnischen Voruntersuchung
(WTU)" wurde festgestellt, dass die im Plan-
gebiet anstehenden Bdden insgesamt als
schwach durchlassig zu bewerten sind und
somit keine geeigneten Bedingungen fur eine
schadlose Versickerung des unbelasteten O-
berflachenwassers bestehen.

Daher ist die Einleitung des Oberflachenwas-
sers in zwei neu anzulegende RRB geplant,
mit anschlieRender gedrosselter Ableitung in
den im Plangebiet verlaufenden Vorfluter. Da-
mit kann eine schadlose Ableitung des Ober-
flachenwassers sichergestellt werden. Details
sind der WTU zu entnehmen. Diese ist Anlage
des Umweltberichts.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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dert nachgereicht.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange entbindet nicht
von der Verantwortung im Sinne von § 2
Abs. 1 BauGB. Das Ergebnis der Abwa-
gung bitte ich mitzuteilen.

Landkreis Osnabriick vom 20.03.2026:

Erganzend zur Stellungnahme vom
10.03.2026 werden zu den vom Landkreis
Osnabrick wahrzunehmenden 6ffentlichen
Belangen folgende Fachbeitrage nachge-
reicht.

Stellungnahme ,.Naturschutz + Wald*

Wichtiger Hinweis: Meine Stellungnahme
vom 10.03.2026 zur Aufstellung des B-
Plans Nr.36 ziehe ich hiermit zurtck. Die
Stellungnahme bezog sich aufgrund einer
Verwechslung auf veraltete und unvollstan-
dige Unterlagen.

Aus naturschutzfachlicher und waldbehdrd-
licher Sicht bestehen bezuglich der Aufstel-
lung des B-Planes Nr. 36 ,Gewerbegebiet

sudlich des Brooksweges® keine Bedenken.

Begriindung

Im vorliegenden Umweltbericht wurde eine
Betrachtung und Bewertung der einzelnen
Schutzglter vorgenommen und die Ein-
griffsreglung u.a. im Rahmen einer Ein-
griffs- Ausgleichsbilanzierung abgearbeitet.
Unter Berlcksichtigung der Vermeidungs-
und Minderungsmafinahmen, sowie der
AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Plan-
gebiets verbleibt, gemal dem Osnabricker
Kompensationsmodell (2016), ein Kompen-
sationsdefizit von 20.563 Werteinheiten fur
externe KompensationsmalRnahmen (fir
den gesamten Geltungsbereich). Die Wert-
einheiten werden seitens der Gemeinde
Neuenkirchen im Flachenpool ,Hof Lange*
in Bramsche Balkum vollstandig ausgegli-
chen werden. Der Flachenpool befindet sich
in Naturraum 4 ,Ems-Hunte-Geest und
Dummer-Geestniederung damit auf3erhalb
des Naturraums 8 ,Osnabricker Hlugel-
land“ in dem der Eingriffsort bzw. der Be-
bauungsplan liegt.

Aufgrund der geringen Entfernung von we-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die neue Stellungnahme der Naturschutz- und
Waldbehdrde wird nachfolgend abgewagt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Bedenken werden seitens des Eingebers nicht
vorgebracht.

Die Feststellungen und Hinweise werden ins-
gesamt zur Kenntnis genommen. Bedenken
werden seitens des Eingebers nicht vorge-
bracht.
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niger als 10 km, besteht jedoch ein enger
raumlich-funktionaler Zusammenhang. Der
Ausgleich im Flachenpool Hof Lange wird
daher aus natur-schutzfachlicher Sicht als
zuldssig bewertet.

Far das Vorhaben wurde ebenfalls eine
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt
(BIO-CON-SULT Januar 2025). Dieser ent-
halt u.a. Daten aus zwei Brutvogelkartie-
rungen (2021, 2023) sowie Daten aus einer
Amphibienuntersuchung aus dem Jahr
2021. Die Verfasser kommen zu dem
Schluss, dass unter Berlcksichtigung der
im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ge-
nannten Vermeidungs- und Minderungs-
maflnahmen artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestande gemaf § 44 BNatSchG mit
hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen
werden kénnen. Vorgezogene artenschutz-
rechtliche AusgleichsmalRnahmen (CEF-
MaRnahmen) sind nicht erforderlich. Den
Einschatzungen der Artenschutzprifung
kann gefolgt werden.

Folgendes ist zu beachten:

1. Die im Umweltbericht geplanten Mal}3-
nahmen zur Vermeidung, Verhinderung
und Verringerung nachteiliger Umwelt-
auswirkungen sind unbedingt einzuhal-
ten. Ergeben sich im Einzelfall unvor-
hergesehene naturschutzfachliche Fra-
gestellungen, die auf Ebene des vorlie-
genden Planungsstandes noch nicht
geregelt wurden, ist die UNB zu kontak-
tieren und einzubeziehen.

2. Der externe Kompensationsbedarf fir
die Planung ergibt ein Defizit von
20.563 Werteinheiten nach dem Osna-
bricker Modell (2016). Das Defizit soll
im Kompensationspool ,Hof Lange“ in
Bramsche. Ausgeglichen werden. Der
Ausgleich im Kompensationsfla-
chenpool bzw. der Verbrauch der
20.563 Werteinheiten ist entsprechend
durch einen Nutzungsvertrag oder eine
Anrechnungserklarung des Poolbetrei-
bers nachzuweisen und den Unterlagen
zum B-Plan beizufugen.

3. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Konflikte bei der Baufeldraumung, Un-
terhaltungsarbeiten und Erschlie-
Rungsmalinahmen sollten eine Bauzei-

Die Feststellungen und Hinweise werden ins-
gesamt zur Kenntnis genommen. Bedenken
werden seitens des Eingebers nicht vorge-
bracht.

Die erforderlichen Vermeidungs- und Minimie-
rungsmalnahmen werden im Umweltbericht
beschrieben und sind als Festsetzungen im B-
Plan enthalten (Textlich Festsetzungen Nr. 5.1
bis 5.6).

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Eine Vereinbarung zur Bereitstellung der Aus-
gleichsflachen und Kompensationsmaf3nah-
men soll rechtzeitig zwischen der Gemeinde
Neuenkirchen und dem Gewerbebetrieb Boéwer
geschlossen werden. Die Umsetzung der Pfle-
ge- und Entwicklungsmafinahmen (inkl. des
Monitorings) erfolgt in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises
Osnabrick. Erforderliche Nachweise sollen
rechtzeitig vorgelegt werden.

Eine Bauzeitenregelung wurde bereits im B-
Plan als Mallnahme zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt (Textliche Festsetzung

PLANUNGSBURO DEHLING & TWISSELMANN

OSNABRUCK



Gemeinde Neuenkirchen B-Plan Nr. 36 ,Gewerbegebiet sudlich des Brookweges*®

Abwagung Il 12

tenregelung in den B-Plan aufgenom-
men werden. Der Artenschutz gemaf
§ 44 BNatSchG ist abschlieRend auf
der Umsetzungsebene (bei der Reali-
sierung des jeweiligen Bauvorhabens)
sicherzustellen. Dies betrifft z. B. Ab-
riss- und Ausbauarbeiten an Gebau-
den, bei denen ggf. im Vorfeld Unter-
suchungen zu etwaigen Vorkommen
europarechtlich geschitzter Arten
durchzufihren sind.

4. Zur Vermeidung von Lebensraumver-
lusten fur Amphibien und Wasservogel
ist das in der Flache fur MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und bestehende
Kleingewasser naturnah umzugestalten
und randliche Gehdlzbestande sowie
die im Plangebiet verlaufenden Gra-
benabschnitte zu erhalten.

5. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Konflikte sind die Umgestaltung des
Kleingewasser sowie die Errichtung der
Uberfahrten des Grabens auRerhalb
der Reproduktionszeit der Amphibien,
also zwischen dem 01. Oktober und
dem 28. Februar vorzunehmen.

6. Um artenschutzrechtliche Konflikte zu
vermeiden, ist bei der Umgestaltung
und Teilverfullung des Kleingewassers
wie im Artenschutzbeitrag (BIO-
CONSULT Januar 2025). beschrieben
vorzugehen: ,Als Vorgehensweise wird
empfohlen, den neuen, westlichen Ge-
wasserbereich zuerst anzulegen. Es
hat eine Flache von etwa 100 m? und
soll eine Tiefe bis zu 0,8 m aufweisen.
Als Abtrennung zu dem bestehenden
Gewasserbereich sollte vor-erst ein
Puffer aus standfestem, gewachsenem
Erdreich stehen bleiben. Aus dem zu
verflllenden Bereich wiirde dann die
Ufervegetation mit einem Bagger ent-
nommen und in den neuen Gewasser-
teil versetzt. Die Ufer sind dabei wech-
selnd und flach zu gestalten (Neigun-
gen Uberwiegend ca. 1:5 bis 1:10). An-
schlieend erfolgt der Durchstich zu
dem bestehenden Gewaéasser, das dann
langsam von der Ostseite her verfullt
wird. Daflir kdnnte der Aushub des
neuen Gewasserteils verwendet wer-
den. Die MaRnahme ist ggf. unter fach-

Nr. 5.5).

Entsprechende Regelungen zum Schutz von
Amphibien und Wasservdgel wurden bereits
im B-Plan als MalRnahmen zum Schutz, ur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft festgesetzt (Textliche Festset-
zung Nr. 5.3).

Entsprechende Regelungen zum Schutz von
Amphibien wurden bereits im B-Plan als Mal3-
nahmen zum Schutz, ur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt (Textliche Festsetzung Nr. 5.3).

Entsprechende Artenschutzregelungen wurden
bereits im B-Plan als MaRhahmen zum Schutz,
ur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft festgesetzt (Textliche Fest-
setzung Nr. 5.3).
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gutachterlicher Begleitung durchzufih-
ren.

Weitere Hinweise und Anregungen

1.

Wichtige Elemente des Umwelt- & Na-
turschutzes sollten im endgdltigen B-
Plan aufgenommen werden. Hierzu
sollten z.B. Dach- & Fassadenbegru-
nung, Verpflichtung von Solardachern,
Minimierung der vollversiegelten Fla-
chen, Verbot von Schottergarten und
Pflicht zu einer naturnahen Garten- und
Grabengestaltung zahlen. Vorhandene
Gehdlzbestande sind moglichst zum
Erhalt auszuweisen.

Durch die Aufstellung des B-Planes Nr.
36 ist ein als geschutzter Landschafts-
bestandteil (ID 2748) festgesetzter Be-
reich betroffen, der innerhalb des Gel-
tungsbereichs eines rechtskraftigen
Bebauungsplans (B-Plan Nr. 29) liegt.
Im Zuge der Aufstellung des Bebau-
ungsplans im Jahr 2000 ware hierfur
grundsatzlich eine Befreiung nach § 29
Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)erforderlich gewesen. Eine
entsprechende Antragstellung bzw. Be-
freiungserteilung ist seinerzeit jedoch
nicht erfolgt. Da der Bebauungsplan
seit dem Jahr 2000 rechtskraftig ist,
besteht gegenwartig kein Erfordernis
mehr, nachtraglich eine Befreiung ge-
man § 29 BNatSchG zu beantragen.

Unabhangig davon handelt es sich bei
dem betroffenen Geholzbestand um ei-
nen gewachsenen, historischen He-
ckenbestand. Vor diesem Hintergrund
ist im weiteren Verfahren zu prifen, in-
wieweit ein vollstandiger oder zumin-
dest teilweiser Erhalt des Bestandes
maglich ist.

Zum Thema Dachbegrinung weisen
wir erganzend auf das Projekt DALLI
der Hochschule Osnabrick hin. Hier
wurden Mdglichkeiten zur einer ,Exten-
siven Dachbegrinung in urbanen
Landschaften als Lebensraum fir In-
sekten® erprobt und entwickelt. Im Kern
wird hierbei bei der Dachbegrinung mit
gebietseigenen Wildpflanzen aus regi-
onaltypischen Sandmagerrasen gear-

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung
und der zugehdrigen Umweltprifung wurden
die Belange von Boden, Natur und Landschaft
mit angemessener Gewichtung bericksichtigt.
Vermeidungs- Minimierungs- und Ausgleichs-
mafinahmen wurden bestimmt und im B-Plan
festgesetzt. Durch die geplanten Malinahmen
wird eine vollstdndige Kompensation des Ein-
griffs in den Naturhaushalt erreicht.
Weitergehende verbindliche Mallnahmen sind
nach Ansicht der Gemeinde nicht erforderlich.

Bei der im Wallhecken-Kataster des Landkrei-
ses Osnabruck aufgefihrten Wallhecke mit
der ID-Nr. 2748 handelt es sich jedoch nicht
um eine Wallhecke im Sinne des § 29
BNatSchG, sondern um einen Geholzstreifen
innerhalb des seit dem Jahr 2000 rechtskrafti-
gen B-Plans Nr. 29 der Gemeinde Neuenkir-
chen. Dieser Gehdlzstreifen ist im B-Plan Nr.
29 als Flache zum Erhalten von Baumen und
Strauchern festgesetzt. Bei der damaligen Be-
teiligung der Trager 6ffentlicher Belange wur-
den seitens der Unteren Naturschutzbehdérde
beim Landkreis Osnabriick zu der Uberpla-
nung des linearen Gehdlzbestandes keine Be-
denken vorgebracht.

Mit dem vorliegenden B-Plan Nr. 36 wird die im
B-Plan Nr. 29 festgesetzte Flache zum Erhal-
ten von Baumen und Strauchern tberwiegend
Uberplant und dem baulich nutzbaren Berei-
chen des Gewerbegebietes zugeschlagen.

Der Verlust dieser Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern wird im Rahmen der
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung bertcksich-
tigt und angemessen ausgeglichen.

Die Hinweise zum Thema Dachbegrindung
werden insgesamt zur Kenntnis genommen.
Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung
und der zugehdrigen Umweltprifung wurden
die Belange von Boden, Natur und Landschaft
mit angemessener Gewichtung bericksichtigt.
Vermeidungs- Minimierungs- und Ausgleichs-
mafinahmen wurden bestimmt und im B-Plan
festgesetzt. Durch die geplanten Malinahmen
wird eine vollstdndige Kompensation des Ein-

PLANUNGSBURO DEHLING & TWISSELMANN

OSNABRUCK



Gemeinde Neuenkirchen B-Plan Nr. 36 ,Gewerbegebiet sudlich des Brookweges“ Abwagung |l 14

beitet, zusatzlich werden Strukturele-
mente wie Sandlinsen, Totholz sowie
Nisthilfen als Nisthabitat fir Insekten
eingebaut. Diese Art der Dachbegru-
nung wurde die Insektenproduktivitat
des Planungsraumes weniger ein-
schranken bzw. moéglicherweise sogar
erhoéhen. Dies kdnnte zur Sicherung
von Nahrungsgrundlagen der Vogel-
und Fledermauspopulation beitragen.
Weitere Informationen zu dem Projekt
sowie entsprechende MalRnahmenblat-
ter sind hier zu finden: https://www.hs-
osnabrueck.de/dalli/#c16292596

griffs in den Naturhaushalt erreicht.
Weitergehende verbindliche Mallnahmen sind
nach Ansicht der Gemeinde nicht erforderlich.

4. Wichtige Elemente des Umwelt- & Na-
turschutzes sollen im endgultigen B-

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung
und der zugehdrigen Umweltprifung wurden

Plan aufgenommen werden. Hierzu
sollten z.B. Dach- & Fassadenbegru-

nung, Verpflichtung von Solardachern,

Minimierung der vollversiegelten Fla-

die Belange von Boden, Natur und Landschaft
mit angemessener Gewichtung bericksichtigt.
Vermeidungs- Minimierungs- und Ausgleichs-
maflnahmen wurden bestimmt und im B-Plan

chen, Verbot von Schottergarten und festgesetzt. Durch die geplanten Malinahmen

Pflicht zu einer naturnahen Garten- und wird eine vollstandige Kompensation des Ein-

Grabengestaltung zahlen. griffs in den Naturhaushalt erreicht.
Weitergehende verbindliche Mallnahmen sind
nach Ansicht der Gemeinde nicht erforderlich.

5. Grundsatzlich kénnen durch eine na- Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung
turnahe Gestaltung des Gewerbegebie- und der zugehoérigen Umweltprifung wurden
tes die Eingriffsfolgen verringert und die Belange von Boden, Natur und Landschaft
die Biodiversitat geférdert werden. mit angemessener Gewichtung bericksichtigt.
Baumpflanzungen, Blumeninseln, Wie- Vermeidungs- Minimierungs- und Ausgleichs-
sen oder die Entsieglung von befestig- maflinahmen wurden bestimmt und im B-Plan
ten Flachen bieten Lebensraum fir ei- festgesetzt. Ferner wurden auch Pflanzbin-
ne Vielfalt an Tier- und Pflanzenarten,  dungen getroffen und bestehende Waldfla-
insbesondere fur Bienen und Wildbie-  chen festgesetzt. Durch die geplanten Maf3-
nen, Vogel und andere Insekten. Na- nahmen wird eine vollstandige Kompensation
turnah gestaltete Eingangsbereiche des Eingriffs in den Naturhaushalt erreicht.
und Platze mit besonderer Aufenthalts-
qualitéat im Grunen sorgen fur ein posi-
tives Image und Wohlbefinden von Mit-
arbeitenden. Kombinationen von Grin-
anlagen mit Abstellplatzen fir Fahrra-
der, E-Ladesaulen oder PV-Anlagen
kénnen eingeplant werden. Haufig ist
eine naturnahe Gestaltung weniger
pflegeintensiv und spart damit Kosten
ein. Weitere Informationen zu diesem
Thema bietet der ,Mehr Natur im Ge-
werbegebiet — Leitfaden fir Kommunen
zur Beratung von Unternehmen®, der
u.a. gemeinsam mit der Universitat Os-
nabruck erarbeitet wurde. Weitere In-
formationen sowie die Broschure sind
hier zu finden:
https://www.globalnature.org/de/gewerb

Der plangebietsinterne Anteil fir Gewasser-
graben, Wald und naturschutzfachliche Maf3-
nahmenflachen betragt insgesamt 7.787 m?
(16.7 %).

Weitergehende verbindliche Mallnahmen sind
nach Ansicht der Gemeinde nicht erforderlich.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.
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egebiete-phase-1

6. Untersuchungen belegen, dass auch
Regenrtckhaltebecken bei naturnaher
Gestaltung zum Erhalt der Biodiversitat
beitragen kdnnen. Bei der weiteren
Planung, Anlage und Pflege des Re-
genruckhaltebeckens sollten die Belan-
ge des Biodiversitatsschutzes verstarkt
berucksichtigt werden und im B-Plan
festgehalten werden.

Weitere Anregungen sind insoweit nicht
vorzutragen. Das Ergebnis der Abwagung
bitte ich mitzuteilen.

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Osna-
briick vom 10.03.2026:

Gegen die o. g. Planung werden von Seiten
des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes
Osnabrick keine grundsatzlichen Bedenken
erhoben, solange die im Fachbeitrag
Schallschutz (RP Schalltechnik, Projekt-Nr.
24-016-01) ermittelten Emissionskontingen-
te festgesetzt werden.

Betriebsleiterwohnungen

Im GEe1 werden Betriebsleiterwohnungen
nicht ausgeschlossen. Angesichts der Er-
richtung von ,Betriebsleiterwohnungen® in
Gewerbegebieten werden dem Staatlichen
Gewerbeaufsichtsamt Osnabrick haufig
Beschwerden im Hinblick auf Umweltbelan-
ge (Larm, Gertche etc.) vorgetragen. In
diesem Zusammenhang ist in den textlichen
Festlegungen verbindlich festzusetzen,
dass Wohnungen fur Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter in dem Plangebiet unzu-
Iassig sind.

Die naturnahe Gestaltung der geplanten Re-
genwasserruckhaltebecken ist grundsatzlich
geplant und bereits entsprechend als Mal3-
nahme zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft im
B-Plan festgesetzt (Textliche Festsetzung Nr.
5.2).

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die
im Fachbeitrag Schallschutz ermittelten Emis-
sionskontingente sind bereits im B-Plan fest-
gesetzt (Textliche Festsetzung Nr. 3.1).

Im Einzelfall méchten Gewerbetreibende auch
bei ihrem Gewerbebetrieb wohnen. Im GEe1
sollen daher Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter nicht grundsatzlich aus-
geschlossen werden.

Durch einen angemessenen Anteil an Wohn-
nutzungen in Gewerbe- und Industriegebieten
kann - aufgrund der so gegebenen sozialen
Kontrolle - u. a. auch ein Beitrag zur Kriminal-
pravention geleistet werden.

Nach der Rechtsprechung gelten flr betriebs-
bezogene Wohnungen die Immissionsrichtwer-
te, die fur das betreffende Gebiet (hier Gewer-
begebiet nach § 8 BauNVO) zulassig sind (vgl.
insbesondere OVG Niedersachsen, Beschluss
vom 10.11.1982 - 6 B 69/82).

Ein besonderer Schutzanspruch fir diese
Wohnungen ist dementsprechend nicht gege-
ben.

Die Zulassigkeit von betriebsbezogenen Woh-
nungen im GEe1 wird daher beibehalten.
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LBEG Landesamt fiir Bergbau, Energie
und Geologie, Hannover vom 10.03.2026:

Baugrund

Im Untergrund des Standortes kdnnen 16sli-
che Sulfat-/Karbonatgesteine in Tiefen an-
stehen, in denen mitunter Auslaugung statt-
findet und lokal Verkarstung auftreten kann.
Im ndheren Umfeld des Standorts sind bis-
her keine Erdfalle bekannt.

Formal ist dem Standort die Erdfallgefahr-
dungskategorie 2 zuzuordnen (gem. Erlass
des Niedersachsischen Sozialministers
,Baumalnahmen in erdfallgefahrdeten Ge-
bieten* vom 23.2.1987, Az. 305.4 - 24
110/2-). Sofern sich auch bei Baugrunder-
kundung keine Hinweise auf Subrosion er-
geben, kann auf konstruktive Sicherungs-
malnahmen bezlglich Erdfallgefahrdung
verzichtet werden.

Im Zuge der Planung von BaumafRnahmen
verweisen wir fur Hinweise und Informatio-
nen zu den Baugrundverhaltnissen am
Standort auf den NIBIS Kartenserver
(Thema Ingenieurgeologie). Die Hinweise
zum Baugrund bzw. den Baugrundverhalt-
nissen ersetzen keine geotechnische Er-
kundung und Untersuchung des Baugrun-
des bzw. einen geotechnischen Bericht.
Geotechnische Baugrunderkundungen/-
untersuchungen sowie die Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten geman der
DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit
der DIN 4020 in den jeweils gultigen Fas-
sungen erfolgen.

Hinweise

Sofern Hinweise zu Salzabbaugerechtigkei-
ten und Erdolaltvertragen fur Sie relevant
sind, beachten Sie bitte unser Schreiben
vom 04.03.2024 (unser Zeichen: LID.4-
L67214-07-2024-000a).

Sofern in diesem Verfahren Ausgleichs- und
Kompensationsflachen betroffen sind, ge-
hen wir davon aus, dass fur alle Ausgleichs-
und Kompensationsflachen die Festlegun-
gen der Regionalen Raumplanung beachtet
werden. In Rohstoffsicherungsgebieten soll-
ten Ausgleichs- oder Kompensationsmalf}-
nahmen erst nach einer vollstdndigen Roh-
stoffgewinnung erfolgen, da sonst ein spa-
terer Rohstoffabbau erschwert bzw. verhin-
dert werden kann. Die aktuellen Rohstoffsi-

Angesichts der Erdfallgefahrdungseinstufung
des Plangebietes in die Gefahrdungskategorie
2 ist davon auszugehen, das nicht mit Erdfall-
gefahren zu rechnen ist, so dass auf konstruk-
tive Sicherungsmalinahmen verzichtet werden
kann.

Ein besonderer Regelungsbedarf besteht da-
her im Rahmen der vorliegenden Bauleitpla-
nung nicht.

Konkrete Baugrunduntersuchungen bleiben
der nachfolgenden Realisierungsphase vorbe-
halten. Ein besonderer Regelungsbedarf be-
steht daher diesbezuglich im Rahmen der vor-
liegenden Bauleitplanung nicht.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Nach den Erkenntnissen der Gemeinde liegen
fur das Plangebiet weder Salzabbaugerechtig-
keiten noch Erddlaltvertrage vor.

Auch bei Ausgleichsflachen sollen grundsatz-
lich die Ziele und Grundsatze der Raumord-
nung beachtet werden. Darlegungen zu den
konkreten Ausgleichsflachen kénnen dem
Umweltbericht entnommen werden. Nach den
Erkenntnissen der Gemeinde sind Rohstoffsi-
cherungsgebiete durch die Ausgleichsflachen
nicht betroffen.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.
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cherungskarten kénnen tber den NIBIS
Kartenserver des LBEG eingesehen oder
als frei verfugbarer WMS Dienst abgerufen
werden. Zudem ist im Bereich von Aus-
gleichs- und Kompensationsflachen fir erd-
verlegte Hochdruckleitungen sowie berg-
bauliche Leitungen ein Schutzstreifen zu
beachten, der von jeglicher Bebauung und
von tiefwurzelndem Pflanzenwuchs freizu-
halten ist.

In Bezug auf die durch das LBEG vertrete-
nen Belange haben wir keine weiteren Hin-
weise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das
Ziel, mogliche Konflikte gegentber den
raumplanerischen Belangen etc. ableiten
und vorausschauend berucksichtigen zu
koénnen. Die Stellungnahme wurde auf Ba-
sis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt.
Die verfigbare Datengrundlage ist weder
als parzellenscharf zu interpretieren noch
erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die
Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach
weiteren Rechtsvorschriften und Normen
erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse,
Bewilligungen oder objektbezogene Unter-
suchungen.

Niedersachsische Landesbehorde fiir
StraBenbau und Verkehr, Geschaftsbe-
reich Osnabriick vom 04.03.2026:

Zu der oben naher bezeichneten Bauleit-
planung habe ich mit Schreiben vom
15.03.2024 gem. § 4 Abs. 1 BauGB in stra-
Renbaulicher und verkehrstechnischer Hin-
sicht einen Hinweis vorgebracht; daher be-
ziehe ich hier erneut wie folgt Stellung:

Mit der Wiedergabe meines Hinweises im
B-Plan bin ich einverstanden. Die Interes-
sen der von hier betreuten Landesstrale 70
werden damit ausreichend berucksichtigt.

Gegen die Aufstellung des Bebauungs-
planes 36 bestehen somit von hier keine
weiteren Bedenken oder Einwande.

Im Weiteren betrifft der Bebauungsplan das
von hier betreute Stral’ennetz nicht.

Ich bitte ggf. um weitere Beteiligung im Ver-

Die Hinweise werden insgesamt zur Kenntnis
genommen. Bedenken werden seitens des
Eingebers nicht vorgebracht.
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fahren.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich
unter Bezug auf Ziffer 38.2 der Verwal-
tungsvorschriften zum BauGB um digitale
Ubersendung der gliltigen Bauleitplanung
einschlie8lich Begrindung.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen,
Bezirksstelle Osnabriick, AuBenstelle
Bersenbriick vom 09.03.2026:

Der Geltungsbereich des B-Plan Nr. 36
~,Gewerbegebiet sidlich des Brookweges*
der Gemeinde Neuenkirchen liegt am sud-
lich der engeren Ortslage Neuenkirchens
direkt westlich der ,Bramscher StralRe“ (K
102), sudlich des ,Brookweges* und 0dstlich
der ,Mettinger Stralke“ (L 70).

Der etwa 4,7 ha groe Anderungsbereich
beinhaltet den rechtskraftigen B-Plan Nr. 29
sowie landwirtschaftlich und in geringem
Male forstwirtschaftlich genutzte Flachen.
Der B-Plan Nr. 29 ,Gewerbegebiet westlich
der Bramscher StralRe® ist als einge-
schranktes Gewerbegebiet festgesetzt und
von einem Tischlereibetrieb bebaut.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde Neuenkirchen weist das
Plangebiet als Flache fur die Landwirtschaft
/ AuRenbereich bzw. in Teilen bereits als
Gewerbegebiet aus.

Geplant ist die Ausweisung eines zusam-
menhangenden Gewerbegebietes fur die
Erweiterung des Tischlereibetriebes.

Das Regionale Raumordnungsprogramm
(RROP) des Landkreises Osnabriick aus
2004 beinhaltete fiir den Anderungsbereich
keine landwirtschaftlich relevanten Darstel-
lungen. Das RROP 2025 des Landkreises
Osnabrick weist fur das Plangebiet, das
nicht durch den B-Plan Nr. 29 Gberlagert ist,
jedoch als ,Vorbehaltsgebiete fur die Land-
wirtschaft”, sowohl ,auf Grund hohen Er-
tragspotentials® als auch ,auf Grund beson-
derer Funktionen® aus.

Wegen seines hohen Ertragspotentials,
aber auch seiner besonderen Funktion kann
nicht ausgeschlossen werden, dass die
betreffenden Flachen des Geltungsberei-
ches bei einzelbetrieblicher Betrachtung fur
die jetzigen Bewirtschafter einen wertvollen

Die Feststellungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Feststellungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Im Rahmen der parallel zum B-Plan Nr. 36
durchgefiihrten 31. FNP-Anderung wird das
vorliegende Plangebiet Uberwiegend als ge-
werbliche Bauflache dargestellt.

Die Feststellung wird zur Kenntnis genommen.

Nach § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB soll die Not-
wendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich
oder als Wald genutzter Flachen begrindet
werden. Dabei sollen Ermittlungen zu den
Moglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde
gelegt werden, zu denen insbesondere Brach-
flachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und
andere Nachverdichtungsmadglichkeiten zahlen
konnen.

Im Rahmen der vorliegenden Planung ist die
Notwendigkeit zur Uberplanung der landwirt-
schaftlichen Flachen insbesondere damit zu
begrinden, dass es derzeit flr den im Plange-
biet ansassigen Gewerbebetrieb keine besser
geeigneten Alternativflachen fur die erforderli-
che Betriebserweiterung gibt. Brachflachen,
Gebaudeleerstande, Bauliicken und andere
Nachverdichtungsmoglichkeiten stellen eben-
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Teil der Produktionsgrundlage darstellen.
Hinzuweisen ist in diesem Zusammenhang
auf den méglichen Wegfall eines Teils der
Futtergrundlage fir den vorhandenen Tier-
bestand bzw. die Einschrankungen der ord-
nungsgemalen Verwertung der innerbe-
trieblich anfallenden Wirtschaftsdiinger. Wir
setzen voraus, dass auch dieser Aspekt im
weiteren Verfahren - in Abstimmung mit den
derzeitigen Bewirtschaftern der Flachen -
entsprechend gewdrdigt wird.

Im Vorfeld wurde durch die Landwirt-
schaftskammer Niedersachsen ein Immissi-
onsschutzgutachten erstellt, das entspre-
chende Hinweise auf die Geruchsbelastung
im geplanten Anderungsbereich aus land-
wirtschaftlichen Quellen liefert.

falls keine Alternative dar.

Die Gemeinde hat die Entscheidung zur ge-
planten Umwandlung von landwirtschaftlichen
Nutzflachen im Plangebiet wohl abgewagt. Im
Kommentar von Battis/Krautzberger/Léhr zum
BauGB ist bezuglich § 1a Abs. 2 Satz 2
BauGB folgendes ausgefihrt:

,Durch diese Schutzgebote werden die (...)
‘Belange der Land- und Forstwirtschatft’ (...)
hervorgehoben. Die Inanspruchnahme dieser
Flachen fiir andere Nutzungsarten ist jedoch
nicht ausgeschlossen, sondern auf den ‘not-
wendigen Umfang’ beschrénkt. Die Regelung
normiert keine strikte Rechtspflicht. Sie ist
vielmehr ’in der Abwégung zu berticksichtigen’
(§ 1a Abs. 2 Satz 3), beinhaltet also eine ’Ab-
wagungsdirektive’ (...). Der Schutz von land-
wirtschaftlichen Nutzflachen und Wald kann im
Rahmen der Abwégung im Interesse gewichti-
ger Planziele (z. B. Deckung eines lberértli-
chen Bedarfs an Gewerbe- und Industriefla-
chen) wie auch im Interesse anderer gewichti-
ger Belange (...) zurtickgesetzt werden {(...).
Die Umwidmung bedarf daher in diesen Féllen
einer besonderen Abwégungs- und Be-
griindungspflicht (...).“

Dieser besonderen Abwagungs- und Begrun-
dungspflicht kommt die Gemeinde in der vor-
liegenden Planung nach. Die Erforderlichkeit
der Planung mit der damit u.a. verbundenen
Umwandlung von landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen wird in der Begrindung und im Umwelt-
bericht nachvollziehbar dargelegt. Die geplante
Gewerbeentwicklung hat in der vorliegenden
Bauleitplanung ein besonderes Gewicht und
wiegt deutlich starker als die Belange der
Landwirtschaft.

Derzeit ist lediglich mit dem vorliegenden
Plangebiet die Méglichkeit zur kurzfristigen
Bereitstellung von Flachen fir die geplanten
Betriebserweiterung gegeben. Andere besser
geeignete und kurzfristig verfligbare Alternativ-
flachen stehen in der Gemeinde Neuenkirchen
nicht zur Verfigung.

Die Feststellung wird zur Kenntnis genommen.
Das Geruchsgutachten der Landwirtschafts-
kammer wurde im Rahmen der Umweltprifung
zum vorliegenden B-Plan Nr. 36 und zur paral-
lelen 31. FNP-Anderung der Samtgemeinde
Neuenkirchen berucksichtigt.

2 Battis/Krautzberger/Lohr: ,BauGB Kommentar®, 14. Auflage, Miinchen 2019, § 1a, Rn 9
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Die Entwicklungsmdglichkeiten der o. g.
Betriebe hinsichtlich mdglicher Erweiterun-
gen ihrer Tierhaltungen werden durch die
Planung aufgrund der auch im AulRenbe-
reich bereits vorhandenen Bebauung u. E.
nicht zusatzlich eingeschrankt.

Fur einen vollstandigen Ausgleich der Ein-
griffe in Natur und Landschaft sind laut Ent-
wurfsbegrindung externe Kompensations-
mafnahmen erforderlich, die im bereits
bestehenden Kompensationspool ,Hof Lan-
ge” ausgeglichen werden sollen. Zusatzli-
che landwirtschaftliche Flachen werden
somit nicht herangezogen.

Landwirtschaftliche Belange werden durch
den B-Plan Nr. 36 ,Gewerbegebiet sudlich
des Brookweges“ der Gemeinde Neuenkir-
chen nicht nachteilig berthrt. Gegen die
vorliegende Planung bestehen, bei Beach-
tung der o. g. Punkte, aus landwirtschaftli-
cher Sicht keine Bedenken.

Industrie- und Handelskammer Osna-
briick - Emsland - Grafschaft Bentheim
vom 10.03.2026:

Unsere Industrie- und Handelskammer tragt
bezulglich der Planungen (Ausweisung von
eingeschrankten Gewerbegebietsflachen)
keine Bedenken vor. Die Stellungnahme gilt
fur beide o. g. Aufstellungsverfahren.

Mit der Bauleitplanung sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen flr zusatzliche
Erweiterungsmadglichkeiten eines ansassi-
gen Unternehmens geschaffen werden. Fir
das Unternehmen (Bower General Contrac-
tor GmbH) entsteht die Mdglichkeit, betrieb-
liche Erweiterungen und logistische Ablaufe
standortsichernd zu realisieren. Die geplan-
te Arrondierung bzw. Erweiterung der be-
reits vorhandenen gewerblichen Ansatze ist
aus unserer Sicht zu begruf3en, da sie eine
funktionalere Nutzung und ErschlieBung der
bisher als Grinflache genutzten Grund-
stucksflachen ermdglicht. Zudem werden
mit der Planung die Ziele einer regionalen
Wirtschaftsforderung verfolgt, wodurch die
Wirtschaftskraft der Gemeinde Neuenkir-
chen erhalten bzw. weiter gestarkt wird.

Bei der Besiedlung der ausgewiesenen

Die Feststellung wird zur Kenntnis genommen.

Die Feststellungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Feststellungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Bedenken werden seitens des Ein-
gebers nicht vorgebracht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Bedenken werden seitens des Eingebers nicht
vorgebracht.

Die Feststellungen und Hinweise werden zur
Kenntnis genommen. Bedenken werden sei-
tens des Eingebers nicht vorgebracht.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die
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Gewerbegebietsflachen ist mit erhdhtem
Schwerverkehr zu rechnen. Die Verkehrs-
fuhrung ist an die entsprechenden Erfor-
dernisse anzupassen.

Im Hinblick auf Nutzungseinschrankungen
auf Gewerbegebiete begrifien wir die Re-
gelungen zur Steuerung von Einzelhandels-
betrieben sowie den Ausschluss von Ver-
gnugungsstatten und wesensahnlichen
Nutzungen. Denn die vorgenannten Ein-
schrankungen der Nutzungsart dienen auch
dem Erhalt des Gebietscharakters und tra-
gen dazu bei, die gewerblichen Bauflachen
fur Industrie- und Gewerbebetriebe zu si-
chern sowie einzelhandelsbezogene Fehl-
entwicklungen als auch stadtebauliche
»1rading down-Effekte im und um das
Plangebiet zu vermeiden.

Im Rahmen der Energiewende und vor dem
Hintergrund zur Sicherung der Versorgung
sowie Starkung der Energieinfrastruktur
unterstitzen wir den Ausbau von erneuer-
baren Energiequellen. Angesichts potentiel-
ler Flachenkonflikte zwischen der Erweite-
rung bzw. Ansiedlung von Gewerbe- und
Industriebetrieben einerseits sowie einer
ortsnahen und unburokratischen Versor-
gung mit erneuerbaren Energien anderer-
seits bitten wir hinsichtlich einer Kompro-
missldsung zu prufen, ob in die textlichen
Festsetzungen aufgenommen werden kann,
dass diese Anlageart - hier konkret Photo-
voltaikanlagen - in, an und auf Dach- und
AulRenwandflachen von zuldssigerweise
genutzten Gebauden beschrankt wird.

bereits bestehende Gemeindestralie ,Brook-
weg“. Sofern planbedingt und auf B-Planebene
erforderlich, wurde der erforderliche Strafl’en-
ausbau im B-Plan berucksichtigt. Ein weiter-
gehender Regelungsbedarf ergibt sich diesbe-
ziglich im Rahmen der vorliegenden Bauleit-
planung nicht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Bedenken werden seitens des Eingebers nicht
vorgebracht.

Zu den bedeutsamsten Klimaschutzzielen ge-
hort die Vermeidung bzw. Verringerung des
Anteils von Treibhausgasen wie z. B. CO2.
Dementsprechend sollte u.a. der Warme- und
Strombedarf von Gebauden mdglichst aus
erneuerbaren Energien wie z. B. der Sonnen-
energie, stammen.

In Hinblick auf die insbesondere auch dem
Klimaschutz dienende solarenergetische Op-
timierung von Gebauden werden auch an den
Bebauungsplan als planungsrechtliche Grund-
lage fir Hochbauten bestimmte Anforderungen
gestellt. Hierbei sind die Ausrichtung der Ge-
baude zur Sonne, die Verschattungsfreiheit
von Fenstern, Wand- und Dachflachen sowie
die\;3 Dachform und -neigung besonders wich-
tig”.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des
vorliegenden Bebauungsplanes wurden u.a. so
getroffen, dass sie einer solarenergetischen
Gebaudeoptimierung nicht entgegenstehen.
So wird z.B. auf die Vorgabe der Stellung bau-
licher Anlagen sowie ungunstiger Dachneigun-
gen verzichtet.

Zulassig sind Gebaude in abweichender Bau-
weise (Baukorperlangen auch tber 50 m zu-
I&ssig) mit einer maximalen H6he von 12 m, so
dass grundséatzlich auch eine solarenergetisch
gewunschte héhere Kompaktheit der Gebaude
moglich ist. Aulterdem wird hinsichtlich der

® vgl: Faltblatt "Solarenergie im Planungs- und Baurecht" der Studiengemeinschaft fiir Fertigbau e.V., Wiesba-

den, Bearbeiter: Dipl.- Ing. Peter Goretzki
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Anlasslich des Beteiligungsverfahrens ha-
ben wir das o. g. Unternehmen beteiligt.

Anbringung von Solaranlagen auf entgegen-
stehende Festsetzungen verzichtet. Insgesamt
kénnen die Bauherren also ihre Gebaude unter
Berucksichtigung einer moglichst optimalen
solarenergetischen Nutzung konzipieren.

Auf Festsetzungen zu Photovoltaikanlagen auf
Dach- oder AuRenwandflachen wurde verzich-
tet, da gemaf § 32a NBauO bereits entspre-
chende Anlagen auf Dachern gefordert wer-
den. Danach sind seit dem 01.01.2023 bei der
Errichtung von Uberwiegend gewerblich ge-
nutzten Gebauden, die mindestens eine Dach-
flache von 50 m? aufweisen, mindestens 50 %
der Dachflache mit Photovoltaikanlagen aus-
zustatten. Gleiches gilt seit dem 01.01.2024
fur sonstige Gebaude und seit dem
01.01.2025 auch fur Wohngebaude. Zudem
sind gem § 32a NBauO auch Stellplatzanlagen
mit mehr als 25 Stellplatzen mit einer Photo-
voltaikanlage zu Uberbauen. Diese ,Solar-
pflichten” gelten nur dann nicht, soweit ihre
Erfullung im Einzelfall
1. anderen o6ffentlich-rechtlichen Pflichten
widerspricht,
2. technisch unmoglich ist,
3. wirtschaftlich nicht vertretbar ist oder
4. auf der Dachflache Solarenergieanlagen
zur Erzeugung thermischer Energie errich-
tet werden sollen oder worden sind.

Auf weitergehende zwingende Vorgaben hat
die Gemeinde Neuenkirchen vorliegend be-
wusst verzichtet, da Bauzwange u.a. den
Bauwunschen von Bauherren entgegenstehen
konnten und zudem mit einem erhohten Bau-
kostenaufwand einhergehen wirden. Hier soll-
te nach Auffassung der Gemeinde mit aufkla-
render Information (u.a. auch zu finanziellen
Fordermdglichkeiten) weiterhin auf Freiwillig-
keit gesetzt werden.

Zur Vermeidung von stadtebaulichen Proble-
men sind im geplanten GEe Anlagen zur Er-
zeugung von Strom oder Warme aus Wind-
energie nicht zulassig.

Eine entsprechende Einschrankung auch in
Hinblick auf Anlagen zur Erzeugung von Strom
oder Warme aus solarer Strahlungsenergie
bzw. deren Zulassigkeit nur auf oder an Ge-
bauden ist nach Ansicht der Gemeinde zu
weitgehend und wird daher nicht vorgenom-
men.

Die vorliegende Bauleitplanung berucksichtigt
voll und ganz die Erweiterungsabsichten des
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Uns wurde mitgeteilt, dass die Planung mit
der Gemeinde abgestimmt ist und es daher
aktuell keine weiteren Anregungen gibt. Ziel
des Unernehmens ist, durch den in der
Bauleitplanung geschaffenen Rahmen Pla-
nungssicherheit fir die Umsetzung des
Vorhabens zu erhalten. Daher sollte die
Umsetzung der Planung grundsatzlich nur
im Einvernehmen mit dem betroffenen Un-
ernehmen erfolgen. Sollten uns weitere
Anregungen zugehen, werden wir ergan-
zend vortragen.

Da Gewerbe- und Industriebetriebe unbe-
dingt auf Standorte angewiesen sind, die
keinen wesentlichen Restriktionen unterlie-
ge, empfehlen wir im wirtschaftsférdernden
Sinne grundsatzlich, dass Kommunen bei
der Neuausweisung von Gewerbe- und In-
dustriegebieten betriebsbedingte Wohnnut-
zungen zur Vermeidung von Konflikten im
Bereich des Immissionsschutzes ausschie-
Ren. Dies ist laut den ,Planungsrechtlichen
Festsetzungen® (Nr. 4.7.1 in der Begrun-
dung zur Anderung des Bebauungsplanes)
jedoch nur fur die Teilflache 3 (GEe2) vor-
gesehen. Nach Ricksprache mit dem Un-
ternehmen tragen wir daher keine Beden-
ken gegen die ausnahmsweise Zulassigkeit
von Betriebswohnungen auf der gewerbli-
chen Bauflache im Plangebiet (GEe1), Teil-
flachen 1 und 2) vor.

Im Umfeld des Plangebiets befinden sich
schutzbedurftige Nutzungen. Bei einem
Nebeneinander von schutzbedurftigen und
gewerblichen Nutzungen ist generell der
Trennungsgrundsatz nach § 50 BImSchG
zu beachten, da es im Hinblick auf Schall-
immissionen zu Konflikten kommen kann.
Wir begrif3en, dass dieser Sachverhalt,
auch hinsichtlich der Schaffung von Pla-
nungssicherheit, mittels einer schalltechni-
schen Beurteilung fur das konkrete Vorha-
ben betrachtet und untersucht wurde. Be-
lastungen durch Gewerbelarmemissionen
sind durch das Festlegen von Emissions-
kontingenten fur die Teilbereiche des Plan-
gebietes nicht zu erwarten. Durch das Fest-
legen von Emissionskontingenten wird eine
MafRnahme des aktiven Larmschutzes er-
griffen. Wir gehen davon aus, dass die zur

ansassigen Gewerbebetriebes. Das Planver-
fahren wurde kontinuierlich mit dem Gewerbe-
betrieb abgestimmt.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Im Einzelfall méchten Gewerbetreibende auch
bei ihrem Gewerbebetrieb wohnen. Im GEe1
sollen daher Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter nicht grundsatzlich aus-
geschlossen werden.

Durch einen angemessenen Anteil an Wohn-
nutzungen in Gewerbe- und Industriegebieten
kann - aufgrund der so gegebenen sozialen
Kontrolle - u. a. auch ein Beitrag zur Kriminal-
pravention geleistet werden.

Nach der Rechtsprechung gelten flr betriebs-
bezogene Wohnungen die Immissionsrichtwer-
te, die fur das betreffende Gebiet (hier Gewer-
begebiet nach § 8 BauNVO) zulassig sind (vgl.
insbesondere OVG Niedersachsen, Beschluss
vom 10.11.1982 - 6 B 69/82).

Ein besonderer Schutzanspruch fir diese
Wohnungen ist dementsprechend nicht gege-
ben.

Die Zulassigkeit von betriebsbezogenen Woh-
nungen im GEe1 wird daher beibehalten.

Die Festsetzung eines Gewerbegebietes im
naheren Umfeld von schutzbeddirftigen Nut-
zungen (u.a. Wohngebaude im AulRenbereich)
ist potenziell konflikttrachtig. Dies widerspricht
u.a. auch dem sogenannten Trennungsgrund-
satz gemal § 50 BImSchG. Danach sind bei
raumbedeutsamen Planungen und Maf3nah-
men die fur eine bestimmte Nutzung vorgese-
henen Flachen einander so zuzuordnen, dass
u.a. schadliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschlieB3lich oder Uberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutz-
bedurftige Gebiete so weit wie mdglich ver-
mieden werden.

Nach der Rechtsprechung des BVerwG ist der
Trennungsgrundsatz nach § 50 BImSchG im
Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung zu
beachten (BVerwG-Urteil vom 19.4.2012 — 4
CN 3.11 -, BRS 79 Nr. 20 = BauR 2012, 1351
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Bewaltigung von eventuellen Konflikten im  Rdnr. 28). Der Trennungsgrundsatz stellt je-
Bereich des Immissionsschutzes durch an- doch kein zwingendes Gebot dar, sondern
grenzende schutzbedurftige Nutzungen eine Abwagungsdirektive. Ausnahmen sind
getroffenen Maflnahmen und Festsetzun-  zulédssig und kommen in der bauleitplaneri-
gen geeignet sind, sodass Nutzungskonflik- schen Praxis regelmafig vor, da im Rahmen
te gar nicht erst entstehen. Grundséatzlich der Abwagung i.d.R. mehrere 6ffentliche und
sollten Gewerbe- / Industriebetriebe nicht private Belange untereinander und gegenein-
mit Auflagen zum aktiven Immissionsschutz ander abzuwagen sind.

oder Nutzungseinschrankungen betriebs- Dem Trennungsgebot stehen oftmals u.a. die
wirtschaftlich belastet werden. Dies lehnen  Forderung nach einem schonenden und spar-
wir im Sinne der gewerblichen Standortsi-  samen Umgang mit Grund und Boden, die
cherung und des Bestandsschutzes ab. Vermeidung von Zersiedlung und unnétigen

Verkehr sowie Belange von Natur und Land-
schaft entgegen.

Grundsatzlich ist jedoch auch bei den stadte-
baulich begrindbaren Ausnahmen vom Tren-
nungsgebot sicherzustellen, dass von der ge-
planten Nutzung im Plangebiet nur Stérwir-
kungen ausgehen, die als nicht oder wenig
erheblich einzustufen sind. Dies wird bei der
Planung von Gewerbegebieten i.d.R. - so auch
hier - durch entsprechende Nutzungsein-
schrankungen sichergestellt (u.a. Gebietsglie-
derung nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO,
weitere Regelungen nach § 1 Abs. 5-9 BauN-
VO).

Larmemissionen konnen durch eine Larmkon-
tingentierung nach DIN 45691 so begrenzt
werden, dass keine erheblichen Auswirkungen
in den kritischen Immissionsorten auftreten.
Des weiteren konnen z. B. auch Storfallbetrie-
be (§ 3 Abs. 5a BImSchG i.V.m. der 12.
BImSchV - Stoérfall-Verordnung) ausgeschlos-
sen werden.

Im vorliegenden Bauleitplanverfahren hat die
Gemeinde Neuenkirchen von den bestehen-
den rechtskonformen Regelungsmdglichkeiten
Gebrauch gemacht, so dass die planbedingten
potenziellen Konflikte bewaltigt und erhebliche
Auswirkungen u.a. auf den Menschen vermie-
den werden kénnen ohne die Gewerbenutzung
Ubermafig einzuschranken.

Details dazu konnen u.a. dem Umweltbericht
sowie dem Fachbeitrag Schallschutz (Anlage
des Umweltberichtes) enthommen werden.

Wir bitten um Beachtung unserer Anmer- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
kungen und Hinweise sowie um Mitteilung

des Ergebnisses der Abwagungsberatung

in den Ratsgremien gemaf § 3 Absatz 2

Satz 6 BauGB.

Nds. Landesforsten, Forstamt Ankum
vom 29.01.2026:
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Fir die Verfahrensbeteiligung und die Mog-
lichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme
bedanke ich mich. Aus hiesiger Sicht be-
stehen keine grundsatzlichen Bedenken
gegen die o. g. Bauleitplanung. Waldfla-
chen sollten jedoch grundséatzlich nicht in
Anspruch genommen werden.

Sofern eine Uberplanung von Waldflache
unvermeidbar ist, ware der betroffene Fla-
chenanteil waldrechtlich umzuwandeln und
in der verbindlichen Bauleitplanung geman
NWaldLG an einer anderen Stelle zu erset-
zen und gemaf dem RdErl. d. ML vom
05.11.2016 adaquat zu kompensieren. Eine
Inanspruchnahme von Waldflache sollte
aber mdglichst vermieden werden.

Auf den Grundsatz zur Einhaltung eines
ausreichend grof3en Abstandes zum Wald
wird gemal LROP hingewiesen.

Deutsche B ahn AG vom 27.02.2026:
Hinweisblatt zur Beteiligung der Deut-
schen Bahn AG bei Bau- und Planungs-
vorhaben im Bereich von einer Entfer-
nung ab 200 Meter zu aktiven Bahnbe-
triebsanlagen

Wir mochten Sie darauf hinweisen, dass
sich ihr geplantes Bau-/Planungsvorhaben
in einem Umkreis von mehr als 200 Metern
von aktiven Bahnbetriebsanlagen der Deut-
schen Bahn Ag befindet.

Grundsatzlich gehen wir aufgrund der ge-
gebenen Entfernung davon aus, dass ihr
Vorhaben keinen Einfluss auf den Bahnbe-
trieb haben wird. Vorsorglich weisen wir
jedoch auf lhre Sorgfaltspflicht als Vorha-
bentrager hin. Ihre geplanten MaRnahmen
durfen keine negativen Auswirkungen auf
Bahnanlagen haben. Auswirkungen auf
Bahndurchlasse sowie Sichtbehinderungen
der Triebfahrzeugflhrer durch Blendungen,
Reflexionen oder Staubentwicklungen sind
zu vermeiden. AuRerdem ist zu beachten,
dass Bahnubergange durch erhdhtes Ver-
kehrsaufkommen und den Einsatz schwer
beladener Baufahrzeuge nicht beeintrach-
tigt werden dirfen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Grundsatzliche Bedenken werden seitens des
Eingebers nicht vorgebracht.

Im Plangebiet liegen zwei kleine Waldflachen,
die dem Schutz des Niedersachsischen Ge-
setzes uUber den Wald und die Landschafts-
ordnung unterliegen. Dies Waldflachen werden
erhalten und entsprechend im B-Plan als Fla-
chen fur den Wald festgesetzt.

Ein angemessener Abstand zwischen der
nachstliegenden Baugrenze und den Waldfla-
chen wird im B-Plan ebenfalls bertcksichtigt.

Die nachste DB Bahnlinie liegt ca. 6,5 km vom
vorliegenden Plangebiet entfernt. Mit einem
negativen planbedingten Einfluss auf Bahnan-
lagen oder den Bahnverkehr ist daher nicht zu
rechnen.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.
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Deutsche Telekom Technik GmbH, Os-
nabriick vom 30.01.2026:

Die Telekom hat bezlglich der o. g. Bau-
leitplanung derzeit weder Anregungen noch
Bedenken.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten,
dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden wer-
den und aus betrieblichen Griinden (z. B. im
Falle von Stérungen) der ungehinderte Zu-
gang zu den Telekommunikationslinien je-
derzeit méglich ist. Es ist deshalb erforder-
lich, dass sich die Bauausfiihrenden vor
Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bauausfuhrung vorhandenen
Telekommunikationslinien der Telekom in-
formieren (Internet:
https://trassenauskunftkabel.telekom.de
oder per Email: Planaus-
kunft.Nord@telekom.de).

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist
zu beachten.

WESTNETZ GmbH, Regionalzentrum
Osnabriick, Netzplanung vom
17.02.2026:

Wir bedanken uns fir die Einbindung der
Westnetz GmbH in das oben naher be-
zeichnete Verfahren und teilen Ihnen mit,
dass seitens der Westconnect GmbH
grundsatzlich keine Bedenken gegen die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36
bestehen.

Da Westconnect GmbH im Geltungsbereich
neben einer Breitband-Trasse im Zuge der
Bramscher Stral3e einen Glasfaser-
Hausanschluss unterhalt, bitten wir Sie zu
veranlassen, dass bei ggf. geplanten Tief-
bauarbeiten die vorhandenen Erdkabeltras-
sen berucksichtigt werden.

Die bauausfuhrenden Firmen werden gebe-
ten, vor Beginn der Arbeiten sich rechtzeitig
aktuelle Planauskunfte einzuholen.

AbschlielRend machen wir ausdricklich dar-
auf aufmerksam, dass alle Arbeiten in der
Nahe der Versorgungseinrichtungen mit
besonderer Sorgfalt auszufiihren sind. Die
Westconnect GmbH Ubernimmt keinerlei
Haftung fir irgendwelche Schaden oder

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vorhandene Versorgungseinrichtungen sollen
grundsatzlich mit der erforderlichen Sorgfalt
und Vorsicht behandelt werden, damit Scha-
den und Unfalle vermieden werden kdnnen. Im
Bedarfsfall soll der jeweilige Versorgungstra-
ger um Anzeige der erdverlegten Versor-
gungseinrichtungen in der Ortlichkeit gebeten
werden.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Bedenken werden seitens des Eingebers nicht
vorgebracht.

Vorhandene Versorgungseinrichtungen sollen
grundsatzlich mit der erforderlichen Sorgfalt
und Vorsicht behandelt werden, damit Scha-
den und Unfalle vermieden werden kdnnen. Im
Bedarfsfall soll der jeweilige Versorgungstra-
ger um Anzeige der erdverlegten Versor-
gungseinrichtungen in der Ortlichkeit gebeten
werden.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis
genommen

PLANUNGSBURO DEHLING & TWISSELMANN

OSNABRUCK



Gemeinde Neuenkirchen B-Plan Nr. 36 ,Gewerbegebiet sudlich des Brookweges*®

Abwagung Il 27

Unfalle, die mit den durchzufiinrenden
MafRnahmen und den Anlagenteilen im Zu-
sammenhang stehen.

Dieses Schreiben ergeht im Namen und im

Auftrag der Westconnect GmbH.

WESTNETZ GmbH, Regionalzentrum
Osnabriick vom 13.02.2026:

Nach Prifung lhrer Unterlagen vom
29.01.2026 teilen wir Ihnen mit, dass wir
keine Bedenken zum oben genannten Vor-
haben haben, sofern die nachfolgenden
Ausfuhrungen beachtet werden:

Im Verfahrensgebiet unterhalten wir erdver-
legte Strom- und Gasversorgungseinrich-

tungen. Den ungefahren Verlauf dieser Ein-
richtungen entnehmen Sie bitte der Anlage.

Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen
erdverlegten Versorgungseinrichtungen
Rucksicht zu nehmen, um Schaden und
Unfalle zu vermeiden. Schachtarbeiten in
der Nahe der Versorgungseinrichtungen
sind von Hand auszufiihren. Wir bitten Sie,
daflr zu sorgen, dass sich die bauausfiih-
renden Firmen rechtzeitig vor Beginn der
Bauarbeiten Uber die Lage der Versor-
gungseinrichtungen informieren. Daflr steht
Ihnen jederzeit unser Online-
Auskunftsportal zur Verfiigung, das Sie
unter der Adresse;
https://bauauskunft.westnetz.de/BauAuskun
ftService/login.jsp abrufen kénnen.

Aus der Begriindung zum Bebauungsplan
haben wir entnommen, dass die Flachen im
Plangebiet durch die Anpflanzung von
Baumen und Strauchern begrint werden
sollen. In diesem Zusammenhang weisen
wir nochmal darauf hin, dass sich im Be-
bauungsplanbereich erdverlegte Versor-
gungseinrichtungen befinden. Diese Fla-
chen sind von Bepflanzungen, Regenwas-
sermulden, Rigolensystemen sowie Versi-
ckerungsschachten freizuhalten, um eine
ausreichende Uberdeckung und Betriebssi-
cherheit der Versorgungsleitungen zu ge-
wahrleisten.

Anderungen und Erweiterungen der Ver-
sorgungseinrichtungen behalten wir uns
unter Hinweis auf die §§ 13, 30, 31 und 32

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vorhandene Versorgungseinrichtungen sollen
grundsatzlich mit der erforderlichen Sorgfalt
und Vorsicht behandelt werden, damit Scha-
den und Unfalle vermieden werden kdnnen. Im
Bedarfsfall soll der jeweilige Versorgungstra-
ger um Anzeige der erdverlegten Versor-
gungseinrichtungen in der Ortlichkeit gebeten
werden.

BaumalRnahmen sowie Bepflanzungen im
Nahbereich von Versorgungseinrichtungen
sollen so durchgefuihrt werden, dass die Ver-
sorgungseinrichtungen in ihrem Bestand und
ihrer Funktion nicht beschadigt werden.

Die dazu geltenden technischen Regelwerke
(z.B. DVGW-Regelwerk GW 125 ,Merkblatt
Baume, unterirdische Leitungen und Kanale®)
sollen grundsatzlich beachtet werden.

Die sonstigen Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.
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BauGB ausdriicklich vor.

Unterhaltungsverband UHV 97 Mittlere
Hase, Bersenbriick vom 03.02.2026:

Der UHV 97 hat keine Bedenken gegen die
Planung. Der Wasser- und Bodenverband
Buhnerbachgebiet hat keine grundsatzli-
chen Bedenken gegen die Planung.

Folgende Forderung wird schon an dieser
Stelle gegeben:

Der Abstand zwischen dem Verrohrung-
sende und der Radwegebriicke muss min-
destens 7 Meter betragen. Dies ist erforder-
lich, um eine maschinelle Gewéasserrau-
mung weiter zu ermdglichen.

Wasserverband Bersenbriick vom
25.02.2026:

Der Wasserverband Bersenbruck ist im
Bereich der Gemeinde Neuenkirchen fir die
offentliche Trinkwasserversorgung und Ab-
wasserentsorgung zustandig.

Mit Schreiben vom 11.03.2024 hat der
Wasserverband bereits zum Entwurf der 31.
Anderung des Flachennutzungsplanes so-
wie des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Gewer-
begebiet stdlich des Brookweges*“ Stellung
genommen. Diese Stellungnahme bleibt
auch weiterhin voll aufrechterhalten.

Seitens des Wasserverbandes bestehen,
unter Beachtung der aufgeflhrten Hinweise
aus der Stellungnahme vom 11.03.2024,
keine Bedenken gegen die Planung und
Planverwirklichung.

In der Anlage erhalten Sie Bestandsplane
der im Plangebiet und im unmittelbaren
Umfeld des Plangebietes vorhandenen
Trinkwasserversorgungsleitungen sowie
Schmutz- und Regenwasserleitungen zur
Kenntnisnahme und mit der Bitte um Be-
achtung bei der weiteren Planung und
Plandurchfihrung.

Des Weiteren bitte ich Sie, nach Inkrafttre-
ten des Flachennutzungsplanes und Be-
bauungsplanes, mir eine Ausfertigung des

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Grundsatzliche Bedenken werden seitens des
Eingebers nicht vorgebracht.

Der Hinweis wird als Hinweis in den B-Plan
ubernommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Schreiben vom 11.03.2024 wird nachfol-
gend aufgefuhrt und abgewagt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.
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rechtsverbindlichen Planes fir meine Unter-
lagen unter Hinweis auf die Verwaltungs-
vorschriften zum Baugesetzbuch zur Verfu-
gung zu stellen.

Wasserverband Bersenbriick vom
11.03.2024:

Der Wasserverband Bersenbruck ist im
Bereich der Gemeinde Neuenkirchen fir die
offentliche Trinkwasserversorgung und die
Abwasserentsorgung zustandig.

Das Plangebiet kann an die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung des Wasserver-
bandes Bersenbriick angeschlossen wer-
den und ausreichend mit Trinkwasser ver-
sorgt werden.

Beim Ausbau und der Verbreiterung des
Brookweges ist besonders auf die vorhan-
dene Trinkwasserleitung Rucksicht zu neh-
men. Ich weise ausdricklich darauf hin,
dass diese Leitung nicht Uberbaut werden
darf. Sollte in diesem Fall eine Umlegung
der Trinkwasserleitung erforderlich sein, so
sind die Kosten vom Veranlasser der Mal3-
nahme zu tragen.

Aus den Unterlagen ist nicht genau ersicht-
lich, ob das Gewerbegebiet (Gemarkung
Vinte, Flur 5, Flurstiick 43/7) eine direkte
ZufahrtsstralRe erhalt. Eine Erschlieffung
dieses Plangebietes ist daher nur Uber Pri-
vatgrund maglich. Ich bitte zu beachten,
dass eine private Versorgung mit Trinkwas-
ser vom Grundstick (Gemarkung Vinte,
Flur 3, Flurstiick 43/6 und teilw. 174/2) laut
AVBWasserV und der Wasserbezugsord-
nung des Wasserverbandes Bersenbrick
nicht zulassig ist.

Folgende DIN-Normen, Vorschriften und
Regelwerke sind bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu bertcksichtigen:

1. DIN 1998 ,Unterbringung von Lei-
tungen und Anlagen in 6ffentlichen
Verkehrsflachen®,

2. DIN 18920:2017-07 ,Vegetations-
technik im Landschaftsbau - Schutz
von Baumen, Pflanzbestanden und

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Vorhandene Versorgungseinrichtungen sollen
grundsatzlich mit der erforderlichen Vorsicht
und Sorgfalt behandelt werden, damit Schaden
und Unfélle vermieden werden kénnen. Im
Bedarfsfall soll der jeweilige Versorgungstra-
ger um Anzeige der erdverlegten Versor-
gungseinrichtungen in der Ortlichkeit gebeten
werden.

Das Flurstlck 43/7 wird von Norden aus uber
das bebaute Gewerbeflurstick 43/6 durch zwei
Uberfahrten tiber den bestehenden Gewas-
sergraben erschlossen. Beide Flurstiicke ge-
héren dem auf dem Flurstiick 43/6 bestehen-
den Gewerbebetrieb. Das Flurstiick 43/7 soll
dabei als potenzielle Erweiterungsflache fur
den Gewerbebetrieb dienen. Dementspre-
chend wurde der bereits bestehende Trink-
wasseranschluss auch bei einer Gewerbenut-
zung auf dem Flursttick 43/7 demselben Ge-
werbebetrieb dienen.

Eine vom Bestandsbetrieb ausgehende Trink-
wasserversorgung eines fremden Gewerbebe-
triebes ist nicht geplant.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung,
ist eine ordnungsgemale Ver- und Entsorgung
sowie die verkehrliche Erschliefung des Plan-
gebiets im Grundsatz sicherzustellen.

Dies wird vorliegend - der Bebauungsplanebe-
ne angemessen unter Beachtung von relevan-
ten einschlagigen technischen Richtlinien wie
z. B. RASt 06 berucksichtigt.

Die konkrete technische Umsetzung von Er-
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Vegetationsflachen bei Baumal-
nahmen®,

3. DWA-M 162 ,Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale®,

4. DVGW W400-1 ,Technische Regeln
Wasserverteilungsanlagen (TRWYV),
Teil 1 Planung®,

5. DGUV Vorschrift 38 (BGV C22) Un-
fallverhutungsvorschriften ,Bauar-
beiten®,

6. RASt 06 ,Richtlinien fur die Anlage
von StadtstraRen”,

7. ATB-BeStra ,Allgemeine Technische
Bestimmungen fur die Benutzung
von Strafden durch Leitungen und
Telekommunikationslinien®.

Auch sind weitere DIN-Normen, Vorschrif-
ten und Regelwerke anderer Versorger zu
beachten.

Sollte eine Bebauung in der hinteren Reihe
erfolgen und die noch herzustellenden Hau-
ser an die Trinkwasserversorgung ange-
schlossen werden, so muss die Verlegung
der Wasserleitung Uber Privatgrundstiicke
erfolgen. Folglich ist die Eintragung einer
Dienstbarkeit notwendig.

Hinsichtlich einer eventuellen Léschwasser-
versorgung aus dem offentlichen Trinkwas-
sernetz teile ich Ihnen mit, dass aus dem
vorhandenen offentlichen Leitungsnetz eine
maximale Léschwassermenge von 24 m3h
bei einem Versorgungsdruck von 3,5 bar
bereitgestellt werden kann. Ich weise vor-
sorglich darauf hin, dass durch die Entnah-
me von Loschwasser aus der 6ffentlichen
Trinkwasserleitung die Versorgung der an-
geschlossenen Grundsticke und Betriebe
nicht gefahrdet oder gar ganzlich unterbro-
chen werden darf. Der Wasserverband ist
nach Absprache im Rahmen seiner techni-
schen Mdglichkeiten bereit, L6schwasser
aus dem Trinkwassernetz zur Verfliigung zu
stellen.

Des Weiteren bitte ich zu beachten, dass
bei allen Berihrungspunkten mit der zentra-
len Wasserversorgung der Bestand, der
Betrieb, die Unterhaltung sowie die Zugang-
lichkeit der Wasserversorgungsanlagen
nicht beeintrachtigt werden. Ebenso sind

schlieBungsmalnahmen sind der dem Bebau-
ungsplanverfahren nachfolgenden Erschlie-
Rungsplanung vorbehalten. Hierzu besteht im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung kein
besonderer Regelungsbedarf. Denn bei der
Planung und Umsetzung von Erschlieungs-
mafRnahmen sind die allgemein anerkannten
Regeln der Technik und die gesetzlichen und
behdrdlichen Bestimmungen grundsatzlich zu
beachten.

Die Gemeinde geht davon aus, dass dies auch
bei der Erschliefung des vorliegenden Plan-
gebietes entsprechend erfolgt.

Die Versorgungstrager sollen rechtzeitig zur
Gewabhrleistung einer wirtschaftlichen und si-
cheren ErschlieBung des Plangebietes beteiligt
werden. Hierbei sollen auch die Anforderungen
des Wasserverbandes angemessen bertck-
sichtigt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zum Ldschwasserdargebot aus
dem o6ffentlichen Leitungsnetz werden zur
Kenntnis genommen.

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden
Brandschutzes werden u.a. die Bestimmungen
der vom DVGW herausgegebenen Arbeitsblat-
ter W 331 und W 405 berucksichtigt. Die erfor-
derlichen Léschwasserkapazitaten kdnnen
teilweise durch den Wasserverband Bersen-
brick Uber die leitungsabhangige Loschwas-
serversorgung bereitgestellt werden. Zur Ver-
teilung und Dimensionierung der nétigen Hyd-
ranten bzw. unabhangigen Léschwasserstel-
len, wird rechtzeitig mit der hauptamtlichen
Brandschau beim Landkreis Osnabriick, der
ortlichen Feuerwehr und dem Wasserverband
Bersenbrick der Kontakt aufgenommen.

Vorhandene Versorgungseinrichtungen sollen
grundsatzlich mit der erforderlichen Vorsicht
und Sorgfalt behandelt werden, damit Schaden
und Unfélle vermieden werden kénnen. Im
Bedarfsfall soll der jeweilige Versorgungstra-
ger um Anzeige der erdverlegten Versor-
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Beschadigungen der Armaturen und Lei- gungseinrichtungen in der Ortlichkeit gebeten
tungen bei Durchfluihrung der Arbeiten zu werden. Erforderliche Sicherheitsabstande
vermeiden. Die erforderlichen Sicherheits-  sollen grundsatzlich eingehalten werden.
abstande sind ebenfalls bei Durchfiihrung

der Ma3nahme einzuhalten.

Ferner bitte ich Sie, sowohl bei der vorbe- Soweit stadtebaulich erforderlich sollen beste-

reitenden Bauleitplanung durch den FIa- hende Versorgungseinrichtungen in den Plan-
chennutzungsplan als auch im noch aufzu- unterlagen dargestellt werden.
stellenden verbindlichen Bebauungsplan, Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis

die Hauptwasserleitung darzustellen und mit genommen.
den entsprechenden Leitungsrechten und
Bebauungsverboten zu belegen. Der weite-

re Bestand und Betrieb dieser Leitung liegt

im offentlichen Interesse und darf auch auf

Dauer nicht beeintrachtigt werden.

Die Schmutzwasserentsorgung und Ober-  Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
flachenentwasserung kann gem. der was-

sertechnischen Voruntersuchung (WTU)

des Ing.-Buros Westerhaus erfolgen.

Ich bitte Sie, die Abteilungen ,Technik Was- Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis
ser® (Herrn Ratermann, Tel. 05439/9406- genommen.

39) und ,Technik Abwasser” (Herrn

Monsters, Tel. 05439/9406-46) unbedingt

am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Seitens des Wasserverbandes bestehen
unter Beachtung der vorstehenden Hinwei-
se, keine Bedenken gegen die vorliegende
Planung. In der Anlage erhalten Sie den
Bestandsplan mit der im unmittelbaren Um-
feld des Plangebietes vorhandenen Trink-
wasserleitung zur Kenntnisnahme und mit
der Bitte um Beachtung bei der weiteren
Planung und Plandurchfihrung.

Daruber hinaus wurden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht.
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