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1 Hinweise und Vorbemerkungen

Der entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB erforderliche Umweltbericht (UWB) zum B-Plan Nr. 36
(inkl. Anhang und Anlagen) ist als eigenstandiger Textteil Bestandteil der Begrindung.
Neben der Aufstellung des B-Plans Nr. 36 wird auch die Anderung des
Flachennutzungsplanes (FNP) erforderlich. Die entsprechende 31. Anderung des FNPs der
Samtgemeinde Neuenkirchen wird geman § 8 Abs. 3 BauGB parallel zum B-Plan Nr. 36 der
Gemeinde Neuenkirchen durchgefuhrt. Der UWB zum vorliegenden B-Plan Nr. 36 ist
gleichzeitig auch UWB zur 31. FNP-Anderung.

Mit Inkrafttreten des B-Plans Nr. 36 verliert der rechtswirksame B-Plan Nr. 29
~.Gewerbegebiet westlich der Bramscher Stralle” in den Bereichen, in denen er vom B-Plan
Nr. 36 Uberlagert wird, seine bisherige rechtliche Wirkung. Es gilt hier der Rechtssatz, dass
die neuere Rechtsnorm die altere Rechtsnorm ersetzt (vgl. u.a. Urteil vom 10. August 1990 -
BVerwG 4 C 3.90 - BVerwGE 85, 289). Ein gesondertes Aufhebungsverfahren zum B-Plan
Nr. 29 ist nicht geplant und auch nicht erforderlich.

2 Planungsanlass

Die Gemeinde Neuenkirchen mochte mit dem vorliegenden Bauleitplanverfahren insbeson-
dere auf die aktuellen Erweiterungsabsichten eines im Plangebiet bereits ansassigen Ge-
werbebetriebes (Tischlerei) reagieren. Geplant ist u.a. die Schaffung grélierer zusammen-
hangender Bauflachen und eine effizientere bauliche Nutzbarkeit. Hierdurch soll die im Ge-
biet bestehende Tischlerei die dringend bendtigten Erweiterungsflachen erhalten. Dazu wird
das bereits bestehende Gewerbegebiet (GE) erweitert. Die Planung dient u.a. zur Starkung
und Entwicklung der Gemeinde Neuenkirchen als Arbeits- und Gewerbestandort. Damit er-
halten in der Planung die Belange der Wirtschaft und des Arbeitsmarktes ein besonderes
Gewicht.

3 Aligemeine und spezielle Aussagen zum Planungsraum

3.1 Vorgaben von Landesplanung und Regionaler Raumordnung

Das Landes- Raumordnungsprogramm Niedersachsen - LROP (Stand: Anderung 2022)
enthalt zahlreiche raumordnerische Grundsatze fir I&andliche Regionen. Unter dem Kapitel
1.1 ,Entwicklung der raumlichen Struktur des Landes“ wird im LROP u.a. folgendes
aufgefihrt:

,Die landlichen Regionen sollen sowohl mit ihren gewerblich-industriellen
Strukturen als auch als Lebens-, Wirtschafts- und Naturrdume mit eigenem Profil
erhalten und so weiterentwickelt werden, dass sie zur Innovationsfahigkeit und
internationalen Wettbewerbsfahigkeit der niedersachsischen Wirtschaft dauer-
haft einen wesentlichen Beitrag leisten kdnnen. Sie sollen mit modernen
Informations- und Kommunikationstechnologien und -netzen versorgt werden,
durch die Uberregionalen Verkehrsachsen erschlossen und an die Verkehrs-
knoten und Wirtschaftsrdume angebunden sein [...]

Die Entwicklung der landlichen Regionen soll dartber hinaus gefordert werden,
um

e insbesondere kleinen und mittleren Unternehmen ein geeignetes Umfeld
bieten zu kénnen,

e die Produktions- und Arbeitsbedingungen in der Land- und Forstwirtschaft
zu verbessern und deren Wettbewerbsfahigkeit zu starken,

e die Auswirkungen des demografischen Wandels fur die Dorfer abzu-
schwachen und sie als Orte mit grof3er Lebensqualitat zu erhalten,

PLANUNGSBURO DEHLING & TWISSELMANN OSNABRUCK
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e die soziale und kulturelle Infrastruktur zu sichern und weiterzuentwickeln und
die erforderlichen Einrichtungen und Angebote des Bildungswesens in
zumutbarer Entfernung fur die Bevolkerung dauerhaft bereitstellen zu
konnen,

e die naturlichen Lebensgrundlagen durch Mallnahmen zum Trinkwasser-,
Gewasser- und Bodenschutz zu sichern sowie den vorbeugenden
Hochwasserschutz zu unterstitzen sowie

e die Umwelt, die dkologische Vielfalt, die Schénheit und den Erholungswert
der Landschaft zu erhalten und zu verbessern."'

Im auslaufenden Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) fir den Landkreis
Osnabrick 2004 wird die Samtgemeinde Neuenkirchen dem Landlichen Raum zugeordnet.
Die Gemeinde Neuenkirchen wurde ferner als Grundzentrum bestimmt und hat
dementsprechend zentrale Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen, taglichen Bedarfs
bereitzustellen. Bezuglich der Siedlungsentwicklung wird im RROP 2004 u.a. folgendes
ausgefuhrt:

.Fur die gezielte Weiterentwicklung von Einrichtungen zur Versorgung der
Bevdlkerung und der Wirtschaft, von Wohn- und Arbeitsstatten sowie von
Freizeiteinrichtungen ist eine raumliche Bindelung notwendig. Gewachsene
Siedlungsbereiche sind weiter zu entwickeln. Eine verstreute Siedlungstatigkeit
in bisher unberihrten Raumen ist zu vermeiden. Einer Zersiedelung der
Landschaft ist entgegenzuwirken.“2

Konkrete Bauflachendarstellungen, z. B. fir Wohnen oder Gewerbe, wurden im RROP 2004
fur den Bereich der Samtgemeinde Neuenkirchen nicht getroffen.

Im neuen RROP 2025 (rechtswirksam voraussichtlich Dez. 2025/Jan. 2026) wird die
Samtgemeinde Neuenkirchen weiterhin dem Landlichen Raum zugeordnet. Die Gemeinde
Neuenkirchen behalt ihre zentralértliche Bestimmung als Grundzentrum. Bezuglich der
Siedlungsentwicklung wird im neuen RROP u.a. folgendes Ziel genannt:

,Die Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten haben
neben den kreisangehdrigen Mittelzentren und Grundzentren die folgende
Ortsteile: Bohmte (OT Stirpe-Oelingen) und Bramsche (OT Engter).*®

Dementsprechend kommt auch dem Grundzentrum Neuenkirchen u.a. die Schwerpunktauf-
gabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten zu.

Konkrete Bauflachendarstellungen, z. B. fur Wohnen oder Gewerbe, wurden auch im neuen
RROP 2025 fir den Bereich der Samtgemeinde Neuenkirchen nicht getroffen.

Als Grundsatz der Raumordnung legt das RROP 2025 u.a. auch fur die Samtgemeinde
Neuenkirchen eine maximale Flachen-Neuversiegelung fest. Diese betragt bis zum Jahr
2030 5,3 ha pro Jahr und nach dem Jahr 2030 3,5 ha pro Jahr (RROP 2025, Beschreibende
Darstellung, Kap. 3.1.1 Ziffer 06). Die vorstehenden Flachenkontingente gelten ab
Rechtskraft des RROP 2025 fir zur Aufstellung beschlossene Bebauungsplane der
kommunalen, stadtebaulichen Eigenentwicklung (RROP 2025, Begriindung, Kap. 3.1.1 Ziffer
06).

Zur Bestimmung der zuldssigen Flachenversiegelung wurde seitens des Landkreises
Osnabrick dabei die ab 2030 fur das Land Niedersachsen avisierte maximale
Neuversiegelung pro Tag (3 ha) durch die Gesamtflache des Landes Niedersachsen
(4.771.000 ha) dividiert. Der Quotient aus dieser Division wurde dann mit der Flachengroi3e

'Landes - Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2008/2017, Kapitel 1.1
2Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Osnabriick 2004/2013, S. 27
3Aktueller Entwurf neues RROPfir den Landkreis Osnabriick, Kapitel 2.1 Nr. 07, S. 8
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der jeweiligen kommunalen Einheit (SG Neuenkirchen: 15.303 ha) multipliziert. Das
Ergebnis soll dann der zulassigen taglichen Flachenversiegelung der kommunalen Einheit
ab 2030 entsprechen (fur die SG Neuenkirchen sind dies: 0,00962 ha/Tag). Durch
Multiplikation mit der Anzahl der Tage/Jahr erhdlt man die zuldssige jahrliche
Flachenversiegelung ab 2030 (fur die SG Neuenkirchen sind dies gerundet 3,5 ha/Jahr). Far
den Zeitraum bis 2030 wurde das Ergebnis mit dem Faktor 1,5 multipliziert (3,5 ha x 1,5 =
5,25 ha, aufgerundet 5,3 ha/Jahr). Somit fallt die zuldssige Flachenversiegelung bis 2030
um 50% groRRzugiger aus als fur den Zeitraum ab 2030.

Es wird deutlich, dass zur Bestimmung der zuldssigen Flachenversiegelung bis und ab 2030
ausschlielllich auf die Flache der jeweiligen kommunalen Einheit abgestellt wird. Diese
eindimensionale quantitative Methodik ist wissenschaftlich nicht nachvollziehbar, da
relevante qualitative EinflussgroRen wie z. B. die zentralértliche Bedeutung, die
Einwohnerzahl und Bevdlkerungsdichte, die Bevolkerungsprognose, der Wohnungs- und
Wohnbauflachenbedarf, die Wirtschaftsleistung und der Gewerbeflachenbedarf, doérfliche
oder stadtische Strukturen und weitere ortsspezifische Faktoren der Kommunen
unbericksichtigt bleiben.

Es gilt auch zu berlcksichtigen, dass die Werte der Flachenkontingentierung bei
Samtgemeinden fur die Samtgemeinde gilt und sich dementsprechend die Mitglieds-
gemeinden bezuglich ihres abzuleitenden Flachenanteils abstimmen mussten.

Nach geltender Rechtsauffassung sind Grundsatze der Raumordnung, anders als Ziele
der Raumordnung, keine zwingend einzuhaltenden raumordnerischen Vorgaben. Sie sind
vom Trager der Raumordnung nicht abschlielend abgewogen (sieh hierzu insbesondere § 3
des Raumordnungsgesetzes). Dementsprechend sind die Grundsatze der Raumordnung in
nachfolgenden Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen, z. B. in der Bauleitplanung)
als ein Belang von vielen mit angemessenem Gewicht zu berlcksichtigen.

Nach Auffassung der Gemeinde Neuenkirchen hat jede Gemeinde einen Anspruch auf

Eigenentwicklung. Dazu gehdéren insbesondere auch Bauflachenausweisungen, durch die

e den wachsenden Ansprichen der ortsverbundenen Bevodlkerung sowohl an zeitgemalie
Wohnverhaltnisse, als auch an die ortliche Versorgung mit 6ffentlichen und privaten
Dienstleistungen sowie

e den Erfordernissen der drtlichen gewerblichen Wirtschaft Rechnung getragen wird.

Die Gemeinde Neuenkirchen ist der Ansicht, dass mit der vorliegenden Planung Schritte in
die richtige Richtung getan werden, um die oben dargelegten Zielsetzungen zu férdern und
die zukunftige Gesamtentwicklung positiv zu beeinflussen. Mit der Starkung und Entwicklung
des Gewerbestandortes wird ein Beitrag zur Férderung der nachhaltigen Entwicklung und
Eigenstandigkeit der Gemeinde geleistet.

3.2 Stadteplanerische Grundsiatze

Auch die vorliegende Bauleitplanung basiert auf stadtebaulichen Zielsetzungen, die nach-
folgend aufgefihrt werden:

¢ Gliederung des Gemeindegebietes in Uberschaubare funktionale Einheiten.

e Ausstattung der Gemeinde mit Basiseinrichtungen, die den taglichen Grundbedarf der
Bevolkerung decken sollen.

e Bereitstellung unbedingt erforderlicher Wohnbauflachen sowie gemischter und gewerb-
licher Bauflachen.

e Foérderung einer ausgewogenen, miteinander harmonisierenden Verbindung von Wohnen
und Arbeiten zur Belebung des Ortsbildes und zur Schaffung von 6kologisch sinnvollen,
kurzen, fuRganger- und radfahrerfreundlichen Wegstrecken.

e Beseitigung und Vermeidung von Konflikten durch unvereinbare Nutzungsmischung (ins-
besondere Immissionsproblematik) durch raumliche Trennung sowie immissions-
verhindernde und -mindernde MafRnahmen.

e Angemessene Innenentwicklung und Nachverdichtung.

PLANUNGSBURO DEHLING & TWISSELMANN OSNABRUCK
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e Landschaftsgerechter Ausbau der Freizeitinfrastruktur.

Erhaltung und Entwicklung eines charakteristischen heimatgebenden und identitats-
stiftenden Orts- und Landschaftsbildes sowie Wahrung historischer Siedlungsbereiche.
Berlcksichtigung landwirtschaftlicher Vorrangfunktionen.

Weitestgehende Schonung von Natur- und Landschaft.

Hohe Gestaltanforderung an Freirdume und bauliche Anlagen.

Starke Grundurchwirkung mit landschaftsgerechter Gestaltung zur Férderung der Naher-
holungsfunktion und der heimischen Flora und Fauna.

e Bericksichtigung von Belangen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung.

Die zur stadtebaulichen Entwicklung angefuhrten Zielsetzungen beziehen sich auf die Ge-
meinde Neuenkirchen als Gesamtheit und sind als Ubergeordnete Entwicklungs- und Pla-
nungskriterien zu betrachten. Unter Bertcksichtigung u.a. dieser Kriterien wird das Gemein-
degebiet, basierend auf den spezifischen raumlich-strukturellen Gegebenheiten sowie vor-
handener Probleme und Potentiale, im Sinne des vorausschauenden Ordnens flachen- und
raumfunktional gegliedert.

Die Gemeinde Neuenkirchen ist der Auffassung, dass neben der erforderlichen positiven
Rahmensetzung auf europaischer, nationaler und regionaler Ebene auch die Gemeinde
selbst im Rahmen ihrer kommunalen Vorsorgeplanung Anstrengungen unternehmen muss,
um die Vitalitdt der Gemeinde zu erhalten und fortzuentwickeln. Vorraussetzung fir eine
eigenstandige ortliche Entwicklung ist die Wahrnehmung aller 6rtlichen Aufgaben, ins-
besondere in den Bereichen Wohnen, Gewerbe, Freizeit, Verkehr und Umwelt. Hierbei stellt
insbesondere die Erhaltung und Starkung des Wohnstandortes sowie die Foérderung des
Gewerbesektors einen besonders wichtigen Faktor dar.

3.3 Bauleitplanerische Gesichtspunkte

Nach § 1 des Baugesetzbuches (BauGB) ist es Aufgabe der Bauleitplanung, die bauliche
und sonstige Nutzung der Grundstiicke nach MalRgabe des Baugesetzbuchs vorzubereiten
und zu leiten (Abs. 1). Die Gemeinden haben die Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es fUr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (Abs. 3). Das
BauGB fordert auch, dass die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung anzupassen sind (Abs. 4).

Als Planungsziele fordert das Baugesetzbuch unter § 1 Abs. 5 u.a., dass die Bauleitplane
eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten sollen. Die Bauleitplane sollen
dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die naturlichen Lebens-
grundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die
stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen.
Ferner sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere u.a. folgende
Planungsleitlinien gemaf § 1 Abs. 6 BauGB zu bericksichtigen:

e die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung,

e die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung, die Eigentumsbildung weiter Kreise der
Bevolkerung und die Bevdlkerungsentwicklung,

e die sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevodlkerung, insbesondere die Bedurfnisse
der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, die Belange des Bildungs-
wesens und von Sport, Freizeit und Erholung,

e die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener
Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche,

e die erhaltenswerten Ortsteile sowie die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes,

PLANUNGSBURO DEHLING & TWISSELMANN OSNABRUCK
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e die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege,

e die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndischen Struktur im Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung, der Land- und Forstwirtschaft, des
Verkehrs einschlieRlich des Offentlichen Personennahverkehrs, des Post- und
Telekommunikationswesens, der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, die
Belange des Hochwasserschutzes sowie die Sicherung von Rohstoffvorkommen und die
Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen.

Bei dem vorliegenden Planverfahren werden die genannten Vorgaben der Raumordnung

und Landesplanung sowie die zahlreichen unter § 1 Abs. 6 BauGB aufgeflihrten Belange

bericksichtigt.

Es ist geplant, die staddtebauliche Entwicklung in einer moglichst umweltvertraglichen und

landschaftsgerechten Weise zu vollziehen. Die Gemeinde beabsichtigt, die Moglichkeiten

des Baugesetzbuches (BauGB) zur Foérderung einer umweltvertraglicheren Entwicklung

durch zeichnerische und textliche Festsetzungen zu nutzen. Dies zeigt sich auch bei der

vorliegenden Planung.

Allgemein wird eine insgesamt stadtebaulich sinnvolle Erganzung angestrebt. Sinnvolle stad-

tebauliche Erganzung bedeutet hier insbesondere:

e ganzheitliche, an funktionalen, sozialen, historischen, wirtschaftlichen, ékologischen und
asthetischen Gesichtspunkten orientierte Erweiterung und Abrundung der Ortsteile unter
Einbeziehung wahrscheinlicher zuklnftiger Entwicklungen.

Nach Auffassung der Gemeinde ist die vorliegende Planung sinnvoll und im Hinblick auf die
Forderung der regionalen Potentiale flr eine nachhaltige Entwicklung erforderlich. Die mdg-
lichen o6ffentlich-rechtlichen Steuerungsinstrumente sollen, eventuell durch privatrechtliche
Absicherungen erganzt, dazu beitragen, eine positive Kommunalentwicklung zu erreichen.

PLANUNGSBURO DEHLING & TWISSELMANN OSNABRUCK
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4 Plangebiet ,,Gewerbegebiet siidlich des Brookweges*

4.1 Lage und GroBe des Plangebietes

Das ca. 4,7 ha groRe Plangebiet liegt sidlich der engeren Ortslage Neuenkirchens,
unmittelbar westlich der Bramscher Straf’e (K 102), unmittelbar stidlich des Brookweges und
Ostlich der Mettinger Stralle (L 70). Geplant ist die Neuordnung und Erweiterung des
bestehenden Gewerbegebietes (B-Plan Nr. 29 ,Gewerbegebiet westlich der Bramscher

Stralle®).
N e RN
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[ Gemeinde Neuenkirchen B-Plan Nr. 36 Ubersichtskarte M. 1:25.000]
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[ Gemeinde Neuenkirchen B-Plan Nr. 36 Plangebiet M. 1:5.000]
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4.2 Plangebietsbezogene fachgesetzliche und planerische Vorgaben

4.2.1 Fachgesetze

Schutzgebietssystem Natura 2000 (§§ 32 ff. BNatSchG)

Das vorliegende Bauleitplanverfahren ist ein Plan bzw. Projekt im Sinne der Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie), fir welches u. a. nach § 34 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu prufen ist, ob erhebliche Beeintrachtigungen auf Schutzgebiete des
Schutzgebietssystems Natura 2000 erfolgen oder vorbereitet werden.

Im planungsrelevanten Umfeld liegen keine FFH-Gebiete. Die nachstliegenden FFH-Gebiete
,Gehn* (EU-Kennzahl 3513-332) und ,,Grasmoor" (EU-Kennzahl 3613-301) weisen Abstande
von rund 3,1 km bzw. 3,8 km zum Plangebiet auf. Aufgrund der groRen Abstande koénnen
erhebliche Beeintrachtigungen auf diese FFH-Gebiete und deren Schutzzwecke
ausgeschlossen werden.

Das nachstgelegene EU-Vogelschutzgebiet ,Alfsee” (EU-Kennzahl 3513-401) ist Gber 11 km
entfernt. Aufgrund des grofRen Abstands kénnen erhebliche Beeintrachtigungen auf dieses
EU-Vogelschutzgebiet und seinen Schutzzweck ebenfalls ausgeschlossen werden.
Erhebliche Beeintrachtigungen anderer, im weiteren Umfeld liegender NATURA 2000-
Gebiete sind aufgrund der nochmals gréReren Entfernungen, auch unter Berlcksichtigung
von Wechselwirkungen, nicht zu erwarten. Fir die vorliegende Planung ergaben sich zudem
keine Hinweise auf erhebliche Beeintrachtigungen prioritdrer Arten oder prioritarer
Lebensraume (im Sinne der Anhange | und Il der FFH-RL). Zusammenfassend ergibt sich
die Prognose, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgebietssystem
Natura 2000 von dieser Planung ausgehen werden.

Eingriffsregelung nach Baugesetzbuch und Bundesnaturschutzgesetz

Fir das vorliegende Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des §1a Abs.3
Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. § 18 Abs. 1 BNatSchG zu beachten. Der B-Plan selbst
stellt keinen Eingriff gemalt BNatSchG dar, er schafft jedoch die planungsrechtlichen
Grundlagen fur Eingriffe und hat somit auch die planerischen Voraussetzungen zur
Umsetzung der Eingriffsregelung (inkl. Ausgleich) zu regeln. In der Planung muss dargestellt
werden, inwieweit die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege bertcksichtigt
werden.

Die Eingriffsregelung wird im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung im Zuge der
Umweltprifung berlcksichtigt und als gutachtliche landespflegerische Fachbeurteilung in
den vorliegenden Umweltbericht integriert. Aus den Ergebnissen der landespflegerischen
Fachbeurteilung werden entsprechende Mallnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich abgeleitet, die u.a. planungsrechtlich im B-Plan festgesetzt werden kdnnen
(s. ausfihrlicher Kapitel 3.2 ff. des Umweltberichts). Im Rahmen der Abwagung entscheidet
die Kommune abschlieend tber die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung.

Artenschutz
Im Rahmen der Bauleitplanung sind u. a. auch die artenschutzrechtlichen Bestimmungen
des BNatSchG zu beachten. Im § 44 BNatSchG heil3t es:

»(5) Fir nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und
Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behdrde
durchgefihrt werden, sowie fur Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die Zugriffs -
, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MalRgabe der Satze 2 bis 5. Sind in Anhang IV
Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrte Tierarten, europaische Vogelarten oder
solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefihrt
sind, liegt ein VerstoR3 gegen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das To6tungs- und
Verletzungsrisiko fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese
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Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich  anerkannten
Schutzmaflinahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme,
Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht
vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen
MaRnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer
Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der
Okologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen
Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen
unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgelegt werden. Fir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefiihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschutzte
Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein
Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.*

Zur vorliegenden Planung wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Bio-Consult,
29.01.2025) erarbeitet und ist Anlage des Umweltberichts. Die sich daraus ergebenden
Erkenntnisse wurden in der Planung umfassend berticksichtigt (siehe ausfihrlicher Kapitel
2.8.4 und 3.1 des Umweltberichts).

Immissionsschutz

Hinsichtlich der auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen und der zuklnftig von ihm
ausgehenden Emissionen ist das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) mit den
zugehorigen Verordnungen, Verwaltungsvorschriften und einschlagigen technischen
Richtlinien (z. B. 16. BImSchV, TA Larm, TA Luft, DIN 18005) zu berucksichtigen. Im
Rahmen der vorliegenden Planung sind insbesondere Immissionen durch Gewerbelarm,
durch Verkehrslarm der Bramscher Stralle (K 102) sowie durch landwirtschaftliche Gertiche
zu bertcksichtigen.

Zur Beurteilung der Auswirkungen durch Verkehrs- und Gewerbelarm wurde ein Fachbeitrag
Schallschutz erstellt (RP-Schalltechnik, 27.01.2025). Fur die landwirtschaftlichen Gertiche
wurde zudem ein Immissionsgutachten erstellt (Landwirtschaftskammer Niedersachsen,
21.08.2023). Diese Gutachten sind Anlagen des Umweltberichts.

Altlasten / Altablagerungen / Kampfmittel / Storfallbetriebe

Im Plangebiet und im planungsrelevanten Umfeld befinden sich nach derzeitigem
Kenntnisstand sowie gemal Umweltatlas des Landkreises Osnabrick keine
altlastverdachtigen Flachen.

Konkrete Hinweise auf Kampfmittel liegen fir das Plangebiet nicht vor.

Im planungsrelevanten Umfeld liegen nach dem aktuellen Kenntnisstand keine Betriebe im
Sinne der Stoérfall-Verordnung (12. BImSchV).

Hochwasserschutz (siehe auch Kapitel 4.2.2 Fachplanungen)

Das Plangebiet liegt auRerhalb von gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebieten
(USG) und auBerhalb von Hochwasser-Gefahren- und -Risikogebieten (HQextrem-
Bereichen). Im Plangebiet liegen jedoch Bereiche, die bei auergewdhnlichen und extremen
Starkregenereignissen Uberschwemmt werden kénnten.

Sonstige Fachgesetze / Schutzstatus

Im Plangebiet liegen zwei kleine Waldflachen, die dem Schutz des Niedersachsischen
Gesetzes uber den Wald und die Landschaftsordnung unterliegen.

Zudem bestehen im naheren Umfeld sechs nach § 29 BNatSchG geschutzte Wallhecken,
die im Wallhecken-Kataster des Landkreises Osnabruck verzeichnet sind. Im Kataster wird
auch die Wallhecke mit der ID-Nr. 2748 noch aufgefuhrt. Dabei handelt es sich jedoch nicht
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um eine Wallhecke im Sinne des § 29 BNatSchG, sondern um einen Gehdlzstreifen
innerhalb des seit dem Jahr 2000 rechtskraftigen B-Plans Nr. 29, der darin als Flache zum
Erhalten von Baumen und Strauchern festgesetzt ist. Bei der damaligen Beteiligung der
Trager offentlicher Belange wurden seitens der Unteren Naturschutzbehérde beim Landkreis
Osnabriick zu der Uberplanung des linearen Gehélzbestandes keine Bedenken vorgebracht.
Im Umfeld des Plangebietes befinden sich ferner mehrere Feldhecken. Sie unterliegen dem
Schutz der Verordnung des Landkreises Osnabriick zum Schutz von Baumreihen, Hecken
und Feldgehdlzen vom 28.02.1998.

Gemal der vorliegenden Planung werden die im Plangebiet bestehenden Walder erhalten
und der lineare Gehdlzbestand teilweise zur Erhaltung festgesetzt.

Nach § 55 WHG ist Abwasser so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht
beeintrachtigt wird. Da das Niederschlagswasser aufgrund der anstehenden Bdden nicht
ortsnah versickert werden kann, werden im Plangebiet zwei ausreichend dimensionierte,
naturnah gestaltete Regenwasserrickhaltebecken (RRB) geplant. Zum Nachweis der
schadlosen Ableitung des Oberflachenwassers wurde zum vorliegenden B-Plan eine
Wassertechnische Voruntersuchung (Ingenieurbiro Westerhaus, Stand 04/2025) erstellt.
Diese ist Anlage des Umweltberichts.

Ansonsten unterliegt das Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand keinem besonderen
Schutzstatus.

4.2.2 Fachplanungen

Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPHV)

Am 01.09.2021 ist der erste landerUbergreifende Raumordnungsplan fir den Hochwasser-
schutz in Kraft getreten4. Der Plan dient dazu, den Hochwasserschutz zu verbessern, indem
hochwassergefahrdete Flachen besser und vor allem auch einheitlicher durch
vorausschauende Raumplanung geschutzt werden.

Insbesondere folgende raumordnerischen Ziele dieser Verordnung sind dabei auch fur die
vorliegende Bauleitplanung relevant:

o.1.1 (Z) Bei raumbedeutsamen Planungen und Mallnahmen einschliellich der
Siedlungsentwicklung sind die Risiken von Hochwassern nach MalRgabe der bei 6ffentlichen
Stellen verfugbaren Daten zu prifen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts
eines Hochwasserereignisses und seinem rdumlichen und zeitlichen Ausmal® auch die
Wassertiefe und die FlieRgeschwindigkeit. Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten
und Schutzwirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen in die Prifung von
Hochwasserrisiken einzubeziehen. (...)

1.2.1 (Z) Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch
oberirdische Gewasser, durch Starkregen oder durch in Kistengebiete eindringendes
Meerwasser sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen einschlief3lich der
Siedlungsentwicklung nach Malgabe der bei O6ffentlichen Stellen verfligbaren Daten
vorausschauend zu prifen. (...)

11.1.3 (Z) Bei raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen in Einzugsgebieten nach § 3

Nummer 13 WHG ist das naturliche Wasserversickerungs- und Wasserrickhaltevermogen des

Bodens, soweit es hochwassermindernd wirkt und Daten Uber das Wasserhaltevermdgen des

Bodens bei 6ffentlichen Stellen verflgbar sind, zu erhalten. Einer Erhaltung im Sinne von Satz 1

wird gleichgesetzt:

1. Eine Beeintrachtigung des Wasserversickerungs- und Wasserrtickhaltevermdgens des
Bodens wird in angemessener Frist in einem rdumlichen und funktionalen Zusammenhang
ausgeglichen.

2. Bei notwendigen UnterhaltungsmafRnahmen sowie Ausbau- und Neubauvorhaben von
Bundeswasserstrallen werden mehr als nur geringfigige Auswirkungen auf den
Hochwasserschutz vermieden.

* Verordnung tiber die Raumordnung im Bund fiir einen Ianderibergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV) vom
19.08.2021 (BGBI. 1 2021, S. 3712).

® Anlage zur Verordnung iiber die Raumordnung im Bund fiir einen Ianderiibergreifenden Hochwasserschutz
(BRPHV) vom 19.08.2021 (BGBI. | 2021, S. 3712), Abschnitt B Festlegungsteil.
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Fir das vorliegende Plangebiet sind hinsichtlich einer Hochwassergefahrdung insbesondere
Bereiche mit Gefahrdungen durch Starkregenereignisse relevant. Details werden in den
Kapiteln 2.3 Schutzgut Mensch und 2.6 Schutzgut Wasser des Umweltberichtes dargelegt
und beurteilt. Die Ergebnisse dieser Beurteilungen zeigen, dass keine erheblichen
Auswirkungen durch Hochwasser und Starkregenereignisse zu erwarten sind, bzw. dass
durch angemessene Vorsorgemalinahmen zur unschadlichen Ableitung des
Oberflachenwassers sowie gegen Starkregenereignisse potenzielle Gefahrdungen
vermieden werden konnen. Die raumordnerischen Zielsetzungen zum Hochwasserschutz
werden vorliegend im Sinne von § 1 Abs. 4 BauGB beachtet.

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)
In der aktuell geltenden Fassung des LROPs (Anderung 2022) werden zum Plangebiet
keine Aussagen getroffen.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Gemal des auslaufenden RROP 2004 des Landkreises Osnabrick liegt das Plangebiet mit
einem sehr kleinen Teilbereich in einem Vorsorgegebiet fur Landwirtschaft. Ansonsten sind
fur das Plangebiet keine raumordnerischen Vorrang- oder Vorsorgefunktionen bestimmt
worden (,weille Flache“). Im neuen RROP 2025 (rechtswirksam voraussichtlich Dez.
2025/Jan. 2026) wird der norddstliche Teil des Plangebiets nachrichtlich als ,vorhandene
Bebauung / bauleitplanerisch gesicherter Bereich" dargestellt. Fur die Ubrigen Flachen
werden ,Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft, sowohl ,auf Grund hohen
Ertragspotenzials® als auch ,auf Grund besonderer Funktionen“ gekennzeichnet. Die
Bramscher Strafe (K102) ist als ,Vorranggebiet Hauptverkehrsstral’e* dargestellt. Bindende
Ziele der Raumordnung stehen der vorliegenden Planung nicht entgegen.

Landschaftsrahmenplan (LRP)

Der geltende Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Osnabrick benennt fir das
bestehende Gewerbegebiet im Nordosten die Zielkategorie ,Umweltoptimierte
Innenentwicklung“ sowie fir den restlichen Teil des Plangebiets die Zielkategorie
,vorrangige Entwicklung und Wiederherstellung in Gebieten mit aktuell geringer bis sehr
geringer Bedeutung fiur die Schutzguter® (LRP 2023, Zielkonzept Karte 5a). In Karte 2
~Schutzgut Landschaftsbild 1" wird auf eine im Plangebiet bestehende Wallhecke sowie eine
Allee / Baumreihe / Feldhecke hingewiesen. Die Wallhecke liegt jedoch im rechtswirksamen
B-Plan Nr. 29 und ist dort als ,Flache zum Erhalten von Baumen und Strauchern”
ausgewiesen.

Insgesamt handelt es sich laut der Karte 2 beim Plangebiet und seinem Umfeld um eine
Landschaftsbildeinheit mit hoher Bedeutung. In Karte 3b ,Wasser— und Stoffretention wird
ein im Plangebiet liegender Graben als naturferner Bach eingestuft und die Flachen sudlich
des Grabens werden als ,Bereiche mit hoher Grundwasserneubildung bei hoher
Austauschfahigkeit des Bodenwassers / Nitratauswaschungsgefahrdung“ benannt. Laut
Karte 4 ,Klima und Luft“ besitzen die landwirtschaftlichen Flachen sowie die Geholzreihe und
die im Plangebiet und dem Umfeld liegenden Walder ,Klimaschutzfunktionen von
Uberregionaler Bedeutung als Beitrag zur Reduktion der atmospharischen Treibhausgase®,
da die Emission aus den im Gebiet vorkommenden nassen mineralischen Béden (NMB) mit
0 fir die mit Gehodlzen bestandenen Flachen und mit 1 - 2 t CO:-Aquivalente/ha/a
angegeben werden.

Landschaftsplan (LP)
Weder fir die Samtgemeinde Neuenkirchen noch fir die Gemeinde Neuenkirchen liegen
Landschaftsplane vor.
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Flachennutzungsplan/Bebauungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Samtgemeinde Neuenkirchen stellt den
Uberwiegenden Teil des Plangebietes als Flache fir die Landwirtschaft / AuRenbereich dar.
Der nordostliche Teil des Plangebietes ist bereits als gewerbliche Bauflache dargestellt.
Dementsprechend ist der Anderungsbereich der 31. FNP-Anderung auch kleiner als der
raumliche Geltungsbereich des B-Plans Nr. 36 der Gemeinde Neuenkirchen, da in letzteren
auch das bereits bestehende Gewerbegebiet (B-Plan Nr. 29) integriert ist.

Westlich und sudlich liegen lineare Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern.
Im FNP ist zudem im Bereich des Grabens eine Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Zusammen bilden
diese Darstellungen die bauleitplanerische Basis des rechtswirksamen B-Plans Nr. 29
.Gewerbegebiet westlich der Bramscher Stral3e“, der durch den neuen B-Plan Nr. 36
komplett Gberlagert wird. In den Uberlagerten Bereichen sollen zuklnftig die Festsetzungen
des B-Plans Nr. 36 ,Gewerbegebiet sidlich des Brookweges* gelten.

Ostlich der Bramscher StraRe bestehen die rechtsverbindlichen B-Plane Nr. 22
.Gewerbegebiet 6stlich der Bramscher Strale / Vinter Héhe und Nr. 30 ,Gewerbegebiet
Vinter H6he |“ der Gemeinde Neuenkirchen.

Aufgrund der im raumlichen Geltungsbereich des B-Plans Nr. 36 vorgesehenen Nutzungen
und des Entwicklungsgebotes gem. § 8 Abs. 2 BauGB wird parallel zur Aufstellung des B-
Plans Nr. 36 die 31. Anderung des FNPs durchgefiihrt.

Sonstige Fachplanungen
Es sind keine weiteren Fachplanungen bekannt, die herauszuhebende planungsrelevante
Vorgaben zu dem vorliegenden Bauleitplanverfahren treffen.

4.3 Bestand und Bestandsschutz

Das Plangebiet wird zur Zeit insbesondere anteilig als Betriebsgeldnde einer im Plangebiet
ansassigen Tischlerei sowie als Ackerflache genutzt. Unmittelbar 6Ostlich verlauft die
Bramscher Strale (K 102), an die 0stlich sowohl ein Gewerbegebiet als auch
landwirtschaftliche Nutzflachen angrenzen. Zudem bestehen im weiteren Umfeld
Wohnnutzungen und landwirtschaftliche Betriebe u.a. mit Tierhaltung. Ansonsten werden die
umliegenden Flachen Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Rund 260 m westlich verlauft
die Mettinger StraRe (L 70). Zur umfassenderen Information wird auf den Umweltbericht
verwiesen. Dieser ist als eigenstandiger Textteil Bestandteil der Begriindung.

Zum Zeitpunkt der Inkraftsetzung des B-Plans rechtmallig genehmigte Bestandsgebaude
geniel’en Bestandschutz - solange sie baulich nicht verandert werden und die genehmigte
Nutzung nicht geandert bzw. endgultig aufgegeben wird - und missen die neuen
Festsetzungen des Bebauungsplans nicht umsetzen. Der Bestandschutz basiert auf dem
Eigentumsrecht gem. Art 14 Abs. 1 S. 1 des Grundgesetztes, gehdrt somit zu den
Grundrechten und gilt grundsatzlich.

Die mit dem vorliegenden B-Plan neu getroffenen Festsetzungen gelten daher nur far
Neubaumalnahmen sowie flir Baumalnahmen, bei denen ein bauordnungsrechtliches
Genehmigungsverfahren (§§ 63/64 NBauO) oder ein Anzeigeverfahren (§ 62 NBauO)
vorgesehen ist, tlw. auch fir nach § 60 NBauO verfahrensfreie Neubauten von
Nebengebauden und Garagen. Bei Anbaumallinahmen an rechtmafig errichteten
Bestandsgebauden gelten die Festsetzungen lediglich fir den Neubauteil und nicht fir das
bestandsgeschitzte Altgebdude.

4.4 Standortbegriindung und Planungsabsicht

Mit der Planung soll der Wohn- und Arbeitsstandort Neuenkirchen gestarkt und entwickelt

sowie der kurz- bis mittelfristige gewerbliche Baubedarf gedeckt werden. Fir das vorliegen-

de Plangebiet sprechen insbesondere folgende Grinde:

e Das Areal ist bereits anteilig im rechtswirksamen B-Plan Nr. 29 als Gewerbegebiet (GE)
festgesetzt und wird von einer Tischlerei als Betriebsstandort genutzt. Zusammen mit
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weiteren im Umfeld bestehenden und geplanten Gewerbenutzungen bildet das Plangebiet
die Gewerbezone ,Vinter Hohe".

e Das Plangebiet liegt nahraumlich zu den vorhandenen Infrastruktur- und Dienstleistungs-
einrichtungen Neuenkirchens und ist verkehrstechnisch gut durch die Bramscher Stralle
und den Brookweg in das bestehende Strallennetz eingebunden.

e FUr das Areal bestehen keine der Planung entgegenstehenden zwingenden
raumordnerischen  Vorrangfunktionen oder naturschutzfachlichen Schutzgebiets-
ausweisungen. Weder das noch geltende RROP des Landkreises Osnabrick (2004)
noch das neue RROP 2025 weist dem Plangebiet Vorrangfunktionen zu.
Dementsprechend stehen der Planung keine 2zwingenden raumordnerischen
Zielsetzungen entgegen. Gemal RROP 2004 liegt das Plangebiet mit einem sehr kleinen
Teilbereich in einem Vorsorgegebiet fir Landwirtschaft. Im neuen RROP 2025 wird der
norddstliche Teil des Plangebiets nachrichtlich als ,vorhandene Bebauung /
bauleitplanerisch gesicherter Bereich" dargestellt. Fir die Ubrigen Flachen werden
,vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft, sowohl ,auf Grund hohen Ertragspotenzials®
als auch ,auf Grund besonderer Funktionen“ gekennzeichnet. Vorsorge- und
Vorbehaltsgebieten ist bei der Abwagung ein hoher Stellenwert beizumessen. Von diesen
raumordnerischen Festlegungen kann jedoch im Rahmen der Abwagung abgewichen
werden, da sie keine verbindlichen Ziele sondern lediglich Grundsatze der Raumordnung
darstellen. Unter Berlcksichtig und angemessener Gewichtung aller Interessen und
Belange erscheint es der Gemeinde Neuenkirchen vertretbar, im Plangebiet die Belange
der gewerblichen Entwicklung den Vorsorge- und Vorbehaltsgebieten vorzuziehen.

e Das Gebiet ist hinsichtlich der zu beachtenden Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Ziffer 7
BauGB und des zu berlcksichtigenden Konfliktpotentials als Bereich einzustufen, der die
gewulnschte bauleitplanerische Entwicklung - mit Einschrankungen - zulasst. Potentielle
Konflikte zwischen Umweltbelangen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB) und der
geplanten Baugebietsnutzung kdnnen vermieden bzw. bewaltigt werden. Die bei
Realisierung des klnftigen Baugebietes zur erwartenden Eingriffe in den Naturhaushalt
sind, durch entsprechende Minimierungs-, Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen, zu
kompensieren (siehe dazu auch den Umweltbericht zur vorliegenden Planung).

e Das landwirtschaftlich genutzte Areal ist fur die Landwirtschaft entbehrlich und die
kinftige bauliche Nutzung stellt keine unzumutbare Beeintrachtigung landwirtschaftlicher
Belange dar. Die Inanspruchnahme des Areals erscheint naturschutzfachlich angesichts
der bestehenden Vorbelastungen, u.a. durch angrenzende Gewerbenutzungen und
StralRen sowie intensive Landwirtschaft, als insgesamt vertretbar, zumal umfangreiche
Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen erfolgen sollen und eine vollstandige
Kompensation mdglich ist und auch vorgesehen wird.

¢ Die Flachen steht fur die geplante Gewerbenutzung zur Verfiigung.

Nach § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB soll die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich
oder als Wald genutzter Flachen begrindet werden. Dabei sollen Ermittlungen zu den
Moglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brach-
flachen, Gebaudeleerstand, Baulliicken und andere Nachverdichtungsmaoglichkeiten zahlen
konnen.

Im Rahmen der vorliegenden Planung ist die Notwendigkeit zur Uberplanung der
landwirtschaftlichen Flachen insbesondere damit zu begriinden, dass es derzeit fir den im
Plangebiet ansassigen Gewerbebetrieb keine besser geeigneten Alternativflachen fur die
erforderliche Betriebserweiterung gibt. Brachflachen, Gebaudeleerstande, Baullicken und
andere Nachverdichtungsmdglichkeiten stellen ebenfalls keine Alternative dar.

Die Gemeinde hat die Entscheidung zur geplanten Umwandlung von landwirtschaftlichen
Nutzflachen im Plangebiet wohl abgewagt. Im Kommentar von Battis/Krautzberger/L6hr zum
BauGB ist bezuglich § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB folgendes ausgeftihrt:

sDurch diese Schutzgebote werden die (...) ‘Belange der Land- und Forstwirtschaft’ (...)
hervorgehoben. Die Inanspruchnahme dieser Fldchen fiir andere Nutzungsarten ist jedoch nicht
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ausgeschlossen, sondern auf den ’‘notwendigen Umfang’ beschrdnkt. Die Regelung normiert
keine strikte Rechtspflicht. Sie ist vielmehr in der Abwégung zu beriicksichtigen’ (§ 1a Abs. 2
Satz 3), beinhaltet also eine ’Abwégungsdirektive’ (...). Der Schutz von landwirtschaftlichen
Nutzflachen und Wald kann im Rahmen der Abwégung im Interesse gewichtiger Planziele (z. B.
Deckung eines lberértlichen Bedarfs an Gewerbe- und Industrieflichen) wie auch im Interesse
anderer gewichtiger Belange (...) zuriickgesetzt werden (...). Die Umwidmung bedarf daher in
diesen Féllen einer besonderen Abwéagungs- und Begriindungspflicht (...). “

Dieser besonderen Abwagungs- und Begrindungspflicht kommt die Gemeinde in der
vorliegenden Planung nach. Die Erforderlichkeit der Planung mit der damit u.a. verbundenen
Umwandlung von landwirtschaftlichen Nutzflachen wird in der Begrindung und im
Umweltbericht nachvollziehbar dargelegt. Die geplante Gewerbeentwicklung hat in der
vorliegenden Bauleitplanung ein besonderes Gewicht und wiegt deutlich starker als die
Belange der Landwirtschaft.

Derzeit ist lediglich mit dem vorliegenden Plangebiet die Mdoglichkeit zur kurzfristigen
Bereitstellung von Flachen fir die geplanten Betriebserweiterung gegeben. Andere besser
geeignete und kurzfristig verfigbare Alternativflachen stehen in der Gemeinde Neuenkirchen
nicht zur Verflugung.

Zu Sinn, Zweck und Anforderungen an eine Alternativenprifung folgende Rechtsprechung

des OVG Rheinland-Pfalz, Urt. v. 06.10.2011 (Az.: 1 C 11322/10.0VG):
LDie Einbeziehung mdglicher Alternativen fiir eine Planung in das Bauleitverfahren ergibt sich
schon aus § 3 Abs. 1 BauGB, wonach die Offentlichkeit bei der friihzeitigen Biirgerbeteiligung
auch lber sich wesentlich unterscheidende L6sungen unterrichtet werden soll (Ernst/Zinkahn/-
Bielenberg/Krautzberger, BauGB, § 3, Rn. 15). Das Aufzeigen von Alternativen ist jedoch kein
Selbstzweck, sondern soll dazu dienen, die unter den tatsdchlichen Gegebenheiten bestmogli-
che Lésung fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung zu finden. Als Alternativen kommen
solche Gestaltungen in Betracht, die aus Sicht der planenden Gemeinde als real mégliche L6-
sungen ernsthaft zu erwégen sind. Andererseits kann der Verzicht auf die Einbeziehung von Al-
ternativen in die Planung ein Abwégungsfehler sein, wenn sie naheliegen (vgl. BVerwG, Be-
schluss vom 28.08.1987, BRS 47 Nr. 3 und [...], Rn. 20; OVG RP, Urteil vom 04.07.2006,
BRS 70 Nr. 23 und [...], Rn. 55).“

Erganzend aus dem Urteil des OVG Rheinland-Pfalz, vom 22.12.2010 ( - 8 C 10600/10 -):
L,Danach ist die Alternativenpriifungspflicht - gerade auch in Bezug auf Standortalternativen - in
der Bauleitplanung in mehrfacher Hinsicht eingeschrénkt: Zunéchst ergibt sich aus dem mate-
riellen Schutzkonzept der Umweltpriifung und des Umweltberichts, dass allein anderweitige Pla-
nungsmoglichkeiten bertiicksichtigt werden miissen, die sich in Bezug auf die in § 2 Abs. 4 Satz
1 BauGB genannten Umweltbelange als Alternativen darstellen, das heilt sich als fiir diese Be-
lange schonender erweisen. Dariiber hinaus sind nur ,in Betracht kommende* anderweitige Pla-
nungsmoglichkeiten im Umweltbericht zu berticksichtigen. Dies schliel3t insbesondere auch eine
Bewertung von Planungsalternativen anhand von umweltfremden Sachkriterien ein, so dass
auch eine 6kologisch angezeigte Planungsalternative durchaus aus 6konomischen Griinden
nicht in Betracht kommen bzw. unverniinftig sein kann. Die Gemeinden kénnen daher auf der
Grundlage einer Grobanalyse auch umweltrelevante Planungsvarianten friihzeitig aus dem Pla-
nungsprozess ausscheiden, ohne damit die Alternativpriifungspflicht zu verletzten.”

Gerade nach den MalRRgaben des letzten Zitats, insbesondere des vorletzten und letzten
Satzes, haben Samtgemeinde und Gemeinde ihre Standortentscheidung getroffen.

4.4.1 Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet - GE

Entsprechend den Zielsetzungen der Gemeinde soll das Plangebiet vorwiegend gewerblich
genutzt werden und insbesondere der Entwicklung des im Plangebiet ansassigen Gewerbe-
betriebes dienen und wird daher als Gewerbegebiet (GE) gemal § 8 der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) festgesetzt.

6 Battis/Krautzberger/Lohr: ,BauGB Kommentar®, 14. Auflage, Miinchen 2019, § 1a, Rn 9
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Zur Vermeidung von UbermaRigen Umweltbeeintrachtigungen innerhalb des Plangebietes
sowie in der naheren Umgebung werden im GE Nutzungseinschrankungen getroffen und
das GE in zwei Teilbereiche (GEe1 u. GEe2) untergliedert. Zur Konfliktvermeidung werden
im GEe1 u.a. Windenergieanlagen, Tankstellen, Vergniugungsstatten, Wohnungen fur Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, Vergnigungsstatten und Stérfallbetriebe, im GEe2 auch
Wohnungen und geruchssensible Nutzungen ausgeschlossen (siehe auch die Planungs-
rechtlichen Festsetzungen in Textform).

Einzelhandelsbetriebe mit den in der planungsrechtlichen Festsetzung Nr. 1.2 aufgeflihrten
zentrenrelevanten Branchen und Sortimenten wurden ausgeschlossen, um eine Schwa-
chung der zentralen Versorgungsbereiche in Neuenkirchen und anderen Gemeinden inner-
halb des Verflechtungsbereichs zu vermeiden.

Ferner werden insbesondere aus ortsgestalterischen Grinden auch Fremdwerbeanlagen
ausgeschlossen. Die getroffenen Einschrankungen werden ausfihrlich in Kapitel 4.7 erlau-
tert.

Bei Ansiedlungsvorhaben soll grundsatzlich darauf geachtet werden, dass die in Gewerbe-
gebieten zulassigen Nutzungen auch untereinander vertraglich sind.

4.4.2 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche

Im GEe wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 und einer Baumassenzahl (BMZ) von 5,0
vorgegeben. Damit werden die gemall § 17 Abs. 1 der BauNVO empfohlenen
Orientierungswerte unterschritten. Die BMZ ermdéglicht in Verbindung mit der GRZ ,die
eindeutige Bestimmung des Males der baulichen Nutzung fir Gebaude auch unabhangig
von der Zahl und HOo6he ihrer Vollgeschosse sowie fur bauliche Anlagen, die keine
Vollgeschosse enthalten, auch unabhangig von deren HoOhe. Sie eignet sich daher
besonders fiir Gewerbe- und Industriebauten mit differenzierter Form...” Durch die
Baumassenzahl wird u.a. die Verteilung und Ausnutzung der Bauten relativ frei
organisierbar. Gleichzeitig wirkt das Mal von 5,0 einer unerwiinschten Gebaudeexpansion
entgegen. Zusammen mit weiteren textlichen Festsetzungen, z.B. zur maximal zuldssigen
Gebaudehohe, koénnen stadtebaulich vertretbare Architekturen geférdert werden (siehe
erganzend die Erlauterungen zu den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes in
Kapitel 4.7).

Damit die  Gewerbebetriebe nach ihren  Bedlrfnissen eine  zweckmalige
Baukdrperanordnung vornehmen kénnen, wurde eine abweichende Bauweise (a) nach § 22
Abs. 4 BauNVO ermdglicht. So kénnen z.B. auch Einzelbaukérper von mehr als 50 m
Gesamtlange mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden.

Die uUberbaubare Grundsticksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen gemaf
§ 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt. Hierdurch wird eine zu starre Reglementierung hinsichtlich
der Baukorperplatzierung verhindert.

Durch die Beschrankung auf maximal ein Vollgeschoss (Il) soll die harmonische Eingliede-
rung in das Orts- und Landschaftsbild geférdert werden.

4.4.3 Sonstige Flachenausweisungen

Im Plangebiet werden rund 5.000 m? als private Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen. In diesen
insgesamt drei Teilflachen sollen naturnahe Gehdlzbestande (Flache A) erhalten, zwei
geplante Regenwasserrickhaltebecken (Flachen B, gleichzeitig auch Flachen fur die
Wasserwirtschaft) naturnah gestaltet und ein naturnahes Kleingewasser (Flache C)
umgestaltet und entwickelt werden. Ferner wird ein rund 2.300 m? groRer Waldbereich als
Flache fur den Wald festgesetzt und so planungsrechtlich gesichert.

Diese Festsetzungen dienen u. a. zur Eingrinung des Baugebietes, als Lebensraum fur
Pflanzen und Tiere, der Bereicherung des Landschaftsbildes dem ortlichen Kleinklima u.a.
durch Beschattung und Kihlung.

"Fickert/Fieseler: ,Baunutzungsverordnung®, 14. Auflage 2023, § 21, Rn 1, S. 1508
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4.4.4 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt weiterhin aus Norden Uber die bereits bestehende
Gemeindestralie ,Brookweg®“. Da davon auszugehen ist, dass sich durch die Erweiterung die
derzeitigen Verkehrsmengen vergréfRern, soll der ,Brookweg* zu diesem Zwecke ausgebaut
werden. Daher wurde die Stral’enparzelle des ,Brookwegs® in den raumlichen
Geltungsbereich des B-Plans einbezogen. Die erforderlichen baulichen Veranderungen an
der Fahrbahn und/oder am Radweg der K 102 sollen im Vorfeld rechtzeitig mit dem
Fachdienst 9 - StralRen abgestimmt werden.

Da der grofdte Flachenanteil des GE kunftig von dem bereits im Plangebiet ansassigen
Gewerbebetrieb genutzt werden soll, wurde hier keine weitere 6ffentliche Verkehrsflache zur
inneren ErschlielBungsstrale erforderlich. Die innere ErschlieBung soll durch den
Gewerbebetrieb selbst, entsprechend seiner betriebsspezifischen Anforderungen, erfolgen.
Zur Sicherung der ErschlieBung des sudlichen Gewerbegebietes (GEe2) wurden zwei
Uberbriickungen des im Plangebiet verlaufenden Gewassergrabens als private
Verkehrsflachen festgesetzt.

4.5 Klimaschutz, Energieeinsparung

In die Klimaschutzthematik ist u.a. aufgrund der Fridays for Future-Bewegung aber auch
aufgrund von jungsten Hitze- und Starkregenereignissen und aktuellen Berichten des
Weltklimarates (Weltklimarat der Vereinten Nationen IPCC) viel Bewegung gekommen. Ein
aktueller IPCC-Bericht stellt u.a. fest:

.,Der vom Menschen verursachte Klimawandel wirkt sich bereits auf viele Wetter- und
Klimaextreme in allen Regionen der Welt aus. Seit dem Finften Sachstandsbericht (AR5)
gibt es starkere Belege flr beobachtete Veranderungen von Extremen wie Hitzewellen,
Starkniederschlagen, Dirren und tropischen Wirbelstirmen sowie insbesondere fur deren
Zuordnung zum Einfluss des Menschen.®

In weiten Teilen von Wissenschaft und Bevdlkerung besteht Einsicht darlber, dass ein
grundlegendes und schnellstmdgliches Umdenken und Handeln erforderlich ist. Diese
gesamtgesellschaftliche Aufgabe betrifft auch die Stadtplanung.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind zahlreiche Planungsziele (§ 1 Abs. 5 BauGB) und
Planungsleitlinien (§ 1 Abs. 6 BauGB) zu beachten. Die Klimaschutzgrundsatze nach § 1a
Abs. 5 BauGB sind dabei ein Belang der mit zahlreichen anderen Belangen konkurriert.

Die planenden Kommunen sind dabei aus ureigenem Interesse gefordert, auch im Rahmen
der Bauleitplanung MalRnahmen flr den lokalen und globalen Klimaschutz und die
Klimaanpassung zu ergreifen; dementsprechend auch MalRnahmen, die Uber die
unmittelbaren planbedingten Auswirkungen auf das (Klein-) Klima hinausgehen.

MaRnahmen zum allgemeinen Klimaschutz und zur Klimaanpassung:

Die globalen Klimaveranderungen sind zunehmend auch in Deutschland spurbar, u. a. durch
Starkregenereignisse und Ddurreperioden mit entsprechenden Auswirkungen auf die
Umweltbelange (u. a. Gefahrdungen fir Mensch und Tier durch Uberschwemmungen,
Uberlastung von Entwasserungssystemen, Zerstérung von Kultur- und Sachgitern,
Bodenerosion und -austrocknung, Grundwasserabsenkungen, Trinkwasserknappheit etc.).
Auch um die Auswirkungen der Baumalinahmen abzumildern, erfolgt eine Ausweisung und
Sicherung von Grunflachen sowie die Festssetzung von Pflanzgeboten. Im B-Plan werden
insgesamt rd. 0,7 ha als Flachen fur Malinahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und
Landschaft der Typen ,A“ bis ,C“ sowie als Flachen fir Wald ausgewiesen. Hierdurch
werden umfangreiche Grinstrukturen, insbesondere Gehdlzstrukturen erhalten und durch
neue Biotopanlagen erganzt. In Stellplatzanlagen ab acht Stellplatzen ist zudem je acht
Stellplatzen mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum (Stummumfang in 1 m Héhe mind.

& UN-Weltklimarat (IPCC): Sechster IPCC- Sachstandsbericht (AR6), Beitrag von Arbeitsgruppe I: Naturwissen-
schaftliche Grundlagen, Hauptaussagen, Version vom 20.08.2021
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14 cm) zu pflanzen. Fur die Anpflanzungen sind ausschliel3lich Gehdlze entsprechend der
Listen in Kapitel 3.2 dieses Umweltberichtes zu verwenden.

Im Vergleich zu einer Bebauung ergeben sich hierdurch u.a. positive Auswirkungen auf das
Kleinklima (u.a. Kuhlungsfunktion, Schattenspende, Frischluftkorridore) und damit ein
Beitrag zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen wahrend der Bau- und Betriebs-
phasen.

Zwischenspeicherung von Oberflachenwasser in zwei plangebietsinternen Regenwasser-
ruckhaltebecken (RRB)

Da aufgrund ungenigender Durchlassigkeit des anstehenden Bodens keine dezentrale
Versickerung im Plangebiet erfolgen kann, werden zur Speicherung und gedrosselten
Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers zwei ausreichend dimensionierte naturnah
zu gestaltende RRB in Trockenbauweise ausgewiesen, mit jeweils mindestens einer
wechselnassen Blanke. Die dezentrale Zwischenspeicherung des Oberflachenwassers

e minimiert Abflussverscharfungen und damit u.a. die Uberlastung der 6ffentlichen
Kanalisationssysteme,

vermindert die Hochwassergefahr,

reduziert die Investitions-, Sanierungs- und Betriebskosten flr Entwasserungsnetze,

hat positive Auswirkungen auf das Kleinklima durch nattrlichen Verdunstung,

verbessert die Lebensgrundlagen fur Tiere und Pflanzen.

Gebaudebezogene Klimaschutzmallnahmen:
Zu den bedeutsamsten Klimaschutzzielen gehoért die Vermeidung bzw. Verringerung des
Anteils von Treibhausgasen wie z. B. CO2. Dementsprechend sollte u.a. der Warme- und
Strombedarf von Gebduden mdoglichst aus erneuerbaren Energien wie z. B. der
Sonnenenergie, stammen.
In Hinblick auf die insbesondere auch dem Klimaschutz dienende solarenergetische
Optimierung von Gebauden werden auch an den Bebauungsplan als planungsrechtliche
Grundlage fur Hochbauten bestimmte Anforderungen gestellt. Hierbei sind die Ausrichtung
der Gebaude zur Sonne, die Verschattungsfreiheit von Fenstern, Wand- und Dachflachen
sowie die Dachform und -neigung besonders wichtigg.
Die planungsrechtlichen Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes wurden u.a. so
getroffen, dass sie einer solarenergetischen Gebaudeoptimierung nicht entgegenstehen. So
wird z.B. auf die Vorgabe der Stellung baulicher Anlagen sowie ungunstiger Dachneigungen
verzichtet.
Zulassig sind Gebaude in abweichender Bauweise (Baukorperlangen auch Uber 50 m
zulassig) mit einer maximalen Hohe von 12 m, so dass grundsatzlich auch eine
solarenergetisch gewlnschte héhere Kompaktheit der Gebaude maoglich ist. AuRerdem wird
hinsichtlich der Anbringung von Solaranlagen auf entgegenstehende Festsetzungen
verzichtet. Insgesamt kénnen die Bauherren also ihre Gebaude unter Bericksichtigung einer
madglichst optimalen solarenergetischen Nutzung konzipieren.
Auf Festsetzungen zu Photovoltaikanlagen auf Dachflachen wurde verzichtet, da geman
§ 32a NBauO bereits entsprechende Anlagen auf Dachern gefordert werden. Danach sind
seit dem 01.01.2023 bei der Errichtung von Uberwiegend gewerblich genutzten Gebauden,
die mindestens eine Dachflache von 50 m? aufweisen, mindestens 50 % der Dachflache mit
Photovoltaikanlagen auszustatten. Gleiches gilt seit dem 01.01.2024 fir sonstige Gebaude
und seit dem 01.01.2025 auch fur Wohngebaude. Zudem sind gem § 32a NBauO auch
Stellplatzanlagen mit mehr als 25 Stellplatzen mit einer Photovoltaikanlage zu tberbauen.
Diese ,Solarpflichten gelten nur dann nicht, soweit ihre Erfillung im Einzelfall

1. anderen offentlich-rechtlichen Pflichten widerspricht,

2. technisch unmaglich ist,

3. wirtschaftlich nicht vertretbar ist oder

® vgl: Faltblatt "Solarenergie im Planungs- und Baurecht" der Studiengemeinschaft fiir Fertigbau e.V., Wiesba-
den, Bearbeiter: Dipl.- Ing. Peter Goretzki
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4. auf der Dachflache Solarenergieanlagen zur Erzeugung thermischer Energie
errichtet werden sollen oder worden sind.

Auf weitergehende zwingende Vorgaben hat die Gemeinde Neuenkirchen vorliegend be-
wusst verzichtet, da Bauzwéange u.a. den Bauwilnschen von Bauherren entgegenstehen
kénnten und zudem mit einem erhéhten Baukostenaufwand einhergehen wirden. Hier sollte
nach Auffassung der Gemeinde mit aufklarender Information (u.a. auch zu finanziellen For-
dermoglichkeiten) weiterhin auf Freiwilligkeit gesetzt werden.

Die Gemeinde Neuenkirchen ist der Ansicht, dass die vorstehend dargelegten MaRnahmen
zum allgemeinen Klimaschutz und zur Klimaanpassung dem § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB
entsprechen. Danach sollen die Bauleitplane dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den
Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu
fordern. Zudem wird der § 1 Abs. 6 Nr. 7f beachtet, wonach bei der Aufstellung der
Bauleitplane auch die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie zu berlcksichtigen sind. Ferner wird der § 1a Abs. 5 BauGB voll
bertcksichtigt. Danach soll den Erfordernissen des Klimaschutzes durch MalRnahmen
Rechnung getragen werden, die dem Klimawandel entgegenwirken und/oder der Anpassung
an den Klimawandel dienen.

4.6 Umweltprifung, Umweltbericht, Abwagung der Umweltbelange

Bei allen bauleitplanerischen Uberlegungen in der Gemeinde Neuenkirchen spielen die in
§ 1 Abs. 6 Ziffer 7 und § 1a BauGB benannten Umweltbelange eine gewichtige Rolle.
Dennoch werden durch die vorliegende Planung Auswirkungen auf verschiedene
Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Ziffer 7 und § 1a BauGB verursacht. So werden z. B. durch
die Planung Eingriffe (kinftige Bodenversiegelungen, Tief- und Hochbaumaflinahmen etc.) in
den Naturhaushalt (u.a. Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima) und das
Landschaftsbild gemall § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vorbereitet. Dartber
hinaus ist aufgrund der bestehenden und geplanten gewerblichen Nutzungen, im Umfeld
bestehender landwirtschaftlicher Tierhaltungsbetreibe und nahgelegenen Stralen mit
Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit (u.a. durch Verkehrslarm) zu
rechnen (u.a. Gewerbe- u. Verkehrslarm, Geruchsimmissionen).

Zur hinreichenden Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1 a BauGB wurde entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung mit
integrierter Eingriffs-Ausgleichs-Regelung durchgefuhrt. Dabei wurden die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet. Der Umweltbericht ist als gesonderter Textteil Bestandteil der vorliegenden
Begrindung sowie der Begriindung zur parallel aufgestellten 31. FNP-Anderung der
Samtgemeinde Neuenkirchen.

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Ferner sollen landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen
nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsatze sind im Rahmen der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen.

In Abs. 3 des § 1 a BauGB wird vorgegeben, dass, bei Bauleitplanen, die Eingriffe in Natur
und Landschaft erwarten lassen, ebenfalls im Rahmen der Abwagung das
Vermeidungsgebot und die Eingriffsregelung nach dem BNatSchG zu berlcksichtigen ist.
Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist das Ergebnis der Umweltprifung insgesamt in der Abwagung zu
bericksichtigen. Insgesamt erhalten die Umweltbelange jedoch keinen generellen Vorrang,
auch kein Optimierungsgebot. Vielmehr finden die allgemeinen bauleitplanerischen
Abwagungsgrundsatze Anwendung.

Die Ergebnisse der Umweltprifung zeigen, dass durch die vorliegende Planung tlw.
erhebliche Auswirkungen auf Schutzguter zu erwarten waren. Im Rahmen der
Umweltprifung wurde jedoch auch aufgezeigt wie diese Auswirkungen angemessen
vermieden, minimiert bzw. ausgeglichen werden kénnen. Die nachfolgende Tabelle zeigt
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insbesondere die erheblich betroffenen

Umweltschutzgiter und

Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmaflinahmen:

die geplanten

che Arrondierung so-
wie Nachfragen von
Betrieben entspre-
chend aktueller Be-
dirfnisse flr Arbeits-
nutzungen, verbun-

Schutzgut | Umweltauswirkungen |Erheblich-[ Vorgesehene Vermeidungs- und Zusatzlicher
keit MinimierungsmaBnahmen sowie | Kompensations-
KompensationsmaRnahmen ge- | oder Handlungs-
maR Osnabriicker Modell bedarf
Mensch | Umweltauswirkungen im
Zuge der Bauphase
o Keine erheblichen . kein Handlungsbedarf nicht erforderlich
Umweltauswirkungen im
Zuge der Betriebsphase
o Immissionsbelastung o In den festgesetzten Gewerbegebie- | nicht erforderlich
durch Gewerbelarm ten werden die zulassigen Larm-
emissionen begrenzt (Larmkontin-
gentierung).
o Immissionsbelastung o Fur Bereiche mit Immissionswerten nicht erforderlich
durch landwirtschaft- Uber 0,15 werden Nutzungsein-
liche Gerliche schrankungen getroffen.
o Hochwassergeféhr- (oe) Hinweise an kiinftige Bauherren im nicht erforderlich
dung durch Starkre- B-Plan bzgl. geeigneter Vermei-
gen oder bei Uberlas- dungsmaRnahmen
tung der Kanalisation
Boden | Umweltauswirkungen im
Zuge der Bauphase
o Veranderung und oo Begrenzung der zulassigen Uber- nicht erforderlich
Beeintrachtigung von schreitung der GRZ auf 30 % und
Bodenfunktionen Bindung an ,6kologische® Bauwei-
durch Bodenbewe- sen; vollstdndige Kompensation
gung (Abtrag, Auf- durch AusgleichsmalRnahmen
trag, Verdichtung,
Durchmischung), Ein-
trage anderer Boden-
bestandteile und
Entwasserung etc.
o Verlust der Boden- o Die zulassige Uberschreitung gemaR | nicht erforderlich
funktionen als Stand- § 19 Abs. 4 BauNVO wird auf 30 %
ort und Lebensraum begrenzt und von 6kologischen
fur Pflanzen und Tie- (wasserdurchlassigen) Bauweisen
re durch Versiege- abhangig gemacht;
lung vollstandige Kompensation durch
AusgleichsmalRnahmen.
Umweltauswirkungen im
Zuge der Betriebsphase
o keine erheblichen .
Flache [Umweltauswirkungen im
Zuge der Bauphase
o Inanspruchnahme o Unnotige Bodenversiegelungen nicht erforderlich
bislang unbebauter sollen vermieden werden.
Flachen Minimierung des Flachenbedarfs
durch kompakte Bebauung;
vollstandige Kompensation durch
AusgleichsmalRhahmen
o Verlust landwirt- o vollstandige Kompensation durch nicht erforderlich
schaftlicher Nutz- AusgleichsmalRnahmen
flachen
Umweltauswirkungen im
Zuge der Betriebsphase
o Schaffung von Raum . positive Wirkung auf das Schutzgut, nicht erforderlich
flr eine stadtebauli- (positiv) | kein Handlungsbedarf
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den mit erheblicher
Bodenwertsteigerung

Wasser | Umweltauswirkungen im
Zuge der Bauphase
o keine erheblichen . kein Handlungsbedarf nicht erforderlich
Umweltauswirkungen im
Zuge der Betriebsphase
o Belastung des Vorflu- o Nachweis der schadlosen Ableitung nicht erforderlich
ters durch Beschleu- des anfallenden Oberflachenwas-
nigung des Wasser- sers;
abflusses und gean- Bau von zwei naturnahen RRB in
derte Geschiebefiih- Trockenbauweise;
rung die wasserrechtlichen Bestimmun-
gen (WHG, NWG) sollen dabei
grundsatzlich beachtet werden.
o Hochwasserauswir- o Nachweis der schadlosen Ableitung nicht erforderlich
kungen (z. B. Schad- des anfallenden Oberflachenwas-
stoffeintrage, Boden- sers;
erosion) bei Starkre- Bau von zwei naturnahen RRB in
genereignissen oder Trockenbauweise;
bei Uberlastung der die wasserrechtlichen Bestimmun-
Kanalisation gen (WHG, NWG) sollen dabei
grundsatzlich beachtet werden;
Information an die Bauherren zur
Beachtung geeigneter Vermei-
dungsmalnahmen.
o Stoffeintrége in das (o0) Bemessung der Abflussbelastung nicht erforderlich
Grundwasser / den des Wassers gem. Merkblatt DWA-A
Vorfluter 102 und ggf. Behandlung des Re-
genwassers vor Einleitung in die
RRB und den Vorfluter
o  Erhalt und lagemani- o Positive Wirkung auf das Schutzgut, nicht erforderlich
ge Umgestaltung ei- (positiv) | kein Handlungsbedarf
nes Kleingewdassers
o Bau von zwei natur- o Positive Wirkung auf das Schutzgut, | nicht erforderlich
nahen RRB (positiv) | kein Handlungsbedarf
Luftund | Umweltauswirkungen im
Klima [Zuge der Bauphase
o Veranderung des oo Umfangreicher Erhalt bestehender nicht erforderlich
ortlichen Kleinklimas Biotope und Entwicklung neuer na-
durch Uberbauung turnaher Lebensraume auf zusam-
und Bodenver- men ca. 0,7 ha innerhalb des Plan-
siegelung gebietes;
vollstdndige Kompensation
Umweltauswirkungen im
Zuge der Betriebsphase
o Veranderung des oo siehe oben nicht erforderlich
ortlichen Kleinklimas
durch Bebauung und
Bodenversiegelung
Pflanzen | Umweltauswirkungen im
und Tiere | Zuge der Bauphase

o Verlust von Lebens-
raumen und Lebens-
raumpotenzialen fir
Pflanzen und Tiere

umfangreicher Erhalt bestehender
Biotope und Entwicklung neuer na-
turnaher Lebensraume auf zusam-
men ca. 0,7 ha innerhalb des Plan-
gebietes;

vollstandige Kompensation durch
AusgleichsmalRnahmen

nicht erforderlich

o Nachhaltige Verande-
rung der Standortbe-
dingungen

siehe oben

nicht erforderlich

o Verletzung oder To-
tung oder erhebliche
Stoérung geschutzter
Tierarten

zeitliche Beschrankung der Baufeld-
raumung, der Gewasserverlegung,
Grabenverrohrungen sowie der Be-
seitigung von Gehdlzen;

Nutzung fledermausfreundlicher
Beleuchtung

nicht erforderlich
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o Beeintrachtigung von
Fortpflanzungs- und
Ruhestatten ge-
schitzter Tierarten
(insbesondere auch
Laichhabitate fir die
Amphibienarten
Grasfrosch und Griin-

umfangreicher Erhalt von Gehdlzbe-
sténden; zeitliche Beschréankung der
Baufeldraumung, der Gewasserver-
legung und Grabenverrohrungen

sowie der Beseitigung von Gehdlzen

nicht erforderlich

frdsche)
o Verschiebung des o umfangreicher Erhalt bestehender nicht erforderlich
Artenspektrums Biotope und Entwicklung neuer na-
durch geanderte Nut- turnaher Lebensraume auf zusam-
zung men ca. 0,7 ha innerhalb des Plan-

gebietes;
vollstandige Kompensation durch
AusgleichsmalRhahmen

Umweltauswirkungen im

Zuge der Betriebsphase
o Verschiebung des oo siehe oben nicht erforderlich
Artenspektrums
durch Nutzungsande-
rung
Biologische| Umweltauswirkungen im
Vielfalt |Zuge der Bau- und Be-
triebsphasen
o Zerschneidung oder oo umfangreicher Erhalt bestehender nicht erforderlich
Stérung von vernet- Biotope und Entwicklung neuer na-
zenden Strukturen im turnaher Lebensrdume auf zusam-
Rahmen des beste- men ca. 0,7 ha innerhalb des Plan-
henden Biotopver- gebietes;
bunds vollstandige Kompensation durch
AusgleichsmalRnahmen
Land- [Umweltauswirkungen im
schaft [Zuge der Bauphase
o Neustrukturierung o Erhalt der beiden Waldflachen sowie | nicht erforderlich
des Orts- und Land- weitergehender Erhalt und Neuanla-
schaftsbildes ge von naturnahen Landschaftsele-
menten im Plangebiet; vollstandige
Kompensation durch Ausgleichs-
malnahmen
o Wertminderung durch o S.0. nicht erforderlich
Beseitigung bzw. Be-
eintrachtigung regio-
nal-typischer Land-
schaftselemente
Umweltauswirkungen im
Zuge der Betriebsphase
o  Durchfiihrung von o positive MalRnahmen mit Entwick- nicht erforderlich
Ausgleichsmalinah- (positiv) | lung neuer naturnaher Lebensraume
men im Plangebiet auf zusammen ca. 0,5 ha innerhalb
des Plangebietes
o Neustrukturierung o siehe oben nicht erforderlich
des Orts- und Land-
schaftsbildes
Kultur- und | Umweltauswirkungen im
Sachgiiter | Zuge der Bauphase

o keine erheblichen

Es erfolgt eine Festsetzung im B-
Plan, die regelt, wie bei Bodenfun-
den zu verfahren ist. Auf vorhandene
Versorgungsleitungen ist Ricksicht
zu nehmen.

nicht erforderlich

Umweltauswirkungen im
Zuge der Betriebsphase

o keine erheblichen

siehe oben

nicht erforderlich

PLANUNGSBURO DEHLING & TWISSELMANN

OSNABRUCK



Gemeinde Neuenkirchen B-Plan Nr. 36 ,Gewerbegebiet stdlich des Brookweges® Begrindung 24

Wechsel- | Umweltauswirkungen im
wirkungen | Zuge der Bauphase
und kumu-
lierende
Auswirkun-
gen

o keine erheblichen . siehe oben nicht erforderlich
Umweltauswirkungen im
Zuge der Betriebsphase
o keine erheblichen . siehe oben nicht erforderlich
Gesamtbeurteilung: Kein weitergehender Kompensations- oder Handlungsbedarf

Bewertung: eee sehr erheblich/ ee erheblich/ e wenig erheblich/ - nicht erheblich

Durch die geplanten Minimierungs-, Vermeidungs- und Ausgleichsmallnahmen kénnen die
zu erwartenden erheblichen Auswirkungen auf die Schutzglter sowohl wahrend der
Bauphase als auch fur die Betriebsphase ausreichend auf ein wenig oder nicht erhebliches
Mald verringert werden. Dabei werden zum vollstdndigen Ausgleich der Eingriffe in den
Naturhaushalt bzw. der erheblichen Auswirkungen auf die relevanten Schutzglter auch
externe AusgleichsmalRnahmen erforderlich.

Naturschutzfachliche AusgleichsmaRnahmen auBerhalb des Plangebietes

Im Rahmen der Abwagung gemall § 1 Abs. 7 BauGB hat die Kommune Uuber die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung zu entscheiden. Die Gemeinde Neuenkirchen ist
auch unter Berucksichtigung der Ergebnisse der im Umweltbericht dargelegten
Umweltprifung davon Uberzeugt, dass das geplante Gewerbegebiet (GE) unbedingt zur
Ortsentwicklung und insbesondere zur Sicherung des Wirtschafts- und Arbeitsstandortes in
Neuenkirchen bendtigt wird und dass die Planung dadurch gerechtfertigt ist. In diesem Sinne
sind die Auswirkungen auf die Umweltbelange sowie der Eingriff in den Naturhaushalt nicht
vermeidbar, bzw. die Belange des Umwelt- und Naturschutzes und der Landespflege gehen
nicht vor.

In dieser Hinsicht wurde der planerische Ermessensbereich genutzt und in der Kollision
zwischen verschiedenen Belangen fir die Bevorzugung des einen - vorliegend die
Berlcksichtigung von Belangen der Wirtschaft und der Fortentwicklung vorhandener
Ortsteile durch Bereitstellung von dringend benétigten Bauflachen - und damit notwendig fir
die Zuruckstellung eines anderen - hier Berucksichtigung der Belange von Umwelt- und
Naturschutz sowie der Landespflege - entschieden. Dabei soll diesen ,zurtckgestellten®
Belangen, unter Berucksichtigung des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes sowie durch
umfassende Ausgleichsmalinahmen Rechnung getragen werden.

Die Gemeinde Neuenkirchen plant eine vollstandige Kompensation der durch den B-Plan Nr.
36 vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft mit einem Kompensationsbedarf in Hohe
von 20.563 Werteinheiten. Die KompensationsmaRnahmen werden im Kompensations-
flachenpool ,Hof Lange“ durchgeflhrt. Die MalBnahmen erfolgen auf vier Teilflachen von
zusammen 20.563 m? des insgesamt 358.145 m? groRRen Flst. 8/6, Flur 2, Gemarkung
Balkum, Stadt Bramsche (Teilflachen mit den poolspezifischen Flachen-ID Nummern 18, 19,
20 und 30). Der Flachenpool wurde bereits im Jahr 2023 vom Landkreis Osnabrick
anerkannt. Die MalRnahmen werden bereits durchgefuhrt. Im vorliegenden Fall sind die
MalRnahmen im Rahmen eines Pflege- und Entwicklungsplans (Planungsbiro Roétker,
01.11.2022) bereits abgestimmt worden. Es erfolgt lediglich eine ,Abbuchung“ von
Werteinheiten. Details zu den Ausgleichsflachen und -maflnahmen sind Kapitel 3.5 des
Umweltberichts zu entnehmen.

Unter Berucksichtigung der aufgezeigten Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichs-
malnahmen zu den betroffenen Schutzgitern kommt der Umweltbericht zur folgenden
abschlielienden Bewertung:

»<Zusammenfassend ist festzustellen, dass bei Einhaltung und Durchfihrung der
vorgesehenen Malinahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
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der durch den B-Plan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft (inklusive
externer KompensationsmaRnahmen) keine  erheblichen  nachteiligen
Umweltauswirkungen verbleiben werden.*

Detaillierte Aussagen sind dem Umweltbericht zu entnehmen. Dieser ist als gesonderter
Textteil Bestandteil der Begrindung.

4.7 Erlauterung der Textlichen Festsetzungen

Durch die im B-Plan enthaltenen planungsrechtlichen und baugestalterischen Festsetzungen
in Textform werden die zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes erganzt. Die
textlichen Festsetzungen bericksichtigen u.a. die geplante Nutzung, allgemeine
stadtebauliche Zielsetzungen sowie Umweltbelange und orientieren sich am Orts- und
Landschaftsbild des Ortsteils.

4.7.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Zu 1.1 - 1.3) Mit diesen Festsetzungen wird das geplante eingeschrankte Gewerbegebiet
(GEe1 u. GEe2) hinsichtlich der Art der zulassigen Nutzungen (§ 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO)
sowie nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Eigenschaften (§ 1
Abs. 4 Nr. 2 BauNVO) spezifiziert. Im GEe1 werden die nach § 8 Abs. 2 u. 3 BauNVO im GE
allgemein und ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Windenergieanlagen, Tankstellen und
Vergnugungsstatten gemal® § 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO ausgeschlossen. Ferner werden
Storfallbetreibe sowie bestimmte Einzelhandelsnutzungen und Fremdwerbeanlagen auf
Basis des § 1 Abs. 9 BauNVO ausgeschlossen.

Windenergieanlagen kdnnen sich erheblich negativ auf das Orts- und Landschaftsbild aus-
wirken. Tankstellen werden ausgeschlossen, weil fur sie im Plangebiet und seinem Umfeld
weder ein Bedarf noch eine angemessene Entwicklungsmoglichkeit gegeben sind und diese
Nutzung ein erhebliches Konfliktpotential besitzen (z. B. an- und abfahrender Kunden- und
Lieferverkehr, Betriebslarm, soziale Gerausche u.a. auch im Nachtzeitraum etc.).

Eine Ansiedlung von Vergnigungsstatten, Sex-Shops, Bordellen und bordellartigen
Betrieben sowie die Wohnungsprostitution haben nicht selten eine Verdrangung bzw.
Verhinderung der erwlnschten gewerblichen Nutzungen ,normaler® Art zur Folge. Dadurch
kann es zu einer Abwertung (,Trading-Down-Effekt) sowie zu nachteiligen
Strukturveranderungen kommen.

So kénnen z.B. von Spielhallen, angesichts erheblicher Umsatze und unreglementierter
Offnungszeiten im Vergleich zu anderen Gewerbebetrieben besonders hohe Mieten gezahit
werden. Insbesondere durch Wohnungsprostitution, Sex-Kinos, Peep-Shows und Striptease-
Shows kann eine Niveausenkung und das damit verbundene Abwandern von Bewohnern,
Gewerbetreibenden, Kunden und Kaufern ausgeldst bzw. geférdert werden. Hinzu kommt,
dass Vergnugungsstatten sich haufig im Verbund mit anderen Nutzungen befinden, die in
ihrem Zusammenwirken unerwiinschte Auswirkungen auf das Niveau haben kénnen. Diese
Stérungen sind fur das GE selbst relevant als auch fur angrenzende Bereiche.

,Den Vergniugungsstatten ist (..) eigen, dass sie eine meistens erhebliche (Larm-) Belastigung
der Funktion ,Wohnen“ bewirken. Die vielfach reillerisch aufgemachte und - gewisse -
Triebverhalten ansprechende ,Reklame” zum Besuch der Lokalitdten verstarkt noch die negativ
pragenden Auswirkungen derartiger Vergniigungsstatten auf Wohnbereiche.

(...)

Die allgemein bekannten Stérungen und Belastigungen, das ,Drum und Dran®, u.a. durch den
Zu- und Abfahrtsverkehr zur Nachtzeit und das Verhalten der durch die Vergnliigungsstatten
entspr. animierten Besucher sind i.A. nicht zu verhindern oder zu unterbinden.” (Fickert/Fieseler,
ebenda, RN 22.2)

Um die oben geschilderte zu beflrchtende Abwertung des GE sowie angrenzender Bereiche
bzw. stadtebauliche Fehlentwicklungen zu verhindern, werden Vergnigungsstatten und
vergleichbare Nutzungen ausgeschlossen. Die Vergnlgungsstatten wirden sich aufgrund
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ihrer Angebotspalette, den Ublichen Nutzungszeiten und den zu erwartenden Nutzergruppen
nachteilig auf die vorhandene bzw. gewlnschte stadtebauliche Struktur auswirken. Der
Ausschluss dieser Nutzungen soll auch den nachhaltigen Fortbestand des gewachsenen
Gefliges sichern. Hier nutzt die Gemeinde die Regelungsmdglichkeiten der BauNVO und
folgt der Rechtsprechung, denn durch den Ausschluss allein von Vergnigungsstatten und
bestimmten vergleichbaren gewerblichen Anlagentypen (Bordelle, bordellartige Betriebe,
Sex-Shops etc.) bleibt die allgemeine Zweckbestimmung des GE gewahrt. Denn
Vergnugungsstatten sind eine (ausnahmsweise) im GE zulassige aber ihnen nicht
ausschlielBlich zugeordnete Nutzungsart. Und die genannten vergleichbaren gewerblichen
Anlagentypen sind nur ein geringer Anteil der in GE allgemein zuldssigen Nutzungen.

In diesem Zusammenhang soll ausdricklich darauf hingewiesen werden, dass die
Ansiedlung von Bordellen und auch die Wohnungsprostitution in Neuenkirchen nicht generell
planungsrechtlich verhindert werden soll. Mit dem Ausschluss dieser Nutzungen im
Plangebiet wird lediglich das Ziel verfolgt, Fehlentwicklungen im Plangebiet und dessen
Nahbereich vorzubeugen.

Grundsatzlich kénnten sich innerhalb eines Gewerbegebietes auch Betriebe mit gefahrlichen
Stoffen ansiedeln, die einen Betriebsbereich oder Teil eines Betriebsbereiches im Sinne des
§ 3 Abs. 5a BImSchG i.V.m. der 12. BImSchV (Stérfall-Verordnung) darstellen. Aufgrund
u.a. bestehender Wohnnutzungen im unmittelbaren Umfeld werden diese Betriebe und
Anlagen gemal § 1 Abs. 5 u. 9 BauNVO im GE nicht zugelassen. Mit dem Ausschluss von
Storfallbetrieben sollen insbesondere nachhaltige Umweltschaden sowie Gefahrdungen des
Menschen im Umfeld des Plangebietes vermieden bzw. minimiert werden.

Grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe (ab 800 m? Verkaufsflache) mit zentrenrelevanten
Sortimenten sollen mdglichst nur in den zentralen Versorgungsbereichen angesiedelt
werden, damit die Vitalitat und Attraktivitat des Ortszentrums dauerhaft erhalten werden
kann. Ein ,Ausbluten” des Ortszentrums durch Einzelhandelsansiedlungen auf3erhalb soll so
vermieden werden. Ferner missen, gemaR raumordnerischen Zielsetzungen,
Verkaufsflache und Sortimente der zentralortlichen Funktion der Gemeinde entsprechen und
durfen, in Bezug zu anderen zentralen Orten, ausgeglichene Versorgungsstrukturen nicht
beeintrachtigen.

Da Einzelhandelsbetriebe, soweit sie nicht als grof3flachig gelten, auch in Gewerbe- und
Industriegebieten zulassig sind, ist insbesondere auch die Entstehung von grof¥flachigen
Einzelhandelsnutzungen durch Ansammlung mehrerer, jeweils nicht groRflachiger
Einzelhandelsbetriebe und hierzu insbesondere Abschnitt 2.3, Ziffer 02, Satz 3 des LROP zu
beachten (Agglomerationsregelung).

Nicht jede Ansammlung von Einzelhandelsbetrieben mit Gesamtverkaufsflachen Uber
800 m? fuhrt automatisch zu raumordnerisch relevanten Fehlentwicklungen. Von besonderer
Bedeutung sind hierbei die Warensortimente. Dementsprechend waren Im Rahmen der
vorliegenden Bauleitplanung Sortimentsausschlisse auf Basis des § 1 Abs. 9 BauNVO zu
treffen. Nach Ansicht der Gemeinde kann die Agglomerationsregelung gem. LROP Abschnitt
2.3 Ziffer 02, Satz 3 vorliegend durch den Ausschluss der nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortimente (Sortimentsliste gemafl der Begrindung zu Abschnitt 2.3
Ziffer 05 Satz 1 u. 2 des Regionalen Raumordnungsprogramms fur den Landkreis
Osnabrick 2025) hinreichend beachtet werden. Damit wird die vorliegende Bauleitplanung
auch in diesem Punkt gemaR § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst.
Der sogenannte ,Annex-Handel“ (Einzelhandel im unmittelbaren raumlichen und betriebli-
chen Zusammenhang mit dem produzierendem Gewerbebetrieb), jeweils bis maximal 100
m? Verkaufsraumflache, wird von diesen Einschrankungen ausgenommen. Der reine Inter-
nethandel (ohne Verkaufsflachen) ist jedoch zulassig.

Ergédnzend zu den Ausschlissen des GEe1 wird im GEe2 die Wohnnutzung
ausgeschlossen. Im Zusammenhang mit der Errichtung von Betriebsleiterwohnungen u.a. in
Gewerbegebieten entstehen haufig Konflikte mit der als stérend empfundenen gewerblichen
Nutzung (Larm, Gerlche etc.) anderer Gewerbetreibender. Der Ausschluss von Wohnungen
dient der Vermeidung derartiger Konfliktsituationen.
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Ferner werden im Teilbereich des GEe2 mit Geruchsimmissionswerten oberhalb 0,15
Nutzungen ausgeschlossen, die durch Geruchsimmissionen erhebliche Qualitatseinbufen
erfahren wirden.

Zu 2.1) Mit der Festsetzung der Hohe des fertigen Erdgeschossfulibodens auf maximal
0,40 m bzw. 0,80 m Uber Oberkante der jeweils genannten Stralle werden Male festgesetzt,
die keine unzumutbare Heraushebung des Baukdrpers bringen und einer harmonischen
Mafstablichkeit dienen.

Zu 2.2) Durch die Festsetzung der zulassigen Gebaudehéhe auf maximal 12,00 m,
gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschossfu3bodens, soll die Beeintrachtigung
des Ortsbildes der Gemeinde Neuenkirchen durch UbermaRige Gebaudehdhen vermeiden.
Damit notwendige bauliche Mallnahmen, die Uber diese Hohe hinausgehen, mdglich sind,
kénnen Ausnahmen um 3 m Lange auf Basis des § 31 BauGB zugelassen werden.

Zu 2.3) Die Méglichkeit zur Uberschreitung der Grundflachenzahl gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2
der BauNVO wurde ausgeschlossen bzw. ihre maximal 30%ige Uberschreitung an bestimm-
te Bedingungen gebunden, die hinsichtlich der Umweltvertraglichkeit und Siedlungsokologie
sinnvoll sind. Die wasserdurchlassige Herstellung von Stellplatzen und Zufahrten dient der
naturlichen Versickerung des Regenwassers und somit der Grundwasserneubildung. Far
den spateren Bauherrn ergeben sich mit dieser Festsetzung die Alternativen, entweder das
Bauvorhaben mit allen Nebennutzungen auf 60% des Baugrundstticks zu verwirklichen oder
aber bis zu 78% der Flache in Anspruch zu nehmen und als Gesamtausgleich die festge-
setzten Bauweisen auszufihren.

Zu 3.1) Die Festsetzung der Larmkontingente (LEK) soll die Einhaltung der
Orientierungswerte fur die in der naheren Umgebung liegenden Nutzungen gewahrleisten.
Details hierzu sind insbesondere Kap. 4.4.2 des Fachbeitrags Schallschutz (RP
Schalltechnik, 27.01.2025) zu entnehmen. Dieser ist Anlage des Umweltberichts.

Die Gemeinde erkennt an, dass es auch unterhalb von Orientierungs-, Richt- oder
Grenzwerten zu Stérwirkungen durch Larm kommen kann. Im Rahmen der
Gesamtabwagung zur vorliegenden Planung stuft die Gemeinde diese unterschwelligen
Larmeinwirkungen jedoch als insgesamt zumutbar ein.

Zu 4.1 bis 5.6) Diese Festsetzungen dienen u.a. der landschaftsgerechten Begrinung und
Gestaltung des Plangebietes sowie dem Klima-, Natur- und Artenschutz. Durch die
Festsetzungen wird das vorhandene Potential fur die heimische Flora- und Fauna genutzt
und die harmonische Einbindung in das Landschaftsbild gefordert. Durch ein naturnah
gestaltetes Umfeld soll ferner fur die kunftigen Bewohner und sonstigen Nutzer eine hohe
Wohn- und Aufenthaltsqualitat erreicht und gesichert werden.

Im Plangebiet werden rund 5.000 m? als private Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen. In diesen
insgesamt drei Teilflachen sollen naturnahe Gehdlzbestande (Flache A) erhalten, zwei
geplante Regenwasserrickhaltebecken (Flachen B, gleichzeitig auch Flachen fur die
Wasserwirtschaft) naturnah gestaltet und ein naturnahes Kleingewasser (Flache C)
umgestaltet und entwickelt werden.

Durch eine Insekten und Fledermaus freundliche Beleuchtung (Ziffer 5.4) und eine
Bauzeitenregelung (Ziffer 5.5) sollen erhebliche Auswirkungen auf geschutzte Tierarten
vermieden werden.

Fir die festgesetzten Anpflanzungen sollen ausschliellich Gehdlzarten nach der Liste des
Umweltberichtes verwendet werden. Die Liste orientiert sich an den Standorteigenschaften
im Gebiet und erfasst im wesentlichen die Arten der potentiellen natlrlichen Vegetation.
Detaillierte Aussagen konnen dem Umweltbericht entnommen werden. Dieser ist als
gesonderter Textteil Bestandteil der Begrindung.

PLANUNGSBURO DEHLING & TWISSELMANN OSNABRUCK



Gemeinde Neuenkirchen B-Plan Nr. 36 ,Gewerbegebiet stdlich des Brookweges“ Begrindung 28

4.8 Ver- und Entsorgung

Die Erschlielung des Plangebietes mit den notwendigen Ver- und Entsorgungseinrichtungen
fur Wasser, Strom, Warmeversorgung, Kommunikation sowie die Verkehrsandienung kann
sichergestellt werden. Das Plangebiet ist bereits weitgehend erschlossen, so dass neue
offentliche ErschlieBungsmallinahmen - bis auf einen Ausbau der Gemeindestralle
.Brookweg*“ - nicht erforderlich werden. Im Zuge von Baumalnahmen soll darauf geachtet
werden, dass eventuell vorhandene Versorgungsanlagen nicht beschadigt werden. Im
Bedarfsfall sollen die jeweiligen Versorgungstrager benachrichtigt werden.

Die Elektrizitdtsversorgung ist durch die Westnetz GmbH, Regionalzentrum Osnabruck
gesichert. Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch die Deutsche
Telekom AG oder andere geeignete Anbieter.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Wasserverband Bersenbrick.

Gemal der vorliegenden Wassertechnischen Voruntersuchung (WTU) soll die
Schmutzwasserbeseitigung wie bisher Uber eine Schmutzwasserdruckentwasserung mittels
Pumpwerk nach Norden abgefluhrt und in das o6ffentliche Schmutzwasserleitungsnetz
eingeleitet werden'’.

In der WTU " wurde festgestellt, dass die im Plangebiet anstehenden Béden insgesamt als
schwach durchlassig zu bewerten sind und somit keine geeigneten Bedingungen fir eine
schadlose Versickerung des unbelasteten Oberflachenwassers bestehen. Daher ist die
Einleitung des Oberflachenwassers in zwei neu anzulegende RRB geplant, mit
anschlielender gedrosselter Ableitung in den im Plangebiet verlaufenden Vorfluter. Damit
kann eine schadlose Ableitung des Oberflachenwassers sichergestellt werden. Details sind
der WTU zu entnehmen. Diese ist Anlage des Umweltberichts. Die wasserrechtlichen
Bestimmungen sind grundsatzlich zu beachten, wonach z. B. fur die gezielte Einleitung von
Oberflachenwasser in ein Gewasser und/oder das Grundwasser eine Erlaubnis gemaf § 10
WHG bei der Wasserbehdrde einzuholen ist.

Die Abfallentsorgung erfolgt nach den gesetzlichen Anforderungen sowie der gultigen
Satzung zur Abfallentsorgung des Landkreises Osnabrick. Eventuell anfallender Sondermdill
wird entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen einer ordnungsgemalfien Entsorgung
zugefuhrt.

4.9 Brandschutz

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes werden u.a. die Bestimmungen der
vom DVGW herausgegebenen Arbeitsblatter W 331 und W 405 berucksichtigt. Die erfor-
derlichen Léschwasserkapazitaten kdonnen teilweise durch den Wasserverband Bersenbrlck
Uber die leitungsabhangige Loschwasserversorgung bereitgestellt werden.

Grundsatzlich sollen nach Malgabe der einschlagigen Gesetze, Verordnungen und
Regelwerke auch die entsprechenden Einrichtungen (z.B. Hydranten, Zisternen,
Léschwasserteiche etc.) hergestellt werden, damit ein ordnungsgemafer Brandschutz
gewahrleistet werden kann. Notwendige Ausstattungen der leitungsabhangigen und -
unabhangigen Loéschwasserversorgung sollen mit dem Wasserverband Bersenbrick und
dem Ortsbrandmeister sowie der Hauptamtlichen Brandschau abgestimmt werden.

Durch die geplante und bestehende VerkehrserschlieBung sind hinreichende Zufahrts-
moglichkeiten fur Not- und Rettungsfahrzeuge gegeben.

4.10 Belange des Denkmalschutzes

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein. Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B.

10 Ingenieurblro Westerhaus: ,Wassertechnische Voruntersuchung: B-Plan Nr. 36 ,Gewerbegebiet sudlich des
Brookweges’, 2. Anderung, in der Gemeinde Neuenkirchen®, Bramsche, Stand 04/2025, Kap. 3.2, S. 6.
" ebenda, S. 2-6.
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Versteinerungen -, die Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens
in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind
diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
mussen der Denkmalbehérde des Landkreises Osnabrick (Stadt- und Kreisarchdologie im
Osnabricker Land, Lotter StralBe 2, 49078 Osnabrick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433)
unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

4.11 Flachenbilanz

Zulassige Nutzung GroRe Anteil
Gewerbegebiete mit Einschrédnkungen (GEe1) 25.686 m?*| 55,15 %
Gewerbegebiete mit Einschrankungen (GEe2) 11155 m? | 2395 %
offentliche Verkehrsflachen — Bestand und Ausbau ,Brookweg® 1.524 m? 3,27 %
private Verkehrsflachen mit Zweckbestimmung ,,Grabenquerung*® 422 m? 0,91 %
Gewassergraben 436 m? 0,94 %
Flachen fur Wald 2318 m?| 498 %
Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 123 m? 0,26 %
Boden, Natur und Landschaft Typ ,A“ (Erhalt naturnaher Gehdlzbestande)

— privat

Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 4289 m? 9,21 %
Boden, Natur und Landschaft Typ ,B“ (Anlage eines naturnahen RRB) —
privat

Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 621 m? 1,33 %
Boden, Natur und Landschaft Typ ,C“ (Umgestaltung, Schutz und Pflege
eines naturnahen Kleingewassers) - privat

Flache insgesamt | 46.574 m? | 100 %

Stadtebauliche Werte GEe1:

25.686 m2x GRZ 0,6 15.412 m2 max. zul. Grundflache
25.686 m2 x BMZ 5,0 128.430 m® max. zul. Baumasse

Stadtebauliche Werte GEe2:

11.155 m2 x GRZ 0,6 6.693 m? max. zul. Grundflache
11.155 m2x BMZ 5,0 55.775 m® max. zul. Baumasse

4.12 ErschlieBungskosten und Finanzierung

Das Plangebiet ist bereits weitgehend erschlossen, so dass neue offentliche
ErschlieBungsmalnahmen - bis auf einen Ausbau der Gemeindestral’e ,Brookweg“ - nicht
erforderlich werden. Die Kosten fur den Ausbau des Brookwegs werden nachfolgend
Uberschlagig nach aktuellen durchschnittlichen Einheitswerten ermittelt. Je nach den
konkreten Gegebenheiten im Plangebiet kénnen die tatsachlichen Kosten hdéher oder
geringer ausfallen.

StralRenausbau Gemeindestralle ,Brookweg"“ ca. 450.000,00 EUR
insgesamt: [ 450.000,00 EUR

Aulerhalb des Plangebietes sind ferner naturschutzfachliche Ausgleichsmallinahmen
geplant; die Kosten kdnnen derzeit noch nicht beziffert werden. Geplant ist eine Ubernahme
der Ausgleichsverpflichtungen durch den Gewerbebetrieb Bdwer. Zur rechtlichen
Absicherung der Ausgleichsverpflichtungen und Bereitstellung der entsprechenden Flachen
und Durchfuhrung der erforderlichen MalRnahmen soll ein entsprechender Stadtebaulicher
Vertrag zwischen der Gemeinde und dem Gewerbebetrieb geschlossen werden.
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Trager der Trinkwasserversorgung sowie der Abwasserentsorgung ist der Wasserverband
Bersenbrick, der Gemeinde entstehen hierfiir keine Kosten.

4.13 Bodenordnung

Bodenordnende Malinahmen nach § 45 ff BauGB werden nicht erforderlich.

5 Abwigung der im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbe-
teiligung ( §§ 3/4 Abs. 1 BauGB) vorgebrachten abwagungsrelevanten AuBerungen

Eingabe:

Landkreis Osnabriick vom 22.03.2024:

Regionalplanung

Wie in der Kurzerlauterung korrekt dargelegt,
wird dem Entwurf des derzeit in Aufstellung
befindlichen RROPs durch die geplante ge-
werbliche Bauflache ein Vorsorgegebiet fur
die Landwirtschaft auf Ertragspotenzials so-
wie Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft auf
Grund besonderer Funktionen Uberplant.

Ich bitte aber zu korrigieren, dass derzeit das
RROP 2004 Rechtskraft besitzt und dieses
ebenfalls ein Vorsorgegebiet fur Landwirt-
schaft auf Grund besonderer Funktionen der
Landwirtschaft ausweist.

Grundsatzlich sind alle raumbedeutsamen
Planungen und MalRnahmen so abzustim-
men, dass diese Gebiete in ihrer Eignung
und besonderen Bedeutung mdglichst nicht
beeintrachtigt werden. Bei der Abwagung
konkurrierender Nutzungsanspriche ist der
festgelegten raumordnerischen Zweckbe-
stimmung ein hoher Stellenwert beizumes-
sen, im Einzelfall ist jedoch eine abweichen-
de Entscheidung madglich.

Hinsichtlich der KompensationsmalRnahmen
weise ich auf den Grundsatz (Kapitel 3.1.2
Ziffer 05) des LROP hin, nach welchem zur

Gemeinderat Neuenkirchen:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Gemal des geltenden RROP 2004 liegt das
Plangebiet nur mit einem sehr kleinem Teil-
bereich in einem Vorsorgegebiet flir Land-
wirtschaft. Darauf soll in den Planunterlagen
hingewiesen werden.

Die landwirtschaftliche Nutzung spielt inner-
halb des Plangebietes nur noch eine unter-
geordnete Rolle. Daher ist hier nach Ansicht
der Gemeinde ein Abweichen von der raum-
ordnerischen Vorsorgefunktion zu Gunsten
der geplanten gewerblichen Entwicklung ge-
rechtfertigt.

Ferner ist bezuglich der Vorsorgegebiete
darauf hinzuweisen, dass nach der Recht-
sprechung des OVG Niedersachsen (vgl. u.a.
Urteil vom 29.08.1995, 1 L 894/94) Vorsor-
gegebiete gemal Landesraumordnungspro-
gramm (LROP) oder Regionalem Raumord-
nungsprogramm (RROP) als Abwagungsdi-
rektiven zu betrachten sind und nicht als
(zwingende) Ziele der Raumordnung. Dem-
entsprechend ist der jeweiligen Vorsorgege-
bietsbestimmung zwar ein hoher Stellenwert
beizumessen, es sind jedoch auch abwei-
chende Entscheidungen mdglich. Von die-
sem Abwagungsspielraum macht die Ge-
meinde vorliegend Gebrauch.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.
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Unterstitzung der Umsetzung des Biotopver-
bundes durch die nachgeordneten Planungs-
ebenen und zur Schonung wertvoller land-
und forstwirtschaftlicher Flachen Kompensa-
tionsmalRnahmen vorrangig in Flachenpools
und in den fur den Biotopverbund festgeleg-
ten Gebieten inklusive der Habitatkorridore
umgesetzt werden.

Bei der geplanten Ausweisung als gewerbli-
che Bauflache weise ich vorsorglich darauf
hin, dass im zugehdrigen Bebauungsplanver-
fahren durch textliche Festsetzung, die nach
§ 8 Abs. 2 BauNVO zulassigen Einzelhan-
delsbetriebe gemal § 1 Abs. 5 BauNVO im
Gewerbegebiet ausgeschlossen werden kon-
nen und gemaf § 1 Abs. 9 BauNVO Einzel-
handelsbetriebe ausnahmsweise zugelassen
werden konnen, wenn sie im direkten Zu-
sammenhang mit Produktions- oder Hand-
werksbetrieben stehen. Dies erscheint auf-
grund der Lage aulRerhalb des zentralen
Siedlungsgebietes, des zentralen Ortes Neu-
enkirchen sowie des Planungsziels (einem
angrenzenden Handwerksbetrieb die geplan-
te Erweiterung seiner Produktionsstatten zu
ermogen) sinnvoll.

Bauleitplanung

Die in der Kurzerlduterung angesprochenen
Untersuchungen bzw. Gutachten sind grund-
satzlich dafir geeignet, die Umweltauswir-
kungen im weiteren Planverfahren zu be-
schreiben und zu bewerten. Zur Gewahrleis-
tung ,gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnis-
se“ (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) muss im Rah-
men des Bauleitplanverfahrens der Konflikt
zwischen vorhandenem Verkehrslarm (insbe-
sondere der K 102), dem Gewerbelarm und
der zum Teil bestehenden Wohnnutzungen
im Umfeld geldst werden.

Zudem werden im Sudosten des Geltungsbe-
reiches die fur ein Gewerbegebiet zulassigen
Geruchsimmissionswerte Uberschritten. Auf
die Stellungnahme des Landwirtschaftlichen
Immissionsschutzes wird in diesem Zusam-
menhang verwiesen. Die Planung in diesem
Teilbereich ist ausfuhrlich zu begriinden.

Die Hinweise zu den Ausschlussmaglichkei-
ten von Einzelhandelsbetrieben werden zur
Kenntnis genommen.

Die Gemeinde nutzt vorliegend die Steue-
rungsmaoglichkeiten beziglich der zulassigen
und nicht zulassigen Einzelhandelsnutzungen
und trifft fir den B-Plan Nr. 36 entsprechen-
de textliche Festsetzungen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die erforderlichen Gutachten zur Bewertung
der relevanten Umweltauswirkungen (u.a.
Verkehrs- und Gewerbelarm, landwirtschaftli-
che Gerlche) wurden im Rahmen der Um-
weltprifung zur vorliegenden Planung er-
stellt.

Gemal des Fachbeitrags Schallschutz (RP
Schalltechnik, 27.01.2025) sind innerhalb des
Plangebietes keine erheblichen Auswirkun-
gen durch Verkehrslarm zu erwarten. Zur
Vermeidung erheblicher Auswirkungen durch
Gewerbelarm wird seitens des Gutachters
eine Larmkontingentierung vorgeschlagen.
Dieser Empfehlung wird gefolgt und es wer-
den entsprechende zeichnerische und textli-
che Festsetzung im B-Plan getroffen.

Nach dem Geruchsgutachten der Landwirt-
schaftskammer Niedersachsen (Stand:
21.08.2023) wird der nach TA Luft empfohle-
ne Immissionswert fir Gewerbe- und Indust-
riegebiete (GE/GI) von 0,15 in Stdosten des
Anderungsbereich bis zu einem Wert von
0,19 Uberschritten.

Gemal des Kommentars zu Anhang 7 TA
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Luft 2021 der Bund / Lander- Arbeitsgemein-
schaft (LAI), Stand 08.02.2022, Kapitel 3.1,
bezieht sich der Immissionswert von 0,15 flr
GE/GI auf Wohnnutzung im GE/GE (bei-
spielsweise Betriebsinhaber, der auf dem
Firmengelande wohnt).

Weiter wird dort ausgeflihrt, dass fir sonstige
Nutzungen in GE/GI auch héhere Immissi-
onswerte zulassig sind. Die Héhe der Uber-
schreitung richtet sich hierbei nach dem je-
weiligen Einzelfall. Dabei sollte ein Immissi-
onswert von 0,25 nicht Uberschritten werden.

Der Gutachter des Geruchsgutachtens fihrt
in Kapitel 4 des Gutachtens zu diesem Sach-
verhalt folgendes aus:

,Dort, wo der in Gewerbegebieten einzuhal-
tende Immissionswert nicht (iberschritten
wird, ist die Ausweisung eines Gewerbege-
bietes uneingeschrankt zuldssig, Dort, wo die
Geruchsstundenhé&ufigkeit tiber 15 % der
Jahresstunden aber deutlich unter 25 % der
Jahresstunden liegt, sollten folgende Nutzun-
gen unterbleiben (s. a. Ausfiihrungen zu Nr.
3.1in Anhang 7 der TA Luft):

e Jegliche Formen der Wohnnutzung

o Nutzungen, die mit der Herstellung oder
Lagerung von Waren in Verbindung ste-
hen, bei denen Geruchseinwirkungen
malgebliche Qualitdtseinbullen bewirken
kénnen (z. B. die Produktion und/oder
Lagerung von Lebensmitteln oder Texti-
lien).”

Die Gemeinde ist der Auffassung, dass die
geplante Gewerbeentwicklung zur Sicherung
und Entwicklung des ortlichen Gewerbes
dringend erforderlich ist.

Aufgrund der spezifischen ortlichen Gege-
benheiten, insbesondere auch der das Plan-
gebiet und sein Umfeld pragenden Landwirt-
schaft, stuft die Gemeinde die im geplanten
Gewerbegebiet (GE) zu erwartenden Immis-
sionswertuberschreitungen als akzeptabel
ein.

Fur die Bereiche mit Immissionswerten Uber
0,15 sollen dabei die vom Gutachter empfoh-
lenen Nutzungseinschrankungen getroffen
werden.

Eine abschlieRende Stellungnahme kann erst Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

nach Vorlage vollstandiger Planunterlagen
abgegeben werden.
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Untere Denkmalschutzbehorde

Aus Sicht der Denkmalpflege (Bau- und Bo-
dendenkmale) bestehen gegen die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Gewer-

begebiet stdlich des Brookweges"” der Ge-

meinde Neuenkirchen keine Bedenken.

Die gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht
archaologischer Bodenfunde nach § 14 des
Nieders. Denkmalschutzgesetzes ist zu be-
achten und auf der Planzeichnung zu ver-
merken (vgl. in der 31. Anderung des FNP).

Landwirtschaftlicher Immissionsschutz
Aus Sicht des landwirtschaftlichen Immissi-
onsschutzes bestehen gegen die Aufstellung
des BBP Nr. 36 ,Gewerbegebiet sudlich des
Brookweges® z.T. Bedenken, die abschlie-
Rende Abwagung obliegt allerdings der Ge-
meinde.

Im Landkreis Osnabruck gilt gem. Anwen-
dung der TA Luft (2021) fur Gewerbegebiete
der Immissionswert von 15 % der Jahres-
stunden als allgemein zulassig. Das bereits
beigefligte Immissionsschutzgutachten der
LWK Niedersachsen vom 21.08.2023 weist
fur Teile des sudlichen Plangebietes Immis-
sionswerte von Uber 15 % Jahresgeruchs-
stundenhaufigkeiten - bis 19 % Jahresge-
ruchsstundenhaufigkeiten - aus. Innerhalb
des Immissionsschutzgutachtens, der
Kurzerlauterung und in der Planzeichnung
wird bereits auf die Einschrankungen dieser
Bereiche durch textliche Festsetzungen hin-
gewiesen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men. Bedenken werden seitens des Einge-
bers nicht vorgebracht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nach dem Geruchsgutachten der Landwirt-
schaftskammer Niedersachsen (Stand:
21.08.2023) wird der nach TA Luft empfohle-
ne Immissionswert fir Gewerbe- und Indust-
riegebiete (GE/GI) von 0,15 in Stdosten des
Anderungsbereich bis zu einem Wert von
0,19 Uberschritten.

Gemal des Kommentars zu Anhang 7 TA
Luft 2021 der Bund / Lander- Arbeitsgemein-
schaft (LAI), Stand 08.02.2022, Kapitel 3.1,
bezieht sich der Immissionswert von 0,15 flr
GE/GI auf Wohnnutzung im GE/GE (bei-
spielsweise Betriebsinhaber, der auf dem
Firmengelande wohnt).

Weiter wird dort ausgeflihrt, dass fir sonstige
Nutzungen in GE/GI auch héhere Immissi-
onswerte zulassig sind. Die Hohe der Uber-
schreitung richtet sich hierbei nach dem je-
weiligen Einzelfall. Dabei sollte ein Immissi-
onswert von 0,25 nicht Uberschritten werden.

Der Gutachter des Geruchsgutachtens fihrt
in Kapitel 4 des Gutachtens zu diesem Sach-
verhalt folgendes aus:

,Dort, wo der in Gewerbegebieten einzuhal-
tende Immissionswert nicht (iberschritten
wird, ist die Ausweisung eines Gewerbege-
bietes uneingeschréankt zuldssig, Dort, wo die
Geruchsstundenhéufigkeit tiber 15 % der
Jahresstunden aber deutlich unter 25 % der
Jahresstunden liegt, sollten folgende Nutzun-
gen unterbleiben (s. a. Ausfiihrungen zu Nr.
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Trotzdem weise ich darauf hin, dass durch
die Erweiterung des Gewerbegebietes die
Entwicklungsmdglichkeiten der landwirt-
schaftlichen Betriebe eingeschrankt werden
konnen.

Bauaufsicht Innenbereich

Aus Sicht der Bauaufsicht Innenbereich be-
stehen gegen die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 36 ,Gewerbegebiet stdlich
des Brookweges® keine Bedenken.

Untere Wasserbehorde
Stellungnahme _Entwéasserung”:

Der Nachweis Uber die schadlose Ableitung
des Oberflachenwassers liegt vor. Gegen
den vorgelegten B-Plan bestehen daher un-
ter der Voraussetzung, dass die erforderli-
chen Antrage bei der Unteren Wasserbehor-
de des Landkreises Osnabrick (Am Schéler-
berg 1, 49082 Osnabriick) vorgelegt werden,
keine grundsatzlichen Bedenken.

3.1in Anhang 7 der TA Luft):

e Jegliche Formen der Wohnnutzung

o Nutzungen, die mit der Herstellung oder
Lagerung von Waren in Verbindung ste-
hen, bei denen Geruchseinwirkungen
malgebliche Qualitatseinbullen bewirken
kénnen (z. B. die Produktion und/oder
Lagerung von Lebensmitteln oder Texti-
lien).”

Die Gemeinde ist der Auffassung, dass die
geplante Gewerbeentwicklung zur Sicherung
und Entwicklung des ortlichen Gewerbes
dringend erforderlich ist.

Aufgrund der spezifischen ortlichen Gege-
benheiten, insbesondere auch der das Plan-
gebiet und sein Umfeld pragenden Landwirt-
schaft, stuft die Gemeinde die im geplanten
Gewerbegebiet (GE) zu erwartenden Immis-
sionswertuberschreitungen als akzeptabel
ein.

Fuar die Bereiche mit Immissionswerten Uber
0,15 sollen dabei die vom Gutachter empfoh-
lenen Nutzungseinschrankungen getroffen
werden.

Bei entsprechender Anwendung der LAI-
Kommentars zur TA Luft 2021 gilt nach An-
sicht der Gemeinde die vorliegend als akzep-
tabel eingestufte Uberschreitung des emp-
fohlenen Immissionswertes von 0,15 im Um-
kehrschluss auch fir landwirtschaftliche Be-
triebe, die sich erweitern wollen.

Mit erheblichen Einschrankungen fur die
Landwirtschaft ist daher nicht zu rechnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Bedenken werden seitens des Eingeber nicht
vorgebracht.
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Untere Naturschutz- und Waldbehorde
Aus Sicht von Naturschutz und Landschafts-
pflege sowie aus waldbehdrdlicher Sicht wird
wie folgt Stellung genommen:

Gegen die Bauleitplanung und die geplante
Anderung des Flachennutzungsplans der
Gemeinde Neuenkirchen bestehen keine
grundsatzlichen Bedenken. Eine abschlie-
Rende Stellungnahme seitens der Unteren
Naturschutzbehoérde kann allerdings erst
nach Prifung der Artenschutzrechtlichen
Betroffenheit erfolgen.

Reduzierung der Neuversiegelung

Das Ziel des Gesetzgebers in Gestalt des § 1
(5) BNatSchG ist, dass eine erneute Inan-
spruchnahme bereits bebauter Flachen sowie
die Bebauung unbebauter Flachen im be-
planten und unbeplanten Innenbereich, so-
weit sie nicht fir Grunflachen vorgesehen
sind, Vorrang vor der Inanspruchnahme von
Freiflachen im AuRenbereich hat. Darlber
hinaus hat der Niedersachsische Gesetzge-
ber im Rahmen des sog. ,Niedersachsischen
Weges" das Thema ,Reduktion von Flachen-
inanspruchnahme® als politisches und gesell-
schaftliches Ziel erhoben. In § 1a NNatSchG
ist nunmehr verankert, dass bis zum Jahr
2030 die Flachenversiegelung in Niedersach-
sen auf unter 3 ha pro Tag reduziert werden
soll. Diese Zahl ist zwar nicht auf die kom-
munale Ebene heruntergebrochen, aber in ihr
drickt sich das o. g. Ziel nach einer deutli-
chen Reduktion der Flachenversiegelung
aus.

Der weitere Verlust von landwirtschaftlicher
Nutzflache ist hier kritisch zu werten, welcher
unweigerlich auch zu einem Verlust regional-
typischer Kulturlandschaft mitsamt der typi-
schen Tier- und Pflanzenarten fuhrt. Auch die
Vorschriften zum Umweltschutz gem. BauGB
beinhalten das klare Ziel, dass Flachen ins-
besondere die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere Mal}-
nahmen zur Innenentwicklung genutzt wer-
den sollen, um Bodenversiegelungen auf das

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men. Grundsatzliche Bedenken werden sei-
tens des Eingebers nicht vorgebracht.

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden
im Rahmen der Umweltprifung zum vorlie-
genden B-Plan beachtet. Das Artenschutz-
gutachten ist Anlage des Umweltberichtes.

Die Nachhaltigkeitsziele des sogenannten
,Niedersachsischen Wegs* sind der Gemein-
de bekannt. Danach soll u.a. die Neuversie-
gelung von Flachen in Niedersachsen bis
zum Jahr 2030 auf unter drei Hektar pro Tag
und in den Folgejahren weiter auf Netto-Null
bis spatestens zum Jahr 2050 reduziert wer-
den. Diese Zielsetzung findet sich in § 1a des
Niedersachsischen Naturschutzgesetzes
(NNatSchG) wieder.

Aus den vorstehend genannten Zielsetzun-
gen zur Begrenzung bzw. zum Verzicht auf
Neuversiegelungen Iasst sich jedoch nicht
ableiten, dass die Kommunen in Niedersach-
sen sich stadtebaulich nicht mehr entwickeln
duarfen.

Dementsprechend geht die Gemeinde davon
aus, dass sie weiterhin Handlungsfahig ist im
Sinne des Artikel 28 Abs. 2 Satz 1 GG:

,Den Gemeinden muss das Recht gewé&hr-
leistet sein, alle Angelegenheiten der értli-
chen Gemeinschaft im Rahmen der Gesetze
in eigener Verantwortung zu regeln.”

Die aus Artikel 28 GG abgeleitete kommuna-
le Planungshoheit nutzt die Gemeinde auch
bei der vorliegenden Bauleitplanung verant-
wortungsvoll und im Rahmen der Gesetze.

Die Gemeinde ist der Auffassung, dass die
geplante Gewerbeentwicklung zur Sicherung
und Entwicklung des ortlichen Gewerbes
dringend erforderlich ist. Mit der vorliegenden
Planung reagiert die Gemeinde auf konkrete
gewerbliche Erweiterungsabsichten eines im
Plangebiet ansassigen Gewerbebetriebes.
Damit erhalten in der vorliegenden Planung
die Belange der Wirtschaft und des Arbeits-
marktes sowie die stadtebauliche Fortent-
wicklung von Ortsteilen ein besonderes Ge-
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notwendige Mal} zu begrenzen. Landwirt-
schaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke
genutzte Flachen sollen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden.

Geschutzte Landschaftsbestandteile

Im nordlichen Bereich des Geltungsbereiches
befinden sich zwei Wallheckenabschnitte (ID
2748 und ID 2752). Sofern diese Uberplant
werden sollen, ist ein Befreiungsantrag von
den Verboten gemal § 22 Abs. 3 Satz 2
NNatSchG in Verbindung mit § 29 BNatSchG
zu stellen. In diesem Zusammenhang ist dar-
auf hinzuweisen, dass auch bei Belassen der
Wallhecken im Geltungsbereich und bei ent-
sprechender Festsetzung im Bebauungsplan
von einer ausgleichspflichtigen Beeintrachti-
gung der Wallhecken auszugehen ist und
ebenfalls ein Befreiungsantrag zu stellen wa-
re. Von einem Befreiungsantrag kann dann
abgesehen werden, wenn aulRerhalb eines
Fall- und Fallbereiches von 20 Metern ent-
lang der Wallhecken eine Bebauung unter-
bleibt.

wicht.

Nach § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB soll die Not-
wendigkeit der Umwandlung landwirtschaft-
lich oder als Wald genutzter Flachen begrun-
det werden; dabei sollen Ermittlungen zu den
Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrun-
de gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken
und andere Nachverdichtungsmaoglichkeiten
zahlen konnen.

Im Rahmen der vorliegenden Planung ist die
Notwendigkeit zur Uberplanung der land-
wirtschaftlichen Flachen insbesondere damit
zu begriinden, dass ein im Plangebiet ansas-
siger Gewerbebetrieb sich im unmittelbaren
Nahbereich seiner Bestandsanlagen erwei-
tern will. Hierzu stehen in der Gemeinde
Neuenkirchen keine besser geeigneten Al-
ternativflachen zur Verfiigung. Auch die Akti-
vierung von Gebaudeleerstanden und Bauli-
cken oder andere Ma3nahmen der Innen-
entwicklung stellen keine geeignetere Alter-
native dar.

Die planbedingt zu erwartende Bodenversie-
gelung wird durch verschiedene Malinahmen
(u.a. Begrenzung der zulassigen Uberschrei-
tung der Grundflachenzahl) begrenzt und
ferner durch externe AusgleichsmafRnahmen
kompensiert.

Bezuglich der Lagezuordnung der Wallhecke
ID 2752 sowie der Schutzeinstufung der ver-
meintlichen Wallhecke ID 2748 liegen fol-
gende Fehlannahmen vor:

1. Die Wallhecke ID 2752 liegt nicht innerhalb
des raumlichen Geltungsbereichs des B-
Plans Nr. 36 sondern ca. 45 m westlich des
Plangebietes.

2. Die vermeintliche Wallhecke ID 2748 ist
keine Wallhecke. Diese Flache liegt innerhalb
des seit dem Jahr 2000 rechtskraftigen B-
Plans Nr. 29 und ist darin als Flache zum
Erhalten von Baumen und Strauchern fest-
gesetzt. Ferner wurden bei der damaligen
Beteiligung der Trager offentlicher Belange
seitens der Unteren Naturschutzbehorde
beim Landkreis Osnabriick zu der Uberpla-
nung der Gehdlzhecke keine Bedenken vor-
gebracht.

Mit dem vorliegenden B-Plan Nr. 36 wird die
im B-Plan Nr. 29 festgesetzte Flache zum
Erhalten von Baumen und Strauchern Gber-

PLANUNGSBURO DEHLING & TWISSELMANN

OSNABRUCK



Gemeinde Neuenkirchen B-Plan Nr. 36 ,Gewerbegebiet sudlich des Brookweges*®

Begrindung 37

Artenschutz

Im vorliegenden Fall sind aller Voraussicht
nach Untersuchungen der Artengruppen Fle-
dermause, Vogel und eventuell Amphibien
erforderlich, um das Vorhaben einer arten-
schutzrechtlichen Prifung unterziehen zu
koénnen.

Untere Bodenschutzbehorde

Im Bereich des 0.g. Plangebietes bestehen
keine Hinweise oder Eintragungen im Altlas-
tenkataster des Landkreises Osnabriick, die
einen Verdacht auf das Vorhandensein von
Altlasten oder schadlichen Bodenverunreini-
gungen begrinden.

Durch die geplante Aufstellung des Bebau-
ungsplanes soll auf einer Flache von ca. 3 ha
eine Bebauung ermdglicht werden. Das Ziel
des Niedersachsischen Weges strebt an, bis
2030 die Flachenneuversiegelung auf weni-
ger als 3 ha/Tag zu begrenzen und bis spa-
testens zum Jahr 2050 auf Netto-Null zu re-
duzieren. Ausgehend vom Niedersachsi-
schen Weg wurden diese Ziele auch in das
Niedersachsische Ausfuhrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)
aufgenommen. AulRerdem gibt die nieder-
sachsische Nachhaltigkeitsstrategie vor, dass
die Neuinanspruchnahme von Flachen bis
2030 auf weniger als 4 ha/Tag zu reduzieren
ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Plange-
biet gemal dem Niedersachsischen Bodenin-
formationssystem des LBEG ein mittlerer

plant und dem baulich nutzbaren Bereichen
des Gewerbegebietes zugeschlagen.

Der Verlust dieser Flache zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern wird im Rahmen
der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung berick-
sichtigt und angemessen ausgeglichen.

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden
im Rahmen der Umweltprifung zum vorlie-
genden B-Plan beachtet. Das Artenschutz-
gutachten ist Anlage des Umweltberichtes.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Danach ist mit Gefahrdungen durch Altlasten
innerhalb des Anderungsbereichs nicht zur
rechnen.

Die Nachhaltigkeitsziele des sogenannten
,Niedersachsischen Wegs* sind der Samt-
gemeinde bekannt. Danach soll u.a. die Neu-
versiegelung von Flachen in Niedersachsen
bis zum Jahr 2030 auf unter drei Hektar pro
Tag und in den Folgejahren weiter auf Netto-
Null bis spatestens zum Jahr 2050 reduziert
werden. Diese Zielsetzung findet sich in § 1a
des Niedersachsischen Naturschutzgesetzes
(NNatSchG) wieder.

Aus den vorstehend genannten Zielsetzun-
gen zur Begrenzung bzw. zum Verzicht auf
Neuversiegelungen Iasst sich jedoch nicht
ableiten, dass die Kommunen in Niedersach-
sen sich stadtebaulich nicht mehr entwickeln
darfen.

Dementsprechend geht die Gemeinde davon
aus, dass sie weiterhin Handlungsfahig ist im
Sinne des Artikel 28 Abs. 2 Satz 1 GG:

,Den Gemeinden muss das Recht gewé&hr-
leistet sein, alle Angelegenheiten der ortli-
chen Gemeinschaft im Rahmen der Gesetze
in eigener Verantwortung zu regeln.”

Die aus Artikel 28 GG abgeleitete kommuna-
le Planungshoheit nutzt die Gemeinde auch
bei der vorliegenden Bauleitplanung verant-
wortungsvoll und im Rahmen der Gesetze.

Die Gemeinde ist der Auffassung, dass die
geplante Gewerbeentwicklung zur Sicherung
und Entwicklung des ortlichen Gewerbes
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Pseudogley vorzufinden ist, der gemalR Bo-
deninformationssystem eine sehr hohe
standortabhangige Verdichtungsempfindlich-
keit aufweist. Es besteht daher im Plangebiet
eine erhohte Gefahr, dass durch Baumalf-
nahmen negative Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden (durch z.B. Verdichtung)
verursacht werden. Um ein bodenschonen-
des Arbeiten zu gewahrleisten, sind die An-
forderungen und MafRnahmen der DIN 19639
(2019) ,.Bodenschutz bei Planungen und
Durchflihrung von Bauvorhaben® im Rahmen
der Bauausfuhrung zu berucksichtigen.

Ferner wirden im Falle einer beabsichtigten
Bebauung oder sonstiger Versiegelung die
naturlichen Bodenfunktionen gem.
BBodSchG § 2 Abs. 2, Nr. 1 beseitigt wer-
den. Der Boden wurde daruber hinaus die
Nutzungsfunktion als Standort fur die land-
wirtschaftliche Nutzung gem. BBodSchG § 2,
Abs. 2. Nr. 1 nicht mehr erfullen.

Brandschutz

Zu dem o.g. Bauleitplanverfahren nehme ich
nach MalRgabe der mir vorliegenden o.g. Un-
terlagen und soweit daraus ersichtlich in
brandsicherheitlicher und feuerléschtechni-
scher Hinsicht wie folgt Stellung:

Die von hieraus wahrzunehmenden 6ffentli-
chen Belange des vorbeugenden Brand-
schutzes sind dann als ausreichend anzuse-
hen, sofern die Zuganglichkeit und die
Léschwasserversorgung sowohl abhangiger
als auch unabhangiger Art gewahrleistet
sind.

dringend erforderlich ist.

Mit der vorliegenden Planung reagiert die
Gemeinde auf konkrete gewerbliche Erweite-
rungsabsichten eines im Plangebiet ansassi-
gen Gewerbebetriebes. Damit erhalten in der
vorliegenden Planung die Belange der Wirt-
schaft und des Arbeitsmarktes sowie die
stadtebauliche Fortentwicklung von Ortsteilen
ein besonderes Gewicht.

Die Planung neuer Gewerbegebiete bereitet
u.a. auch eine entsprechende Versiegelung
des Bodens vor. Grundsatzlich verfolgt die
Gemeinde das Ziel, die Flacheninanspruch-
nahme und damit auch die Eingriffe in Natur
und Landschaft méglichst gering zu halten
und auf das unbedingt notwendige zu be-
grenzen. Beeintrachtigungen des Naturhaus-
halts sowie der sonstigen Umweltguter sollen
soweit mdglich vermieden und minimiert wer-
den.

Die planbedingt zu erwartenden Umweltaus-
wirkungen werden im Rahmen der Umwelt-
prufung bewertet. Die Ergebnisse der Um-
weltprifung sowie die geplanten Vermei-
dungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmal3-
nahmen werden im Umweltbericht dargelegt.
Durch die geplanten MaRnahmen kénnen die
zu erwartenden erheblichen Auswirkungen
auf die Schutzguter sowohl wahrend der
Bauphase als auch fiir die Betriebsphase
ausreichend tlw. auf ein wenig oder nicht
erhebliches Mal} verringert werden. Dort wo,
eine Vermeidung nicht mdglich ist soll durch
entsprechende Malinahmen ausgeglichen
werden. Dabei werden zum vollstandigen
Ausgleich der Eingriffe in den Naturhaushalt
bzw. der erheblichen Auswirkungen auf die
relevanten Schutzguter auch externe Aus-
gleichsmafinahmen erforderlich. Dies erfolgt
dementsprechend auch im erforderlichen
Umfang auch fir den Eingriff in den Boden.

Zur Gewabhrleistung eines ausreichenden
Brandschutzes werden u.a. die Bestimmun-
gen der vom DVGW herausgegebenen Ar-
beitsblatter W 331 und W 405 berucksichtigt.
Die erforderlichen Léschwasserkapazitaten
kénnen teilweise durch den Wasserverband
Bersenbrick Uber die leitungsabhangige
Léschwasserversorgung bereitgestellt wer-
den.

Grundsatzlich sollen nach Mal3gabe der ein-
schlagigen Gesetze, Verordnungen und Re-
gelwerke auch die entsprechenden Einrich-
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e Zuganglichkeit

Bei der Erschliefung der Baugrundstlicke
sind die Anforderungen an die Zuwegung
und die Anordnung der baulichen Anlagen
auf dem Baugrundstiick gem. § 4 NBauO
i.V.m. den §§ 1 und 2 DVO-NBauO zu be-
rucksichtigen.

Ein erforderlicher Einsatz von Feuerldsch-
und Rettungsfahrzeugen muss jederzeit ord-
nungsgemal und ungehindert méglich sein.

Bei der Bemessung der Grundstlicksgro-
Ren ist darauf zu achten, dass abhéngig
von den geplanten baulichen Anlagen
auch Feuerwehrumfahrten sowie Aufstell-
und Bewegungsflachen beriicksichtigt
werden.

e Ldschwasserversorgung - leitungsab-
hangig

Neben der Erschliefung von Schmutzwasser
und Trinkwasser ist auch eine ausreichende
Ldschwasserversorgung zu gewahrleisten.

Die Loschwasserversorgung ist in einer den
ortlichen Verhaltnissen entsprechenden Wei-
se mit der zur Brandbekampfung erforderli-
chen ausreichenden Wassermenge und Ent-
nahmestellen gemank Nieders. Brandschutz-
gesetz sicherzustellen.

Der Abstand der Hydranten und deren
Standorte sind im Einvernehmen mit dem
Gemeindebrandmeister und ggf. dem zu-
stéandigen Brandschutzprufer, der hauptamtli-
chen Brandschau des Landkreises Osna-
brick rechtzeitig vor Beginn der Erschlie-
Rungsarbeiten festzulegen.

Die Richtwerte fir den Léschwasserbedarf
(Volumen pro Zeiteinheit) sind unter Bertck-
sichtigung der baulichen Nutzung und der
Gefahr der Brandausbreitung nach DVGW -
Arbeitsblatt W 405 - zu ermitteln.

Als Léschwasserentnahmestellen sind Hyd-
ranten nach DIN 3222/DIN 3221 in das Was-
serrohrnetz in Ausfiihrung und Anzahl ent-
sprechend dem DVGW - Arbeitsblatt W 331,
einzubinden. Die ausreichende hydraulische
Leistungsfahigkeit der Wasserleitung zur

tungen (z.B. Hydranten, Zisternen, Lésch-
wasserteiche etc.) hergestellt werden, damit
ein ordnungsgemalfer Brandschutz gewahr-
leistet werden kann. Notwendige Ausstattun-
gen der leitungsabhangigen und -
unabhangigen Léschwasserversorgung sol-
len mit dem Wasserverband Bersenbruck
und dem Ortsbrandmeister sowie der Haupt-
amtlichen Brandschau abgestimmt werden.

Durch die geplante und bestehende Ver-
kehrserschlieBung sind hinreichende Zu-
fahrtsmaoglichkeiten fur Not- und Rettungs-
fahrzeuge gegeben.

Die sonstigen Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

PLANUNGSBURO DEHLING & TWISSELMANN

OSNABRUCK



Gemeinde Neuenkirchen B-Plan Nr. 36 ,Gewerbegebiet sudlich des Brookweges*®

Begrindung 40

Sicherstellung der abhangigen Léschwasser-
versorgung ist durch Vorlage der dafur erfor-
derlichen gepruften hydraulischen Berech-
nung nachzuweisen.

e Ldschwasserversorgung - unabhangig

Die Gefahrenabwehr im Brandfall nur auf die
leitungsabhangige Loschwasserversorgung
auszurichten, ist brandsicherheitlich und auch
feuerloschtechnisch erheblich bedenklich.

Lasst sich die notwendige Loschwassermen-
ge nicht aus den Wasserrohrnetzen sicher-
stellen, sind geeignete MaRnahmen der Ge-
meinde in Verbindung mit dem zustandigen
Brandschutzpriifer und der oértlichen Feuer-
wehr zur Sicherstellung der ausreichenden
Léschwasserversorgung zu treffen. Daflr
kommen folgende Lésungen in Betracht:

- Léschwasserteiche (DIN 14210)

- Léschwasserbrunnen (DIN 14220)

- unterirdische Léschwasserbehalter (DIN
14230)

Die 0.g. Planungsunterlagen enthalten keine
Angaben Uber die Sicherstellung der unab-
hangigen Loschwasserversorgung. Im Zuge
der geplanten Erweiterung der Tischlerei ist
der ostlich der Gewerbeansiedlung an der
Bramscher Strafe vorhandene Ldschteich
besichtigt worden. Es hat sich gezeigt, dass
diese Loschwasserentnahmestelle nicht mehr
den Vorgaben der DIN 14210 entspricht und
aufgrund der vorgesehenen Gewerbeflachen
am Brookweg nicht mehr als geeigneter
Standort angesehen werden kann.

Fur die vorhandenen und nunmehr geplanten
Gewerbeflachen ist aus der Sicht des vor-
beugenden Brandschutzes ein neuer Stand-
ort fur eine entsprechend ergiebige Lésch-
wasserquelle unabhangig vom Wasserlei-
tungsnetz zu finden. Technische Einzelheiten
sollten mit der Brandschutzdienststelle abge-
stimmt werden. Ich gehe davon aus, dass
auch die unabhangige Ldschwasserversor-
gung fir dieses Gebiet gesichert wird!

Fachdienst KreisstraRen

Seitens des Fachdienstes 9 - StralRen beste- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

hen grundsatzlich keine Bedenken, da die
KreisstraRe 102 nicht direkt von der verkehr-
lichen ErschlieBung des Bebauungsplans
betroffen ist und die Bauverbotsgrenze von
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20,00 m gemal § 24 Abs. 1 Nr. 1 NStrG an
der KreisstralRe laut Plan eingehalten wird.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber
die bereits bestehende Gemeindestralle
.Brookweg“. Da davon auszugehen ist, dass
sich durch die Erweiterung die derzeitigen
Verkehrsmengen vergréfRern, soll der
.Brookweg*“ zu diesem Zwecke ausgebaut
werden. Die erforderlichen baulichen Veran-
derungen an der Fahrbahn und/oder am
Radweg der K 102 sind im Vorfeld rechtzeitig
mit dem Fachdienst 9 - StralRen abzustim-
men.

Es ist weiterhin zu prifen, ob es durch die
Erweiterung des Gewerbegebietes zu einer
Veranderung der Abflussmenge des Oberfla-
chenabflusses bzw. beim Zufluss im vorhan-
denen Graben kommt, sodass der vorhande-
ne Durchlass, der die Kreisstralte 102 quert,
madglicherweise zu gering dimensioniert ist.

WIGOS

Die WIGOS begrifit die Aufstellung des o. g.
Bebauungsplanes in der Gemeinde Neuen-
kirchen.

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Osna-
briick vom 06.03.2024:

Gegen die 0.g. Planung werden von Seiten
des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes Os-
nabruck keine grundsatzlichen Bedenken
erhoben.

Gewerbelarm

Um den Schutzanspruch der angrenzenden
Wohnbebauung, Wohnhauser gerecht zu
werden, wird es von hier aus fir erforderlich
gehalten, durch ein Schalltechnisches Gut-
achten die Gewerbelarmbelastung feststellen
zu lassen.

Im Rahmen der Beurteilung der Gewerbe-
larmbelastung ist eine Larmkontingentierung
fur das neue Plangebiet unter Bezugnahme
der DIN 18005 i.V.m. der DIN 45691, unter
Berucksichtigung der Vorbelastung aus den
angrenzenden Plangebieten und Zusatzbe-
lastung aus dem neuen Plangebiet durchzu-
fuhren. Dabei ist auch insbesondere der be-
reits im Plangebiet befindliche Betrieb und

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men und die Anregung wird aufgegriffen.
Planbedingte Strallenausbaumalinahmen,
die sich auf die K 102 auswirken konnen,
sollen rechtzeitig im Vorfeld mit dem Fach-
dienst Kreisstralen beim Landkreis Osna-
briick abgestimmt werden.

Details hierzu ergeben sich jedoch erst im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.
Ein besonderer Regelungsbedarf ergibt sich
diesbeziiglich fiir die vorliegende Anderung
des Flachennutzungsplans nicht.

Gemal der Wassertechnischen Voruntersu-
chung (Ing.-Bliro Westerhaus, 01/2024) sind
innerhalb des Anderungsbereich zur Gewahr-
leistung einer schadlosen Ableitung des O-
berflachenwassers zwei Regenwasserruck-
haltebecken geplant, aus denen das gesam-
melte Oberflachenwasser gedrosselt in den
Vorfluter abgeleitet wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Im Rahmen der Umweltprifung zum vorlie-
genden B-Plan wurde auch ein Fachbeitrag
Schallschutz zur Beurteilung von Gewerbe-
und Verkehrslarm erstellt (RP Schalltechnik,
27.01.2025). Dabei wird u.a. auch die Vorbe-
lastung durch bestehende Gewerbebetriebe
berucksichtigt.

Zur Vermeidung von erheblichen Larmaus-
wirkungen durch Gewerbelarm empfiehlt der
Gutachter eine Larmkontingentierung gem.
DIN 45691. Die Empfehlungen des Gutach-
ters wurden aufgegriffen und in die zeichneri-
schen und textlichen Festsetzungen des B-
Plans aufgenommen.
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die bestehende Immissionssituation zu be-
rucksichtigen und zu wirdigen.

Betriebsleiterwohnungen

Angesichts der Errichtung von ,Betriebslei-
terwohnungen® in Gewerbegebieten werden
dem Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt Os-
nabrick haufig Beschwerden im Hinblick auf
Umweltbelange (Larm, Gerlche etc.) vorge-
tragen. In diesem Zusammenhang ist in den
textlichen Festlegungen verbindlich festzu-
setzen, dass Wohnungen fiur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter in dem Plangebiet
unzulassig sind.

Fir Gewerbebetriebe bedeutet die Zulassung
von Betriebsleiterwohnungen im Plangebiet
eine immissionsschutzrechtliche Entwertung.

Niedersachsische Landesbehorde fiir
StraBenbau und Verkehr, Geschaftsbe-
reich Osnabriick vom 15.03.2024:

Westlich des Geltungsbereiches verlauft die
von hier betreute Landesstrale 70 zwischen
den Netzknotenpunkten 3612453 und
3513010, im Abschnitt Nr. 30 von ca. Station
2+425 bis ca. 2+825, in einer Entfernung von
ca. 270 m aulerhalb einer zusammenhan-
gend bebauten Ortslage nach § 4 (1) NStrG.

Gegen die Aufstellung der Bauleitplanung
werden in stralRenbaulicher und verkehrs-
technischer Hinsicht keine grundsatzlichen
Einwendungen erhoben.

Jedoch gehen von der Landesstralte 70 er-
hebliche Emissionen aus. Ich bitte daher vor-
sorglich folgenden Text in die nachrichtlichen
Hinweise aufzunehmen:

Im Einzelfall méchten Gewerbetreibende
auch bei ihrem Gewerbebetrieb wohnen. Im
Nordteil des Plangebietes (GEe1) sollen da-
her Wohnungen fir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter gemafl § 1 Abs. 6 BauNVO
allgemein zuldssig sein.

Da im Sudteil des Plangebietes (GEe2) tlw.
erhohte landwirtschaftliche Geruchsimmissi-
onen auftreten, soll dort die Wohnnutzung
ausgeschlossen werden.

Durch einen angemessenen Anteil an Wohn-
nutzungen in Gewerbe- und Industriegebie-
ten (GE/GI) kann - aufgrund der so gegebe-
nen sozialen Kontrolle - u. a. auch ein Beitrag
zur Kriminalpravention geleistet werden.
Nach der Rechtsprechung gelten fir be-
triebsbezogene Wohnungen die Immissions-
richtwerte, die fir das betreffende Gebiet
(hier GE) zulassig sind (vgl. insbesondere
OVG Niedersachsen, Beschluss vom
10.11.1982 - 6 B 69/82). Ein besonderer
Schutzanspruch fir Betriebsleiterwohnungen
ist daher nicht gegeben, so dass auch eine
.immissionsschutzrechtliche Entwertung®
nicht zu erwarten ist.

Die Feststellungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die L 70 verlauft in einem Abstand von mind.
260 m zum Plangebiet. Im Rahmen einer
Verkehrszahlung auf der L 70 (Mettinger
Stral’e) zum B-Plan Nr. 35 ,Wohngebiet std-
lich Haarmeyers Kamp®, wurde eine Progno-
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Von der Landesstral3e 70 gehen erhebliche  sebelastung von 3.053 Kfz/24h ermittelt'.

Emissionen aus. Flir die neu geplanten Nut-  Aufgrund des weiten Abstandes zur L 70 so-

zungen kbénnen gegentiber dem Tréager der  wie der relativ geringen Verkehrsmenge auf

Strallenbaulast keinerlei Entschddigungsan- der L 70 ist mit erheblichen Auswirkungen

spriiche hinsichtlich Immissionsschutz gel- durch Verkehrslarm, insbesondere auch un-

tend gemacht werden. ter BerUcksichtigung des Schutzanspruchs
fur Gewerbegebiete, daher nicht zu rechnen.
Der Anregung wird jedoch entsprochen und
ein entsprechender Hinweis in den B-Plan
aufgenommen.

Im Weiteren betrifft der Bebauungsplan das  Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis
von hier betreute Stral’ennetz nicht. genommen.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich un-
ter Bezug auf Ziffer 38.2 der Verwaltungsvor-
schriften zum BauGB um digitale Ubersen-
dung der gultigen Bauleitplanung einschlief3-
lich Begrindung.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen,
Bezirksstelle Osnabriick, AuBenstelle
Bersenbriick vom 03.04.2024:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Die Feststellungen werden zur Kenntnis ge-
Nr. 36 ,Gewerbegebiet sudlich des Brookwe- nommen.
ges“ der Gemeinde Neuenkirchen liegt sud-

lich der engeren Ortslage Neuenkirchens

direkt westlich der ,Bramscher StralRe“ (K

102), sudlich des ,Brookweges* und 0dstlich

der ,Mettinger Strafl’e“ (L 70). Im Nordosten

Uberlagert das Plangebiet den ca. 1,7 ha

groRen Geltungsbereich des rechtswirksa-

men B-Plans Nr. 29 ,Gewerbegebiet westlich

der Bramscher Strale“.

Der etwa 4,7 ha grof3e Geltungsbereich ist Die Feststellungen werden zur Kenntnis ge-
bereits teilweise mit einem Tischlereibetrieb  nommen.
bebaut. Im rechtskraftigen Flachennutzungs-

plan der Samtgemeinde Neuenkirchen ist der

bereits bebaute Teil des Geltungsbereichs

als ,eingeschranktes Gewerbegebiet* darge-

stellt. Im parallel laufenden Verfahren ,31.

Anderung des Flachennutzungsplanes® soll

die Ubrige, Uberwiegend landwirtschaftlich

genutzte Flache ebenfalls als Gewerbegebiet
ausgewiesen werden.

Vorgesehen ist die Ausweisung des Gel- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
tungsbereiches als weitere Gewerbeflachen,

um einem angrenzenden Handwerksbetrieb

die Erweiterung seiner Produktionsstatten zu

12 ygl.: RP Schalltechnik: ,Fachbeitrag Schallschutz (Verkehrslarm) firr die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
35 "Wohngebiet siidlich Haarmeyers Kamp", Osnabriick, 08.12.2020, Kapitel 5.1
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ermdglichen.

Im Vorfeld wurde durch die Landwirtschafts-
kammer Niedersachsen ein Immissions-
schutzgutachten erstellt, das entsprechende
Hinweise auf die Geruchsbelastung im ge-
planten Gewerbegebiet aus landwirtschaftli-
chen Quellen liefert.

Das Geruchsgutachten der Landwirtschafts-
kammer Niedersachsen (Stand: 21.08.2023)
wird im Rahmen der vorliegenden Planung
berlcksichtigt. Danach wird der nach TA Luft
empfohlene Immissionswert fir Gewerbe-
und Industriegebiete (GE/GI) von 0,15 in
Sldosten des Anderungsbereich bis zu ei-
nem Wert von 0,19 Uberschritten.

Gemal des Kommentars zu Anhang 7 TA
Luft 2021 der Bund / Lander- Arbeitsgemein-
schaft (LAI), Stand 08.02.2022, Kapitel 3.1,
bezieht sich der Immissionswert von 0,15 flr
GE/GI auf Wohnnutzung im GE/GE (bei-
spielsweise Betriebsinhaber, der auf dem
Firmengelande wohnt).

Weiter wird dort ausgefluhrt, dass fir sonstige
Nutzungen in GE/GI auch héhere Immissi-
onswerte zuldssig sind. Die Hohe der Uber-
schreitung richtet sich hierbei nach dem je-
weiligen Einzelfall. Dabei sollte ein Immissi-
onswert von 0,25 nicht Uberschritten werden.

Der Gutachter des Geruchsgutachtens fihrt
in Kapitel 4 des Gutachtens zu diesem Sach-
verhalt folgendes aus:

,Dort, wo der in Gewerbegebieten einzuhal-
tende Immissionswert nicht (iberschritten
wird, ist die Ausweisung eines Gewerbege-
bietes uneingeschréankt zuldssig, Dort, wo die
Geruchsstundenhé&ufigkeit tiber 15 % der
Jahresstunden aber deutlich unter 25 % der
Jahresstunden liegt, sollten folgende Nutzun-
gen unterbleiben (s. a. Ausfiihrungen zu Nr.
3.1in Anhang 7 der TA Luft):

e Jegliche Formen der Wohnnutzung

o Nutzungen, die mit der Herstellung oder
Lagerung von Waren in Verbindung ste-
hen, bei denen Geruchseinwirkungen
malgebliche Qualitdtseinbullen bewirken
kénnen (z. B. die Produktion und/oder
Lagerung von Lebensmitteln oder Texti-
lien).”

Die Gemeinde ist der Auffassung, dass die
geplante Gewerbeentwicklung zur Sicherung
und Entwicklung des ortlichen Gewerbes
dringend erforderlich ist.

Ferner ist die Gemeinde der Auffassung,
dass aufgrund der spezifischen ortlichen Ge-
gebenheiten, insbesondere auch der das
Plangebiet und sein Umfeld pragenden Land-
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Ein Hinweis auf Larm- und Staubimmissio-
nen, die von den angrenzenden landwirt-
schaftlich genutzten Flachen im Rahmen der
ordnungsgemalien Bewirtschaftung ausge-
hen kdnnen, und die als ortsublich hinzu-
nehmen sind, sollte in den Bebauungsplan
aufgenommen werden.

Fir einen vollstandigen Ausgleich der Eingrif-
fe in Natur und Landschaft sind laut Kurzer-
lduterung voraussichtlich externe Kompensa-
tionsmaflnahmen erforderlich, die jedoch erst
im weiteren Planverfahren konkret benannt
werden sollen.

Wir weisen deshalb vorsorglich bereits jetzt
darauf hin, dass gem. § 15 Abs. 3 BNatSchG
bei der Inanspruchnahme von landwirtschaft-
lichen Flachen fur Ausgleichs- und Ersatz-
malnahmen auf agrarstrukturelle Belange
Rucksicht zu nehmen ist. Insbesondere dur-
fen fur die landwirtschaftliche Nutzung be-
sonders geeignete Bdoden nur im notwendi-
gen Umfang in Anspruch genommen werden.
Deshalb ist zu prifen, ob der Ausgleich oder
Ersatz auch durch MalRnahmen zur Entsiege-
lung, MaRnahmen zur Wiedervernetzung von
Lebensraumen oder Bewirtschaftungs- oder
Pflegemalinahmen erbracht werden kann,
um maoglichst zu vermeiden, dass Flachen
aus der Nutzung genommen werden.

Uber die 0.g. Aspekte hinausgehende be-
sondere Anforderungen an Umfang und De-
taillierungsgrad der Umweltprifung bestehen
von unserer Seite nicht.

Industrie- und Handelskammer Osnabriick
- Emsland - Grafschaft Bentheim vom
03.04.2024:

die Industrie- und Handelskammer Osna-
brick - Emsland - Grafschaft Bentheim tragt
bezuglich der 0. g. Planung (Ausweisung von
Gewerbegebietsflache) zum aktuellen Zeit-
punkt keine Bedenken vor. Unsere Stellung-
nahme gilt fur beide o0.g. Aufstellungsverfah-

wirtschaft, die im geplanten Gewerbegebiet
(GE) zu erwartenden Immissionswertiiber-
schreitungen akzeptabel sind.

Fuar die Bereiche mit Immissionswerten Uber
0,15 sollen dabei die vom Gutachter empfoh-
lenen Nutzungseinschrankungen getroffen
werden.

Die Anregung wird aufgegriffen und ein ent-
sprechender Hinweis wird in die Planunterla-
gen aufgenommen.

Die Feststellung wird zur Kenntnis genom-
men.

Im Zusammenhang mit der Bereitstellung von
Flachen fur naturschutzfachliche Aus-
gleichsmalinahmen sollen grundsatzlich auch
die Belange der Landwirtschaft angemessen
bertcksichtigt werden.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Bedenken werden seitens des Eingebers
nicht vorgebracht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
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ren. Die Verfahren befinden sich zurzeit im
frihzeitigen Beteiligungsverfahren gemaf § 4
Abs. 1 BauGB. Da noch nicht alle beurtei-
lungsrelevanten Unterlagen vorliegen, ist
diese Stellungnahme nicht als abschlie3end
zu verstehen.

Mit der Bauleitplanung sollen Erweiterungs-
und Ansiedlungsmaoglichkeiten fur bestehen-
de und weitere Gewerbenutzungen geschaf-
fen werden. Konkret plant u.a. ein bereits
ansassiges Handwerksunternehmen Vorha-
ben zur Betriebserweiterung. Generell be-
gruRen wir die Planung im Hinblick auf eine
weitere, qualifizierte Gewerbeentwicklung.
Zudem werden mit der Planung die Ziele ei-
ner regionalen Wirtschaftsférderung verfolgt.
Ebenso wird mit der Planung fur neue Ge-
werbebetriebe die Wirtschaftskraft der Ge-
meinde Neuenkirchen erhalten bzw. weiter
gestarkt.

Die Umsetzung der Planung sollte nur im
Einvernehmen mit dem betroffenen Unter-
nehmen erfolgen.

Bei der Besiedlung der ausgewiesenen Ge-
werbegebietsflachen ist mit erhdhtem
Schwerverkehr zu rechnen. Die Verkehrsfuh-
rung ist an die entsprechenden Erfordernisse
anzupassen.

Im Hinblick auf Nutzungseinschrankungen
auf Gewerbe-/Industriegebiete begrifRen wir
die Regelungen zur Steuerung von Einzel-
handelsbetrieben und den Ausschluss von
Vergnugungsstatten und wesensahnliche
Nutzungen. Da Gewerbe- und Industriebe-
triebe unbedingt auf Standorte angewiesen
sind, die keinen wesentlichen Restriktionen
unterliegen, empfehlen wir im wirtschaftsfor-
dernden Sinne grundsatzlich, dass Kommu-
nen bei der Neuausweisung von Gewerbe-
und Industriegebieten betriebsbedingte
Wohnnutzungen zur Vermeidung von Konflik-
ten im Bereich des Immissionsschutzes aus-
schlielen. Geschieht dies ausnahmsweise im
Einvernehmen mit den Unternehmen, wirden
wir vor diesem Hintergrund keine Bedenken
vortragen.

men.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Die vorliegende Planung dient insbesondere
auch den Erweiterungsabsichten eines im
Plangebiet ansassigen Betriebes und wurde
mit diesem intensiv abgestimmt.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber
die bereits bestehende Gemeindestralie
.Brookweg“. Das Flurstlick des ,Brookweg"
wird im vorliegenden B-Plan in voller Breite
als Verkehrsflache ausgewiesen. Hierdurch
werden die bauleitplanerischen Grundlagen
fur einen evtl. planbedingt erforderlichen
StraRenausbau geschaffen. Ein weiterge-
hender Regelungsbedarf ergibt nach dem
derzeitigen Erkenntnisstand im Rahmen der
vorliegenden Bauleitplanung nicht.

Die Gemeinde nutzt vorliegend u.a. die Steu-
erungsmoglichkeiten bezlglich der zulassi-
gen und nicht zuldssigen Einzelhandelsnut-
zungen und trifft fir den B-Plan Nr. 36 ent-
sprechende textliche Festsetzungen. Hier-
durch sollen negative stadtebauliche Auswir-
kungen auf die zentralen Versorgungsberei-
che vermieden werden.

Auch sonstige stadtebauliche Fehlentwick-
lungen werden durch entsprechende Fest-
setzungen im B-Plan vermieden.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.
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Im Umfeld des Plangebietes befinden sich
schutzbedurftige Nutzungen. Ein Nebenein-
ander von schutzbedurftigen und gewerbli-
chen Nutzungen kann im Hinblick auf Schall-
emissionen zu Konflikten fuhren. Wir gehen
davon aus, dass die im Bereich des Immissi-
onsschutzes zu treffenden Ma3nahmen und
Festsetzungen zur Bewaltigung von eventuel-
len Konflikten durch angrenzende schutzbe-
durftige Nutzungen geeignet sind, sodass
Nutzungskonflikte gar nicht erst entstehen.
Grundsatzlich sollten Gewerbe-
/Industriebetriebe nicht mit Auflagen zum
aktiven Schallschutz, Belastungen oder Nut-
zungseinschrankungen betriebswirtschaftlich
belastet werden. Dies lehnen wir im Sinne
der gewerblichen Standortsicherung und des
Bestandsschutzes ab.

Die geplante Festsetzung eines Gewerbege-
bietes im ndheren Umfeld von schutzbedurf-
tigen Nutzungen (u.a. Wohngebaude im Au-
Renbereich) ist potenziell konflikttrachtig.
Dies widerspricht u.a. auch dem sogenann-
ten Trennungsgrundsatz gemafn § 50
BImSchG. Danach sind bei raumbedeutsa-
men Planungen und MaRnahmen die fir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass u.a. schadli-
che Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3-
lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienen-
den Gebiete sowie auf sonstige schutzbe-
durftige Gebiete so weit wie moglich vermie-
den werden.

Nach der Rechtsprechung des BVerwG ist
der Trennungsgrundsatz nach § 50 BImSchG
im Rahmen der bauleitplanerischen Abwa-
gung zu beachten (BVerwG-Urteil vom
19.4.2012 -4 CN 3.11 -, BRS 79 Nr. 20 =
BauR 2012, 1351 Rdnr. 28). Der Trennungs-
grundsatz stellt jedoch kein zwingendes
Gebot dar, sondern eine Abwagungsdirekti-
ve. Ausnahmen sind zuldssig und kommen in
der bauleitplanerischen Praxis regelmafig
vor, da im Rahmen der Abwagung i.d.R.
mehrere 6ffentliche und private Belange un-
tereinander und gegeneinander abzuwagen
sind.

Dem Trennungsgebot stehen oftmals u.a. die
Forderung nach einem schonenden und
sparsamen Umgang mit Grund und Boden,
die Vermeidung von Zersiedlung und unndti-
gen Verkehr sowie Belange von Natur und
Landschaft entgegen.

Grundsatzlich ist jedoch auch bei den stadte-
baulich begriindbaren Ausnahmen vom
Trennungsgebot sicherzustellen, dass von
der geplanten Nutzung im Plangebiet nur
Stoérwirkungen ausgehen, die als nicht oder
wenig erheblich einzustufen sind. Dies wird
bei der Planung von Gewerbegebieten i.d.R.
- s0 auch hier - durch entsprechende Nut-
zungseinschrankungen sichergestellt (u.a.
Gebietsgliederung nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr.
2 BauNVO, weitere Regelungen nach § 1
Abs. 5-9 BauNVO).

Larmemissionen konnen durch eine Larm-
kontingentierung nach DIN 45691 so be-
grenzt werden, dass keine erheblichen Aus-
wirkungen in den kritischen Immissionsorten
auftreten.

Des weiteren kénnen z. B. auch Storfallbe-
triebe (§ 3 Abs. 5a BImSchG i.V.m. der 12.
BImSchV - Stérfall-Verordnung) ausge-
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Zum erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung im Sinne des §
2 Abs. 4 BauGB, der hauptsachlich in diesem
Verfahrensgang ermittelt werden soll, haben
wir weder Hinweise noch Anregungen.

NOWEGA GmbH, Miinster vom
23.02.2024:

Im Bereich lhrer MalRnahme/Planung betreibt
die Nowega keine Anlagen, zurzeit bestehen
auch keine Planungsabsichten.

Fir eine moglichst effiziente Bearbeitung
Ihrer behdrdlichen Planungsanfragen sowie
Beteiligungsverfahren bitten wir Sie, diese ab
sofort Uber das kostenlose Onlineportal BIL
Leitungsauskunft einzustellen. Auch Sie pro-
fitieren von einem vollstandig digitalen und
auf behdrdliche Bedurfnisse angepassten
Workflow.

Unter folgender URL ist das Portal fur Sie ab
erreichbar:
https://portal.bil-leitungsauskunft.de/login

Weitere Informationen zum BIL-Prozess fin-
den Sie in der Anlage ,Boarding Pass Behor-
de“ zu dieser Stellungnahme. Und BIL unter-
stutzt Sie bei Bedarf jederzeit gerne bei der
Integration lhrer eigenen Beteiligungsportale.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Osna-
briick vom 02.04.2024:

Die Telekom hat bezlglich der o. g. Bauleit-
planung derzeit weder Anregungen noch Be-
denken.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten,
dass Beschadigungen der vorhandenen Te-
lekommunikationslinien vermieden werden

schlossen werden.

Im vorliegenden B-Plan Nr. 36 hat die Ge-
meinde Neuenkirchen von den bestehenden
Regelungsmaoglichkeiten Gebrauch gemacht
(z. B. Larmkontingentierung Gewerbelarm,
Ausschluss von Storfallbetrieben), so dass
die planbedingten potenziellen Konflikte be-
waltigt und erhebliche Auswirkungen u.a. auf
den Menschen vermieden werden kénnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Infos zu dem Onlineportal BIL werden zur
Kenntnis genommen. Jedoch entspricht nach
Ansicht der Gemeinde eine Anfrage Uber das
BIL nicht dem geforderten Einholen von (be-
lastbaren) AuRerungen bzw. Stellungnahmen
bei den Tragern offentlicher Belange, wie es
in § 4 Abs. 1 u. 2 BauGB gefordert wird.

Die Gemeinde wird daher weiterhin die ge-
setzeskonformen Beteiligungsverfahren nach
den §§ 3 u. 4 BauGB durchflhren.

Die sonstigen Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vorhandene Versorgungseinrichtungen sol-
len grundsatzlich mit der erforderlichen Sorg-
falt und Vorsicht behandelt werden, damit
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und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle

von Stoérungen) der ungehinderte Zugang zu

den Telekommunikationslinien jederzeit még-

lich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich
die Bausfuhrenden vor Beginn der Arbeiten

Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauaus-

fuhrung vorhandenen Telekommunikationsli-
nien der Telekom informieren (Internet:
https://trassenauskunftkabel.telekom.de oder
per Email: Planauskunft.Nord@telekom.de.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist
zu beachten.

Westnetz GmbH, Regionalzentrum Osna-
briick vom 03.04.2024:

Gegen diese Verwirklichung bestehen unse-
rerseits keine Bedenken, wenn nachfolgende
Anmerkungen Beachtung finden.

Rechtzeitig vor Inangriffnahme der Erschlie-
Rungsmaflinahmen (Ausbau der Stral3en,
Verlegung der Rein- und Abwasserleitungen
usw.) bitten wir um entsprechende Mitteilung,
damit wir das Versorgungsnetz planen und
entsprechend disponieren kdnnen.

Die Westnetz GmbH weist darauf hin, dass in

dem von diesem Bebauungsplan betroffenen
Gebiet keine ErschlieBung mit einer Erdgas-
Infrastruktur geplant ist. Eine Warmeversor-

gung der Gebaude ist folglich Gber alternative

Konzepte sicherzustellen. Bitte weisen Sie
Erwerber*innen der Grundstlicke hierauf hin.

Im Falle von mafigeblichen Grinden lhrer-
seits (z.B. Kommunale Warmeplanung) fur
eine Erschliefung mit einer Erdgas-
Infrastruktur, bitten wir Sie kurzfristig Kontakt
mit uns aufzunehmen.

Im Plangebiet verlaufen Versorgungseinrich-
tungen die der 6rtlichen Versorgung mit e-
lektrischer Energie sowie Erdgas dienen.

Den Bereich der im Plangebiet vorhandenen
Transformatorenstation ,ST-00131“ ist im
Original des Bebauungsplanes gemal § 9
Abs. 1 Ziffer 12 und 21 BauGB als Versor-
gungsflache auszuweisen. Weiterhin sind die
vorhandenen 10-kV-Erdkabel § 9 Abs. 1 Zif-
fer 13 BauGB in das Original des Bebau-
ungsplanes zu Ubertragen. Die v. g. Eintra-
gungen sind in den beiliegenden Bestands-

Schaden und Unfélle vermieden werden kon-
nen. Im Bedarfsfall soll der jeweilige Versor-
gungstrager um Anzeige der erdverlegten
Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit
gebeten werden.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Westnetz GmbH soll rechtzeitig zusam-
men mit den anderen Versorgungstragern
zur Gewabhrleistung einer sicheren und wirt-
schaftlichen Erschlielung des Plangebietes
benachrichtigt werden.

Die Hinweise bezuglich der Warmeversor-
gung werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf die verbindliche Festsetzung konkreter
(auch bestehender) Standorte flir Versor-
gungseinrichtungen (z.B. Trafostation) wird
i.d.R. soweit wie mdglich verzichtet, da sich
in der Umsetzungsphase oftmals auch
Standortanderungen ergeben.

Nach den Erkenntnissen der Gemeinde will
sich der im Plangebiet ansassige Betrieb in
Richtung Westen und damit in Richtung der
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planen kenntlich.

Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen
erdverlegten Versorgungseinrichtungen
Rucksicht zu nehmen, damit Schaden und
Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten
in der Nahe der Versorgungseinrichtungen
sind von Hand auszufihren. Wir bitten Sie zu
veranlassen, dass sich die bauausfiihrenden
Firmen rechtzeitig vor Beginn der Bauarbei-
ten Uber die Lage der Versorgungseinrich-
tungen informieren.

Dafur steht jederzeit unser Online-
Auskunftsportal, das lGber die Adresse

https://bauauskunft.westnetz.de/BauAuskunft
Service/login.jsp aufrufbar ist, zur Verfigung.

Wir weisen darauf hin, dass bei der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes geeignete und
ausreichende Trassen von mindestens 2,0 m
Breite fur die Versorgungsleitungen im 6ffent-
lichen Seitenraum zur Verfligung stehen
mussen. Die Gesamtbereite setzt sich zu-
sammen aus einer benodtigten Rohrgraben-
breite von bis zu 1,4 m und den Mindestab-
standen zur Endausbaustrafl’e und den
Grundsticksgrenzen von jeweils mindestens
0,3 m.

Diese Trassen sind von Bepflanzungen, Re-
genwassermulden, Rigolensystemen und von
Versickerungsschachten freizuhalten, um
eine ausreichende Rohruberdeckung und
Betriebssicherheit der Versorgungsleitungen
zu gewabhrleisten.

Anderungen und Erweiterungen der Versor-
gungseinrichtungen behalten wir uns unter
Hinweis auf die §§ 13, 30, 31 und 32 BauGB
VOr.

Diese Stellungnahme ergeht im Auftrag der
Netzgesellschaft Osnabriicker Land GmbH &
Co. KG als Eigentumerin der Anlage(n).

bestehenden Trafostation ,ST-0031“ erwei-
tern. Demnach ist mit einer Verlegung des
Trafo-Standortes zu rechnen.

In diesem Zusammenhang wird auch auf

§ 14 Abs. 2 BauNVO verwiesen, wonach die
der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizi-
tat, Gas, Warme und Wasser etc. dienenden
Nebenanlagen grundsatzlich als Ausnahme
zugelassen werden konnen.

Soweit erforderlich sollen die bestehenden
Versorgungseinrichtungen jedoch nachricht-
lich im B-Plan gekennzeichnet werden.

Vorhandene Versorgungseinrichtungen sol-
len grundsatzlich mit der erforderlichen Sorg-
falt und Vorsicht behandelt werden, damit
Schaden und Unfélle vermieden werden kon-
nen. Im Bedarfsfall soll der jeweilige Versor-
gungstrager um Anzeige der erdverlegten
Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit
gebeten werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
ist eine ordnungsgemafe Ver- und Entsor-
gung sowie die verkehrliche Erschlieffung
des Plangebiets im Grundsatz sicherzustel-
len. Dies ist vorliegend der Fall.

Die konkrete technische Umsetzung von Er-
schlielBungsmalRnahmen sowie der ange-
messene Schutz bestehender Versorgungs-
einrichtungen im Zuge von Erschlielungs-
maflnahmen sind der dem Bebauungsplan-
verfahren nachfolgenden ErschlieRungspla-
nung vorbehalten. Hierzu besteht im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung kein beson-
derer Regelungsbedarf.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.
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Unterhaltungsverband UHV 97 Mittlere
Hase, Bersenbriick vom 08.03.2024:

Der UHV 97 hat keine Bedenken gegen die
Planung, da die Belange des UHV 97 hier
nicht beruhrt werden.

Die Verbandsanlagen des Wasser- und
Bodenverbandes Buihnerbachgebiet wer-
den hier massiv betroffen.

Gegen die Erweiterung des Gewerbege-
bietes in der Form hat der Wasser- und
Bodenverband erhebliche Bedenken.

Hier sind erst Gesprache bzgl. der geplanten
Veranderungen am Verbandsgewasser er-
forderlich. Dies betrifft einmal die baulichen
Veranderungen wie z. B. Querungshilfen und
die offenen Fragen zur Unter- und baulichen
Erhaltung von Bauwerken und des Ver-
bandsgewassers.

Solange hier nicht mit dem Wasser- und Bo-
denverband Gesprache geflhrt wurden, in
denen diese offenen Fragen geklart wurden,
kann noch keine Stellungnahme abgegeben
werden.

Wasserverband Bersenbriick vom
11.03.2024:

Der Wasserverband Bersenbruck ist im Be-
reich der Gemeinde Neuenkirchen fir die
offentliche Trinkwasserversorgung und die
Abwasserentsorgung zustandig.

Das Plangebiet kann an die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung des Wasserverban-
des Bersenbrick angeschlossen werden und
ausreichend mit Trinkwasser versorgt wer-
den.

Beim Ausbau und der Verbreiterung des

Brookweges ist besonders auf die vorhande-
ne Trinkwasserleitung Ricksicht zu nehmen.
Ich weise ausdricklich darauf hin, dass diese

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregung des Wasser- und Bodenver-
bandes zur gemeinsamen Abstimmung der
geplanten wasserwirtschaftlichen Mal3nah-
men wurde aufgegriffen. Das Abstimmungs-
gesprach fand am Mittwoch, den 24.04.2024,
ab 15:00 Uhr in der Gemeindeverwaltung
Neuenkirchen statt.

Nach ausfuhrlicher Vorstellung der geplanten
wasserwirtschaftlichen MalRnahmen durch
das Ing.-Buro Westerhaus und anschlief3en-
der Diskussion wurde seitens des Wasser-
und Bodenverbandes, vertreten durch Herrn
Lucks, die grundsatzliche Zustimmung signa-
lisiert.

Der Wasser- und Bodenverband wird auch
weiterhin als Trager 6ffentlicher Belange am
vorliegenden Bauleitplanverfahren beteiligt.
Seitens der Gemeinde wird weiterhin eine
einvernehmliche Lésung angestrebt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Vorhandene Versorgungseinrichtungen sol-
len grundsatzlich mit der erforderlichen Vor-
sicht und Sorgfalt behandelt werden, damit
Schaden und Unfalle vermieden werden kon-
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Leitung nicht Gberbaut werden darf. Sollte in
diesem Fall eine Umlegung der Trinkwasser-
leitung erforderlich sein, so sind die Kosten
vom Veranlasser der Malinahme zu tragen.

Aus den Unterlagen ist nicht genau ersicht-
lich, ob das Gewerbegebiet (Gemarkung Vin-
te, Flur 5, Flurstlick 43/7) eine direkte Zu-
fahrtsstraf3e erhalt. Eine ErschlieRung dieses
Plangebietes ist daher nur Gber Privatgrund
maglich. Ich bitte zu beachten, dass eine
private Versorgung mit Trinkwasser vom
Grundstuck (Gemarkung Vinte, Flur 3, Flur-
stuck 43/6 und teilw. 174/2) laut AVBWas-
serV und der Wasserbezugsordnung des
Wasserverbandes Bersenbruck nicht zulas-
sig ist.

Folgende DIN-Normen, Vorschriften und Re-
gelwerke sind bei der Aufstellung des Be-
bauungsplanes zu bertcksichtigen:

1. DIN 1998 ,Unterbringung von Leitun-
gen und Anlagen in 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen®,

2. DIN 18920:2017-07 ,Vegetations-
technik im Landschaftsbau - Schutz
von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumafinah-
men*,

3. DWA-M 162 ,Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale®,

4. DVGW W400-1 ,Technische Regeln
Wasserverteilungsanlagen (TRWYV),
Teil 1 Planung®,

5. DGUV Vorschrift 38 (BGV C22) Un-
fallverhutungsvorschriften ,Bauarbei-
ten”,

6. RASt 06 ,Richtlinien fur die Anlage
von StadtstraRen”,

7. ATB-BeStra ,Allgemeine Technische
Bestimmungen fir die Benutzung von
Stralen durch Leitungen und Tele-
kommunikationslinien®.

Auch sind weitere DIN-Normen, Vorschriften
und Regelwerke anderer Versorger zu be-
achten.

nen. Im Bedarfsfall soll der jeweilige Versor-
gungstrager um Anzeige der erdverlegten
Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit
gebeten werden.

Nach dem aktuellen Entwurf des parallel auf-
gestellten B-Plans Nr. 36 der Gemeinde
Neuenkirchen wird das Flurstlick 43/7 von
Norden aus uber das bebaute Gewerbeflur-
stlick 43/6 durch zwei Uberfahrten (iber den
bestehenden Gewassergraben erschlossen.
Beide Flurstiicke gehéren dem auf dem Flur-
stlick 43/6 bestehenden Gewerbebetrieb.
Das Flurstlick 43/7 soll dabei als potenzielle
Erweiterungsflache fir den Gewerbebetrieb
dienen. Dementsprechend wirde der bereits
bestehende Trinkwasseranschluss auch bei
einer Gewerbenutzung auf dem Flurstiick
43/7 demselben Gewerbebetrieb dienen.
Eine vom Bestandsbetrieb ausgehende
Trinkwasserversorgung eines fremden Ge-
werbebetriebes ist nicht geplant.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung,
ist eine ordnungsgemafe Ver- und Entsor-
gung sowie die verkehrliche Erschlieffung
des Plangebiets im Grundsatz sicherzustel-
len.

Dies wird vorliegend - der Bebauungsplan-
ebene angemessen unter Beachtung von
relevanten einschlagigen technischen Richtli-
nien wie z. B. RASt 06 berucksichtigt.

Die konkrete technische Umsetzung von Er-
schlielfungsmalnahmen sind der dem Be-
bauungsplanverfahren nachfolgenden Er-
schlieSungsplanung vorbehalten. Hierzu be-
steht im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung kein besonderer Regelungsbedarf.
Denn bei der Planung und Umsetzung von
ErschlieBungsmalnahmen sind die allgemein
anerkannten Regeln der Technik und die
gesetzlichen und behdérdlichen Bestimmun-
gen grundsatzlich zu beachten.

Die Gemeinde geht davon aus, dass dies
auch bei der ErschlieBung des vorliegenden
Plangebietes entsprechend erfolgt.

Die Versorgungstrager sollen rechtzeitig zur
Gewabhrleistung einer wirtschaftlichen und
sicheren Erschlielfung des Plangebietes be-
teiligt werden. Hierbei sollen auch die Anfor-
derungen des Wasserverbandes angemes-
sen berucksichtigt werden.
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Sollte eine Bebauung in der hinteren Reihe
erfolgen und die noch herzustellenden Hau-
ser an die Trinkwasserversorgung ange-
schlossen werden, so muss die Verlegung
der Wasserleitung Uber Privatgrundstiicke
erfolgen. Folglich ist die Eintragung einer
Dienstbarkeit notwendig.

Hinsichtlich einer eventuellen Léschwasser-
versorgung aus dem offentlichen Trinkwas-
sernetz teile ich lhnen mit, dass aus dem
vorhandenen offentlichen Leitungsnetz eine
maximale Léschwassermenge von 24 m3h
bei einem Versorgungsdruck von 3,5 bar
bereitgestellt werden kann. Ich weise vor-
sorglich darauf hin, dass durch die Entnahme
von Léschwasser aus der 6ffentlichen Trink-
wasserleitung die Versorgung der ange-
schlossenen Grundstlicke und Betriebe nicht
gefahrdet oder gar ganzlich unterbrochen
werden darf. Der Wasserverband ist nach
Absprache im Rahmen seiner technischen
Moglichkeiten bereit, Loschwasser aus dem
Trinkwassernetz zur Verfliigung zu stellen.

Des Weiteren bitte ich zu beachten, dass bei
allen BerUhrungspunkten mit der zentralen
Wasserversorgung der Bestand, der Betrieb,
die Unterhaltung sowie die Zuganglichkeit der
Wasserversorgungsanlagen nicht beeintrach-
tigt werden. Ebenso sind Beschadigungen
der Armaturen und Leitungen bei Durchfih-
rung der Arbeiten zu vermeiden. Die erforder-
lichen Sicherheitsabstande sind ebenfalls bei
Durchflhrung der Ma3nahme einzuhalten.

Ferner bitte ich Sie, sowohl bei der vorberei-
tenden Bauleitplanung durch den Flachen-
nutzungsplan als auch im noch aufzustellen-
den verbindlichen Bebauungsplan, die
Hauptwasserleitung darzustellen und mit den
entsprechenden Leitungsrechten und Bebau-
ungsverboten zu belegen. Der weitere Be-
stand und Betrieb dieser Leitung liegt im 6f-
fentlichen Interesse und darf auch auf Dauer
nicht beeintrachtigt werden.

Die Schmutzwasserentsorgung und Oberfla-
chenentwasserung kann gem. der wasser-
technischen Voruntersuchung (WTU) des
Ing.-Blros Westerhaus erfolgen.

Ich bitte Sie, die Abteilungen ,Technik Was-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zum Ldéschwasserdargebot aus
dem o6ffentlichen Leitungsnetz werden zur
Kenntnis genommen.

Zur Gewabhrleistung eines ausreichenden
Brandschutzes werden u.a. die Bestimmun-
gen der vom DVGW herausgegebenen Ar-
beitsblatter W 331 und W 405 berucksichtigt.
Die erforderlichen Léschwasserkapazitaten
kénnen teilweise durch den Wasserverband
Bersenbriick Uber die leitungsabhangige
Léschwasserversorgung bereitgestellt wer-
den. Zur Verteilung und Dimensionierung der
noétigen Hydranten bzw. unabhangigen
Léschwasserstellen, wird rechtzeitig mit der
hauptamtlichen Brandschau beim Landkreis
Osnabrick, der ortlichen Feuerwehr und dem
Wasserverband Bersenbriick der Kontakt
aufgenommen.

Vorhandene Versorgungseinrichtungen sol-
len grundsatzlich mit der erforderlichen Vor-
sicht und Sorgfalt behandelt werden, damit
Schaden und Unfélle vermieden werden kon-
nen. Im Bedarfsfall soll der jeweilige Versor-
gungstrager um Anzeige der erdverlegten
Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit
gebeten werden. Erforderliche Sicherheitsab-
stande sollen grundsatzlich eingehalten wer-
den.

Soweit stadtebaulich erforderlich sollen be-
stehende Versorgungseinrichtungen in den
Planunterlagen dargestellt werden.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis
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ser‘ (Herrn Ratermann, Tel. 05439/9406-39) genommen.
und , Technik Abwasser“ (Herrn Monsters,

Tel. 05439/9406-46) unbedingt am weiteren

Verfahren zu beteiligen.

Seitens des Wasserverbandes bestehen un-
ter Beachtung der vorstehenden Hinweise,
keine Bedenken gegen die vorliegende Pla-
nung. In der Anlage erhalten Sie den Be-
standsplan mit der im unmittelbaren Umfeld
des Plangebietes vorhandenen Trinkwasser-
leitung zur Kenntnisnahme und mit der Bitte
um Beachtung bei der weiteren Planung und
Plandurchfihrung.

Dartber hinaus wurden im Rahmen der fruhzeitigen Offentlichkeits- und
beteiligung keine abwagungsrelevanten Auf3erungen vorgebracht.

6 Vermerk Veréffentlichung im Internet

Die Begrindung wurde zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplans gem
BauGB in der Zeit vom 04.02.2026 bis einschlieBlich 10.03.2026
veroffentlicht.

Neuenkirchen, den .............cc.........

Blrgermeister

Behorden-

. § 3 Abs. 2

im Internet
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7 Abwigung der Anregungen und Bedenken nach der Offentlichkeits- und Behér-
denbeteiligung (§§ 3/4 Abs. 2 BauGB)

Hinweis: Die Abwédgqung zu den Anregungen und Bedenken aus den Verfahren nach
den §§ 3/4 Abs. 2 BauGB ist bislang ein eigenstandiger Textteil. Dieser wird nach Be-
schluss der Gemeinde in die Endfassung der Begriindung integriert.

8 AbschlieBender Verfahrensvermerk

Die Endfassung der Begriindung hat dem Satzungsbeschluss vom ...................... zugrun-
degelegen.

Neuenkirchen, den .......cccovvvinvinnenn.

Blrgermeister
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