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1 Hinweise und Vorbemerkungen

Parallel zur vorliegenden 31. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) als vorbe-
reitender Bauleitplan wird von der Gemeinde Neuenkirchen der Bebauungsplan (B-Plan) Nr.
36 ,Gewerbegebiet sudlich des Brookweges* aufgestellt.

Der entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB erforderliche Umweltbericht zum B-Plan Nr. 36 der
Gemeinde Neuenkirchen ist gleichzeitig auch Umweltbericht zur vorliegenden Anderung des
FNPs. Der Umweltbericht ist als gesonderter Textteil Bestandteil der vorliegenden
Begrindung.

2 Planungsanlass

Die Samtgemeinde Neuenkirchen mdéchte mit dem vorliegenden Bauleitplanverfahren insbe-
sondere auf die aktuellen Erweiterungsabsichten eines im Anderungsbereich bereits ansas-
sigen Gewerbebetriebes (Tischlerei) reagieren. Geplant ist u.a. die Schaffung gréRerer zu-
sammenhangender Bauflachen und eine effizientere bauliche Nutzbarkeit. Hierdurch soll die
im Gebiet bestehende Tischlerei die dringend bendtigten Erweiterungsflachen erhalten. Da-
zu wird das bereits bestehende Gewerbegebiet (GE) erweitert. Die Planung dient u.a. zur
Starkung und Entwicklung der Mitgliedsgemeinde Neuenkirchen als Arbeits- und Gewerbe-
standort. Damit erhalten in der Planung die Belange der Wirtschaft und des Arbeitsmarktes
ein besonderes Gewicht.

3 Aligemeine und spezielle Aussagen zum Planungsraum

3.1 Vorgaben von Landesplanung und Regionaler Raumordnung

Das Landes- Raumordnungsprogramm Niedersachsen - LROP (Stand: Anderung 2022)
enthalt zahlreiche raumordnerische Grundsatze fir I&andliche Regionen. Unter dem Kapitel
1.1 ,Entwicklung der raumlichen Struktur des Landes“ wird im LROP u.a. folgendes
aufgefihrt:

,Die landlichen Regionen sollen sowohl mit ihren gewerblich-industriellen
Strukturen als auch als Lebens-, Wirtschafts- und Naturrdume mit eigenem Profil
erhalten und so weiterentwickelt werden, dass sie zur Innovationsfahigkeit und
internationalen Wettbewerbsfahigkeit der niedersachsischen Wirtschaft dauer-
haft einen wesentlichen Beitrag leisten kdnnen. Sie sollen mit modernen
Informations- und Kommunikationstechnologien und -netzen versorgt werden,
durch die Uberregionalen Verkehrsachsen erschlossen und an die Verkehrs-
knoten und Wirtschaftsrdume angebunden sein [...]

Die Entwicklung der Iandlichen Regionen soll dartber hinaus geférdert werden,
um

e insbesondere kleinen und mittleren Unternehmen ein geeignetes Umfeld
bieten zu kénnen,

e die Produktions- und Arbeitsbedingungen in der Land- und Forstwirtschaft
zu verbessern und deren Wettbhewerbsfahigkeit zu starken,

e die Auswirkungen des demografischen Wandels fur die Dorfer abzu-
schwachen und sie als Orte mit grof3er Lebensqualitat zu erhalten,

e die soziale und kulturelle Infrastruktur zu sichern und weiterzuentwickeln und
die erforderlichen Einrichtungen und Angebote des Bildungswesens in
zumutbarer Entfernung fur die Bevolkerung dauerhaft bereitstellen zu
konnen,

o die natlrlichen Lebensgrundlagen durch Mallhahmen zum Trinkwasser-,
Gewasser- und Bodenschutz zu sichern sowie den vorbeugenden
Hochwasserschutz zu unterstitzen sowie
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e die Umwelt, die dkologische Vielfalt, die Schonhelt und den Erholungswert
der Landschaft zu erhalten und zu verbessern."'

Im auslaufenden Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) fir den Landkreis
Osnabrick 2004 wird die Samtgemeinde Neuenkirchen dem Landlichen Raum zugeordnet.
Die Gemeinde Neuenkirchen wurde ferner als Grundzentrum bestimmt und hat
dementsprechend zentrale Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen, taglichen Bedarfs
bereitzustellen. Bezuglich der Siedlungsentwicklung wird im RROP 2004 u.a. folgendes
ausgefuhrt:

.Fur die gezielte Weiterentwicklung von Einrichtungen zur Versorgung der
Bevdlkerung und der Wirtschaft, von Wohn- und Arbeitsstatten sowie von
Freizeiteinrichtungen ist eine raumliche Bindelung notwendig. Gewachsene
Siedlungsbereiche sind weiter zu entwickeln. Eine verstreute Siedlungstatigkeit
in bisher unberidhrten R&umen |st zu vermeiden. Einer Zersiedelung der
Landschaft ist entgegenzuwwken

Konkrete Bauflachendarstellungen, z. B. fiur Wohnen oder Gewerbe, wurden im RROP 2004
fur den Bereich der Samtgemeinde Neuenkirchen nicht getroffen.

Im neuen RROP 2025 (rechtswirksam voraussichtlich Dez. 2025/Jan. 2026) wird die
Samtgemeinde Neuenkirchen weiterhin dem Landlichen Raum zugeordnet. Die Gemeinde
Neuenkirchen behalt ihre zentralértliche Bestimmung als Grundzentrum. Bezuglich der
Siedlungsentwicklung wird im neuen RROP u.a. folgendes Ziel genannt:

,Die Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten haben
neben den kreisangehdrigen Mittelzentren und Grundzentren d|e folgende
Ortsteile: Bohmte (OT Stirpe-Oelingen) und Bramsche (OT Engter).*®

Dementsprechend kommt auch dem Grundzentrum Neuenkirchen u.a. die Schwerpunktauf-
gabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten zu.

Konkrete Bauflachendarstellungen, z. B. fur Wohnen oder Gewerbe, wurden auch im neuen
RROP 2025 fir den Bereich der Samtgemeinde Neuenkirchen nicht getroffen.

Als Grundsatz der Raumordnung legt das RROP 2025 u.a. auch fur die Samtgemeinde
Neuenkirchen eine maximale Flachen-Neuversiegelung fest. Diese betragt bis zum Jahr
2030 5,3 ha pro Jahr und nach dem Jahr 2030 3,5 ha pro Jahr (RROP 2025, Beschreibende
Darstellung, Kap. 3.1.1 Ziffer 06). Die vorstehenden Flachenkontingente gelten ab
Rechtskraft des RROP 2025 fir zur Aufstellung beschlossene Bebauungsplane der
kommunalen, stadtebaulichen Eigenentwicklung (RROP 2025, Begriindung, Kap. 3.1.1 Ziffer
06).

Zur Bestimmung der zuldssigen Flachenversiegelung wurde seitens des Landkreises
Osnabrick dabei die ab 2030 fur das Land Niedersachsen avisierte maximale
Neuversiegelung pro Tag (3 ha) durch die Gesamtflache des Landes Niedersachsen
(4.771.000 ha) dividiert. Der Quotient aus dieser Division wurde dann mit der Flachengroi3e
der jeweiligen kommunalen Einheit (SG Neuenkirchen: 15.303 ha) multipliziert. Das
Ergebnis soll dann der zulassigen taglichen Flachenversiegelung der kommunalen Einheit
ab 2030 entsprechen (fur die SG Neuenkirchen sind dies: 0,00962 ha/Tag). Durch
Multiplikation mit der Anzahl der Tage/Jahr erhdlt man die zuldssige jahrliche
Flachenversiegelung ab 2030 (fur die SG Neuenkirchen sind dies gerundet 3,5 ha/Jahr). Far
den Zeitraum bis 2030 wurde das Ergebnis mit dem Faktor 1,5 multipliziert (3,5 ha x 1,5 =

Landes Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2008/2017, Kapitel 1.1
Reg|onales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Osnabriick 2004/2013, S. 27
*Aktueller Entwurf neues RROPfir den Landkreis Osnabriick, Kapitel 2.1 Nr. 07, S. 8
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5,25 ha, aufgerundet 5,3 ha/Jahr). Somit fallt die zulassige Flachenversiegelung bis 2030
um 50% groRRzugiger aus als fur den Zeitraum ab 2030.

Es wird deutlich, dass zur Bestimmung der zuldssigen Flachenversiegelung bis und ab 2030
ausschlieBlich auf die Flache der jeweiligen kommunalen Einheit abgestellt wird. Diese
eindimensionale quantitative Methodik ist wissenschaftlich nicht nachvollziehbar, da
relevante qualitative EinflussgroRen wie z. B. die zentralortliche Bedeutung, die
Einwohnerzahl und Bevdlkerungsdichte, die Bevolkerungsprognose, der Wohnungs- und
Wohnbauflachenbedarf, die Wirtschaftsleistung und der Gewerbeflachenbedarf, doérfliche
oder stadtische Strukturen und weitere ortsspezifische Faktoren der Kommunen
unbericksichtigt bleiben.

Es gilt auch zu berlcksichtigen, dass die Werte der Flachenkontingentierung bei
Samtgemeinden fur die Samtgemeinde gilt und sich dementsprechend die Mitglieds-
gemeinden bezuglich ihres abzuleitenden Flachenanteils abstimmen mussten.

Nach geltender Rechtsauffassung sind Grundsatze der Raumordnung, anders als Ziele
der Raumordnung, keine zwingend einzuhaltenden raumordnerischen Vorgaben. Sie sind
vom Trager der Raumordnung nicht abschliefend abgewogen (sieh hierzu insbesondere § 3
des Raumordnungsgesetzes). Dementsprechend sind die Grundsatze der Raumordnung in
nachfolgenden Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen, z. B. in der Bauleitplanung)
als ein Belang von vielen mit angemessenem Gewicht zu berlcksichtigen.

Nach Auffassung der Samtgemeinde Neuenkrichen hat jede Gemeinde einen Anspruch auf

Eigenentwicklung. Dazu gehdéren insbesondere auch Bauflachenausweisungen, durch die

e den wachsenden Ansprichen der ortsverbundenen Bevoélkerung sowohl an zeitgemale
Wohnverhaltnisse, als auch an die ortliche Versorgung mit o6ffentlichen und privaten
Dienstleistungen sowie

e den Erfordernissen der drtlichen gewerblichen Wirtschaft Rechnung getragen wird.

Die Samtgemeinde ist mit der Gemeinde Neuenkirchen der Ansicht, dass mit der vorliegen-
den Planung Schritte in die richtige Richtung getan werden, um die oben dargelegten Ziel-
setzungen zu férdern und die zuklnftige Gesamtentwicklung positiv zu beeinflussen. Mit der
Starkung und Entwicklung des Gewerbestandortes wird ein Beitrag zur Férderung der nach-
haltigen Entwicklung und Eigenstandigkeit der Gemeinde Neuenkirchen geleistet.

3.2 Stadteplanerische Grundsiatze

Auch die vorliegende Bauleitplanung basiert auf stadtebaulichen Zielsetzungen, die nach-
folgend aufgefihrt werden:

¢ Gliederung des Gemeindegebietes in Uberschaubare funktionale Einheiten.

o Ausstattung der Gemeinde mit Basiseinrichtungen, die den taglichen Grundbedarf der
Bevolkerung decken sollen.

e Bereitstellung unbedingt erforderlicher Wohnbauflachen sowie gemischter und gewerb-
licher Bauflachen.

e Foérderung einer ausgewogenen, miteinander harmonisierenden Verbindung von Wohnen
und Arbeiten zur Belebung des Ortsbildes und zur Schaffung von 6kologisch sinnvollen,
kurzen, fuRganger- und radfahrerfreundlichen Wegstrecken.

e Beseitigung und Vermeidung von Konflikten durch unvereinbare Nutzungsmischung (ins-
besondere Immissionsproblematik) durch raumliche Trennung sowie immissions-
verhindernde und -mindernde Mafnahmen.

e Angemessene Innenentwicklung und Nachverdichtung.

¢ Landschaftsgerechter Ausbau der Freizeitinfrastruktur.

e Erhaltung und Entwicklung eines charakteristischen heimatgebenden und identitats-
stiftenden Orts- und Landschaftsbildes sowie Wahrung historischer Siedlungsbereiche.

o Berlcksichtigung landwirtschaftlicher Vorrangfunktionen.

o Weitestgehende Schonung von Natur- und Landschaft.

e Hohe Gestaltanforderung an Freirdume und bauliche Anlagen.

PLANUNGSBURO DEHLING & TWISSELMANN OSNABRUCK
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e Starke Grindurchwirkung mit landschaftsgerechter Gestaltung zur Férderung der Naher-
holungsfunktion und der heimischen Flora und Fauna.
e Bericksichtigung von Belangen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung.

Die zur stadtebaulichen Entwicklung angefuhrten Zielsetzungen beziehen sich auf die Ge-
meinde Neuenkirchen als Gesamtheit und sind als Ubergeordnete Entwicklungs- und Pla-
nungskriterien zu betrachten. Unter Bertcksichtigung u.a. dieser Kriterien wird das Gemein-
degebiet, basierend auf den spezifischen raumlich-strukturellen Gegebenheiten sowie vor-
handener Probleme und Potentiale, im Sinne des vorausschauenden Ordnens flachen- und
raumfunktional gegliedert.

Die Samtgemeinde Neuenkirchen ist der Auffassung, dass neben der erforderlichen positi-
ven Rahmensetzung auf europaischer, nationaler und regionaler Ebene auch die Gemeinde
selbst im Rahmen ihrer kommunalen Vorsorgeplanung Anstrengungen unternehmen muss,
um die Vitalitdt der Gemeinde zu erhalten und fortzuentwickeln. Vorraussetzung fur eine
eigenstandige ortliche Entwicklung ist die Wahrnehmung aller 6rtlichen Aufgaben, ins-
besondere in den Bereichen Wohnen, Gewerbe, Freizeit, Verkehr und Umwelt. Hierbei stellt
insbesondere die Erhaltung und Starkung des Wohnstandortes sowie die Foérderung des
Gewerbesektors einen besonders wichtigen Faktor dar.

3.3 Bauleitplanerische Gesichtspunkte

Nach § 1 des Baugesetzbuches (BauGB) ist es Aufgabe der Bauleitplanung, die bauliche
und sonstige Nutzung der Grundstlicke nach MalRgabe des Baugesetzbuchs vorzubereiten
und zu leiten (Abs. 1). Die Gemeinden haben die Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es fUr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (Abs. 3). Das
BauGB fordert auch, dass die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung anzupassen sind (Abs. 4).

Als Planungsziele fordert das Baugesetzbuch unter § 1 Abs. 5 u.a., dass die Bauleitplane
eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten sollen. Die Bauleitplane sollen
dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die naturlichen Lebens-
grundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die
stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalRnahmen der Innenentwicklung erfolgen.
Ferner sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere u.a. folgende
Planungsleitlinien gemaf § 1 Abs. 6 BauGB zu bericksichtigen:

e die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung,

e die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung, die Eigentumsbildung weiter Kreise der
Bevolkerung und die Bevdlkerungsentwicklung,

e die sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevodlkerung, insbesondere die Bedurfnisse
der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, die Belange des Bildungs-
wesens und von Sport, Freizeit und Erholung,

e die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener
Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche,

¢ die erhaltenswerten Ortsteile sowie die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes,

e die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege,

e die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndischen Struktur im Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung, der Land- und Forstwirtschaft, des
Verkehrs einschlieRlich des Offentlichen Personennahverkehrs, des Post- und
Telekommunikationswesens, der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, die
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Belange des Hochwasserschutzes sowie die Sicherung von Rohstoffvorkommen und die
Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen.

Bei dem vorliegenden Planverfahren werden die genannten Vorgaben der Raumordnung
und Landesplanung sowie die zahlreichen unter § 1 Abs. 6 BauGB aufgeflihrten Belange
bericksichtigt.

Es ist geplant, die staddtebauliche Entwicklung in einer moglichst umweltvertraglichen und
landschaftsgerechten Weise zu vollziehen. Nach Auffassung der Samtgemeinde ist die
vorliegende Planung sinnvoll und in Hinblick auf die Férderung der regionalen Potentiale fur
eine nachhaltige Entwicklung erforderlich. Den Belangen der Wirtschaft und de
Arbeitsmarktes sowie den Belangen der stadtebaulichen Fortentwicklung von Ortsteilen wird
in der vorliegenden Planung ein besonderes Gewicht eingeraumt.

4 Anderungsbereich ,,Gewerbegebiet siidlich des Brookweges*

4.1 Lage und GroRe des Plangebietes

Der ca. 3,5 ha grofe Anderungsbereich liegt stdlich der engeren Ortslage Neuenkirchens,
unmittelbar westlich der Bramscher Straf’e (K 102), unmittelbar stidlich des Brookweges und
Ostlich der Mettinger Stralle (L 70). Geplant ist die Neuordnung und Erweiterung des
bestehenden Gewerbegebietes (B-Plan Nr. 29 ,Gewerbegebiet westlich der Bramscher

StralRe” der Gemeinde Neuenkirchen).
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4.2 Plangebietsbezogene fachgesetzliche und planerische Vorgaben

4.2.1 Fachgesetze

Schutzgebietssystem Natura 2000 (§§ 32 ff. BNatSchG)

Das vorliegende Bauleitplanverfahren ist ein Plan bzw. Projekt im Sinne der Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie), fir welches u. a. nach § 34 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu prufen ist, ob erhebliche Beeintrachtigungen auf Schutzgebiete des
Schutzgebietssystems Natura 2000 erfolgen oder vorbereitet werden.

Im planungsrelevanten Umfeld liegen keine FFH-Gebiete. Die nachstliegenden FFH-Gebiete
,Gehn* (EU-Kennzahl 3513-332) und ,,Grasmoor" (EU-Kennzahl 3613-301) weisen Abstande
von rund 3,1 km bzw. 3,8 km zum Plangebiet auf. Aufgrund der groRen Abstande koénnen
erhebliche Beeintrachtigungen auf diese FFH-Gebiete und deren Schutzzwecke
ausgeschlossen werden.

Das nachstgelegene EU-Vogelschutzgebiet ,Alfsee” (EU-Kennzahl 3513-401) ist Gber 11 km
entfernt. Aufgrund des grofRen Abstands kénnen erhebliche Beeintrachtigungen auf dieses
EU-Vogelschutzgebiet und seinen Schutzzweck ebenfalls ausgeschlossen werden.
Erhebliche Beeintrachtigungen anderer, im weiteren Umfeld liegender NATURA 2000-
Gebiete sind aufgrund der nochmals gréReren Entfernungen, auch unter Berlcksichtigung
von Wechselwirkungen, nicht zu erwarten. Fir die vorliegende Planung ergaben sich zudem
keine Hinweise auf erhebliche Beeintrachtigungen prioritdrer Arten oder prioritarer
Lebensraume (im Sinne der Anhange | und Il der FFH-RL). Zusammenfassend ergibt sich
die Prognose, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgebietssystem
Natura 2000 von dieser Planung ausgehen werden.

Eingriffsregelung nach Baugesetzbuch und Bundesnaturschutzgesetz

Fir das vorliegende Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des §1a Abs.3
Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. § 18 Abs. 1 BNatSchG zu beachten. Der B-Plan selbst
stellt keinen Eingriff gemalt BNatSchG dar, er schafft jedoch die planungsrechtlichen
Grundlagen fur Eingriffe und hat somit auch die planerischen Voraussetzungen zur
Umsetzung der Eingriffsregelung (inkl. Ausgleich) zu regeln. In der Planung muss dargestellt
werden, inwieweit die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege bertcksichtigt
werden.

Die Eingriffsregelung wird im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung im Zuge der
Umweltprifung berlcksichtigt und als gutachtliche landespflegerische Fachbeurteilung in
den vorliegenden Umweltbericht integriert. Aus den Ergebnissen der landespflegerischen
Fachbeurteilung werden entsprechende Mallnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich abgeleitet, die u. a. planungsrechtlich im parallel aufgestellten B-Plan Nr. 36 der
Gemeinde Neuenkirchen festgesetzt werden kénnen (s. ausfuhrlicher Kapitel 3.2 ff. des
Umweltberichts). Im Rahmen der Abwagung entscheidet die Kommune abschlieRend Uber
die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung.

Artenschutz
Im Rahmen der Bauleitplanung sind u. a. auch die artenschutzrechtlichen Bestimmungen
des BNatSchG zu beachten. Im § 44 BNatSchG heil3t es:

»(5) Fir nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und
Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behdrde
durchgefihrt werden, sowie fur Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die Zugriffs -
, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MalRgabe der Satze 2 bis 5. Sind in Anhang IV
Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrte Tierarten, europaische Vogelarten oder
solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefihrt
sind, liegt ein VerstoR3 gegen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das To6tungs- und
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Verletzungsrisiko fir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhdht und diese
Beeintrachtigung  bei  Anwendung der gebotenen, fachlich  anerkannten
Schutzmalnahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme,
Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht
vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen
MaRnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer
Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der
Okologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen
unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen festgelegt werden. Fir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefiihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschitzte
Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein
Versto3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.*

Zum parallel aufgestellten B-Plan Nr. 36 der Gemeinde Neuenkirchen wurde ein
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Bio-Consult, 29.01.2025) erarbeitet und ist Anlage des
Umweltberichts. Die sich daraus ergebenden Erkenntnisse wurden in der Planung
umfassend bericksichtigt (siehe ausfiuhrlicher Kapitel 2.8.4 und 3.1 des Umweltberichts).

Immissionsschutz

Hinsichtlich der auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen und der zukinftig von ihm
ausgehenden Emissionen ist das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) mit den
zugehdrigen Verordnungen, Verwaltungsvorschriften und einschlagigen technischen
Richtlinien (z. B. 16. BiImSchV, TA Larm, TA Luft, DIN 18005) zu berlcksichtigen. Im
Rahmen der vorliegenden Planung sind insbesondere Immissionen durch Gewerbelarm,
durch Verkehrslarm der Bramscher Strale (K 102) sowie durch landwirtschaftliche Geriiche
zu berlcksichtigen.

Zur Beurteilung der Auswirkungen durch Verkehrs- und Gewerbelarm wurde zum parallel
aufgestellten B-Plan Nr. 36 der Gemeinde Neuenkirchen ein Fachbeitrag Schallschutz
erstellt (RP-Schalltechnik, 27.01.2025). Fur die landwirtschaftlichen Gerliche wurde zudem
ein Immissionsgutachten erstellt (Landwirtschaftskammer Niedersachsen, 21.08.2023).
Diese Gutachten sind Anlagen des Umweltberichts.

Altlasten / Altablagerungen / Kampfmittel / Stoérfallbetriebe

Im Anderungsbereich und im planungsrelevanten Umfeld befinden sich nach derzeitigem
Kenntnisstand sowie gemadl Umweltatlas des Landkreises Osnabrick keine
altlastverdachtigen Flachen.

Konkrete Hinweise auf Kampfmittel liegen fur das Plangebiet nicht vor.

Im planungsrelevanten Umfeld liegen nach dem aktuellen Kenntnisstand keine Betriebe im
Sinne der Storfall-Verordnung (12. BImSchV).

Hochwasserschutz (siehe auch Kapitel 4.2.2 Fachplanungen)

Der Anderungsbereich liegt auBerhalb von gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungs-
gebieten (USG) und auRerhalb von Hochwasser-Gefahren- und -Risikogebieten (HQextrem-
Bereichen). Im Anderungsbereich liegen jedoch Bereiche, die bei aufergewdhnlichen und
extremen Starkregenereignissen Uberschwemmt werden kénnten.

Sonstige Fachgesetze / Schutzstatus
Im Anderungsbereich liegen zwei kleine Waldflachen, die dem Schutz des
Niedersachsischen Gesetzes Uber den Wald und die Landschaftsordnung unterliegen.
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Zudem bestehen im naheren Umfeld sechs nach § 29 BNatSchG geschutzte Wallhecken,
die im Wallhecken-Kataster des Landkreises Osnabruck verzeichnet sind. Im Kataster wird
auch die Wallhecke mit der ID-Nr. 2748 noch aufgefuhrt. Dabei handelt es sich jedoch nicht
um eine Wallhecke im Sinne des § 29 BNatSchG, sondern um einen Gehdlzstreifen
innerhalb des seit dem Jahr 2000 rechtskraftigen B-Plans Nr. 29 der Gemeinde
Neuenkirchen, der darin als Flache zum Erhalten von Baumen und Strauchern festgesetzt
ist. Bei der damaligen Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurden seitens der
Unteren Naturschutzbehérde beim Landkreis Osnabriick zu der Uberplanung des linearen
Gehdlzbestandes keine Bedenken vorgebracht.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich ferner mehrere Feldhecken. Sie unterliegen dem
Schutz der Verordnung des Landkreises Osnabriick zum Schutz von Baumreihen, Hecken
und Feldgehdlzen vom 28.02.1998.

GemaR der vorliegenden Planung werden die im Anderungsbereich bestehenden Walder
erhalten

Nach § 55 WHG ist Abwasser so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht
beeintrachtigt wird. Da das Niederschlagswasser aufgrund der anstehenden Bdden nicht
ortsnah versickert werden kann, werden im Plangebiet zwei ausreichend dimensionierte,
naturnah gestaltete Regenwasserrickhaltebecken (RRB) geplant und im parallel
aufgestellten B-Plan Nr. 36 der Gemeinde Neuenkirchen festgesetzt. Zum Nachweis der
schadlosen Ableitung des Oberflachenwassers wurde zum B-Plan Nr. 36 eine
Wassertechnische Voruntersuchung (Ingenieurbiro Westerhaus, Stand 04/2025) erstellt.
Diese ist Anlage des Umweltberichts.

Ansonsten unterliegt das Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand keinem besonderen
Schutzstatus.

4.2.2 Fachplanungen

Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPHV)

Am 01.09.2021 ist der erste landerUbergreifende Raumordnungsplan fir den Hochwasser-
schutz in Kraft getreten4. Der Plan dient dazu, den Hochwasserschutz zu verbessern, indem
hochwassergefahrdete Flachen besser und vor allem auch einheitlicher durch
vorausschauende Raumplanung geschutzt werden.

Insbesondere folgende raumordnerischen Ziele dieser Verordnung sind dabei auch fur die
vorliegende Bauleitplanung relevant:

o.1.1 (Z) Bei raumbedeutsamen Planungen und Mallnahmen einschliellich der
Siedlungsentwicklung sind die Risiken von Hochwassern nach MalRgabe der bei 6ffentlichen
Stellen verfugbaren Daten zu prifen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts
eines Hochwasserereignisses und seinem rdumlichen und zeitlichen Ausmal® auch die
Wassertiefe und die FlieRgeschwindigkeit. Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten
und Schutzwirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen in die Prifung von
Hochwasserrisiken einzubeziehen. (...)

1.2.1 (Z) Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch
oberirdische Gewasser, durch Starkregen oder durch in Kistengebiete eindringendes
Meerwasser sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen einschlief3lich der
Siedlungsentwicklung nach Malgabe der bei O6ffentlichen Stellen verfligbaren Daten
vorausschauend zu prifen. (...)

11.1.3 (Z) Bei raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen in Einzugsgebieten nach § 3
Nummer 13 WHG ist das naturliche Wasserversickerungs- und Wasserrickhaltevermogen des
Bodens, soweit es hochwassermindernd wirkt und Daten Uber das Wasserhaltevermdgen des
Bodens bei 6ffentlichen Stellen verflgbar sind, zu erhalten. Einer Erhaltung im Sinne von Satz 1
wird gleichgesetzt:

* Verordnung tiber die Raumordnung im Bund fiir einen Ianderiibergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV) vom
19.08.2021 (BGBI. 1 2021, S. 3712).
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1. Eine Beeintrachtigung des Wasserversickerungs- und Wasserrickhaltevermoégens des
Bodens wird in angemessener Frist in einem rdumlichen und funktionalen Zusammenhang
ausgeglichen.

2. Bei notwendigen UnterhaltungsmalRnahmen sowie Ausbau- und Neubauvorhaben von
Bundeswasserstrallen werden mehr als nur geringfligige Auswirkungen auf den
Hochwasserschutz vermieden.*

Fir das vorliegende Plangebiet sind hinsichtlich einer Hochwassergefahrdung insbesondere
Bereiche mit Gefahrdungen durch Starkregenereignisse relevant. Details werden in den
Kapiteln 2.3 Schutzgut Mensch und 2.6 Schutzgut Wasser des Umweltberichtes dargelegt
und beurteilt. Die Ergebnisse dieser Beurteilungen zeigen, dass keine erheblichen
Auswirkungen durch Hochwasser und Starkregenereignisse zu erwarten sind, bzw. dass
durch angemessene Vorsorgemalinahmen zur unschadlichen Ableitung des
Oberflachenwassers sowie gegen Starkregenereignisse potenzielle Gefahrdungen
vermieden werden konnen. Die raumordnerischen Zielsetzungen zum Hochwasserschutz
werden vorliegend im Sinne von § 1 Abs. 4 BauGB beachtet.

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)
In der aktuell geltenden Fassung des LROPs (Anderung 2022) werden zum Plangebiet
keine Aussagen getroffen.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Gemal des auslaufenden RROP 2004 des Landkreises Osnabrick liegt das Plangebiet mit
einem sehr kleinen Teilbereich in einem Vorsorgegebiet fur Landwirtschaft. Ansonsten sind
fur das Plangebiet keine raumordnerischen Vorrang- oder Vorsorgefunktionen bestimmt
worden (,weille Flache“). Im neuen RROP 2025 (rechtswirksam voraussichtlich Dez.
2025/Jan. 2026) wird der norddstliche Teil des Plangebiets nachrichtlich als ,vorhandene
Bebauung / bauleitplanerisch gesicherter Bereich" dargestellt. Fur die Ubrigen Flachen
werden ,Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft, sowohl ,auf Grund hohen
Ertragspotenzials“ als auch ,auf Grund besonderer Funktionen“ gekennzeichnet. Die
Bramscher Strafe (K102) ist als ,Vorranggebiet Hauptverkehrsstral’e* dargestellt. Bindende
Ziele der Raumordnung stehen der vorliegenden Planung nicht entgegen.

Landschaftsrahmenplan (LRP)

Der geltende Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Osnabrick benennt fir das
bestehende Gewerbegebiet im Nordosten die Zielkategorie ,Umweltoptimierte
Innenentwicklung“ sowie fiur den restlichen Teil des Plangebiets die Zielkategorie
,vorrangige Entwicklung und Wiederherstellung in Gebieten mit aktuell geringer bis sehr
geringer Bedeutung fur die Schutzguter® (LRP 2023, Zielkonzept Karte 5a). In Karte 2
~Schutzgut Landschaftsbild 1" wird auf eine im Plangebiet bestehende Wallhecke sowie eine
Allee / Baumreihe / Feldhecke hingewiesen. Die Wallhecke liegt jedoch im rechtswirksamen
B-Plan Nr. 29 der Gemeinde Neuenkirchen und ist dort als ,Flache zum Erhalten von
Baumen und Strauchern“ ausgewiesen.

Insgesamt handelt es sich laut der Karte 2 beim Plangebiet und seinem Umfeld um eine
Landschaftsbildeinheit mit hoher Bedeutung. In Karte 3b ,Wasser— und Stoffretention wird
ein im Plangebiet liegender Graben als naturferner Bach eingestuft und die Flachen sudlich
des Grabens werden als ,Bereiche mit hoher Grundwasserneubildung bei hoher
Austauschfahigkeit des Bodenwassers / Nitratauswaschungsgefahrdung“ benannt. Laut
Karte 4 ,Klima und Luft“ besitzen die landwirtschaftlichen Flachen sowie die Geholzreihe und
die im Plangebiet und dem Umfeld liegenden Walder ,Klimaschutzfunktionen von
Uberregionaler Bedeutung als Beitrag zur Reduktion der atmospharischen Treibhausgase®,
da die Emission aus den im Gebiet vorkommenden nassen mineralischen Béden (NMB) mit
0 fir die mit Gehodlzen bestandenen Flachen und mit 1 - 2 t CO:-Aquivalente/ha/a
angegeben werden.

® Anlage zur Verordnung iiber die Raumordnung im Bund fiir einen Ianderiibergreifenden Hochwasserschutz
(BRPHV) vom 19.08.2021 (BGBI. | 2021, S. 3712), Abschnitt B Festlegungsteil.
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Landschaftsplan (LP)
Weder fir die Samtgemeinde Neuenkirchen noch fir die Gemeinde Neuenkirchen liegen
Landschaftsplane vor.

Flachennutzungsplan/Bebauungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Samtgemeinde Neuenkirchen stellt den
Uberwiegenden Teil des Plangebietes als Flache fir die Landwirtschaft / AuRenbereich dar.
Der nordostliche Teil des Plangebietes ist bereits als gewerbliche Bauflache dargestellt.
Dementsprechend ist der Anderungsbereich der 31. FNP-Anderung auch kleiner als der
raumliche Geltungsbereich des parallel aufgestellten B-Plans Nr. 36 der Gemeinde
Neuenkirchen, da in letzteren auch das bereits bestehende Gewerbegebiet (B-Plan Nr. 29)
integriert ist.

Westlich und sudlich liegen lineare Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern.
Im FNP ist zudem im Bereich des Grabens eine Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Zusammen bilden
diese Darstellungen die bauleitplanerische Basis des rechtswirksamen B-Plans Nr. 29
.Gewerbegebiet westlich der Bramscher Strale“, der durch den neuen B-Plan Nr. 36
komplett Gberlagert wird. In den Uberlagerten Bereichen sollen zuklnftig die Festsetzungen
des B-Plans Nr. 36 ,Gewerbegebiet slidlich des Brookweges* gelten.

Ostlich der Bramscher StraRe bestehen die rechtsverbindlichen B-Plane Nr. 22
.,Gewerbegebiet 6stlich der Bramscher Stralle / Vinter H6he und Nr. 30 ,Gewerbegebiet
Vinter H6he |“ der Gemeinde Neuenkirchen.

Aufgrund der im raumlichen Geltungsbereich des B-Plans Nr. 36 vorgesehenen Nutzungen
und des Entwicklungsgebotes gem. § 8 Abs. 2 BauGB wird parallel zur Aufstellung des B-
Plans Nr. 36 die 31. Anderung des FNPs durchgefiihrt.

Sonstige Fachplanungen
Es sind keine weiteren Fachplanungen bekannt, die herauszuhebende planungsrelevante
Vorgaben zu dem vorliegenden Bauleitplanverfahren treffen.

4.3 Bestand

Das Plangebiet wird zur Zeit insbesondere anteilig als Betriebsgeldnde einer im Plangebiet
ansassigen Tischlerei sowie als Ackerflache genutzt. Unmittelbar 6Ostlich verlauft die
Bramscher Strale (K 102), an die 0stlich sowohl ein Gewerbegebiet als auch
landwirtschaftliche Nutzflachen angrenzen. Zudem bestehen im weiteren Umfeld
Wohnnutzungen und landwirtschaftliche Betriebe u.a. mit Tierhaltung. Ansonsten werden die
umliegenden Flachen Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Rund 260 m westlich verlauft
die Mettinger StralRe (L 70). Zur umfassenderen Information wird auf den Umweltbericht
verwiesen. Dieser ist als eigenstandiger Textteil Bestandteil der Begriindung.

4.4 Standortbegriindung und Planungsabsicht

Mit der Planung soll der Wohn- und Arbeitsstandort Neuenkirchen gestarkt und entwickelt
sowie der kurz- bis mittelfristige gewerbliche Baubedarf gedeckt werden. Fir das vorliegen-
de Plangebiet sprechen insbesondere folgende Grinde:

e Das Areal ist bereits anteilig im rechtswirksamen B-Plan Nr. 29 als Gewerbegebiet (GE)
festgesetzt und wird von einer Tischlerei als Betriebsstandort genutzt. Zusammen mit
weiteren im Umfeld bestehenden und geplanten Gewerbenutzungen bildet das Plangebiet
die Gewerbezone ,Vinter Hohe".

e Das Plangebiet liegt nahrdumlich zu den vorhandenen Infrastruktur- und Dienstleistungs-
einrichtungen Neuenkirchens und ist verkehrstechnisch gut durch die Bramscher Stralle
und den Brookweg in das bestehende Strallennetz eingebunden.

e FUr das Areal bestehen keine der Planung entgegenstehenden zwingenden
raumordnerischen  Vorrangfunktionen oder naturschutzfachlichen Schutzgebiets-

PLANUNGSBURO DEHLING & TWISSELMANN OSNABRUCK



Samtgemeinde Neuenkirchen 31. Anderung Flachennutzungsplan Begrindung 14

ausweisungen. Weder das noch geltende RROP des Landkreises Osnabrick (2004)
noch das neue RROP 2025 weist dem Plangebiet Vorrangfunktionen zu.
Dementsprechend stehen der Planung keine 2zwingenden raumordnerischen
Zielsetzungen entgegen. Gemal RROP 2004 liegt das Plangebiet mit einem sehr kleinen
Teilbereich in einem Vorsorgegebiet fir Landwirtschaft. Im neuen RROP wird der
norddstliche Teil des Plangebiets nachrichtlich als ,vorhandene Bebauung /
bauleitplanerisch gesicherter Bereich" dargestellt. Fir die Ubrigen Flachen werden
,vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft, sowohl ,auf Grund hohen Ertragspotenzials®
als auch ,auf Grund besonderer Funktionen“ gekennzeichnet. Vorsorge- und
Vorbehaltsgebieten ist bei der Abwagung ein hoher Stellenwert beizumessen. Von diesen
raumordnerischen Festlegungen kann jedoch im Rahmen der Abwagung abgewichen
werden, da sie keine verbindlichen Ziele sondern lediglich Grundsatze der Raumordnung
darstellen. Unter Berlcksichtig und angemessener Gewichtung aller Interessen und
Belange erscheint es der Gemeinde Neuenkirchen vertretbar, im Plangebiet die Belange
der gewerblichen Entwicklung den Vorsorge- und Vorbehaltsgebieten vorzuziehen.

e Das Gebiet ist hinsichtlich der zu beachtenden Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Ziffer 7
BauGB und des zu berlcksichtigenden Konfliktpotentials als Bereich einzustufen, der die
gewulnschte bauleitplanerische Entwicklung - mit Einschrankungen - zulasst. Potentielle
Konflikte zwischen Umweltbelangen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB) und der
geplanten Baugebietsnutzung kdnnen vermieden bzw. bewaltigt werden. Die bei
Realisierung des klnftigen Baugebietes zur erwartenden Eingriffe in den Naturhaushalt
sind, durch entsprechende Minimierungs-, Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen, zu
kompensieren (siehe dazu auch den Umweltbericht zur vorliegenden Planung).

e Das landwirtschaftlich genutzte Areal ist fur die Landwirtschaft entbehrlich und die
kinftige bauliche Nutzung stellt keine unzumutbare Beeintrachtigung landwirtschaftlicher
Belange dar. Die Inanspruchnahme des Areals erscheint naturschutzfachlich angesichts
der bestehenden Vorbelastungen, u.a. durch angrenzende Gewerbenutzungen und
StralRen sowie intensive Landwirtschaft, als insgesamt vertretbar, zumal umfangreiche
Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen erfolgen sollen und eine vollstandige
Kompensation mdglich ist und auch vorgesehen wird.

¢ Die Flachen steht fur die geplante Gewerbenutzung zur Verfiigung.

Nach § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB soll die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich
oder als Wald genutzter Flachen begrindet werden. Dabei sollen Ermittlungen zu den
Moglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brach-
flachen, Gebaudeleerstand, Baulliicken und andere Nachverdichtungsmaoglichkeiten zahlen
konnen.

Im Rahmen der vorliegenden Planung ist die Notwendigkeit zur Uberplanung der
landwirtschaftlichen Flachen insbesondere damit zu begriinden, dass es derzeit fir den im
Plangebiet ansassigen Gewerbebetrieb keine besser geeigneten Alternativflachen fur die
erforderliche Betriebserweiterung gibt. Brachflachen, Gebaudeleerstande, Baullicken und
andere Nachverdichtungsmdglichkeiten stellen ebenfalls keine Alternative dar.

Die Samtgemeinde hat mit der Gemeinde Neuenkirchen die Entscheidung zur geplanten
Umwandlung von landwirtschaftlichen Nutzflachen im Plangebiet wohl abgewagt. Im Kom-
mentar von Battis/Krautzberger/Lohr zum BauGB ist bezuglich § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB
folgendes ausgefihrt:

sDurch diese Schutzgebote werden die (...) ‘Belange der Land- und Forstwirtschaft’ (...)
hervorgehoben. Die Inanspruchnahme dieser Fldchen fiir andere Nutzungsarten ist jedoch nicht
ausgeschlossen, sondern auf den ’‘notwendigen Umfang’ beschrdnkt. Die Regelung normiert
keine strikte Rechtspfiicht. Sie ist vielmehr ‘in der Abwégung zu beriicksichtigen’ (§ 1a Abs. 2
Satz 3), beinhaltet also eine ’Abwégungsdirektive’ (...). Der Schutz von landwirtschaftlichen
Nutzfldchen und Wald kann im Rahmen der Abwégung im Interesse gewichtiger Planziele (z. B.
Deckung eines lberértlichen Bedarfs an Gewerbe- und Industrieflichen) wie auch im Interesse
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anderer gewichtiger Belange (...) zuriickgesetzt werden (...). Die Umwidmung bedarf daher in
diesen Féllen einer besonderen Abwéagungs- und Begriindungspflicht (...). “

Dieser besonderen Abwagungs- und Begrundungspflicht kommen Samtgemeinde und
Gemeinde in der vorliegenden Planung nach. Die Erforderlichkeit der Planung mit der damit
u.a. verbundenen Umwandlung von landwirtschaftlichen Nutzflachen wird in der Begriindung
und im Umweltbericht nachvollziehbar dargelegt. Die geplante Gewerbeentwicklung hat in
der vorliegenden Bauleitplanung ein besonderes Gewicht und wiegt deutlich starker als die
Belange der Landwirtschaft.

Derzeit ist lediglich mit dem vorliegenden Plangebiet die Mdoglichkeit zur kurzfristigen
Bereitstellung von Flachen fir die geplanten Betriebserweiterung gegeben. Andere besser
geeignete und kurzfristig verfigbare Alternativflachen stehen in der Gemeinde Neuenkirchen
nicht zur Verflugung.

Zu Sinn, Zweck und Anforderungen an eine Alternativenprifung folgende Rechtsprechung

des OVG Rheinland-Pfalz, Urt. v. 06.10.2011 (Az.: 1 C 11322/10.0VG):
,Die Einbeziehung mdglicher Alternativen fiir eine Planung in das Bauleitverfahren ergibt sich
schon aus § 3 Abs. 1 BauGB, wonach die Offentlichkeit bei der friihzeitigen Biirgerbeteiligung
auch lber sich wesentlich unterscheidende L6sungen unterrichtet werden soll (Ernst/Zinkahn/-
Bielenberg/Krautzberger, BauGB, § 3, Rn. 15). Das Aufzeigen von Alternativen ist jedoch kein
Selbstzweck, sondern soll dazu dienen, die unter den tatsdchlichen Gegebenheiten bestmogli-
che Lésung fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung zu finden. Als Alternativen kommen
solche Gestaltungen in Betracht, die aus Sicht der planenden Gemeinde als real mégliche L6-
sungen ernsthaft zu erwdgen sind. Andererseits kann der Verzicht auf die Einbeziehung von Al-
ternativen in die Planung ein Abwégungsfehler sein, wenn sie naheliegen (vgl. BVerwG, Be-
schluss vom 28.08.1987, BRS 47 Nr. 3 und [...], Rn. 20; OVG RP, Urteil vom 04.07.2006,
BRS 70 Nr. 23 und [...], Rn. 55).“

Erganzend aus dem Urteil des OVG Rheinland-Pfalz, vom 22.12.2010 ( - 8 C 10600/10 -):
,Danach ist die Alternativenpriifungspflicht - gerade auch in Bezug auf Standortalternativen - in
der Bauleitplanung in mehrfacher Hinsicht eingeschrénkt: Zunéchst ergibt sich aus dem mate-
riellen Schutzkonzept der Umweltpriifung und des Umweltberichts, dass allein anderweitige Pla-
nungsmoglichkeiten bertiicksichtigt werden miissen, die sich in Bezug auf die in § 2 Abs. 4 Satz
1 BauGB genannten Umweltbelange als Alternativen darstellen, das heilt sich als fiir diese Be-
lange schonender erweisen. Dariiber hinaus sind nur ,in Betracht kommende* anderweitige Pla-
nungsmoglichkeiten im Umweltbericht zu berticksichtigen. Dies schliel3t insbesondere auch eine
Bewertung von Planungsalternativen anhand von umweltfremden Sachkriterien ein, so dass
auch eine O6kologisch angezeigte Planungsalternative durchaus aus 6konomischen Griinden
nicht in Betracht kommen bzw. unverniinftig sein kann. Die Gemeinden kénnen daher auf der
Grundlage einer Grobanalyse auch umweltrelevante Planungsvarianten friihzeitig aus dem Pla-
nungsprozess ausscheiden, ohne damit die Alternativpriifungspflicht zu verletzten.”

Gerade nach den MalRRgaben des letzten Zitats, insbesondere des vorletzten und letzten
Satzes, haben Samtgemeinde und Gemeinde ihre Standortentscheidung getroffen.

4.4.1 Art der baulichen Nutzung

Gewerbliche Bauflache (§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO)

Entsprechend den Zielsetzungen der Gemeinde Neuenkirchen soll der Anderungsbereich
vorwiegend der gewerblichen Nutzung dienen und wird daher als gewerbliche Bauflache
dargestellt. Im parallel aufgestellten B-Plan Nr. 36 der Gemeinde Neuenkirchen wird daraus
Uberwiegend ein Gewerbegebiet (GE) entwickelt.

4.4.2 Sonstige Flachendarstellungen

Im Anderungsbereich wird ferner ein ca. 2.500 m? groRer Waldbereich als Flache fiir den
Wald dargestellt und so planungsrechtlich gesichert. Diese Darstellung dient u. a. auch zur

6 Battis/Krautzberger/Lohr: ,BauGB Kommentar®, 14. Auflage, Miinchen 2019, § 1a, Rn 9
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Sicherung des Lebensraumes fur Pflanzen und Tiere, der Bereicherung des
Landschaftsbildes und dem &rtlichen Kleinklima u.a. durch Beschattung und Kihlung.

4.4.3 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt weiterhin aus Norden Uber die bereits bestehende
Gemeindestralie ,Brookweg®“. Da davon auszugehen ist, dass sich durch die Erweiterung die
derzeitigen Verkehrsmengen vergréfRern, soll der ,Brookweg* zu diesem Zwecke ausgebaut
werden. Die erforderlichen baulichen Veranderungen an der Fahrbahn und/oder am Radweg
der K 102 sollen im Vorfeld rechtzeitig mit dem Fachdienst 9 - Strallen abgestimmt werden.
Da der grofdte Flachenanteil des GE kunftig von dem bereits im Plangebiet ansassigen
Gewerbebetrieb genutzt werden soll, wurde hier keine weitere 6ffentliche Verkehrsflache zur
inneren ErschlieBungsstralle erforderlich.

4.5 Klimaschutz, Energieeinsparung

In die Klimaschutzthematik ist u.a. aufgrund der Fridays for Future-Bewegung aber auch
aufgrund von jungsten Hitze- und Starkregenereignissen und aktuellen Berichten des
Weltklimarates (Weltklimarat der Vereinten Nationen IPCC) viel Bewegung gekommen. Ein
aktueller IPCC-Bericht stellt u.a. fest:

.Der vom Menschen verursachte Klimawandel wirkt sich bereits auf viele Wetter- und
Klimaextreme in allen Regionen der Welt aus. Seit dem Finften Sachstandsbericht (AR5)
gibt es starkere Belege flr beobachtete Veranderungen von Extremen wie Hitzewellen,
Starkniederschlagen, Dirren und tropischen Wirbelstirmen sowie insbesondere fur deren
Zuordnung zum Einfluss des Menschen.*

In weiten Teilen von Wissenschaft und Bevdlkerung besteht Einsicht darlber, dass ein
grundlegendes und schnellstmdgliches Umdenken und Handeln erforderlich ist. Diese
gesamtgesellschaftliche Aufgabe betrifft auch die Stadtplanung.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind zahlreiche Planungsziele (§ 1 Abs. 5 BauGB) und
Planungsleitlinien (§ 1 Abs. 6 BauGB) zu beachten. Die Klimaschutzgrundsatze nach § 1a
Abs. 5 BauGB sind dabei ein Belang der mit zahlreichen anderen Belangen konkurriert.

Die planenden Kommunen sind dabei aus ureigenem Interesse gefordert, auch im Rahmen
der Bauleitplanung Mallnahmen flr den lokalen und globalen Klimaschutz und die
Klimaanpassung zu ergreifen; dementsprechend auch MalRnahmen, die Uber die
unmittelbaren planbedingten Auswirkungen auf das (Klein-) Klima hinausgehen.

MaRnahmen zum allgemeinen Klimaschutz und zur Klimaanpassung:

Die globalen Klimaveranderungen sind zunehmend auch in Deutschland spurbar, u. a. durch
Starkregenereignisse und Ddurreperioden mit entsprechenden Auswirkungen auf die
Umweltbelange (u. a. Gefahrdungen fir Mensch und Tier durch Uberschwemmungen,
Uberlastung von Entwasserungssystemen, Zerstorung von Kultur- und Sachgitern,
Bodenerosion und -austrocknung, Grundwasserabsenkungen, Trinkwasserknappheit etc.).
Auch um die Auswirkungen der BaumaRnahmen abzumildern, erfolgt im parallel
aufgestellten B-Plan Nr. 36 der Gemeinde Neuenkirchen eine Ausweisung und Sicherung
von Grunflachen sowie die Festssetzung von Pflanzgeboten. Im B-Plan Nr. 36 werden
insgesamt rd. 0,7 ha als Flachen fur Mallnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und
Landschaft der Typen ,A“ bis ,C“ sowie als Flachen fir Wald ausgewiesen. Hierdurch
werden umfangreiche Grinstrukturen, insbesondere Gehdlzstrukturen erhalten und durch
neue Biotopanlagen erganzt. In Stellplatzanlagen ab acht Stellplatzen ist zudem je acht
Stellplatzen mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum (Stummumfang in 1 m Héhe mind.
14 cm) zu pflanzen. Fir die Anpflanzungen sind ausschlieRlich Gehdlze entsprechend der
Listen in Kapitel 3.2 dieses Umweltberichtes zu verwenden.

" UN-Weltklimarat (IPCC): Sechster IPCC- Sachstandsbericht (AR6), Beitrag von Arbeitsgruppe I: Naturwissen-
schaftliche Grundlagen, Hauptaussagen, Version vom 20.08.2021
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Im Vergleich zu einer Bebauung ergeben sich hierdurch u.a. positive Auswirkungen auf das
Kleinklima (u.a. Kuhlungsfunktion, Schattenspende, Frischluftkorridore) und damit ein
Beitrag zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen wahrend der Bau- und Betriebs-
phasen.

Zwischenspeicherung von Oberflachenwasser in zwei plangebietsinternen Regenwasser-
ruckhaltebecken (RRB)

Da aufgrund ungenigender Durchlassigkeit des anstehenden Bodens keine dezentrale
Versickerung im Plangebiet erfolgen kann, werden im B-Plan Nr. 36 zur Speicherung und
gedrosselten  Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers zwei ausreichend
dimensionierte naturnah zu gestaltende RRB in Trockenbauweise ausgewiesen, mit jeweils
mindestens einer wechselnassen Blanke. Die dezentrale Zwischenspeicherung des
Oberflachenwassers

e minimiert Abflussverscharfungen und damit u.a. die Uberlastung der 6ffentlichen
Kanalisationssysteme,

vermindert die Hochwassergefahr,

reduziert die Investitions-, Sanierungs- und Betriebskosten flr Entwasserungsnetze,

hat positive Auswirkungen auf das Kleinklima durch nattrlichen Verdunstung,

verbessert die Lebensgrundlagen fur Tiere und Pflanzen.

Gebaudebezogene Klimaschutzmallnahmen:
Zu den bedeutsamsten Klimaschutzzielen gehort die Vermeidung bzw. Verringerung des
Anteils von Treibhausgasen wie z. B. CO2. Dementsprechend sollte u.a. der Warme- und
Strombedarf von Gebduden mdoglichst aus erneuerbaren Energien wie z. B. der
Sonnenenergie, stammen.
In Hinblick auf die insbesondere auch dem Klimaschutz dienende solarenergetische
Optimierung von Gebauden werden auch an den Bebauungsplan als planungsrechtliche
Grundlage fir Hochbauten bestimmte Anforderungen gestellt. Hierbei sind die Ausrichtung
der Gebaude zur Sonne, die Verschattungsfreiheit von Fenstern, Wand- und Dachflachen
sowie die Dachform und -neigung besonders wichtigg.
Die planungsrechtlichen Festsetzungen des parallel aufgestellten B-Plans Nr. 36 der
Gemeinde Neuenkirchen wurden u.a. so getroffen, dass sie einer solarenergetischen
Gebaudeoptimierung nicht entgegenstehen. So wird z.B. auf die Vorgabe der Stellung
baulicher Anlagen sowie ungunstiger Dachneigungen verzichtet.
Zugelassen werden im B-Plan Nr. 36 Gebaude in abweichender Bauweise (Baukdrperlangen
auch Uber 50 m zulassig) mit einer maximalen Héhe von 12 m, so dass grundsatzlich auch
eine solarenergetisch gewuinschte hdhere Kompaktheit der Gebaude maoglich ist. Aulerdem
wird hinsichtlich der Anbringung von Solaranlagen auf entgegenstehende Festsetzungen im
B-Plan verzichtet. Insgesamt kénnen die Bauherren also ihre Gebaude unter
Berucksichtigung einer moglichst optimalen solarenergetischen Nutzung konzipieren.
Auf Festsetzungen zu Photovoltaikanlagen auf Dachflachen hat die Gemeinde
Neuenkirchen bewusst verzichtet, da gemal § 32a NBauO bereits entsprechende Anlagen
auf Dachern gefordert werden. Danach sind seit dem 01.01.2023 bei der Errichtung von
Uberwiegend gewerblich genutzten Gebauden, die mindestens eine Dachflache von 50 m?
aufweisen, mindestens 50 % der Dachflache mit Photovoltaikanlagen auszustatten. Gleiches
gilt seit dem 01.01.2024 fur sonstige Gebdude und seit dem 01.01.2025 auch fur
Wohngebaude. Zudem sind gem § 32a NBauO auch Stellplatzanlagen mit mehr als 25
Stellplatzen mit einer Photovoltaikanlage zu Uberbauen. Diese ,Solarpflichten gelten nur
dann nicht, soweit ihre Erfullung im Einzelfall

1. anderen offentlich-rechtlichen Pflichten widerspricht,

2. technisch unmaglich ist,

3. wirtschaftlich nicht vertretbar ist oder

® vgl: Faltblatt "Solarenergie im Planungs- und Baurecht" der Studiengemeinschaft fiir Fertigbau e.V., Wiesba-
den, Bearbeiter: Dipl.- Ing. Peter Goretzki
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4. auf der Dachflache Solarenergieanlagen zur Erzeugung thermischer Energie
errichtet werden sollen oder worden sind.

Der Verzicht auf weitergehende zwingende Vorgaben im parallel aufgestellten B-Plan kann
von der Samtgemeinde nachvollzogen werden, da Bauzwange u.a. den Bauwinschen von
Bauherren entgegenstehen kénnten und zudem mit einem erhéhten Baukostenaufwand ein-
hergehen wurden. Hier teilt die Samtgemeinde die Auffassung der Gemeinde, mit aufklaren-
der Information (u.a. auch zu finanziellen Férdermdglichkeiten) weiterhin auf Freiwilligkeit zu
setzen.

Die Samtgemeinde ist der Ansicht, dass die von der Gemeinde vorgesehenen MalRnahmen
zum allgemeinen Klimaschutz und zur Klimaanpassung dem § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB
entsprechen. Danach sollen die Bauleitplane dazu beitragen, eine menschenwurdige Umwelt
zu sichern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den
Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu
fordern. Zudem wird der § 1 Abs. 6 Nr. 7f beachtet, wonach bei der Aufstellung der
Bauleitplane auch die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie zu berlcksichtigen sind. Ferner wird der § 1a Abs. 5 BauGB voll
bertcksichtigt. Danach soll den Erfordernissen des Klimaschutzes durch MalRnahmen
Rechnung getragen werden, die dem Klimawandel entgegenwirken und/oder der Anpassung
an den Klimawandel dienen.

4.6 Umweltprifung, Umweltbericht, Abwagung der Umweltbelange

Bei allen bauleitplanerischen Uberlegungen in der Samtgemeinde und ihren
Mitgliedsgemeinden spielen die in § 1 Abs. 6 Ziffer 7 und § 1a BauGB benannten
Umweltbelange eine gewichtige Rolle. Dennoch werden durch die vorliegende Planung
Auswirkungen auf verschiedene Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Ziffer 7 und § 1a BauGB
verursacht. So werden z. B. durch die Planung Eingriffe (kiinftige Bodenversiegelungen,
Tief- und Hochbaumalinahmen etc.) in den Naturhaushalt (u.a. Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima) und das Landschaftsbild gemal § 18 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) vorbereitet. Dartber hinaus ist aufgrund der bestehenden und geplanten
gewerblichen Nutzungen, im Umfeld bestehender landwirtschaftlicher Tierhaltungsbetreibe
und nahgelegenen Stralen mit Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
(u.a. durch Verkehrslarm) zu rechnen (u.a. Gewerbe- u. Verkehrslarm,
Geruchsimmissionen).

Zur hinreichenden Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1 a BauGB wurde zum parallel aufgestellten B-Plan Nr. 36 der Gemeinde
Neuenkirchen entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung mit integrierter Eingriffs-
Ausgleichs-Regelung durchgefuhrt. Dabei wurden die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der
Umweltbericht zum B-Plan Nr. 36 der Gemeinde Neuenkirchen ist gleichzeitig auch der
Umweltbericht zur vorliegenden 31. FNP-Anderung. Der Umweltbericht ist damit als
gesonderter Textteil auch Bestandteil der vorliegenden Begrindung.

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Ferner sollen landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen
nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsatze sind im Rahmen der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen.

In Abs. 3 des § 1 a BauGB wird vorgegeben, dass, bei Bauleitplanen, die Eingriffe in Natur
und Landschaft erwarten lassen, ebenfalls im Rahmen der Abwagung das
Vermeidungsgebot und die Eingriffsregelung nach dem BNatSchG zu berlcksichtigen ist.
Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist das Ergebnis der Umweltprifung insgesamt in der Abwagung zu
bericksichtigen. Insgesamt erhalten die Umweltbelange jedoch keinen generellen Vorrang,
auch kein Optimierungsgebot. Vielmehr finden die allgemeinen bauleitplanerischen
Abwagungsgrundsatze Anwendung.
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Die Ergebnisse der Umweltprifung zeigen, dass durch die vorliegende Planung tlw.

erhebliche Auswirkungen auf Schutzguter

Zu erwarten waren.

Im Rahmen der

Umweltprifung wurde jedoch auch aufgezeigt wie diese Auswirkungen angemessen
vermieden, minimiert bzw. ausgeglichen werden kénnen. Die nachfolgende Tabelle zeigt

insbesondere die erheblich betroffenen

Umweltschutzgiter und

Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmaflinahmen:

die geplanten

che Arrondierung so-

Schutzgut | Umweltauswirkungen |Erheblich-[ Vorgesehene Vermeidungs- und Zusatzlicher
keit MinimierungsmaBnahmen sowie | Kompensations-
KompensationsmaRnahmen ge- | oder Handlungs-
maR Osnabriicker Modell bedarf
Mensch | Umweltauswirkungen im
Zuge der Bauphase
o Keine erheblichen . kein Handlungsbedarf nicht erforderlich
Umweltauswirkungen im
Zuge der Betriebsphase
o Immissionsbelastung o In den festgesetzten Gewerbegebie- | nicht erforderlich
durch Gewerbelarm ten werden die zulassigen Larm-
emissionen begrenzt (Larmkontin-
gentierung).
o Immissionsbelastung o Fur Bereiche mit Immissionswerten nicht erforderlich
durch landwirtschaft- Uber 0,15 werden Nutzungsein-
liche Gerliche schrankungen getroffen.
o Hochwassergefahr- (oe) Hinweise an kiinftige Bauherren im nicht erforderlich
dung durch Starkre- B-Plan bzgl. geeigneter Vermei-
gen oder bei Uberlas- dungsmaRnahmen
tung der Kanalisation
Boden | Umweltauswirkungen im
Zuge der Bauphase
o Veranderung und oo Begrenzung der zulassigen Uber- nicht erforderlich
Beeintrachtigung von schreitung der GRZ auf 30 % und
Bodenfunktionen Bindung an ,6kologische® Bauwei-
durch Bodenbewe- sen; vollstdndige Kompensation
gung (Abtrag, Auf- durch AusgleichsmalRnahmen
trag, Verdichtung,
Durchmischung), Ein-
trage anderer Boden-
bestandteile und
Entwasserung etc.
o Verlust der Boden- o Die zulassige Uberschreitung gemaR | nicht erforderlich
funktionen als Stand- § 19 Abs. 4 BauNVO wird auf 30 %
ort und Lebensraum begrenzt und von 6kologischen
fur Pflanzen und Tie- (wasserdurchlassigen) Bauweisen
re durch Versiege- abhangig gemacht;
lung vollstandige Kompensation durch
AusgleichsmalRnahmen.
Umweltauswirkungen im
Zuge der Betriebsphase
o keine erheblichen .
Flache [Umweltauswirkungen im
Zuge der Bauphase
o Inanspruchnahme o Unnotige Bodenversiegelungen nicht erforderlich
bislang unbebauter sollen vermieden werden.
Flachen Minimierung des Flachenbedarfs
durch kompakte Bebauung;
vollstandige Kompensation durch
AusgleichsmalRhahmen
o Verlust landwirt- o vollstandige Kompensation durch nicht erforderlich
schaftlicher Nutz- AusgleichsmalRnahmen
flachen
Umweltauswirkungen im
Zuge der Betriebsphase
o Schaffung von Raum . positive Wirkung auf das Schutzgut, nicht erforderlich
flr eine stadtebauli- (positiv) | kein Handlungsbedarf

PLANUNGSBURO DEHLING & TWISSELMANN

OSNABRUCK



Samtgemeinde Neuenkirchen

31. Anderung Flachennutzungsplan

Begrindung 20

wie Nachfragen von
Betrieben entspre-
chend aktueller Be-
dirfnisse flr Arbeits-
nutzungen, verbun-
den mit erheblicher
Bodenwertsteigerung

Wasser | Umweltauswirkungen im
Zuge der Bauphase
o keine erheblichen . kein Handlungsbedarf nicht erforderlich
Umweltauswirkungen im
Zuge der Betriebsphase
o Belastung des Vorflu- . Nachweis der schadlosen Ableitung nicht erforderlich
ters durch Beschleu- des anfallenden Oberflachenwas-
nigung des Wasser- sers;
abflusses und gean- Bau von zwei naturnahen RRB in
derte Geschiebefiih- Trockenbauweise;
rung die wasserrechtlichen Bestimmun-
gen (WHG, NWG) sollen dabei
grundsétzlich beachtet werden.
o Hochwasserauswir- o Nachweis der schadlosen Ableitung nicht erforderlich
kungen (z. B. Schad- des anfallenden Oberflachenwas-
stoffeintrage, Boden- sers;
erosion) bei Starkre- Bau von zwei naturnahen RRB in
genereignissen oder Trockenbauweise;
bei Uberlastung der die wasserrechtlichen Bestimmun-
Kanalisation gen (WHG, NWG) sollen dabei
grundsétzlich beachtet werden;
Information an die Bauherren zur
Beachtung geeigneter Vermei-
dungsmaflnahmen.
o Stoffeintrége in das (o0) Bemessung der Abflussbelastung nicht erforderlich
Grundwasser / den des Wassers gem. Merkblatt DWA-A
Vorfluter 102 und ggf. Behandlung des Re-
genwassers vor Einleitung in die
RRB und den Vorfluter
o  Erhalt und lagemagi- oo Positive Wirkung auf das Schutzgut, nicht erforderlich
ge Umgestaltung ei- (positiv) | kein Handlungsbedarf
nes Kleingewassers
o Bau von zwei natur- o Positive Wirkung auf das Schutzgut, nicht erforderlich
nahen RRB (positiv) | kein Handlungsbedarf
Luftund | Umweltauswirkungen im
Klima Zuge der Bauphase
o Veranderung des o Umfangreicher Erhalt bestehender nicht erforderlich
ortlichen Kleinklimas Biotope und Entwicklung neuer na-
durch Uberbauung turnaher Lebensraume auf zusam-
und Bodenver- men ca. 0,7 ha innerhalb des Plan-
siegelung gebietes;
vollstandige Kompensation
Umweltauswirkungen im
Zuge der Betriebsphase
o Veranderung des o siehe oben nicht erforderlich
ortlichen Kleinklimas
durch Bebauung und
Bodenversiegelung
Pflanzen | Umweltauswirkungen im
und Tiere | Zuge der Bauphase

o Verlust von Lebens-
raumen und Lebens-
raumpotenzialen fir
Pflanzen und Tiere

umfangreicher Erhalt bestehender
Biotope und Entwicklung neuer na-
turnaher Lebensraume auf zusam-
men ca. 0,7 ha innerhalb des Plan-
gebietes;

vollstandige Kompensation durch
AusgleichsmalRhahmen

nicht erforderlich

o Nachhaltige Verande-
rung der Standortbe-
dingungen

siehe oben

nicht erforderlich
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o Verletzung oder To-
tung oder erhebliche
Stoérung geschutzter
Tierarten

zeitliche Beschrankung der Baufeld-
raumung, der Gewasserverlegung,
Grabenverrohrungen sowie der Be-
seitigung von Gehdlzen;

Nutzung fledermausfreundlicher
Beleuchtung

nicht erforderlich

o Beeintrachtigung von
Fortpflanzungs- und
Ruhestatten ge-
schitzter Tierarten
(insbesondere auch
Laichhabitate fir die
Amphibienarten
Grasfrosch und Griin-

umfangreicher Erhalt von Gehdlzbe-
sténden; zeitliche Beschréankung der
Baufeldraumung, der Gewasserver-
legung und Grabenverrohrungen

sowie der Beseitigung von Gehdlzen

nicht erforderlich

frdsche)
o Verschiebung des o umfangreicher Erhalt bestehender nicht erforderlich
Artenspektrums Biotope und Entwicklung neuer na-
durch geanderte Nut- turnaher Lebensraume auf zusam-
zung men ca. 0,7 ha innerhalb des Plan-

gebietes;
vollstandige Kompensation durch
AusgleichsmalRhahmen

Umweltauswirkungen im

Zuge der Betriebsphase
o Verschiebung des oo siehe oben nicht erforderlich
Artenspektrums
durch Nutzungsande-
rung
Biologische| Umweltauswirkungen im
Vielfalt |Zuge der Bau- und Be-
triebsphasen
o Zerschneidung oder oo umfangreicher Erhalt bestehender nicht erforderlich
Stérung von vernet- Biotope und Entwicklung neuer na-
zenden Strukturen im turnaher Lebensraume auf zusam-
Rahmen des beste- men ca. 0,7 ha innerhalb des Plan-
henden Biotopver- gebietes;
bunds vollstandige Kompensation durch
AusgleichsmalRnahmen
Land- [Umweltauswirkungen im
schaft [Zuge der Bauphase
o Neustrukturierung o Erhalt der beiden Waldflachen sowie | nicht erforderlich
des Orts- und Land- weitergehender Erhalt und Neuanla-
schaftsbildes ge von naturnahen Landschaftsele-
menten im Plangebiet; vollstandige
Kompensation durch Ausgleichs-
malnahmen
o Wertminderung durch o S.0. nicht erforderlich
Beseitigung bzw. Be-
eintrachtigung regio-
nal-typischer Land-
schaftselemente
Umweltauswirkungen im
Zuge der Betriebsphase
o  Durchfiihrung von o positive MaRnahmen mit Entwick- nicht erforderlich
Ausgleichsmalinah- (positiv) | lung neuer naturnaher Lebensraume
men im Plangebiet auf zusammen ca. 0,5 ha innerhalb
des Plangebietes
o Neustrukturierung oo siehe oben nicht erforderlich
des Orts- und Land-
schaftsbildes
Kultur- und | Umweltauswirkungen im
Sachgiiter | Zuge der Bauphase

o keine erheblichen

Es erfolgt eine Festsetzung im B-
Plan, die regelt, wie bei Bodenfun-
den zu verfahren ist. Auf vorhandene
Versorgungsleitungen ist Ricksicht
zu nehmen.

nicht erforderlich

Umweltauswirkungen im
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Zuge der Betriebsphase
o keine erheblichen . siehe oben nicht erforderlich

Wechsel- | Umweltauswirkungen im
wirkungen | Zuge der Bauphase

und kumu-
lierende
Auswirkun-
gen
o keine erheblichen . siehe oben nicht erforderlich
Umweltauswirkungen im
Zuge der Betriebsphase
o keine erheblichen . siehe oben nicht erforderlich
Gesamtbeurteilung: Kein weitergehender Kompensations- oder Handlungsbedarf

Bewertung: eee sehr erheblich/ ee erheblich/ e wenig erheblich/ - nicht erheblich

Durch die geplanten Minimierungs-, Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen kénnen die
zu erwartenden erheblichen Auswirkungen auf die Schutzglter sowohl wahrend der
Bauphase als auch fur die Betriebsphase ausreichend auf ein wenig oder nicht erhebliches
Mald verringert werden. Dabei werden zum vollstandigen Ausgleich der Eingriffe in den
Naturhaushalt bzw. der erheblichen Auswirkungen auf die relevanten Schutzglter auch
externe AusgleichsmalRnahmen erforderlich.

Naturschutzfachliche AusgleichsmaRnahmen auBerhalb des Plangebietes

Im Rahmen der Abwagung gemall § 1 Abs. 7 BauGB hat die Kommune Uuber die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung zu entscheiden. Die Samtgemeinde ist mit der
Gemeinde Neuenkirchen davon Uberzeugt, dass, auch unter Berucksichtigung der
Ergebnisse der im Umweltbericht dargelegten Umweltprifung, das geplante Gewerbegebiet
(GE) unbedingt zur Ortsentwicklung und insbesondere zur Sicherung des Wirtschafts- und
Arbeitsstandortes in Neuenkirchen bendtigt wird und dass die Planung dadurch
gerechtfertigt ist. In diesem Sinne sind die Auswirkungen auf die Umweltbelange sowie der
Eingriff in den Naturhaushalt nicht vermeidbar, bzw. die Belange des Umwelt- und
Naturschutzes und der Landespflege gehen nicht vor.

In dieser Hinsicht wurde der planerische Ermessensbereich genutzt und in der Kollision
zwischen verschiedenen Belangen fir die Bevorzugung des einen - vorliegend die
Berlcksichtigung von Belangen der Wirtschaft und der Fortentwicklung vorhandener
Ortsteile durch Bereitstellung von dringend benétigten Bauflachen - und damit notwendig fir
die Zuruckstellung eines anderen - hier Berucksichtigung der Belange von Umwelt- und
Naturschutz sowie der Landespflege - entschieden. Dabei soll diesen ,zurtckgestellten®
Belangen, unter Bertcksichtigung des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes sowie durch
umfassende Ausgleichsmalinahmen Rechnung getragen werden.

Die Gemeinde Neuenkirchen plant eine vollstandige Kompensation der durch den B-Plan Nr.
36 vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft mit einem Kompensationsbedarf in Hohe
von 20.563 Werteinheiten. Die Kompensationsmaf3nahmen werden im Kompensations-
flachenpool ,Hof Lange“ durchgeflhrt. Die MalBnahmen erfolgen auf vier Teilflachen von
zusammen 20.563 m? des insgesamt 358.145 m? groRRen Flst. 8/6, Flur 2, Gemarkung
Balkum, Stadt Bramsche (Teilflachen mit den poolspezifischen Flachen-ID Nummern 18, 19,
20 und 30). Der Flachenpool wurde bereits im Jahr 2023 vom Landkreis Osnabrick
anerkannt. Die MalRnahmen werden bereits durchgefuhrt. Im vorliegenden Fall sind die
MaRnahmen im Rahmen eines Pflege- und Entwicklungsplans (Planungsbiro Roétker,
01.11.2022) bereits abgestimmt worden. Es erfolgt lediglich eine ,Abbuchung“ von
Werteinheiten. Details zu den Ausgleichsflachen und -maflnahmen sind Kapitel 3.5 des
Umweltberichts zu entnehmen.

Unter Berucksichtigung der aufgezeigten Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichs-
malnahmen zu den betroffenen Schutzgitern kommt der Umweltbericht zur folgenden
abschlieflenden Bewertung:
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»<Zusammenfassend ist festzustellen, dass bei Einhaltung und Durchfihrung der
vorgesehenen Malinahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
der durch den B-Plan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft (inklusive
externer  KompensationsmalRnahmen) keine  erheblichen  nachteiligen
Umweltauswirkungen verbleiben werden.*

Detaillierte Aussagen sind dem Umweltbericht zu entnehmen. Dieser ist als gesonderter
Textteil Bestandteil der Begriindung.

4.7 Ver- und Entsorgung

Die ErschlieRung des Anderungsbereichs mit den notwendigen Ver- und
Entsorgungseinrichtungen fur Wasser, Strom, Warmeversorgung, Kommunikation sowie die
Verkehrsandienung kann sichergestellt werden. Das Plangebiet ist bereits weitgehend
erschlossen, so dass neue 6ffentliche ErschlieRungsmalinahmen - bis auf einen Ausbau der
Gemeindestralle ,Brookweg“ - nicht erforderlich werden. Im Zuge von Baumalinahmen soll
darauf geachtet werden, dass eventuell vorhandene Versorgungsanlagen nicht beschadigt
werden. Im Bedarfsfall sollen die jeweiligen Versorgungstrager benachrichtigt werden.

Die Elektrizitdtsversorgung ist durch die Westnetz GmbH, Regionalzentrum Osnabruck
gesichert. Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch die Deutsche
Telekom AG oder andere geeignete Anbieter.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Wasserverband Bersenbrick.

Gemal der vorliegenden Wassertechnischen Voruntersuchung (WTU) soll die
Schmutzwasserbeseitigung wie bisher Uber eine Schmutzwasserdruckentwasserung mittels
Pumpwerk nach Norden abgefluhrt und in das o6ffentliche Schmutzwasserleitungsnetz
eingeleitet werden®.

In der WTU " wurde festgestellt, dass die im Plangebiet anstehenden Béden insgesamt als
schwach durchlassig zu bewerten sind und somit keine geeigneten Bedingungen fur eine
schadlose Versickerung des unbelasteten Oberflachenwassers bestehen. Daher ist die
Einleitung des Oberflaichenwassers in zwei neu anzulegende RRB geplant, mit
anschlielender gedrosselter Ableitung in den im Plangebiet verlaufenden Vorfluter. Damit
kann eine schadlose Ableitung des Oberflachenwassers sichergestellt werden. Details sind
der WTU zu entnehmen. Diese ist Anlage des Umweltberichts. Die wasserrechtlichen
Bestimmungen sind grundsatzlich zu beachten, wonach z. B. fur die gezielte Einleitung von
Oberflachenwasser in ein Gewasser und/oder das Grundwasser eine Erlaubnis gemaf § 10
WHG bei der Wasserbehdrde einzuholen ist.

Die Abfallentsorgung erfolgt nach den gesetzlichen Anforderungen sowie der gultigen
Satzung zur Abfallentsorgung des Landkreises Osnabrick. Eventuell anfallender Sondermdill
wird entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen einer ordnungsgemalfien Entsorgung
zugefuhrt.

4.8 Brandschutz

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes werden u.a. die Bestimmungen der
vom DVGW herausgegebenen Arbeitsblatter W 331 und W 405 berucksichtigt. Die erfor-
derlichen Léschwasserkapazitaten kdnnen teilweise durch den Wasserverband Bersenbrlck
Uber die leitungsabhangige Loschwasserversorgung bereitgestellt werden.

Grundsatzlich sollen nach Malgabe der einschlagigen Gesetze, Verordnungen und
Regelwerke auch die entsprechenden Einrichtungen (z.B. Hydranten, Zisternen,
Léschwasserteiche etc.) hergestellt werden, damit ein ordnungsgemafer Brandschutz
gewahrleistet werden kann. Notwendige Ausstattungen der leitungsabhangigen und -

° Ingenieurbiro Westerhaus: ~Wassertechnische Voruntersuchung: B-Plan Nr. 36 ,Gewerbegebiet sidlich des
Brookweges’, 2. Anderung, in der Gemeinde Neuenkirchen®, Bramsche, Stand 04/2025, Kap. 3.2, S. 6.
10 ebenda, S. 2-6.
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unabhangigen Loéschwasserversorgung sollen mit dem Wasserverband Bersenbrick und
dem Ortsbrandmeister sowie der Hauptamtlichen Brandschau abgestimmt werden.

Durch die geplante und bestehende VerkehrserschlieBung sind hinreichende Zufahrts-
moglichkeiten fur Not- und Rettungsfahrzeuge gegeben.

4.9 Belange des Denkmalschutzes

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kdnnen u.a. sein. Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B.
Versteinerungen -, die Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens
in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind
diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
mussen der Denkmalbehdrde des Landkreises Osnabrick (Stadt- und Kreisarchaologie im
Osnabricker Land, Lotter StralBe 2, 49078 Osnabrick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433)
unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

4.10 Flachenbilanz

Nutzungsart GroRe

Gewerbliche Bauflachen 32.762 m?

Flache fir den Wald 2.519 m?
Fliche insgesamt| 35.281 m?

5 Abwigung der im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbe-
teiligung ( §§ 3/4 Abs. 1 BauGB) vorgebrachten abwagungsrelevanten AuBerungen

Eingabe: Samtgemeinderat Neuenkirchen:

Landkreis Osnabriick vom 22.03.2024:

Regionalplanung

Wie in der Kurzerlauterung korrekt dargelegt,
wird entsprechend dem Entwurf des derzeit
in Aufstellung befindlichen RROPs durch die
geplante gewerbliche Bauflache ein Vorsor-
gegebiet fir die Landwirtschaft auf Ertrags-
potenzials sowie Vorbehaltsgebiete Landwirt-
schaft auf Grund besonderer Funktionen U-
berplant.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ich bitte aber zu korrigieren, dass derzeit das
RROP 2004 Rechtskraft besitzt und dieses

Gemall des geltenden RROP 2004 liegt der
Anderungsbereich nur mit einem sehr klei-

ebenfalls ein Vorsorgegebiet fur Landwirt-
schaft auf Grund besonderer Funktionen der
Landwirtschaft ausweist.

Grundsatzlich sind alle raumbedeutsamen
Planungen und MafRnahmen so abzustim-

nem Teilbereich in einem Vorsorgegebiet fir
Landwirtschaft. Darauf soll in den Planunter-
lagen hingewiesen werden.

Die landwirtschaftliche Nutzung spielt inner-
halb des Anderungsbereichs nur noch eine
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men, dass diese Gebiete in ihrer Eignung
und besonderen Bedeutung maglichst nicht
beeintrachtigt werden. Bei der Abwagung
konkurrierender Nutzungsanspriche ist der
festgelegten raumordnerischen Zweckbe-
stimmung ein hoher Stellenwert beizumes-
sen; im Einzelfall ist jedoch eine abweichen-
de Entscheidung mdglich.

Hinsichtlich der Kompensationsmalinahmen
weise ich auf den Grundsatz (Kapitel 3.1.2
Ziffer 05) des LROP hin, nach welchem zur
Unerstutzung der Umsetzung des Biotopver-
bundes durch die nachgeordneten Planungs-
ebenen und zur Schonung wertvoller land-
und forstwirtschaftlicher Flachen Kompensa-
tionsmalRnahmen vorrangig in Flachenpools
und in den fur den Biotopverbund festgeleg-
ten Gebieten inklusive der Habitatkorridore
umgesetzt werden.

Bei der geplanten Ausweisung als gewerbli-
che Bauflache weise ich vorsorglich darauf
hin, dass im zugehdrigen Bebauungsplanver-
fahren durch textliche Festsetzung, die nach
§ 8 Abs. 2 BauNVO zulassigen Einzelhan-
delsbetriebe gemal § 1 Abs. 5 BauNVO im
Gewerbegebiet ausgeschlossen werden kon-
nen und gemaf § 1 Abs. 9 BauNVO Einzel-
handelsbetriebe ausnahmsweise zugelassen
werden konnen, wenn sie im direkten Zu-
sammenhang mit Produktions- oder Hand-
werksbetrieben stehen. Dies erscheint auf-
grund der Lage aulRerhalb des zentralen
Siedlungsgebietes des zentralen Ortes Neu-
enkirchen sinnvoll.

Bauleitplanung

Die in der Kurzerlduterung angesprochenen
Untersuchungen bzw. Gutachten sind grund-
satzlich dafir geeignet, die Umweltauswir-
kungen im weiteren Planverfahren zu be-
schreiben und zu bewerten. Zur Gewahrleis-
tung ,gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnis-

untergeordnete Rolle. Daher ist hier nach
Ansicht der Samtgemeinde ein Abweichen
von der raumordnerischen Vorsorgefunktion
zu Gunsten der geplanten gewerblichen Ent-
wicklung gerechtfertigt.

Ferner ist bezuglich der Vorsorgegebiete
darauf hinzuweisen, dass nach der Recht-
sprechung des OVG Niedersachsen (vgl. u.a.
Urteil vom 29.08.1995, 1 L 894/94) Vorsor-
gegebiete gemal Landesraumordnungspro-
gramm (LROP) oder Regionalem Raumord-
nungsprogramm (RROP) als Abwagungsdi-
rektiven zu betrachten sind und nicht als
(zwingende) Ziele der Raumordnung. Dem-
entsprechend ist der jeweiligen Vorsorgege-
bietsbestimmung zwar ein hoher Stellenwert
beizumessen, es sind jedoch auch abwei-
chende Entscheidungen moglich. Von die-
sem Abwagungsspielraum machen Samtge-
meinde und Gemeinde vorliegend Gebrauch.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Die Hinweise zu den Ausschlussmaglichkei-
ten von Einzelhandelsbetrieben werden zur
Kenntnis genommen.

Ein etwaiger Ausschluss erfolgt jedoch i.d.R.
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
und ist dementsprechend im vorliegenden
Fall der Gemeinde Neuenkirchen vorbehal-
ten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die erforderlichen Gutachten zur Bewertung
der relevanten Umweltauswirkungen (u.a.
Verkehrs- und Gewerbelarm, landwirtschaftli-
che Gerlche) wurden im Rahmen der Um-
weltpriifung zur vorliegenden Anderung des
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se“ (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) muss im Rah-
men des Bauleitplanverfahrens der Konflikt
zwischen vorhandenem Verkehrslarm (insbe-
sondere der K 102), dem Gewerbelarm und
der zum Teil bestehenden Wohnnutzungen
im Umfeld geldst werden.

Zudem werden im Sudosten des Geltungsbe-
reiches die fur ein Gewerbegebiet zulassigen
Geruchsimmissionswerte Uberschritten. Auf
die Stellungnahme des Landwirtschaftlichen
Immissionsschutzes wird in diesem Zusam-
menhang verwiesen. Die Planung in diesem
Teilbereich ist ausfuhrlich zu begriinden.

FNPs bzw. zum parallel aufgestellten Bebau-
udngsplan Nr. 36 der Gemeinde Neuenkir-
chen erstellt.

Gemal des Fachbeitrags Schallschutz (RP
Schalltechnik, 27.01.2025) sind innerhalb des
Anderungsbereichs keine erheblichen Aus-
wirkungen durch Verkehrslarm zu erwarten.
Zur Vermeidung erheblicher Auswirkungen
durch Gewerbelarm wird seitens des Gutach-
ters eine Larmkontingentierung vorgeschla-
gen. Dieser Empfehlung wird seitens der
Gemeinde Neuenkirchen gefolgt und es wer-
den entsprechende zeichnerische und textli-
che Festsetzung im B-Plan Nr. 36 getroffen.

Nach dem Geruchsgutachten der Landwirt-
schaftskammer Niedersachsen (Stand:
21.08.2023) wird der nach TA Luft empfohle-
ne Immissionswert fir Gewerbe- und Indust-
riegebiete (GE/GI) von 0,15 in Stdosten des
Anderungsbereich bis zu einem Wert von
0,19 Uberschritten.

Gemal des Kommentars zu Anhang 7 TA
Luft 2021 der Bund / Lander- Arbeitsgemein-
schaft (LAI), Stand 08.02.2022, Kapitel 3.1,
bezieht sich der Immissionswert von 0,15 flr
GE/GI auf Wohnnutzung im GE/GE (bei-
spielsweise Betriebsinhaber, der auf dem
Firmengelande wohnt).

Weiter wird dort ausgefluhrt, dass fir sonstige
Nutzungen in GE/GI auch héhere Immissi-
onswerte zulassig sind. Die Héhe der Uber-
schreitung richtet sich hierbei nach dem je-
weiligen Einzelfall. Dabei sollte ein Immissi-
onswert von 0,25 nicht Uberschritten werden.

Der Gutachter des Geruchsgutachtens fihrt
in Kapitel 4 des Gutachtens zu diesem Sach-
verhalt folgendes aus:

,Dort, wo der in Gewerbegebieten einzuhal-
tende Immissionswert nicht (iberschritten
wird, ist die Ausweisung eines Gewerbege-
bietes uneingeschréankt zuldssig, Dort, wo die
Geruchsstundenhé&ufigkeit tiber 15 % der
Jahresstunden aber deutlich unter 25 % der
Jahresstunden liegt, sollten folgende Nutzun-
gen unterbleiben (s. a. Ausfiihrungen zu Nr.
3.1in Anhang 7 der TA Luft):

e Jegliche Formen der Wohnnutzung

o Nutzungen, die mit der Herstellung oder
Lagerung von Waren in Verbindung ste-
hen, bei denen Geruchseinwirkungen
malgebliche Qualitdtseinbullen bewirken
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Eine abschlieRende Stellungnahme kann erst
nach Vorlage vollstandiger Planunterlagen
abgegeben werden.

Untere Denkmalschutzbehorde

Aus Sicht der Denkmalpflege (Bau- und Bo-
dendenkmale) bestehen gegen die 31. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Samt-
gemeinde Neuenkirchen, Mitgliedsgemeinde
Neuenkirchen, keine Bedenken.

Auf die gesetzliche Melde- und Sicherungs-
pflicht archdologischer und paldontologischer
Bodenfunde nach § 14 des Niedersachsi-
schen Denkmalschutzgesetzes wird auf der
Planunterlage hingewiesen.

Landwirtschaftlicher Immissionsschutz
Aus Sicht des landwirtschaftlichen Immissi-
onsschutzes bestehen gegen die 31. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes und par.
die Aufstellung des BBP Nr. 36 ,Gewerbege-
biet sudlich des Brookweges® z.T. Bedenken.

Im Landkreis Osnabruck gilt gem. Anwen-
dung der TA Luft (2021) fur Gewerbegebiete
der Immissionswert von 15 % der Jahres-
stunden als allgemein zulassig. Das bereits
beigefligte Immissionsschutzgutachten der
LWK Niedersachsen vom 21.08.2023 weist
fur Teile des sudlichen Plangebietes Immis-
sionswerte von Uber 15 % Jahresgeruchs-

kénnen (z. B. die Produktion und/oder
Lagerung von Lebensmitteln oder Texti-
lien).”

Die Samtgemeinde ist mit der Gemeinde der
Auffassung, dass die geplante Gewerbeent-
wicklung zur Sicherung und Entwicklung des
ortlichen Gewerbes dringend erforderlich ist.
Ferner teilen Samtgemeinde und Gemeinde
die Auffassung, dass aufgrund der spezifi-
schen ortlichen Gegebenheiten, insbesonde-
re auch der das Plangebiet und sein Umfeld
pragenden Landwirtschaft, die im geplanten
Gewerbegebiet (GE) zu erwartenden Immis-
sionswertuberschreitungen akzeptabel sind.

Fir die Bereiche mit Immissionswerten Uber
0,15 sollen dabei die vom Gutachter empfoh-
lenen Nutzungseinschrankungen im parallel
aufgestellten B-Plan Nr. 36 der Gemeinde
Neuenkirchen getroffen werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men. Bedenken werden seitens des Einge-
bers nicht vorgebracht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nach dem Geruchsgutachten der Landwirt-
schaftskammer Niedersachsen (Stand:
21.08.2023) wird der nach TA Luft empfohle-
ne Immissionswert fir Gewerbe- und Indust-
riegebiete (GE/GI) von 0,15 in Stdosten des
Anderungsbereich bis zu einem Wert von
0,19 Uberschritten.
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stundenhaufigkeiten - bis 19 % Jahresge-
ruchsstundenhaufigkeiten - aus. Innerhalb
des Immissionsschutzgutachtens, der
Kurzerlauterung und in der Planzeichnung
wird bereits auf die Einschrankungen dieser
Bereiche durch textliche Festsetzungen hin-
gewiesen.

Trotzdem weise ich darauf hin, dass durch

Gemal des Kommentars zu Anhang 7 TA
Luft 2021 der Bund / Lander- Arbeitsgemein-
schaft (LAI), Stand 08.02.2022, Kapitel 3.1,
bezieht sich der Immissionswert von 0,15 flr
GE/GI auf Wohnnutzung im GE/GE (bei-
spielsweise Betriebsinhaber, der auf dem
Firmengelande wohnt).

Weiter wird dort ausgeflihrt, dass fir sonstige
Nutzungen in GE/GI auch héhere Immissi-
onswerte zuldssig sind. Die Héhe der Uber-
schreitung richtet sich hierbei nach dem je-
weiligen Einzelfall. Dabei sollte ein Immissi-
onswert von 0,25 nicht Uberschritten werden.

Der Gutachter des Geruchsgutachtens fihrt
in Kapitel 4 des Gutachtens zu diesem Sach-
verhalt folgendes aus:

,Dort, wo der in Gewerbegebieten einzuhal-
tende Immissionswert nicht (iberschritten
wird, ist die Ausweisung eines Gewerbege-
bietes uneingeschrénkt zuldssig, Dort, wo die
Geruchsstundenhé&ufigkeit tiber 15 % der
Jahresstunden aber deutlich unter 25 % der
Jahresstunden liegt, sollten folgende Nutzun-
gen unterbleiben (s. a. Ausfiihrungen zu Nr.
3.1in Anhang 7 der TA Luft):

e Jegliche Formen der Wohnnutzung

o Nutzungen, die mit der Herstellung oder
Lagerung von Waren in Verbindung ste-
hen, bei denen Geruchseinwirkungen
malgebliche Qualitdtseinbullen bewirken
kénnen (z. B. die Produktion und/oder
Lagerung von Lebensmitteln oder Texti-
lien).”

Die Samtgemeinde ist mit der Gemeinde der
Auffassung, dass die geplante Gewerbeent-
wicklung zur Sicherung und Entwicklung des
ortlichen Gewerbes dringend erforderlich ist.
Ferner teilen Samtgemeinde und Gemeinde
die Auffassung, dass aufgrund der spezifi-
schen ortlichen Gegebenheiten, insbesonde-
re auch der das Plangebiet und sein Umfeld
pragenden Landwirtschaft, die im geplanten
Gewerbegebiet (GE) zu erwartenden Immis-
sionswertuberschreitungen akzeptabel sind.

Fir die Bereiche mit Immissionswerten Uber
0,15 sollen dabei die vom Gutachter empfoh-
lenen Nutzungseinschrankungen im parallel
aufgestellten B-Plan Nr. 36 der Gemeinde
Neuenkirchen getroffen werden.

Bei entsprechender Anwendung der LAI-
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die Erweiterung des Gewerbegebietes die
Entwicklungsmdglichkeiten der landwirt-
schaftlichen Betriebe eingeschrankt werden
konnen.

Bauaufsicht Innenbereich

Aus Sicht der Bauaufsicht Innenbereich be-
stehen gegen die 31. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Samtgemeinde
Neuenkirchen keine Bedenken.

Untere Wasserbehorde

Stellungnahme ,Entwasserung®

Der Nachweis Uber die schadlose Ableitung
des Oberflachenwassers liegt vor. Gegen
den vorgelegten F-Plan bestehen daher unter
der Voraussetzung, dass die erforderlichen
Antrage bei der Unteren Wasserbehorde des
Landkreises Osnabrick (Am Schoélerberg 1,
49082 Osnabrick) vorgelegt werden, keine
grundsatzlichen Bedenken.

Untere Bodenschutzbehorde

Im Bereich des o. g. Anderungsbereiches
bestehen keine Hinweise oder Eintragungen
im Altlastenkataster des Landkreises Osna-
briick, die einen Verdacht auf das Vorhan-
densein von Altlasten oder schadlichen Bo-
denverunreinigungen begrinden.

Durch die geplante Anderung des FNP soll
auf einer Flache von ca. 3 ha eine Bebauung
ermdglicht werden. Das Ziel 14 des Nieder-
sachsischen Weges strebt an, bis 2030 die
Flachen-Neuversiegelung auf weniger als 3
ha/Tag zu begrenzen und bis spatestens
zum Jahr 2050 auf Netto-Null zu reduzieren.
Ausgehend vom Niedersachsischen Weg
werden diese Ziele auch in das Niedersach-
sische Ausfuhrungsgesetz zum Bundesna-
turschutzgesetz (NAGB-NatSchG) aufge-
nommen. Aulerdem gibt die niedersachsi-
sche Nachhaltigkeitsstrategie vor, dass die
Neuinanspruchnahme von Flachen bis 2030
auf weniger als 4 ha/Tag zu reduzieren ist.

Kommentars zur TA Luft 2021 gilt nach An-
sicht der Samtgemeinde die vorliegend als
akzeptabel eingestufte Uberschreitung des
empfohlenen Immissionswertes von 0,15 im
Umkehrschluss auch fur landwirtschaftliche
Betriebe, die sich erweitern wollen.

Mit erheblichen Einschrankungen fur die
Landwirtschaft ist daher nicht zu rechnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Bedenken werden seitens des Eingeber nicht
vorgebracht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Danach ist mit Gefahrdungen durch Altlasten
innerhalb des Anderungsbereichs nicht zur
rechnen.

Die Nachhaltigkeitsziele des sogenannten
,Niedersachsischen Wegs* sind der Samt-
gemeinde bekannt. Danach soll u.a. die Neu-
versiegelung von Flachen in Niedersachsen
bis zum Jahr 2030 auf unter drei Hektar pro
Tag und in den Folgejahren weiter auf Netto-
Null bis spatestens zum Jahr 2050 reduziert
werden. Diese Zielsetzung findet sich in § 1a
des Niedersachsischen Naturschutzgesetzes
(NNatSchG) wieder.

Aus den vorstehend genannten Zielsetzun-
gen zur Begrenzung bzw. zum Verzicht auf
Neuversiegelungen Iasst sich jedoch nicht
ableiten, dass die Kommunen in Niedersach-
sen sich stadtebaulich nicht mehr entwickeln
darfen.

Dementsprechend geht die Samtgemeinde
davon aus, dass sie weiterhin Handlungsfa-
hig ist im Sinne des Artikel 28 Abs. 2 Satz 1
GG:

,Den Gemeinden muss das Recht gewé&hr-
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Es wird darauf hingewiesen, dass im geplan-
ten Anderungsbereich gemaR dem Nieder-
sachsischen Bodeninformationssystem des
LBEG ein mittlerer Pseudogley vorzufinden
ist, der gemaR Bodeninformationssystem
eine sehr hohe standortabhangige Verdich-
tungsempfindlichkeit aufweist. Es besteht
daher im geplanten Anderungsbereich eine
erhohte Gefahr, dass durch Baumafinahmen
negative Beeintrachtigungen des Schutzgu-
tes Boden (durch z. B. Verdichtung) verur-
sacht werden.

Ferner wirden im Falle einer beabsichtigten
Bebauung oder sonstiger Versiegelung die
naturlichen Bodenfunktionen gem.
BBodSchG § 2, Abs. 2 Nr. 1 beseitigt wer-
den. Der Boden wurde daruber hinaus die
Nutzungsfunktion als Standort fur die land-
wirtschaftliche Nutzung gem. BBodSchG § 2
Abs. 2, Nr. 1 nicht mehr erfillen.

leistet sein, alle Angelegenheiten der értli-
chen Gemeinschaft im Rahmen der Gesetze
in eigener Verantwortung zu regeln.”

Die aus Artikel 28 GG abgeleitete kommuna-
le Planungshoheit nutzen Samtgemeinde und
Gemeinde auch bei der vorliegenden Bau-
leitplanung verantwortungsvoll und im Rah-
men der Gesetze.

Die Samtgemeinde ist mit der Gemeinde der
Auffassung, dass die geplante Gewerbeent-
wicklung zur Sicherung und Entwicklung des
ortlichen Gewerbes dringend erforderlich ist.
Mit der vorliegenden Planung reagiert die
Samtgemeinde mit der Gemeinde auf kon-
krete gewerbliche Erweiterungsabsichten
eines im Plangebiet ansassigen Gewerbebe-
triebes. Damit erhalten in der vorliegenden
Planung die Belange der Wirtschaft und des
Arbeitsmarktes sowie die stadtebauliche
Fortentwicklung von Ortsteilen ein besonde-
res Gewicht.

Die Planung neuer Gewerbegebiete bereitet
u.a. auch eine entsprechende Versiegelung
des Bodens vor. Grundsatzlich verfolgen
Samtgemeinde und Gemeinde das Ziel, die
Flacheninanspruchnahme und damit auch die
Eingriffe in Natur und Landschaft mdglichst
gering zu halten und auf das unbedingt not-
wendige zu begrenzen. Beeintrachtigungen
des Naturhaushalts sowie der sonstigen
Umweltguter sollen soweit moglich vermie-
den und minimiert werden.

Die planbedingt zu erwartenden Umweltaus-
wirkungen werden im Rahmen der Umwelt-
prufung bewertet. Die Ergebnisse der Um-
weltprifung sowie die geplanten Vermei-
dungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmal3-
nahmen werden im Umweltbericht dargelegt.
Durch die geplanten Ma3nahmen kénnen die
zu erwartenden erheblichen Auswirkungen
auf die Schutzguter sowohl wahrend der
Bauphase als auch fir die Betriebsphase
ausreichend tlw. auf ein wenig oder nicht
erhebliches Mal} verringert werden. Dort wo,
eine Vermeidung nicht mdglich ist soll durch
entsprechende Malinahmen ausgeglichen
werden. Dabei werden zum vollstandigen
Ausgleich der Eingriffe in den Naturhaushalt
bzw. der erheblichen Auswirkungen auf die
relevanten Schutzguter auch externe Aus-
gleichsmaflinahmen erforderlich. Dies erfolgt
dementsprechend auch im erforderlichen
Umfang auch fir den Eingriff in den Boden.
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Fachdienst KreisstraBen

Seitens des Fachdienstes 9 - Strallen beste-
hen grundsatzlich keine Bedenken, da die
KreisstralRe 102 nicht direkt von der verkehr-
lichen ErschlieBung des Bebauungsplans
betroffen ist und die Bauverbotsgrenze von
20,00 m gemal § 24 Abs. 1 Nr. 1 NStrG an
der KreisstralRe laut Plan eingehalten wird.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber
die bereits bestehende Gemeindestralle
.Brookweg“. Da davon auszugehen ist, dass
sich durch die Erweiterung die derzeitigen
Verkehrsmengen vergréfRern, soll der ,,Brook-
weg”“ zu diesem Zwecke ausgebaut werden.
Die erforderlichen baulichen Veranderungen
an der Fahrbahn und/oder am Radweg der K
102 sind im Vorfeld rechtzeitig mit dem
Fachdienst 9 - StralRen abzustimmen.

Es ist weiterhin zu prifen, ob es durch die
Erweiterung des Gewerbegebietes zu einer
Veranderung der Abflussmenge des Oberfla-
chenabflusses bzw. beim Zufluss im vorhan-
denen Graben kommt, sodass der vorhande-
ne Durchlass, der die Kreisstralte 102 quert,
madglicherweise zu gering dimensioniert ist.

WIGOS

Die WIOS begrift die geplante Anderung
des Flachennutzungsplanes der Samtge-
meinde Neuenkirchen.

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Osna-
briick vom 06.03.2024:

Gegen die o. g. Planung werden von Seiten
des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes Os-
nabruck keine grundsatzlichen Bedenken
erhoben, soweit die Ausfiihrungen zum Be-
bauungsplan Nr. 36 Berucksichtigung finden.

LBEG Landesamt fiir Bergbau, Energie
und Geologie, Hannover vom 14.03.2024:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men und die Anregung wird aufgegriffen.
Planbedingte Strallenausbaumalinahmen,
die sich auf die K 102 auswirken konnen,
sollen rechtzeitig im Vorfeld mit dem Fach-
dienst KreisstralRen beim Landkreis Osna-
briick abgestimmt werden.

Details hierzu ergeben sich jedoch erst im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.
Ein besonderer Regelungsbedarf ergibt sich
diesbeziiglich fiir die vorliegende Anderung
des Flachennutzungsplans nicht.

Gemal der Wassertechnischen Voruntersu-
chung (Ing.-Bliro Westerhaus, 01/2024) sind
innerhalb des Anderungsbereich zur Gewahr-
leistung einer schadlosen Ableitung des O-
berflachenwassers zwei Regenwasserruck-
haltebecken geplant, aus denen das gesam-
melte Oberflachenwasser gedrosselt in den
Vorfluter abgeleitet wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die zum parallel aufgestellten Bebauungs-
plan Nr. 36 der Gemeinde Neuenkirchen ver-
fasste Stellungnahme des Staatlichen Ge-
werbeaufsichtsamten fallt in die Planungsho-
heit der Gemeinde Neuenkirchen und wird im
Rahmen der dortigen Abwagung berticksich-
tigt.
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Boden

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des
Schutzgutes Boden liefert in Deutschland das
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
und fokussiert dabei auf die Bewertung der
Bodenfunktionen. Bei Einwirkungen auf den
Boden sollen Beeintrachtigungen der natrli-
chen Bodenfunktionen und der Archivfunktion
vermieden werden (vgl. § 1 BBodSchG).

Mit Grund du Boden ist gemaf § 1a BauGB
sparsam und schonend umzugehen und fla-
chenbeanspruchende MalRnahmen sollten
diesem Grundsatz entsprechen (LROP
3.1.1.,, 04).

Fir Niedersachsen wird in der Niedersachsi-
schen Nachhaltigkeitsstrategie eine reduzier-
te Flacheninanspruchnahme von unter 4 ha
pro Tag bis 2030 angestrebt. Das NNatSchG
gibt in § 1a zudem vor, die Neuversiegelung
von Bdden landesweit bis zum Ablauf des
Jahres 2030 auf unter 3 ha pro Tag zu redu-
zieren und bis zum Ablauf des Jahres 20050
zu beenden. Diese Zielsetzung wurde auch in
das LROP (3.1.1, 05) aufgenommen. Hieraus
ergibt sich der Bedarf nach einem sparsamen
Umgang mit den Ressourcen Boden und
Flache fur die kommunale Planung.

Zur fachgerechten Berucksichtigung in der
Planung sollte das Schutzgut Boden in dem
zu erarbeitenden Umweltbericht entspre-
chend der Anlage 1 Baugesetzbuch (BauGB)
ausfuhrlich beschrieben und eine Bodenfunk-
tionsbewertung entsprechend der im Bundes-
Bodenschutzgesetz (vgl. § 2 BBodSchG)
genannten Funktionen vorgenommen wer-
den.

Das BBodSchG ware im Rahmen der Bau-
leitplanung nur anzuwenden, wenn Vorschrif-
ten des Bauplanungsrechts Einwirkungen auf
den Boden nicht regeln wirden (vgl. § 3 Abs.
1 BBodSchG). Da das Schutzgut Boden je-
doch ausdricklich zu den Umweltgitern
zahlt, diegem. § 1 Abs. 6 Nr. 7u. § 1a
BauGB bei der Aufstellung der Bauleitplane
insbesondere zu berlcksichtigen sind, findet
das BBodSchG hier keine unmittelbare An-
wendung.

Die Nachhaltigkeitsziele des sogenannten
,Niedersachsischen Wegs* sind der Samt-
gemeinde bekannt. Danach soll u.a. die Neu-
versiegelung von Flachen in Niedersachsen
bis zum Jahr 2030 auf unter drei Hektar pro
Tag und in den Folgejahren weiter auf Netto-
Null bis spatestens zum Jahr 2050 reduziert
werden. Diese Zielsetzung findet sich in § 1a
des Niedersachsischen Naturschutzgesetzes
(NNatSchG) wieder.

Aus den vorstehend genannten Zielsetzun-
gen zur Begrenzung bzw. zum Verzicht auf
Neuversiegelungen Iasst sich jedoch nicht
ableiten, dass die Kommunen in Niedersach-
sen sich stadtebaulich nicht mehr entwickeln
duarfen.

Dementsprechend geht die Gemeinde davon
aus, dass sie weiterhin Handlungsfahig ist im
Sinne des Artikel 28 Abs. 2 Satz 1 GG:

,Den Gemeinden muss das Recht gewé&hr-
leistet sein, alle Angelegenheiten der értli-
chen Gemeinschaft im Rahmen der Gesetze
in eigener Verantwortung zu regeln.”

Die aus Artikel 28 GG abgeleitete kommuna-
le Planungshoheit nutzen Samtgemeinde und
Gemeinde auch bei der vorliegenden Bau-
leitplanung verantwortungsvoll und im Rah-
men der Gesetze.

Die Samtgemeinde ist mit der Gemeinde der
Auffassung, dass die geplante Gewerbeent-
wicklung zur Sicherung und Entwicklung des
ortlichen Gewerbes dringend erforderlich ist.
Mit der vorliegenden Planung reagiert die
Samtgemeinde mit der Gemeinde auf kon-
krete gewerbliche Erweiterungsabsichten
eines im Plangebiet ansassigen Gewerbebe-
triebes. Damit erhalten in der vorliegenden
Planung die Belange der Wirtschaft und des
Arbeitsmarktes sowie die stadtebauliche
Fortentwicklung von Ortsteilen ein besonde-
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Als Datenbasis zur Bearbeitung des Schutz-
gutes Boden empfehlen wir unsere Boden-
karte i.M. 1:50.000 (BK50) und ihre Vielzahl
an Auswertungskarten - u.a. zu Suchrdumen
fur schutzwirdige Béden und zu Empfindlich-
keiten der Boden. Sofern genauere Informa-
tionen zu den Bdden im Gebiet vorliegen,
sollten diese zusatzlich herangezogen wer-
den.

Entsprechend den Daten des LBEG sind die
Bdden empfindlich gegentber Bodenverdich-
tung (siehe Auswertungskarte ,Gefahrdung
der Bodenfunktionen durch Bodenverdich-
tung“ auf dem NIBIS Kartenserver). Verdich-
tungen sind durch geeignete MaRnhahmen zu
vermeiden - zum Schutz und zur Minderung
der Beeintrachtigungen des Bodens.

Zur Unterstutzung bei der Bewertung der
Bodenfunktionen und der Empfindlichkeiten
von Boden stellt das LBEG Uber den NIBIS

res Gewicht.

Die Planung neuer Gewerbegebiete bereitet
u.a. auch eine entsprechende Versiegelung
des Bodens vor. Grundsatzlich verfolgen
Samtgemeinde und Gemeinde das Ziel, die
Flacheninanspruchnahme und damit auch die
Eingriffe in Natur und Landschaft méglichst
gering zu halten und auf das unbedingt not-
wendige zu begrenzen. Beeintrachtigungen
des Naturhaushalts sowie der sonstigen
Umweltguter sollen soweit moglich vermie-
den und minimiert werden.

Die planbedingt zu erwartenden Umweltaus-
wirkungen werden im Rahmen der Umwelt-
prufung bewertet. Die Ergebnisse der Um-
weltprifung sowie die geplanten Vermei-
dungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmal3-
nahmen werden im Umweltbericht dargelegt.
Durch die geplanten MaRnahmen kénnen die
zu erwartenden erheblichen Auswirkungen
auf die Schutzguter sowohl wahrend der
Bauphase als auch fir die Betriebsphase
ausreichend tlw. auf ein wenig oder nicht
erhebliches Mal} verringert werden. Dort wo,
eine Vermeidung nicht madglich ist soll durch
entsprechende Malinahmen ausgeglichen
werden. Dabei werden zum vollstandigen
Ausgleich der Eingriffe in den Naturhaushalt
bzw. der erheblichen Auswirkungen auf die
relevanten Schutzguter auch externe Aus-
gleichsmalinahmen erforderlich. Die erfolgt
dementsprechend auch im erforderlichen
Umfang auch fir den Eingriff in den Boden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Das Schutzgut Boden gehért zu den Umwelt-
gutern, die gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 u. § 1a
BauGB im Rahmen der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB zu bertcksichtigen sind.
Im Rahmen der Umweltprifung zum parallel
aufgestellten Bebauungsplan Nr. 36 der Ge-
meinde Neuenkrichen und der darin integrier-
ten Eingriffs-Ausgleichs-Regelung (nach Os-
nabricker Kompensationsmodell 2016) wird
auch das Schutzgut Boden angemessen be-
wertet.

Dabei wird u.a. die Anderung von Bodenfunk-
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Kartenserver bodenkundliche Netzdiagram-
me bereit, die in der Planung verwendet wer-
den kdnnen. Eine Beschreibung der Dia-
gramme und Hinweise zur Anwendung finden
Sie in Geofakten 40.

In der Planungsphase lassen sich aus bo-
denschutzfachlicher Sicht mehrere Méglich-
keiten der Vermeidung und Minimierung von
Beeintrachtigungen des Schutzgutes beden-
ken und - wenn mdglich - in Ausschreibun-
gen bzw. folgende Planungsstufen Gberneh-
men. Besonders schutzwirdige oder emp-
findliche Bereiche sollten wenn mdglich von
einer Bebauung ausgenommen werden. Im
Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige
DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v. a.
DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und
Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN 18915
Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bo-
denarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bo-
denmaterial). Der Geobericht 28 Boden-
schutz beim Bauen des LBEG dient als Leit-
faden zu diesem Thema. Weitere Hinweise
zur Vermeidung und Minderung von Boden-
beeintrachtigungen sowie zur Widerherstel-
lung von Bodenfunktionen sind zudem in
Geofakt 31 Erhalt und Wiederherstellung von
Bodenfunktionen in der Planungspraxis zu
finden.

Eine eingriffs- und funktionsbezogene Kom-
pensation verbleibender Bodenfunktionsbe-
eintrachtigungen sollte durch geeignete
Malnahmen zur Verbesserung der Boden-
funktionen durchgefiihrt werden (z.B. Entsie-
gelung, Renaturierung, Wiedervernassung).
Dementsprechend empfehlen wir Bodenab-

tionen durch Bodenbewegung (Abtrag, Auf-
trag, Verdichtung, Durchmischung) sowie der
Verlust der Bodenfunktion als Standort und
Lebensraum fir Pflanzen und Tiere durch
Versiegelung als erhebliche Auswirkung ein-
gestuft.

Da angesichts der geplanten baulichen Nut-
zung und der damit einhergehenden Boden-
versiegelung Vermeidungs- und Minimie-
rungsmalnahmen innerhalb des Plangebie-
tes nur eingeschrankt moglich sind, sollen die
im Plangebiet nicht ausgleichbaren Eingriffe
in den Boden durch externe Ausgleichsmal}-
nahmen ausgeglichen werden.

Damit wird das Schutzgut Boden im Rahmen
der vorliegenden Bauleitplanung mit hinrei-
chender Gewichtung beriucksichtigt. Ein wei-
terer Regelungsbedarf besteht im Rahmen
der vorliegenden Bauleitplanung nicht.

Details sind dem Umweltbericht zur vorlie-
genden Planung zu entnehmen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men. Die Gemeinde geht davon aus, dass im
Zuge der BaumalRnahmen auch die fur den
Bodenschutz relevanten Rechtsnormen (u.a.
§ 202 BauGB) und die allgemein anerkann-
ten Regeln der Technik (u.a. DIN 19639 Bo-
denschutz bei Planung und Durchfuhrung
von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetations-
technik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten,
DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial).
beachtet werden.

Ein besonderer Regelungsbedarf besteht
diesbezuglich im Rahmen der vorliegenden
Bauleitplanung nicht.

Hierzu qilt die vorstehende Abwagung zur
Berucksichtigung des Schutzgutes Boden in
der vorliegenden Planung sinngemali.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.
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trag im Zuge dieser MalRnahmen zu vermei-
den und MaRhahmen zu wahlen, die den
naturlichen Standortbedingungen entspre-
chen. Wir weisen in diesem Kontakt auf die
LBEG Verdéffentlichung Erhalt und Wieder-
herstellung von Bodenfunktionen in der Pla-
nungspraxis hin.

Baugrund

Im Untergrund des Standorts sind l6sliche
Sulfatgesteine in Tiefen <200 m u. GOK zu
erwarten, in denen mitunter Auslaugung
stattfindet und Verkarstung auftreten kann.
Im nadheren Umfeld des Standorts sind bisher
keine Erdfalle bekannt.

Formal ist dem Standort die Erdfallgefahr-
dungskategorie 2 zuzuordnen (gem. Erlass
des Niedersachsischen Sozialministers
,Baumalnahmen in erdfallgefahrdeten Ge-
bieten* vom 23.02.1087, Az. 305.4 - 24
110/2-). Im Rahmen von Baumaflnahmen am
Standort kann - sofern sich bei der Bau-
grunderkundung keine Hinweise auf Subrosi-
on ergeben - bezuglich der Erdfallgefahrdung
auf konstruktive Sicherungsmalinahmen ver-
zichtet werden. Die o. g. standortbezogene
Erdfallgefahrdungskategorie ist bei Hinwei-
sen auf Subrosion ggf. anzupassen. Weiter-
fuhrende Informationen dazu unter
www.lbeg.niedersachsen.de > Geologie >
Geogefahren >Subrosion >Hinweise zum
Umgang mit Subrosionsgefahren.

Im Zuge der Planung von BaumafRnahmen
verweisen wir fur Hinweise und Informationen
zu den Baugrundverhaltnissen am Standort
auf den NIBIS Kartenserver: Thema Ingeni-
eurgeologie. Die Hinweise zum Baugrund
bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen
keine geotechnische Erkundung und Unter-
suchung des Baugrundes bzw. einen geo-
technischen Bericht.

Geotechnische Baugrunderkundungen/-
untersuchungen sowie die Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten geman der
DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der
DIN 4020 in den jeweils gultigen Fassungen
erfolgen.

Hinweise

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen
Belange haben wir keine weiteren Hinweise
oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel,

Angesichts der Erdfallgefahrdungseinstufung
des Plangebietes in die Gefahrdungskatego-
rie 2 ist davon auszugehen, das nicht mit
Erdfallgefahren zu rechnen ist, so dass auf
konstruktive SicherungsmalRnahmen verzich-
tet werden kann.

Ein besonderer Regelungsbedarf besteht
daher im Rahmen der vorliegenden Bauleit-
planung nicht.

Konkrete Baugrunduntersuchungen bleiben

der nachfolgenden Realisierungsphase vor-
behalten. Ein besonderer Regelungsbedarf

besteht daher diesbeziiglich im Rahmen der
vorliegenden Bauleitplanung nicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.
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mogliche Konflikte gegenuber den raumpla-
nerischen Belangen etc. ableiten und voraus-
schauend berilcksichtigen zu kdnnen. Die
Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen
Kenntnisstandes erstellt. Die verfligbare Da-
tengrundlage ist weder als parzellenscharf zu
interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf
Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt
nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschrif-
ten und Normen erforderliche Genehmigun-
gen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objekt-
bezogene Untersuchungen.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen,
Bezirksstelle Osnabriick, AuBenstelle
Bersenbriick vom 03.04.2024:

Der Geltungsbereich der 31. Anderung des
Flachennutzungsplanes ,,Gewerbegebiet sud-
lich des Brookweges" der Gemeinde Neuen-
kirchen liegt sudlich der engeren Ortslage
Neuenkirchens direkt westlich der ,Bram-
scher Strale“ (K 102), sudlich des ,Brook-
weges” und Ostlich der ,Mettinger Stral3e (L
70).

Der etwa 3,0 ha groe Anderungsbereich
wird groftenteils landwirtschaftlich und in
geringem Umfang forstwirtschaftlich genutzt
und schlielt unmittelbar an den raumlichen
Geltungsbereich des rechtswirksamen B-
Plans Nr. 29 ,Gewerbegebiet westlich der
Bramscher StralRe“. Dieses ist als einge-
schranktes Gewerbegebiet festgesetzt und
von einem Tischlereibetrieb bebaut.

Das Regionale Raumordnungsprogramm
(RROP) des Landkreises Osnabrick beihal-
tet fir den Anderungsbereich keine landwirt-
schaftlich relevanten Darstellungen.

Im Vorfeld wurde durch die Landwirtschafts-
kammer Niedersachsen ein Immissions-
schutzgutachten erstellt, das entsprechende
Hinweise auf die Geruchsbelastung im ge-
planten Anderungsbereich aus landwirt-
schaftlichen Quellen liefert.

Die Feststellungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Feststellungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Geruchsgutachten der Landwirtschafts-
kammer Niedersachsen (Stand: 21.08.2023)
wird im Rahmen der vorliegenden Planung
berlcksichtigt. Danach wird der nach TA Luft
empfohlene Immissionswert fir Gewerbe-
und Industriegebiete (GE/GI) von 0,15 in
Sldosten des Anderungsbereich bis zu ei-
nem Wert von 0,19 Uberschritten.

Gemal des Kommentars zu Anhang 7 TA
Luft 2021 der Bund / Lander- Arbeitsgemein-
schaft (LAI), Stand 08.02.2022, Kapitel 3.1,
bezieht sich der Immissionswert von 0,15 flr
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Die Entwicklungsmdglichkeiten der o. g. Be-
triebe hinsichtlich moglicher Erweiterungen
ihrer Tierhaltungen werden durch die Pla-
nung aufgrund der auch im Auf3enbereich
bereits vorhandenen Bebauung u. E. nicht

GE/GI auf Wohnnutzung im GE/GE (bei-
spielsweise Betriebsinhaber, der auf dem
Firmengelande wohnt).

Weiter wird dort ausgeflhrt, dass fir sonstige
Nutzungen in GE/GI auch héhere Immissi-
onswerte zulassig sind. Die Hohe der Uber-
schreitung richtet sich hierbei nach dem je-
weiligen Einzelfall. Dabei sollte ein Immissi-
onswert von 0,25 nicht Uberschritten werden.

Der Gutachter des Geruchsgutachtens fihrt
in Kapitel 4 des Gutachtens zu diesem Sach-
verhalt folgendes aus:

,Dort, wo der in Gewerbegebieten einzuhal-
tende Immissionswert nicht (iberschritten
wird, ist die Ausweisung eines Gewerbege-
bietes uneingeschrankt zuldssig, Dort, wo die
Geruchsstundenhé&ufigkeit tiber 15 % der
Jahresstunden aber deutlich unter 25 % der
Jahresstunden liegt, sollten folgende Nutzun-
gen unterbleiben (s. a. Ausfiihrungen zu Nr.
3.1in Anhang 7 der TA Luft):

e Jegliche Formen der Wohnnutzung

o Nutzungen, die mit der Herstellung oder
Lagerung von Waren in Verbindung ste-
hen, bei denen Geruchseinwirkungen
malgebliche Qualitatseinbullen bewirken
kénnen (z. B. die Produktion und/oder
Lagerung von Lebensmitteln oder Texti-
lien).”

Die Samtgemeinde ist mit der Gemeinde der
Auffassung, dass die geplante Gewerbeent-
wicklung zur Sicherung und Entwicklung des
ortlichen Gewerbes dringend erforderlich ist.
Ferner teilen Samtgemeinde und Gemeinde
die Auffassung, dass aufgrund der spezifi-
schen ortlichen Gegebenheiten, insbesonde-
re auch der das Plangebiet und sein Umfeld
pragenden Landwirtschaft, die im geplanten
Gewerbegebiet (GE) zu erwartenden Immis-
sionswertuberschreitungen akzeptabel sind.

Fir die Bereiche mit Immissionswerten Uber
0,15 sollen dabei die vom Gutachter empfoh-
lenen Nutzungseinschrankungen im parallel
aufgestellten B-Plan Nr. 36 der Gemeinde
Neuenkirchen getroffen werden.

Bei entsprechender Anwendung der LAI-
Kommentars zur TA Luft 2021 gilt nach An-
sicht der Samtgemeinde die vorliegend als
akzeptabel eingestufte Uberschreitung des
empfohlenen Immissionswertes von 0,15 im
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zusatzlich eingeschrankt.

Fir einen vollstandigen Ausgleich der Eingrif-
fe in Natur und Landschaft sind laut Kurzer-
lauterung voraussichtlich externe Kompensa-
tionsmalnahmen erforderlich, die jedoch erst
im weiteren Planverfahren konkret benannt
werden sollen.

Wir weisen deshalb vorsorglich bereits jetzt
darauf hin, dass gem. § 15 Abs. 3 BNatSchG
bei der Inanspruchnahme von landwirtschaft-
lichen Flachen fur Ausgleichs- und Ersatz-
malnahmen auf agrarstrukturelle Belange
Rucksicht zu nehmen ist. Insbesondere dir-
fen fur die landwirtschaftliche Nutzung be-
sonders geeignete Bdden nur im notwendi-
gen Umfang in Anspruch genommen werden.
Deshalb ist zu prifen, ob der Ausgleich oder
Ersatz auch durch MalRnahmen zur Entsiege-
lung, MaRnahmen zur Wiedervernetzung von
Lebensraumen oder Bewirtschaftungs- oder
Pflegemalinahmen erbracht werden kann,
um moglichst zu vermeiden, dass Flachen
aus der Nutzung genommen werden.

Uber die 0. g. Aspekte hinausgehende be-
sondere Anforderungen an Umfang und De-
taillierungsgrad der Umweltprifung bestehen
von unserer Seite nicht.

Industrie- und Handelskammer Osnabriick
- Emsland - Grafschaft Bentheim vom
03.04.2024:

Die Industrie- und Handelskammer Osna-
brick - Emsland - Grafschaft Bentheim tragt
bezuglich der o0.g. Planung (Ausweisung von
Gewerbegebietsflache) zum aktuellen Zeit-
punkt keine Bedenken vor.

Unsere Stellungnahme gilt fur beide o.g. Auf-
stellungsverfahren. Die Verfahren befinden
sich zurzeit im frihzeitigen Beteiligungsver-
fahren gemaR § 4 Abs. 1 BauGB. Da noch
nicht alle beurteilungsrelevanten Unterlagen
vorliegen, ist diese Stellungnahme nicht als
abschlielend zu bestehen.

Mit der Bauleitplanung sollen Erweiterungs-
und Ansiedlungsmaoglichkeiten fur bestehen-
de und weitere Gewerbenutzungen geschaf-
fen werden. Konkret plant u.a. ein bereits
ansassiges Handwerksunternehmen Vorha-

Umkehrschluss auch fiir landwirtschaftliche
Betriebe, die sich erweitern wollen.

Mit erheblichen Einschrankungen fur die
Landwirtschaft ist daher nicht zu rechnen.

Die Feststellung wird zur Kenntnis genom-
men.

Im Zusammenhang mit der Bereitstellung von
Flachen fur naturschutzfachliche Aus-
gleichsmalinahmen sollen grundsatzlich auch
die Belange der Landwirtschaft angemessen
bertcksichtigt werden.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Bedenken werden seitens des Eingebers
nicht vorgebracht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.
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ben zur Betriebserweiterung. Generell be-
grufen wir die Planung im Hinblick auf eine
weitere, qualifizierte Gewerbeentwicklung.
Zudem werden mit der Planung die Ziele ei-
ner regionalen Wirtschaftsférderung verfolgt.
Ebenso wird mit der Planung fur neue Ge-
werbebetriebe die Wirtschaftskraft der Ge-
meinde Neuenkirchen erhalten bzw. weiter
gestarkt.

Die Umsetzung der Planung sollte nur im
Einvernehmen mit dem betroffenen Unter-
nehmen erfolgen.

Bei der Besiedlung der ausgewiesenen Ge-
werbegebietsflachen ist mit erhéhtem
Schwerverkehr zu rechnen. Die Verkehrsfuh-
rung ist an die entsprechenden Erfordernisse
anzupassen.

Im Hinblick auf Nutzungseinschrankungen
auf Gewerbe-/Industriegebiete begrifRen wir
die Regelungen zur Steuerung von Einzel-
handelsbetrieben und den Ausschluss von
Vergnugungsstatten und wesensahnliche
Nutzungen.

Da Gewerbe- und Industriebetriebe unbe-
dingt auf Standorte angewiesen sind, die
keinen wesentlichen Restriktionen unterlie-
gen, empfehlen wir im wirtschaftsférdernden
Sinne grundsatzlich, dass Kommunen bei der
Neuausweisung von Gewerbe- und Indust-
riegebieten betriebsbedingte Wohnnutzungen
zur Vermeidung von Konflikten im Bereich
des Immissionsschutzes ausschlielen. Ge-
schieht dies ausnahmsweise im Einverneh-
men mit den Unternehmen, wirden wir vor
diesem Hintergrund keine Bedenken vortra-
gen.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich
schutzbedurftige Nutzungen. Ein Nebenein-
ander von schutzbedurftigen und gewerbli-
chen Nutzungen kann m Hinblick auf Schall-
emissionen zu Konflikten fuhren. Wir gehen
davon aus, dass die im Bereich des Immissi-
onsschutzes zu treffenden Ma3nahmen und
Festsetzungen zur Bewaltigung von eventuel-
len Konflikten durch angrenzende schutzbe-
durftige Nutzungen geeignet sind, sodass
Nutzungskonflikte gar nicht erst entstehen.
Grundsatzlich sollten Gewerbe-

Die vorliegende Planung dient insbesondere
auch den Erweiterungsabsichten eines im
Plangebiet ansassigen Betriebes und wurde
mit diesem intensiv abgestimmt.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber
die bereits bestehende Gemeindestralie
.Brookweg“. Sofern planbedingt erforderlich.
soll der erforderliche Strallenausbau im pa-
rallel aufgestellten B-Plan Nr. 36 der Ge-
meinde Neuenkirchen berlcksichtigt werden.
Ein besonderer Regelungsbedarf ergibt sich
diesbeztiglich jedoch fiir die vorliegende An-
derung des Flachennutungsplanes nicht.

Soweit zur Sicherung der zentralen Versor-
gungsbereiche erforderlich, sollen entspre-
chende Einzelhandelsnutzungen durch Fest-
setzungen im parallel aufgestellten B-Plan
Nr. 36 der Gemeinde Neuenkirchen ausge-
schlossen werden.

Auch sonstige stadtebauliche Fehlentwick-
lungen sollen durch entsprechende Festset-
zungen im B-Plan vermieden werden. Die
jeweils relevanten diesbezlglichen Festset-
zungen trifft die Gemeinde Neuenkirchen im
Rahmen ihrer Planungshoheit.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Die geplante Festsetzung eines Gewerbege-
bietes im ndheren Umfeld von schutzbedurf-
tigen Nutzungen (u.a. Wohngebaude im Au-
Renbereich) ist potenziell konflikttrachtig.
Dies widerspricht u.a. auch dem sogenann-
ten Trennungsgrundsatz gemafn § 50
BImSchG. Danach sind bei raumbedeutsa-
men Planungen und MaRnahmen die fur eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass u.a. schadli-
che Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3-
lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienen-
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/Industriebetriebe nicht mit auflagen zum
aktiven Schallschutz, Belastungen oder Nut-
zungseinschrankungen betriebswirtschaftlich
belastet werden. Dies lehnen wir im Sinne
der gewerblichen Standortsicherung und des
Bestandsschutzes ab.

Zum erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung im Sinne des §
2 Abs. 4 BauGB, der hauptsachlich in diesem

den Gebiete sowie auf sonstige schutzbe-
durftige Gebiete so weit wie moglich vermie-
den werden.

Nach der Rechtsprechung des BVerwG ist
der Trennungsgrundsatz nach § 50 BImSchG
im Rahmen der bauleitplanerischen Abwa-
gung zu beachten (BVerwG-Urteil vom
19.4.2012 -4 CN 3.11 -, BRS 79 Nr. 20 =
BauR 2012, 1351 Rdnr. 28). Der Trennungs-
grundsatz stellt jedoch kein zwingendes
Gebot dar, sondern eine Abwagungsdirekti-
ve. Ausnahmen sind zuldssig und kommen in
der bauleitplanerischen Praxis regelmafig
vor, da im Rahmen der Abwagung i.d.R.
mehrere 6ffentliche und private Belange un-
tereinander und gegeneinander abzuwagen
sind.

Dem Trennungsgebot stehen oftmals u.a. die
Forderung nach einem schonenden und
sparsamen Umgang mit Grund und Boden,
die Vermeidung von Zersiedlung und unndti-
gen Verkehr sowie Belange von Natur und
Landschaft entgegen.

Grundsatzlich ist jedoch auch bei den stadte-
baulich begriindbaren Ausnahmen vom
Trennungsgebot sicherzustellen, dass von
der geplanten Nutzung im Plangebiet nur
Stoérwirkungen ausgehen, die als nicht oder
wenig erheblich einzustufen sind. Dies wird
bei der Planung von Gewerbegebieten i.d.R.
- 80 auch hier - durch entsprechende Nut-
zungseinschrankungen sichergestellt (u.a.
Gebietsgliederung nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr.
2 BauNVO, weitere Regelungen nach § 1
Abs. 5-9 BauNVO).

Larmemissionen konnen durch eine Larm-
kontingentierung nach DIN 45691 so be-
grenzt werden, dass keine erheblichen Aus-
wirkungen in den kritischen Immissionsorten
auftreten.

Des weiteren kénnen z. B. auch Storfallbe-
triebe (§ 3 Abs. 5a BImSchG i.V.m. der 12.
BImSchV - Stérfall-Verordnung) ausge-
schlossen werden.

Nach den Erkenntnissen der Samtgemeinde
hat die Gemeinde Neuenkirchen von den
bestehenden Regelungsmaoglichkeiten
Gebrauch gemacht, so dass die planbeding-
ten potenziellen Konflikte bewaltigt und er-
hebliche Auswirkungen u.a. auf den Men-
schen vermieden werden konnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Verfahrensgang ermittelt erden soll, haben
wir weder Hinweise noch Anregungen.

NOWEGA GmbH Miinster vom 23.02.2024:

Im Bereich lhrer MalRnahme/Planung betreibt
die Nowega GmbH keine Anlagen, zurzeit
bestehen auch keine Planungsabsichten.

Fir eine moglichst effiziente Bearbeitung
Ihrer behdrdlichen Planungsanfragen sowie
Beteiligungsverfahren bitten wir Sie, diese ab
sofort Uber das kostenlose Onlineportal BIL
Leitungsauskunft einzustellen. Auch Sie pro-
fitieren von einem vollstandig digitalen und
auf behdrdliche Bedurfnisse angepassten
Workflow.

Unter folgender URL ist das Portal fur Sie ab
erreichbar: https://portal.bil-
leitungsauskunft.de/login

Weitere Informationen zum BIL-Prozess fin-
den Sie in der Anlage ,Boarding Pass Behor-
de“ zu dieser Stellungnahme. Und BIL unter-
stutzt Sie bei Bedarf jederzeit gerne bei der
Integration lhrer eigenen Beteiligungsportale.

WESTNETZ GmbH, Osnabriick vom
03.04.2024:

Gegen diese Verwirklichung bestehen unse-
rerseits keine Bedenken, wenn nachfolgende
Anmerkungen Beachtung finden.

Rechtzeitig vor Inangriffnahme der Erschlie-
Rungsmaflinahmen (Ausbau der Stral3en,
Verlegung der Rein- und Abwasserleitungen
usw.) bitten wir um entsprechende Mitteilung,
damit wir das Versorgungsnetz planen und
entsprechend disponieren kdnnen.

Im Plangebiet verlaufen Versorgungseinrich-
tungen, die der drtlichen Versorgung mit
elektrischer Energie sowie Erdgas dienen.
Unter Anderem ist die Transformatorenstati-
on ,St-00131“ vorhanden.

Anderungen und Erweiterungen der Versor-
gungseinrichtungen behalten wir uns unter

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Infos zu dem Onlineportal BIL werden zur
Kenntnis genommen. Jedoch entspricht nach
Ansicht der Samtgemeinde eine Anfrage U-
ber das BIL nicht dem geforderten Einholen
von (belastbaren) AuBerungen bzw. Stel-
lungnahmen bei den Tragern offentlicher
Belange, wie es in § 4 Abs. 1 u. 2 BauGB
gefordert wird.

Die Samtgemeinde wird daher weiterhin die
gesetzeskonformen Beteiligungsverfahren
nach den §§ 3 u. 4 BauGB durchfihren.

Die sonstigen Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Westnetz GmbH soll rechtzeitig zusam-
men mit den anderen Versorgungstragern
zur Gewabhrleistung einer sicheren und wirt-
schaftlichen Erschliefung des Plangebietes
benachrichtigt werden.

Vorhandene Versorgungseinrichtungen sol-
len grundsatzlich mit der erforderlichen Sorg-
falt und Vorsicht behandelt werden, damit
Schaden und Unfélle vermieden werden kon-
nen. Im Bedarfsfall soll der jeweilige Versor-
gungstrager um Anzeige der erdverlegten
Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit
gebeten werden.

Die sonstigen Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.
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Hinweis auf die §§ 13, 30, 31 und 32 BauGB
Vor.

Wasserverband Bersenbriick vom
11.03.2024:

Der Wasserverband Bersenbruck ist im Be-
reich der Gemeinde Neuenkirchen fir die
offentliche Trinkwasserversorgung und die
Abwasserentsorgung zustandig.

Das Plangebiet kann an die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung des Wasserverban-
des Bersenbrick angeschlossen werden und
ausreichend mit Trinkwasser versorgt wer-
den.

Beim Ausbau und der Verbreiterung des
Brookweges ist besonders auf die vorhande-
ne Trinkwasserleitung Ricksicht zu nehmen.
Ich weise ausdriicklich darauf hin, dass diese
Leitung nicht Gberbaut werden darf. Sollte in
diesem Fall eine Umlegung der Trinkwasser-
leitung erforderlich sein, so sind die Kosten
vom Veranlasser der Malinahme zu tragen.

Aus den Unterlagen ist nicht genau ersicht-
lich, ob das Gewerbegebiet (Gemarkung Vin-
te, Flur 5, Flurstlick 43/7) eine direkte Zu-
fahrtsstralde erhalt. Eine ErschlieRung dieses
Plangebietes ist daher nur dUber Privatgrund
maglich. Ich bitte zu beachten, dass eine
private Versorgung mit Trinkwasser vom
Grundstuck (Gemarkung Vinte, Flur 3, Flur-
stlck 43/6 und teilw. 174/2) laut AVBWas-
serV und der Wasserbezugsordnung des
Wasserverbandes Bersenbruck nicht zulas-
sig ist.

Folgende DIN-Normen, Vorschriften und Re-
gelwerke sind bei der Aufstellung des Be-
bauungsplanes zu bertcksichtigen:

1. DIN 1998 ,Unterbringung von Leitun-
gen und Anlagen in 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen®,

2. DIN 18920:2017-07 ,Vegetations-
technik im Landschaftsbau - Schutz
von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumafinah-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Vorhandene Versorgungseinrichtungen sol-
len grundsatzlich mit der erforderlichen Vor-
sicht und Sorgfalt behandelt werden, damit
Schaden und Unfélle vermieden werden kon-
nen. Im Bedarfsfall soll der jeweilige Versor-
gungstrager um Anzeige der erdverlegten
Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit
gebeten werden.

Nach dem aktuellen Entwurf des parallel auf-
gestellten B-Plans Nr. 36 der Gemeinde
Neuenkirchen wird das Flurstlick 43/7 von
Norden aus uber das bebaute Gewerbeflur-
stlick 43/6 durch zwei Uberfahrten (iber den
bestehenden Gewassergraben erschlossen.
Beide Flurstiicke gehéren dem auf dem Flur-
stlick 43/6 bestehenden Gewerbebetrieb.
Das Flurstlick 43/7 soll dabei als potenzielle
Erweiterungsflache fir den Gewerbebetrieb
dienen. Dementsprechend wirde der bereits
bestehende Trinkwasseranschluss auch bei
einer Gewerbenutzung auf dem Flurstick
43/7 demselben Gewerbebetrieb dienen.
Eine vom Bestandsbetrieb ausgehende
Trinkwasserversorgung eines fremden Ge-
werbebetriebes ist nicht geplant.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung,
hier parallel aufgestellter B-Plan Nr. 36 der
Gemeinde Neuenkirchen, ist eine ordnungs-
gemalde Ver- und Entsorgung sowie die ver-
kehrliche Erschliefung des Plangebiets im
Grundsatz sicherzustellen.

Dies wird - der Bebauungsplanebene ange-
messen - im B-Plan Nr. 36 der Gemeinde
Neuenkirchen unter Beachtung von relevan-
ten einschlagigen technischen Richtlinien wie
z. B. RASt 06 berucksichtigt.
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men®,

3. DWA-M 162 ,Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale®,

4. DVGW W400-1 ,Technische Regeln
Wasserverteilungsanlagen (TRWYV),
Teil 1 Planung®,

5. DGUV Vorschrift 38 (BGV C22) Un-
fallverhutungsvorschriften ,Bauarbei-
ten”,

6. RASt 06 ,Richtlinien fur die Anlage
von StadtstralRen”,

7. ATB-BeStra ,Allgemeine Technische
Bestimmungen fir die Benutzung von
StralRen durch Leitungen und Tele-
kommunikationslinien®.

Auch sind weitere DIN-Normen, Vorschriften
und Regelwerke anderer Versorger zu be-
achten.

Sollte eine Bebauung in der hinteren Reihe
erfolgen und die noch herzustellenden Hau-
ser an die Trinkwasserversorgung ange-
schlossen werden, so muss die Verlegung
der Wasserleitung Uber Privatgrundstiicke
erfolgen. Folglich ist die Eintragung einer
Dienstbarkeit notwendig.

Hinsichtlich einer eventuellen Léschwasser-
versorgung aus dem offentlichen Trinkwas-
sernetz teile ich Ihnen mit, dass aus dem
vorhandenen offentlichen Leitungsnetz eine
maximale Léschwassermenge von 24 m3h
bei einem Versorgungsdruck von 3,5 bar
bereitgestellt werden kann. Ich weise vor-
sorglich darauf hin, dass durch die Entnahme
von Léschwasser aus der 6ffentlichen Trink-
wasserleitung die Versorgung der ange-
schlossenen Grundsticke und Betriebe nicht
gefahrdet oder gar ganzlich unterbrochen
werden darf. Der Wasserverband ist nach
Absprache im Rahmen seiner technischen
Moglichkeiten bereit, Loschwasser aus dem
Trinkwassernetz zur Verfliigung zu stellen.

Des Weiteren bitte ich zu beachten, dass bei
allen BerUhrungspunkten mit der zentralen
Wasserversorgung der Bestand, der Betrieb,
die Unterhaltung sowie die Zuganglichkeit der
Wasserversorgungsanlagen nicht beeintrach-
tigt werden. Ebenso sind Beschadigungen

Die konkrete technische Umsetzung von Er-
schlielBungsmalnahmen sind der dem Be-
bauungsplanverfahren nachfolgenden Er-
schlieSungsplanung vorbehalten. Hierzu be-
steht im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung kein besonderer Regelungsbedarf.
Denn bei der Planung und Umsetzung von
ErschlieBungsmaflnahmen sind die allgemein
anerkannten Regeln der Technik und die
gesetzlichen und behdérdlichen Bestimmun-
gen grundsatzlich zu beachten.

Die Samtgemeinde geht davon aus, dass
dies auch bei der ErschlieBung des vorlie-
genden Plangebietes entsprechend erfolgt.

Die Versorgungstrager sollen rechtzeitig zur
Gewabhrleistung einer wirtschaftlichen und
sicheren Erschliefung des Plangebietes be-
teiligt werden. Hierbei sollen auch die Anfor-
derungen des Wasserverbandes angemes-
sen berucksichtigt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zum Ldéschwasserdargebot aus
dem o6ffentlichen Leitungsnetz werden zur
Kenntnis genommen.

Zur Gewabhrleistung eines ausreichenden
Brandschutzes werden u.a. die Bestimmun-
gen der vom DVGW herausgegebenen Ar-
beitsblatter W 331 und W 405 berucksichtigt.
Die erforderlichen Léschwasserkapazitaten
kénnen teilweise durch den Wasserverband
Bersenbrick Uber die leitungsabhangige
Léschwasserversorgung bereitgestellt wer-
den. Zur Verteilung und Dimensionierung der
noétigen Hydranten bzw. unabhangigen
Léschwasserstellen, wird rechtzeitig mit der
hauptamtlichen Brandschau beim Landkreis
Osnabrick, der ortlichen Feuerwehr und dem
Wasserverband Bersenbriick der Kontakt
aufgenommen.

Vorhandene Versorgungseinrichtungen sol-
len grundsatzlich mit der erforderlichen Vor-
sicht und Sorgfalt behandelt werden, damit
Schaden und Unfélle vermieden werden kon-
nen. Im Bedarfsfall soll der jeweilige Versor-
gungstrager um Anzeige der erdverlegten
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der Armaturen und Leitungen bei Durchfih-
rung der Arbeiten zu vermeiden. Die erforder-
lichen Sicherheitsabstande sind ebenfalls bei
Durchfihrung der Ma3nahme einzuhalten.

Ferner bitte ich Sie, sowohl bei der vorberei-
tenden Bauleitplanung durch den Flachen-
nutzungsplan als auch im noch aufzustellen-
den verbindlichen Bebauungsplan, die
Hauptwasserleitung darzustellen und mit den
entsprechenden Leitungsrechten und Bebau-
ungsverboten zu belegen. Der weitere Be-
stand und Betrieb dieser Leitung liegt im 6f-
fentlichen Interesse und darf auch auf Dauer
nicht beeintrachtigt werden.

Die Schmutzwasserentsorgung und Oberfla-
chenentwasserung kann gem. der wasser-
technischen Voruntersuchung (WTU) des
Ing.-Blros Westerhaus erfolgen.

Ich bitte Sie, die Abteilungen ,Technik Was-
ser“ (Herrn Ratermann, Tel. 05439/9406-39)
und , Technik Abwasser“ (Herrn Monsters,
Tel. 05439/9406-46) unbedingt am weiteren
Verfahren zu beteiligen.

Seitens des Wasserverbandes bestehen un-
ter Beachtung der vorstehenden Hinweise,
keine Bedenken gegen die vorliegende Pla-
nung. In der Anlage erhalten Sie den Be-
standsplan mit der im unmittelbaren Umfeld
des Plangebietes vorhandenen Trinkwasser-
leitung zur Kenntnisnahme und mit der Bitte
um Beachtung bei der weiteren Planung und
Plandurchfihrung.

Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit
gebeten werden. Erforderliche Sicherheitsab-
stande sollen grundsatzlich eingehalten wer-
den.

Soweit stadtebaulich erforderlich sollen be-
stehende Versorgungseinrichtungen in den
Planunterlagen dargestellt werden.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Dartber hinaus wurden im Rahmen der fruhzeitigen Offentlichkeits- und Behérden-
beteiligung keine abwagungsrelevanten Aul3erungen vorgebracht.

6 Vermerk Veréffentlichung im Internet

Die Begrindung wurde zusammen mit dem Entwurf der Flachennutzungsplananderung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.02.2026 bis einschliellich 10.03.2026 im

Internet veroffentlicht.

Neuenkirchen, den

Samtgemeindebirgermeister

PLANUNGSBURO DEHLING & TWISSELMANN

OSNABRUCK



Samtgemeinde Neuenkirchen 31. Anderung Flachennutzungsplan Begrindung 45

7 Abwigung der Anregungen und Bedenken nach der Offentlichkeits- und Behér-
denbeteiligung (§§ 3/4 Abs. 2 BauGB)

Hinweis: Die Abwédgqung zu den Anregungen und Bedenken aus den Verfahren nach
den §§ 3/4 Abs. 2 BauGB ist bislang ein eigenstandiger Textteil. Dieser wird nach Be-
schluss der Samtgemeinde in die Endfassung der Begriindung integriert.

8 AbschlieBender Verfahrensvermerk

Die Endfassung der Begriindung hat dem Feststellungsbeschluss vom ...................... Zug-
rundegelegen.

Neuenkirchen, den .......cccovvvinvennenn.

Samtgemeindeblrgermeister
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