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Kartengrundlage:

RECHTSGRUNDLAGEN -alle in der derzeit glltigen Fassung

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025, Nr. 348).

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |,
S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | 2023, Nr. 176).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025, Nr. 189).

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz - (NKomVG) - vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010, S. 576),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29.01.2025 (Nds. GVBI. 2025, Nr. 3).
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>15%

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Gewerbliche Bauflachen

Zweckbestimmung: Regenwasserruckhaltebecken
(als Nebenanlagen)

Grunflachen

Grunflachen

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

Flachen fur die Landwirtschaft, Aussenbereich

Flachen fiur Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern

Sonstige Planzeichen / Nachrichtliche Ubernahmen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Flachennutzungsplananderung

Richtfunkverbindung incl. Schutzbereich und
Hohe in Meter iber NHN

Grenze des Bereiches mit einer Geruchsstundenhaufigkeit
> 15% der Jahresstunden, (s. Textliche Darstellung Nr. 1)

TEXTLICHE DARSTELLUNGEN

1.

Innerhalb der im Plan gekennzeichneten Flachen mit Nutzungseinschrankungen wird der
Immissionswert von 0,15 flr landwirtschaftliche Gerliche in Gewerbegebieten tiw. deutlich
Uberschritten (siehe hierzu auch das Geruchsgutachten der Landwirtschaftskammer Nieder-
sachsen vom 21.08.2023 zum parallel aufgestellten B-Plan Nr. 36 der Gemeinde Neuenkir-
chen). Aufgrund der hier einwirkenden landwirtschaftlichen Gerliche sind Wohnungen und
Unternehmen der Textil- und Lebensmittelbranche oder vergleichbare geruchssensible Nut-
zungen nicht zuldssig. Diese Einschréankung gilt so lange, bis durch ein Fachgutachten
nachgewiesen werden kann, dass der Immissionswert von 0,15 nicht mehr Uberschritten
wird.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren — z.B. Versteinerun-
gen -, die Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergange-
nen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese geman
§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der
Denkmalbehoérde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabricker
Land, Lotter StralBe 2, 49078 Osnabrick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziglich ge-
meldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

NWEISE

Von der angrenzenden klassifizierten Stralle (Bramscher Stralle — K 102) gehen Emissio-
nen aus. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen
gegenuber dem Trager der Stralenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich
des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

An das Gebiet grenzen teilweise landwirtschaftliche Nutzflichen an, aus denen es zeitweise
auch im Zuge der ordnungsgemafen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs-, Gerausch-
und Staubimmissionen kommen kann. Diese sind als ortsliblich hinzunehmen.

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Ar-
beitsblattes W 405 der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches
e. V. (DVGW) einzuhalten.

Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungseinrichtungen Rucksicht zu nehmen,
damit Schéden und Unfélle vermieden werden. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versor-
gungstrager um Anzeige der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bit-
ten.

Uber den Planbereich verlauft die Richtfunkverbindung Ibbenbiiren - Bramsche (E-Plus
12EMO0121). Beeinflussungen von Richtfunkstrecken durch neue Bauwerke mit Bauhdhen
unter 20 m sind nicht sehr wahrscheinlich. Ein besonderer Abstimmungsbedarf mit der Bun-
desnetzagentur sowie den Funkstreckenbetreibern wird erforderlich, wenn Bauhdhen Uber
20 m erreicht werden. Eine Ausnahme bilden Photovoltaikanlagen, da diese die Funkmess-
stationen auch bei geringen Bauhdhen stéren kénnen.

31. ANDERUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN

SAMTGEMEINDE NEUENKIRCHEN
- MITGLIEDSGEMEINDE NEUENKIRCHEN -

LANDKREIS OSNABRUCK

ENDFASSUNG - ENTWURF

PRAAMBEL:

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V.
m. §§ 58 und 98 des Niederséachsischen Kommunalverfas-
sungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Samtgemeinde
diese Flachennutzungsplananderung, bestehend aus der
Planzeichnung (1 Blatt), in der Sitzung am .....cccccceeun...
beschlossen.

Neuenkirchen, den ....................

Samtgemeindebirgermeister

Die Flachennutzungsplananderung ist mit Verfligung

(AZ.: e ) vom heutigen Tage unter Aufla-
gen / mit MaRgaben / mit Ausnahme der durch ....................
kenntlich gemachten Teile gemaR § 6 BauGB genehmigt.

Osnabriick, den .........ccccoooevveeeee.

Hoéhere Verwaltungsbehodrde

Der Samtgemeinderat hat in seiner Sitzung am ................
die Aufstellung der Flachennutzungsplananderung beschlos-
sen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1
BauGB am ........ccccc...... ortsublich bekannt gemacht.

Neuenkirchen, den ..................

Samtgemeindebirgermeister

Der Samtgemeinderat ist den in der Genehmigungsverfligung
VOM e (AZ.: e ) aufgefihr-
ten Auflagen / MaRRgaben / Ausnahmen in seiner Sitzung am
.................... beigetreten. Die Flachennutzungsplananderung
und die Begriindung wurden wegen der Auflagen / Mal3gaben

VOM ..ovveveiiiiinennns bis einschl. ................... im Internet
veroffentlicht. Die Internetadresse und die Dauer der Verof-
fentlichungsfrist wurden am ................... ortsiiblich bekannt
gemacht.

Neuenkirchen, den ..................

Samtgemeindeblirgermeister

Der Samtgemeindeausschuss hat in seiner Sitzung am
.................. dem Entwurf der Flachennutzungsplanédnderung
und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und seine Verdoffent-
lichung gem. § 3 Abs. 2 BauGB / § 4 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen. Die Internetadresse und die Dauer der Verdffentlichung
wurden am 27.01.2026 ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Entwurf des Flachennutzungssplanes und die Entwurfsbe-
griindung wurden vom 04.02.2026 bis einschl. 10.03.2026
gem. § 3 Abs. 2 BauGB im Internet veréffentlicht.

Neuenkirchen, den ...................

Samtgemeindeblirgermeister

Die Erteilung der Genehmigung der Fladchennutzungsplan-
anderung ist gemal § 6 Abs. 5 BauGB am ................... im
Amtsblatt bekannt gemacht worden. Die Flachennutzungs-
plandnderung ist damitam ................... wirksam geworden.

Neuenkirchen, den ...................

Samtgemeindeblirgermeister

Der Samtgemeindeausschuss hat in seiner Sitzung am
................. dem geénderten Entwurf der Fldchennutzungs-
plananderung und der Begriindung zugestimmt und die erneu-
te Veroffentlichung im Internet gem. § 4a Abs. 3 in Verbin-
dung mit § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die Internetadresse
und die Dauer der 2. Veroffentlichung wurden am
.................... ortstiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des
Flachennutzungsplanes und die Entwurfsbegriindung wurden
17/0] 1 ¢ bis einschl. ........ccc.cc..... gem. § 4a Abs.
3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB erneut im Internet veréffentlicht.

Neuenkirchen, den ..................

Samtgemeindeblirgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung der Flachen-
nutzungsplananderung ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften (Beachtlichkeit geman §§ 214 und 215
BauGB) beim Zustandekommen der Flachennutzungsplanan-
derung nicht geltend gemacht worden.

Neuenkirchen, den ...................

Samtgemeindeblirgermeister

Der Samtgemeinderat hat nach Prifung der Bedenken und
Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB die Flachennutzungs-
plananderung nebst Begriindung in seiner Sitzung am
...................... beschlossen.

Neuenkirchen, den ...................

Samtgemeindeblirgermeister

Die Flachennutzungsplananderung wurde ausgearbeitet vom:
PLANUNGSBURO
)
| MiihlenstraBe 3 49074 Osnabriick
Tel. (0541) 222 57 eMail: pbsdt@web.de

Dehling &Twisselmann

Stadt-, Bauleit- und Landschaftsplanung

Osnabriick, den  31.01.2024 / 13.02.2024 / 29.01.2025 /
19.06.2025 / 02.12.2025




