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Bauleitplanung der Gemeinde Neuenkirchen

hier: Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 “Sondergebiet Il - groRflichiger Einzel-
handel westlich der Bramscher StraBie - K102"

Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
die Verdffentlichung in der Zeit vom 23.03.2025 bis 24.04.2025 habe ich zur Kenntnis genom-

men. Zu den vom Landkreis Osnabriick wahrzunehmenden 8ffentlichen Belangen wird fol-
gende Stellungnahme abgegeben.

Bauleitplanung:

Aus Sicht der Bauleitplanung bestehen gegen die Aufstell
keine grundsatzlichen Bedenken.

g des Bebauungsplanes weiterhin

Hinsichtlich der Festsetzung der Verhltniszahl zur Steuerung der Verkaufsfldche wird darauf
hingewiesen, dass die Gemeinde befugt s, die Verkaufsflache in der Form festzusetzen, dass
die maximale VerkaufsflachengréRe im Verhaltnis zur GrundstiicksgréRe durch eine Verhalt-
niszahl festgelegt wird, soweit dadurch die Ansiedlung bestimmter Einzelhandelstypen und
damit die Art der baulichen Nutzung im Sondergebiet geregelt werden soll (vgl. BVerwG 4 CN
3.07, Urteil vom 03.04.2008). Wie das OVG Koblenz in seinem Urteil vom 01.07.2020 (8 C
11841/19) hierzu weiter ausgefihrt hat, ist for den Begriff des Baugrundstiicks grundsitzlich
auf den Grundsticksbegriff im grunc echtlichen Sinne abzustellen. Hierzu hat das
BVerwG in seinem Urteil vom 25.01.2022 (4 CN 5.20 - Rdnr. 31) festgehalten, dass, wenn
eine absolute Verkaufsflache einem Grundstiick mit einer besti GrundstiicksgréBe zu-
zuordnen ist, es nur eine Frage der Darstellung ist, ob der Bebauungsplan die Verkaufsfliche
als Anteil (wie hier im Bebauungsplanentwurf) oder durch eine absolute Zahl bestimmt. Eine
Zuordnung ist méglich, wenn es in dem Sondergebiet nur ein Grundstuck gibt, auf dem Vor-
haben der bestimmten Art errichtet werden k&nnen und sollen; ein solcher Fall liegt nahe,

«  Landkreis Os

inabruck o S hzeiten: o Der Landkreis im Internet:
Zl:haionsl 6 Planen und Bauen Me bis Freitag 8.00 bis 13.00 Uhr. www.Land|
ui

Is-Osnabrueck.de
Scholorberg 1 Donnerslag auch 13.30 bis 17.30 Uhr. Hier finden Sie a ]
D-49082 Osnabriick Ansonsten nach Vereinbarung. Anlragsformulare

Zu Bauleitplanung: i
Die Ausfilhrungen zur festgesetzten Verkaufsflachenzahl werden zur

Kenntnis genommen.

Die Rechtsgrundlagen sowie Verfahrensvermerke werden geprift
und Kkorrigiert.

Das Plangebiet ist der Systematik der benachbarten Bepauungsplane
folgend randlich einzugrinen. Der Pflanzgebotsstreifen dient der
Eingrinung des Plangebietes zur freien Landschaft. Entlang der
Bramscher StraRe“ wird unter Beriicksichtigung dgs vorhandenen
"Baumbestandes sowie aus Grinden der Slchtbarkelt des
Marktstandortes auf Hohe der Stellplatzflache auf die Festsetzung
einer mehrreihigen Heckenpflanzung verzichtet und die Breite des
Pflanzgebotes auf einen Meter reduziert. Aufgrund d_er Lage des
Plangebietes am Ortseingang, wird das Pflanzgebot mit Beg‘lnr.l des
Baufensters in einer Breite von 3m pis zur sldlichen
Plangebietsgrenze festgesetzt. Hierdurch wird die me_lrkgnte Wirkung
der hinzutretenden Bebauung reduziert. Sowohl das &stliche als auch
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wenn das jeweilige Sondergebiet ausschlieBlich oder doch im Wesentlichen aus einem Grund-
stlick besteht. Zwar spricht das Gericht auch von ,im Wesentlichen aus einem Grundstiick®,
es erscheint aber — im Hinblick auf bspw. das OVG Koblenz-Urteil - die Existenz nur eines
Grundsticks im grundbuchlichen Sinne rechtssicherer.

Sollten die Flurstucke, welche derzeit iberplant werden, neu zugeschnitten werden, wird da-

rauf hingewiesen, dass die Verhaltnisse im Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses relevant sind
(BVerwG 4 CN 5.20 - Rdnr. 36).

Die angegebenen Rechtsgrundlagen sollten auf ihre Aktualitat Uberpriift werden und ggf. die
gultige Fassung aktualisiert werden. Dies belrifft vor allem die Angabe des NKomVG und die
Angabe der NBauO. Ebenfalls soliten die Verfahrensvermerke uberpriift und korrigiert werden.
For das vorliegende Verfahren findet im Rahmen der Oﬁenllichkei!sbeleiligung nach § 3 Abs.
2 BauGB eine Verdffenllichung im Internet statt und keine offentliche Auslegung. Demnach
hat der Rat der Gemeinde Neuenkirchen in seiner Sitzung am 03.12.2024 auch die Veréffent-
lichung im Internet und keine &ffentliche Auslegung beschlossen.

AbschlieBend wird angeregt, das randliche Pflanzgebot im Weslen, Stden und Osten entlang

der Geltungsbereichsgrenze mit einer einheitlichen Breite von mind. 3 Metemn fi -
zen.

Untere Denkmalschutzbehdrde:

Aus Sicht der Denkmalpflege (Bau- und Bodendenkmale) bestehen gegen die Aufslellung des
Bebauungsplanes Nr. 37 "Sondergebiet Il - groRfldchiger Einzelhandel westlich der Bramscher
StraBe - K102" der Gemeinde Neuenkirchen keine Bedenken.

Die gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht archdologischer Bodenfunde nach § 14 des Nie-

ders. Denkmalschutzgesetzes ist zu beachten (siehe nachrichtliche Ubernahme auf der Plan-
zeichnung).

Landwirtschaftlicher Immissionsschutz:
=oCrschaltiicher Immissionsschutz:

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen gegen die Aufstellung des BBP Nr. 37 .SO ||

- GroBflachiger Einzelhandel westlich der Bramscher Strafie” weiterhin keine Bedenken. Die

Prifung des Immissionsschutzgutachtens konnte durchgefiihrt werden, da Anlage Il enthalten
war.

Auf die Stellungnahme vom 27.8.2024 wird verwiesen.

Bauaufsicht Innenbereich:

Aus Sicht der Bauaufsicht Innenbereich bestehen gegen die Aufstellung des Bebauungspla-

nes Nr. 37 .Sondergebiet Il — groBflachiger Einzelhandel westlich der Bramscher StraRe —
K102" keine Bedenken.

Brandschutz:

Es wird auf die Stellungnahme vom 27.08.2024 verwiesen.

Fachdienst Kreisstrafien:

Seitens des Fachdienstes 9 — Stralen bestehen grundsétzlich keine Bedenken gegen das
Vorhaben.

s westliche Pflanzgebot setzen sich entlang der sudllcrjen
g&:altungsbereichsgrenzge fort. Das 6stliche Pflanzgeppt WI'I'd auf the
der Mittelinsel in der ,Bramscher StraRe“ zur Gewahrleistung einer
fuRlaufigen Erreichbarkeit des hinzutretenden Magrkt@tandortes
unterbrochen. Auf eine Anpassung des entlang der &stlichen und
westlichen Plangeltungsbereichsgrenze verlaufenden Pflanzgebotes
wird vor diesem Hintergrund verzichtet.

ng der sudlichen Plangeltungsbereichsgrenze wird bislang
Egm%?ugd des zu erhaltenden Gehélzbestapdes und "des.sen
eingrinender Wirkung auf die Festsetzung eines durchgangigen
Pflanzgebotes verzichtet. Der nebenstehenden .Anr.egung fplgend
wird das Pflanzgebot nun jedoch mit einer durchgéngigen Breite von
3 m festgesetzt, um auch weitere Eingrinungsmafnahmen unterhalb
der Baumkronen zu bewirken.

Zu Untere Denkmalbehérde: .
Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

Zu Landwirtschaftlicher Immissior_xsschutz:
Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

Der Verweis auf die Stellungnahme vom 27.08.2024 wird zur Kenntnis
genommen.

Zu Bauaufsicht Innenbereich: '
Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

Zu Brandschutz: . )
Der Verweis auf die Stellungnahme vom 27.08.2024 wird zur Kenntnis
genommen.

Zu Fachdienst KreisstraRen: . o
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine grundséatzlichen
Bedenken gegen das Vorhaben bestehen.

i U i ieBung des
Die Ausfuhrungen zur verkehrlichen .Erschlle
Baugrundstiicks, der Untersuchung des Fachdienstes 9 — Straen,
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des neuen Knotenpunktes werden zur Kenntnis genommen.
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Die verkehrliche ErschlieBung des Baugrundstiicks ist iiber die K102 (Bramscher Strae) vor-
gesehen. Dafir sind bauliche Verdnderungen an der bestehenden Fahrbahn und dem vorhan-
denen Geh-/Radweg notwendig. Erforderlich ist ein neuer Knotenpunkl mil einer Fahrbahn-
verbreiterung, einer Linksabbiegespur und dem Umbau der vorhandenen Querungshilfe. Ins-
besondere ist die neue Zufahrt zum Verbrauchermarkl rechtwinkelig an die K102 anzubinden.

Auch wegen der sehr umfangreichen Planung dieses neuen Knotenpunktes fihrt der Fach-
dienst 9 - Stralen eine eigene Untersuchung .BM 102.52 - Fahrbahn-und Radwegausbau der
K102 im Zusammenhang mit dem Neuanschluss eines Verbrauchermarktes von Station 0,011
bis Station 0,472" durch. Erste Planungsergebnisse werden im Herbst 2025 erwartet.

Es ist beabsichtigt, die Ortsdurchfahrt zu verldngern und den neuen Knotenpunkt zu integrie-
ren. Die weitergehende Planung des Neuanschlusses des Verbrauchermarktes ist eng mit
dem Fachdienst 9 — StraBen abzustimmen.

WIGOS:

Zu WIGOS: ]
Die WIGOS und oleg haben keine Bedenken in Bezug auf das 0.g. Vorhaben der Aufstellung Eine Abwagung ist nicht erforderlich.
des BPlanes Nr. 37 .Sondergebiet Il — groRflachiger Einzelhandel westlich der Bramscher
StraBe - K 102",

Sofern sich aufgrund der angeforderten Stellungnahmen des Fachdienstes Umwelt weitere
Anregungen ergeben, werden sie unaufgefordert nachgereicht.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange entbindet nicht von
der Verantwortung im Sinne von § 2 Abs. 1 BauGB. Das Ergebnis der Abwagung bitte ich
mitzuteilen.

Eine digitale Ausfertigung der o. a. Bauleitplanung ist unter Hinweis auf Nr. 38.1 VV-BauGB
nach Bekanntmachung auf der Internetplattform in den Ordner .85 BPlan_rechtsverb. Planun-
terlagen” hochzuladen.

Mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag
gez. Koch
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hier: Aufstellung des Bebat F Nr. 37 "Sondergebiet Il - groBflichiger Einzel-
handel westlich der Bramscher StraBe - K102"

Ergd de Stellung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

erganzend zur Stellungnahme vom 24.04.2025 werden zu den vom Landkreis Osnabriick
wahrzunehmenden éffentlichen Belangen folgende Fachbeitrége nachgereicht:

Untere Bodenschutzbehérde:

Im 0.g. Plangebiet bestehen keine Hinweise oder Eintragungen im Altlastenkataster des Land-
kreises Osnabriick, die einen Verdacht auf das Vorhandensein von Altlasten oder schédlichen
Bodenverunreinigungen begriinden.

Von umliegenden altlastverdéchtigen Flchen sind nach den vorliegenden Erkenntnissen
keine Auswirkungen auf das Plangebiet zu erwarten,

Hinweis:

Durch die geplante Ausweisung des Bebauungsplans soll auf einer Flache von ca. Gber 1 ha
eine Bebauung ermdglicht werden. Das Ziel 14 des Nieders4chsischen Weges strebt an, bis
2030 die Flidchen-Neuversiegelung auf weniger als 3 ha/Tag zu begrenzen und bis spatestens
zum Jahr 2050 auf Netto-Null zu reduzieren. Ausgehend vom Nieders4chsischen Weg wurden
diese Ziele auch in das Nieders#chsische Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG) aufgenommen. AuBerdem gibt die niedersichsische Nachhaltigkeitsstrate-

gie vor, dass die Neuinanspruchnahme von Flichen bis 2030 auf weniger als 4 ha/T: ag zu
reduzieren ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im nérdlichen Bereich des Plangebietes gemaR dem
Nieders#chsischen Bodeninformationssystem des LBEG ein schutzwilrdiger Boden (mittlerer
Plaggenesch unterlagert von Podsol) vorzufinden ist. Dariiber hinaus wurde im Rahmen der

» Landkreis Osnabrick
Fachdienst 6 Planen und Bauen
Am Schélerberg 1
D-49082 Osnabrock

o Sprochzeiten:
Montag bis Freitag 8.00 bis 13.00 Uhr.
Donnaerstag auch 13.30 bis 17.30 Unr.
Ansonsten nach Vereinbarung.

» Der Landkreis im Internet:
Landkrei:

Hior finden Sie auch unsare
Antragsformulare

Alexandra Koch@lkos.de

Zu Untere Bodenschutzbehdrde: _ i
Die Ausfiihrungen zum Altlastenkataster des Laqdkrelses Osnabruck
sowie umliegender altlastenverdachtiger Flachen werden zur
Kenntnis genommen.

Die Ausfiihrungen zu Ziel 14 des Niedersachsischen Weges, dem im
Plangebiet vorhandenen Bodentyp sowie der Bodenfunktion werden
zur Kenntnis genommen.

i anspruchnahme des Bodens wird durch die fegtges_:_etz’ge
glreunldnﬂéchrianzahl (GRZ) von 0,8 besc:hrénk.t. Dieses MaR ist _fur die
Errichtung eines marktfahigen Lebens_mlttelm_arktes sowie der
zugehodrigen  Stellplatzanlage erforderlich. Die unvel_"snegelten
Grundstiicksflachen sind gemaR § 9 NBauO .als (_3runf|a__chen
herzustellen. Das Sondergebiet ist zudem randlich einzugrinen,
wodurch weitere Fléachen von einer Bebauung freigehalten we'rden.
Die Ertragsfunktion der innerhalb des Plar_\geltungsberelches
gelegenen Boden wird Uberwiegend als sehr gering angegeben. Im
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zusammenfassenden Bodenfunktionsbewertung (LRP LK OS, 2023) fur die Bden im stdli-
chen Bereich des Plangebietes eine regional erhéhte Schutzwiirdigkeit ermittelt.

Die natarlichen Bodenfunktionen gem. BBodSchG § 2, Abs. 2, Nr. 1 wiirden im Falle einer
beabsichtigten Bebauung oder sonstiger Versieglung beseitigt werden. Dartber hinaus wirde

der Boden die Nutzungsfunktion als Standort fir die landwirtschaftliche Nutzung gem.
BBodSchG § 2, Abs. 2, Nr. 1 nicht mehr erfillen.

Untere Naturschutz- und Waldbehérde:
Bezuglich der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 37 .Sondergebiet Il - groRflichiger
Einzelhandel westlich der Bramscher Stralle — K102" bestehen keine Bedenken. Alle

Vermeidungs-, Minderungs- und KompensationsmafBnahmen aus dem Umweltbericht
sind entsprechend umzusetzen.

Begriindung

Mit der vorliegenden Planung sollen die planungsrechtlichen Vorrausetzungen fur die Ansied-
lung eines groRflachigen Einzelhandelsmarktes zur Nahversorgung in Neuenkirchen geschaf-
fen werden.

Zur Beurteilung der naturschutzfachlichen Belange wurde far das Vorhaben ein Umweltbericht
sowie eine Artenschutzrechtliche Potentialanalyse erstellt. Im Umweltbericht wurde eine Be-
trachtung und Bewertung der einzelnen Schutzglter vorgenommen und eine Kompensations-
bilanz erstellt. Durch die Planung entsteht durch zusatzliche Flachenversiegelung und Eingriffe
in Gehdlzbestande ein Kompensationsdefizit von 8.207 Werteinheiten gemaRl dem Osnabri-
cker Kompensationsmodell. Durch die Anpflanzung von Biumen und die Umsetzung einer
externen KompensationsmaRnahme wird das Kompensationsdefizit vollstdndig ausgeglichen.
In der Artenschutzrechtlichen Potentialanalyse (BIO-CONSULT, September 2024) wurde das
Plangebiet im Hinblick auf das Lebensraupotential fir relevanten Arten betrachtet, und eine
Priifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde gem&R BNatSchG vorgenommen.
Den Einschatzungen der Potentialanalyse kann gefolgt werden. Im Ergebnis wird festgestellt,
dass unter Einhaltung bestimmter VermeidungsmaRnahmen artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestanden nach § 44 BNatSchG mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden kén-

nen. Vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmafnahmen (CEF-MaBnahmen) sind
nicht erforderlich.

Folgendes ist zu beachten:

1. Die im Umweltbericht dargestellten externen KompensationsmaRnahmen sind wie folgt
umzusetzen:

a) Fur die an der Bramscher Strafe (K 102) zu fallenden Eichen sind Ersatzpflanzungen von
jeweils 4 Baumen entlang der Bramscher Strae und in Abschnitt 40, Station 1.800 bis
2.200 der K154 vorzunehmen. Die genauen Standorle der Ersatzpflanzungen sind der
UNB mitzuteilen. Diese MaRnahmen entspricht einem Kompensationswert von 600 Wert-
einheiten.
Das verbleibende Kompensationsdefizit von 7.607 Werteinheiten soll im Kompensations-
flachenpool der Katholischen Kirchgemeinden St. Laurentius in der Gemarkung Limber-
gen, Flur 10, Flurstiick 18 ausgeglichen werden. Die vertragliche Vereinbarung mit dem
Poolbetreiber ist der unteren Naturschutzbehérde vorzulegen.

b

2. Baufeldeinrichtung und Gehélzfallungen sollten zum Schutz von Végeln auBerhalb der
Brutzeit, im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar stattfinden. Zum Schutz von
Flederméusen ist der Zeitraum von Anfang November bis Ende Februar einzuhalten.

Nordosten des Plangebietes befinden sich Bdden, wglche eine
mittlere  Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfun!(tion) aufwelsen." I?le
Inanspruchnahme der Béden ist erfO(derllch, um an den norgillc_h
gelegenen Zentralen Versorgungsbereich anzuschlieBen und die in
der raumordnerischen Stellungnahme geforderte Uberwegung
herstellen zu kénnen. Insgesamt ist die Inanspruchnahme auf einen
geringen Anteil von Béden mittlerer Bgdenfruchtbar_lfelt bez_ogen
bezogen auf die GréRe des Plangebietes peschrankt._ Die zu
erwartende Versiegelung wird insgesamt auf ein notwendiges Mafl®
begrenzt.

Zu Untere Naturschutz- und Waldbehérde: '

Die Ausfihrungen zu Vermeidungs-, Mlpderungs- und
Kompensationsmalnahmen aus dem Umweltbericht werden zur
Kenntnis genommen.

Die Ausfiihrungen zu 1) fassen die Informat_ionen aus d'em
Umweltbericht zusammen. Eine Abwagung ist daher nicht
erforderlich.

Der Verweis unter 1) b), dass die vertragliche Vereinbarung mit dem
Poolbetreiber der unteren Naturschutzbehdrde vorzulegen ist, wird
zur Kenntnis genommen.

Die Ausfuhrungen zu 2) sind teilweise bereits unter qen Hinwgisen in
der Planzeichnung enthalten. Sie werden inhaltlich geprift und.
erganzt oder korrigiert.

Die weiteren Ausfilhrungen und Hinweise sind .bereits in den
Planunterlagen enthalten. Eine Dachbegrﬂnung ist gemgf& der
textlichen Festsetzung Nr. 6 vorgeschrleben.. Der in der
Planzeichnung  enthaltene  Hinweis  zur _ insekten- ) und
fledermausfreundlichen AuRenbeleuchtung wird jedoch geprift und
korrigiert.
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Vor notwendigen Baumfallungen sind die jeweiligen Gehdlze ggf. durch einen Fledermaus-
gutachter auf einen mdglichen Besatz zu priifen. Werden Tiere entdeckt ist das weitere
Vorgehen mit der unteren Naturschutzbehtrde abzustimmen.

. Generell ist das Artenschutzrecht zu beachten, insbesondere die Bestimmungen der §§ 39

und 44 Bundesnaturschutzgesetz. Im Vorfeld von Gehdlzfallungen, Gehdlzrodungen, Bo-
denabtrag oder sonstigen Arbeiten der Baufeldfreimachung ist vom Bauherren/ Eigenti-
mer/ Antragsteller sicherzustellen, dass durch die Durchfiihrung der Arbeiten keine Tiere
oder Pflanzen der besonders oder streng geschitzten Arten, z. B. Végel, Fledermause,
Reptilien und deren Fortpflanzungs- und Ruhestitten getdtet, erheblich gestért, geschadigt
oder zerstért werden. Eine Kontaktierung von fachkundigen Personen (z.B. Biologen, Oko-
logen) im Vorfeld wird dabei dringend empfohlen. Werden solche Arten oder deren Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten gefunden, sind die einschldgigen Gesetze zu beriicksichtigen
und die Untere Naturschutzbehérde zu kontaktieren, In der Regel kann mit Vermeidungs-
mafnahmen der Eintritt von Verbotstatbesténden vermieden werden. Zur Entwicklung von
Vermeidungsmafnahmen wird die fachliche Beratung eines Biologen oder Okologen drin-
gend empfohlen. Wenn die erfolgreiche Durchfiihrung von Vermeidungsmanahmen auch
nach fachlicher Beratung nicht méglich erscheint, ist zu prifen, ob eine artenschutzrecht-
liche Ausnahme nach § 45 BNatSchG oder eine Befreiung nach § 67 BNatSchG erteilt
werden kann.

. Sollten sich im Einzelfall unvorhergesehene naturschutzfachliche Fragestellungen erge-

ben, die auf Ebene des vorliegenden Planungsstandes noch nicht geregelt wurden, ist die
UNB zu kontaktieren und einzubeziehen.

Weitere Hinweise und Anregungen:

Es sollte generell eine insekten- und fledermausfreundliche AuBenbeleuchtung festgesetzt
werden. Aulenbeleuchtung kann nachtaktiven Tierarten Schaden zufigen, z.B. werden
Insekten angelockt und sterben an den Lampen — sei es durch die Hitze des Leuchtmittels
oder durch Erschdpfung, weil sie um die Lampe herumfliegen. Zum Schutz der Fleder-
mause und Inseklen ist die Beleuchtung der Gebaude und Zuwegung auf das absolut er-
forderliche MindestmaR zu beschranken. Es sind ausschlieBlich Leuchtmittel zu verwen-
den, die keine Insekten anziehen (geringer UV-Anteil). Die Lampen sind so auszurichten,
dass ausschlieBlich die Verkehrsflichen beleuchtet werden. Der fir Flederméuse rele-
vante Grenzwert von 0,5 Lux ist zu beachten, LED: warm-wei8, mdglichst <2500 Kelvin.
Auf diese Weise kdnnen gleichzeitig die Lichtverschmutzung minimiert und der Energie-
verbrauch gesenkt werden.

Zum Thema Dachbegriinung weisen wir erganzend auf das Projekt DALLI der Hochschule
Osnabriick hin. Hier wurden Méglichkeiten zur einer ,Extensiven Dachbegriinung in urba-
nen Landschaften als Lebensraum f0r Insekten" erprobt und entwickelt. Im Kern wird hier-
bei bei der Dachbegriinung mit gebietseigenen Wildpflanzen aus regionaltypischen Sand-
magerrasen gearbeitet, zusatzlich werden Strukturelemente wie Sandlinsen, Totholz sowie
Nisthilfen als Nisthabitat fir Insekten eingebaut. Diese Art der Dachbegriinung wiirde die
Insektenproduktivitat des Planungsraumes weniger einschranken bzw. méglicherweise so-
gar erhdhen. Dies kdnnte zur Sicherung von Nahrungsgrundlagen der Vogel- und Fleder-
mauspopulation beitragen. Weitere Informationen zu dem Projekt sowie entsprechende
MaRnahmenblitter sind hier zu finden: https://www.hs-osnabrueck.de/dalli/#c16292596.

Untere Wasserbehérde:
Stellungnahme Entwésserung:

Laut Baugrundgutachten sind die anstehenden Bdden aufgrund einer méchtigen geschiebe-
mergel-Schicht nicht fiir die Versickerung von Oberfldchenwasser geeignet.

Daher soll das anfallende Wasser Uber das Kanalsystem des Wasserverbands Bersenbriick
abgeleitet werden.

Zu Untere Wasserbehérde: )
Es wird zur Kenntnis genommen, dass de( Entwasserungsantrag
beim Wasserverband Bersenbriick zu stellen ist.

Unter Beriicksichtigung der Geléndeneigung des Plangebietes sowie
dessen topographischer Verhaltnisse ist die festgese_tzte maximale
OKFF so gewahlt, dass eine Uberflutung der'baul_lchen Anlagen
vermieden werden kann. Durch die damit em_hergehenden
Auffullungen werden die FlieRwege zudem derart beeinflusst, dass

Ifd. Nr. 6
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Seite 4

Dafiir ist ein Entwasserungsantrag beim Wasserverband Bersenbriick zu stellen; die Untere
Wasserbehérde des Landkreis Osnabriick islin diesem Fall nicht zustandig.

Ich méchte noch darauf hinweisen, dass die Starkregengefahrenkarten des Landes Nieder-
sachsen fir die Teilfliche im Osten bei aulergewohnlichen und extremen Ereignissen eine
Uberflutung zeigt. Ich empfehle daher in der Planung eine Auseinandersetzung mit dem
Thema Starkregenvorsorge und dem damit verbundenen Objektschutz.

Gegen die Aufstellung des B-Plans Nr. 37 .Sondergebiet Il - grof¥fidchiger Einzelhandel west-
lich der Bramscher StraRe. K 102" bestehen aus Sicht der Entwésserung keine Bedenken.

Weitere Anregungen sind insoweit nicht vorzutragen. Das Ergebnis der Abwagung bitte ich
mitzuteilen.
Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag
gez. Koch

der Ausfiihrungsplanung vorzunehmen.

die anfallenden Niederschlége in die tieferliegende St.ellplatzanlage
geleitet werden. Eine Konkretisierung der Manahmen ist im Rahmen

Ifd. Nr. 7




Bg/Fr-22194011-04 EW B-Plan TOB / 02.02.2026

Stellungnahme der Tréger offentlicher Belange

Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis
einst. | ja | enth. | nein

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir Ihre E-Mails vom 18. Mérz 2025, mit denen Sie uns als Trager 6ffentlicher Belange
Gelegenheit zur Stellungnahme zu o. g. Planvorhaben geben. Unsere Stellungnahme gilt fir beide o.
g. Aufstellungsverfahren.

Beigefigt erhalten Sie die Stellungnahme der IHK Osnabriick - Emsland - Grafschaft Bentheim.

Wir bitten um Beachtung unserer Anmerkungen und Bedenken und um Mitteilung des Ergebnisses
der Abwégungsberatung in den Ratsgremien gem. § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB.

Fur Nachfragen stehen wir jederzeit gerne zur Verfigung. Eine Kopie unserer Stellungnahme erhalt
zeitgleich der Handelsverband Osnabriick-Emsland e.V. zur Kenntnisnahme.

Freundliche GruBe

Anja Thurm
Projektleiterin Raumordnung
Sachbearbeiterin Standortentwicklung

Industrie- und Handelskammer
Osnabriick - Emsland - Grafschaft Bentheim
Standortentwicklung, Innovation und Energie

Tel.: +49 541 353-213

E-Mail: thurm@osnabrueck.ihk.de
Internet: www.ihk.de/osnabrueck
Neuer Graben 38, 49074 Osnabrick

Aktuell und kompakt: Unser wochentlicher Newsletter informiert Sie Gber Wirtschaftsthemen und
Veranstaltungen!

Busch, Stefanie

Von: IHKOSN Bauleitplanung <bauleitp g@osnabrueck.ihk.de>

Gesendet: Montag, 21 April 2025 07:

An: bauleitplanung@r kirchen-os.de

Ce: Ann-Christin Langenhorst; D hdv-os-el.de

Betreff: AW: Bauleitplanung der inde Neuenkirchen, Aufstellung des B-Plan
Nr. 37 "Sondergebiet Il - groBflachiger Ei del westlich der t
StraBe - K 102", Beteiligung der Behérden und sonstigen T.6.B, gem. § 4
Abs. 2 BauGB

Anlagen: IHK-Stellungnahme_22.04.2025-2erVerf.pdf

Bauleitpl g der G inde Neuenkirchen:

33. Flich gsplaninderung und Aufstellung des Beb gsplanes Nr. 37 ,,Sondergebiet

Il - GroBflichiger Einzelhandel lich der Br her StraBe -

K102“

Beteiligung der Trager éffentlicher Belange gem. § 4 Absatz 2 BauGB
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mailto:_bauleitplanung@osnabrucck.ihk.de
mailto:bauleitplanung@neuenkirchen-os.de
mailto:Derks@hdv-os-el.de
mailto:thurm@osnabrueck.ihk.de
http://www.ihk.de/osnabrueck

Bg/Fr-22194011-04 EWB-Plan TOB/ 02. 02. 2026

Stellungnahme der Offentlichkeit

Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis

einst. | ja | enth. | nein

ﬁ Industrie- und Handelskammer
Osnabriick - Emsiand - Grafschaft Bentheim

1HK Osnatrock - Emstand 1Posstacn 30801

Ihre Zeichen/Nachricht vom
Frau Bu 622-04/B-Plan 37/2
Stefanie Busch Ihe Ansprechpartnec Unser Zeichen
Gemeinde Neuenkirchen Anja Thurm
Fachbereich Il - Planen, Bauen, Umwelt EMail
Alte PoststralBe 5-7 thurm@osnabrueck.ink.de
49586 Neuenkirchen Teleton

0541 353-213

22. April 2025

Bauleitplanung der Gemeinde Neuenkirchen:

33. Flachennutzungsplananderung und Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37
»oondergebiet Il - GroRflachiger Einzelhandel westlich der Bramscher StraBe - K 102
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Absatz 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Busch,

vielen Dank fiir lhre E-Mails vom 18. Marz 2025, mit denen Sie uns als Trager offentlicher
Belange Gelegenheit zur Stellungnahme zu o. g. Planvorhaben geben. Unsere Stellungnahme gilt
fur beide o. g. Aufstellungsverfahren.

Vorbemerkung:

Stadte und Gemeinden sollen vitale Handels-, Dienstleistungs-, Gastronomie-, Kultur- und
Wohnstandorte sein. Dabei kommt dem Einzelhandel eine Schlusselrolle zu. Doch der
Einzelhandel unterliegt seit vielen Jahren stetigen Strukturveranderungen: Demografischer
Wandel, Veranderung des Konsumentenverhaltens, Online-Handel, Flachenexpansion oder
Erreichbarkeit der Innenstadt. Sichtbar wird dies an geringeren Frequenzen, leerstehenden
Geschaften oder fehlendem Branchenmix.

Diese Entwicklung hat wahrend der Corona-Pandemie in den Jahren 2020 und 2021 eine
besondere Verstérkung erfahren und hat bis heute erhebliche Auswirkungen auf den Einzelhandel
und die Innenstadte. Seit 2022 sorgen die Energiekrise und die schlechte konjunkturelle Lage
weiterhin fir eine Konsumzuriickhaltung der Verbraucher. Insbesondere die typischen
innenstadtrelevanten Sortimente des aperiodischen Bedarfs wie Bekleidung und Schuhe sind
hiervon betroffen. Diese Entwicklung wirkt sich mittel- bis langfristig nicht nur auf die Unternehmen
aus, sondern auf die Struktur der Innenstadte insgesamt.

Erganzend zu den nachstehenden Ausfithrungen wird hier Bezug
genommen auf die Abwagung zur Stellungnahme der IHK im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung mit Schreiben vom 27.08.2024.

Die Ausfithrungen zur Vorbemerkung sowie zum Planungsanlass werden zur Kenntnis
genommen.

Die Ausfiihrungen unter den Uberschriften ,Zusammenfassende Bewertung und Empfehlungen®
und ,Zusammenfassung" betreffen die Ebene der Raumordnung. Das Gebot aus § 1 Abs. 4
BauGB, die Bauleitplanung den Zielen der Raumordnung anzupassen, ist der planerischen
Abwagung vorgelagert. Eine Abwégung ist hierzu nicht méglich. Nach Einschatzung der
Gemeinde ist die Planung an die Ziele der Raumordnung angepasst. Dies gilt im Besonderen fur
das Integrationsgebot und das Beeintrachtigungsverbot.
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Neben der Ausgestaltung der Zentren ist auch deren Erreichbarkeit fur eine zukinftige
Weiterentwicklung entscheidend. Um die verkehrliche Erreichbarkeit der Innenstadte fir alle
Verkehrsteilnehmer sicherzustellen, ist eine Anbindung tber ein Gesamtverkehrskonzept zu
gewabhrleisten.

Die Zukunft der Innenstadte wird sich daran entscheiden, ob es gelingt, sie als multifunktionalen
Raum zu entwickeln, in Aufenthaltsqualitét zu investieren und Zentrenkonzepte zu aktualisieren.
Hintergrund ist der Trend, dass die Bedeutung der Innenstédte fir den Einkauf abnimmt und das
Erlebnis Innenstadt als Ort der gesellschaftlichen Begegnung, der Freizeitgestaltung und des
gemeinsamen Besuchs gastronomischer Angebote zunimmt. Es ist zu erwarten, dass die
Innenstadte sonst ihre wirtschaftliche und auch ihre gesellschaftliche Bedeutung verlieren, wenn
nicht gegengesteuert wird.

Vor diesem Hintergrund miissen bewahrte Instrumente der Stadtentwicklung, wie beispielsweise
die Vorgaben der Bauleitplanung und der Raumordnung, berlcksichtigt werden. Ziel muss der
Erhalt der multifunktionalen Innenstadt sein. Hierzu muss sich das Angebot so verandern, dass es
aus Verbrauchersicht weiterhin als attraktiv wahrgenommen wird. Dabei bedarf es auch einer

vertréglichen Gestaltung groRflachiger Einzelhandelsprojekte, sowohl am Stadtrand als auch in
der Innenstadt.

Planungsanlass:

In der Gemeinde Neuenkirchen ist die Neuansiedlung eines Lebensmittelverbrauchermarktes an
der Bramscher Strae geplant. Vorgesehen ist die Realisierung einer Gesamtverkaufsflache von
ca. 1.800 m2 Der Vorhabenstandort befindet sich stdlich, in direkter Nahe zu den benachbarten
Lebensmittelmérkten Combi und ALDI sowie weiteren Einzelhandelsbetrieben
(Sonderpostenmarkt, Textildiscountmarkt und Getrankemarkt). Im derzeit guiltigen Regionalen
Raumordnungsprogramm (RROP) 2004 des Landkreises Osnabriick - Teilfortschreibung
Einzelhandel 2010 — ist dieser Standort Nr. 18.1.1 ,Bramscher StraRe / Mettinger Strale" als
solitér gelegener Einzelhandelsstandort und mit einer maximalen Gesamtverkaufsflache von
3.500 m? als raumordnerisch vertraglich eingestuft. Sofern die GréRen der aufgefiihrten
Nutzungen aktuell sind und die kirzlich erfolgte Erweiterung des Lebensmitteldiscountmarktes
ALDI auf 1.200 m? berticksichtigt wird, wirde nach Realisierung des EDEKA-Marktes eine
Gesamtverkaufsflache von 5.650 m? entstehen. Der Vorhabenstandort liegt nicht im
Geltungsbereich des im RROP 2010 festgelegten solitdren Einzelhandelsstandortes. Bei der
Neuaufstellung des RROP endet der Versorgungskern der Gemeinde laut Sichtung der
zeichnerischen Darstellung des dritten Entwurfs mit den Grundstilicksgrenzen der oben
aufgefiihrten Markte. Die Gemeinde Neuenkirchen verfligt Gber kein kommunales
Einzelhandelskonzept.

Aktuell befindet sich der Vorhabenstandort nach gultigem Flachennutzungsplan im AuRenbereich.
Durch ein Bauleitplanverfahren fir einen Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Neuansiedlung des Lebensmittelverbrauchermarktes in der Gemeinde
Neuenkirchen geschaffen werden. Die Gemeinde Neuenkirchen stellt hierfir den Bebauungsplan
Nr. 37 ,Sondergebiet Il — groRflachiger Einzelhandel westlich der Bramscher Strake — K 102“ auf.
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Zusammenfassende Bewertung und Empfehlungen:

Bei Uberschreiten einer Geschossflache von 1.200 m? (entspricht nach neuerer Rechtsprechung
800 m? Verkaufsflache) sind i. d. R. Auswirkungen z. B. auf den Verkehr und/oder die Versorgung
der Bevolkerung und/oder auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in der Gemeinde
oder in anderen Gemeinden anzunehmen. Hierbei sind neben den stédtebaulichen
Bestimmungen (§ 11 Absatz 3 BauNVO) auch die Vorschriften der Landes- und Regionalplanung
heranzuziehen. Nach § 11 Absatz 3 BauNVO sind groBflachige Einzelhandelsbetriebe, die sich
nach Art, Lage oder Umfang auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und
Landesplanung oder auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich
auswirken kénnen auRer in Kerngebieten nur in fir sie festgesetzten Sondergebieten zul&ssig.
Die Vorschriften der Landes- und Regionalplanung sehen bei einer Ansiedlung von groRfléachigen
Einzelhandelsbetrieben eine raumordnerische Beurteilung durch den Landkreis vor.

Mit Schreiben vom 21. Februar 2024 wurde das geplante Vorhaben des Einzelhandelsbetriebes
vom Landkreis Osnabriick grundsatzlich als raumordnerisch vertraglich eingestuft. Die Beurteilung
kam zu dem Ergebnis, dass die landesplanerischen und regionalplanerischen Ziele und Vorgaben
grundséatzlich eingehalten, wobei die Anmerkungen und Hinweise der raumordnerischen
Beurteilung zu beachten sind.

In dem Verfahren zur Beurteilung der raumordnerischen Zuldssigkeit haben wir uns kritisch dazu
geaufert, da wir die Einhaltung des Integrationsgebotes und des Beeintrachtigungsverbotes aus
raumordnerischer und stadtebaulicher Sicht als nicht gegeben ansehen.

In der abschlieBenden raumordnerischen Beurteilung des Landkreises Osnabriick wird die
Einhaltung des Integrationsgebotes damit begriindet, dass der aus dem RROP 2004 -
Teilfortschreibung Einzelhandel 2010 des Landkreises Osnabriick dargestellte Versorgungskern
der Gemeinde um den solitar gelegener Einzelhandelsstandort Nr. 18.1.1 ,Bramscher StralRe /
Mettinger StraRe" gemeinsam mit der Flache des neuangesiedelten
Lebensmittelverbrauchermarktes vollsténdig dem faktischen ZVB (Versorgungskern im RROP)
zugeordnet werden kann. In unserer Stellungnahme zur raumordnerischen Beurteilung an den
Landkreis Osnabriick duBerten wir uns dahingehend, dass wir die Erweiterung des faktischen
ZVB (Versorgungskern im RROP) um den Vorhabenstandort des
Lebensmittelverbrauchermarktes als nicht weitergehend gerechtfertigt im Sinne des
Integrationsgebotes sehen. .

Bei der Neuaufstellung des RROP des Landkreises Osnabriick endet der Versorgungskern der
Gemeinde laut Sichtung der zeichnerischen Darstellung des dritten Entwurfs mit den
Grundstiicksgrenzen der oben aufgefihrten Markte. Danach soll der Vorhabenstandort zum
zentralen Siedlungsgebiet gehdren. Die Schlussfolgerung des Gutachters, dass damit ebenfalls
eine verbundene Ausweitung des gemeindlichen ZVB madglich sei, hinterfragen wir.

Wir beurteilen daher die nochmalige Erweiterung des Versorgungskerns durch weitere
EinzelhandelsgroRprojekte als dessen funktionale Ergénzung kritisch, da dies gegen das
Integrationsgebot des Landesraumordnungsprogramms (LROP) 2022 verstéRt. Die Einbeziehung
eines weiteren Projektstandortes in einen nochmals erweiterten Versorgungskern erscheint nicht
sachgerecht. Wir beflirchten in einem solch gelagerten Fall langfristig eine Schwachung des
Versorgungskern der Gemeinde Neuenkirchen und ein Umschlagen von wettbewerblichen zu
stadtebaulich versorgungsstrukturellen Auswirkungen.

Die (Rechts-)Ausfilhrungen werden zur Kenntnis genommen. Mit Blick auf die Vorschrift des § 11
Abs. 3 BauNVO soll im FNP fiir das Plangebiet ein Sondergebiet dargestellt und im
Bebauungsplan ein Sondergebiet festgesetzt werden.

Das geédnderte RROP ist mittlerweile in Kraft getreten. Die Sichtweise der IHK wird
nicht geteilt. Das Planvorhaben wird nach Einschétzung der Gemeine zu einer
Starkung des zentralen Versorgungsbereichs fithren. Negative stédtebauliche
Auswirkungen werden auch bei SchlieRung des Combi Marktes nicht befiirchtet.
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Der Landkreis Osnabriick hat in seiner Abwéagung zum 2. Entwurf des RROP eingeschatzt: ,Auf
einen Hinweis betreffend des ,Anschmiegens" [...] wird verzichtet. Die Lage angrenzend an einen
[...] Versorgungskern alleine fiihrt noch nicht zu einer Zuldssigkeit méglicher
Ansiedlungsvorhaben* (Landkreis Osnabriick 2025). Wir verweisen hierzu auf unsere
Stellungnahme zur Beurteilung der raumordnerischen Zulassigkeit der geplanten Ansiedlung
eines groRflachigen Lebensmittelverbrauchermarktes an der Bramscher StraRe vom 2. Februar
2024 (Auszug nachfolgend).

Abgrenzung des faktischen zentralen Versorgungsbereich (Versorgungskern im RROP)

Wir teilen die Auffassung des Gutachters Junker + Kruse zur eingeschrankten Plausibilitat der
Abgrenzung des faktischen ZVB (Versorgungskern im RROP). Dies gilt insbesondere fur die
geauRerten Zweifel an einer Ausweitung des faktischen ZVB (Versorgungskern im RROP) in
Richtung Stden. Es kann zwar, mit Blick auf vorhandene Siedlungskérper und den in der
Umsetzung befindlichen Bebauungsplan Nr. 35 einschlieBlich der damit in Zusammenhang
stehenden Einrichtungen (ErschlieBung und Regenriickhaltebecken) ein Anwachsen einer
stédtebaulichen Integration erwartet werden. Die Erweiterung des faktischen ZVB
(Versorgungskern im RROP) dirfte aber keine weitergehende Rechtfertigung im Sinne des
Integrationsgebotes beinhalten.

Beurteilung des Vorhabens hinsichtlich der Einhaltung des Integrationsgebotes

Das Vorhandensein einer stadtebaulich integrierten Lage fir die Errichtung des EDEKA-Marktes
sehen wir, auch vor dem Hintergrund der Rechtsprechung des Oberverwaltungsgerichtes (OVG)
Lineburg bzw. der Arbeitshilfe zum LROP kritisch. Eine Errichtung in stadtebaulich integrierter
Lage kann nach der standigen Rechtsprechung des OVG Niedersachsen auch dann vorliegen,
wenn das Vorhaben selbst nicht innerhalb eines Haupt- oder Nebenzentrums, wohl aber in einem
- 4 - raumlich-funktionalen Zusammenhang mit diesem entstehen soll. In einem solchen Fall darf
der groRflachige Einzelhandelsbetrieb keinen Umfang annehmen, welcher gleichberechtigt neben
das Zentrum tritt, und muss dieses in sich rdumlich ,anschmiegender* Weise funktionell ergénzen
(vgl. OVG Luneburg, Beschluss vom 29.9.2014 - 1 MN 102/14 -, BauR 2015, 232 = BRS 82 Nr.
11 = juris Rn. 26 ff). Dabei kommt es nicht auf den Ist-Zustand, sondern auf den planerisch
gewiinschten Soll-Zustand an, soweit von der Gemeinde eine realistische und kongruente
Einzelhandelsplanung verfolgt wird (vgl. OVG Lineburg, Beschluss vom 17.5.2013 - 1 ME 56/13 -
, juris Rn. 35, 38). Legt man diese Entscheidungen zugrunde, liegt der Standort nicht in einer
stédtebaulich integrierten Lage.

Der faktische ZVB (Versorgungskern im RROP) endet, auch nach den Darstellungen des
Gutachters bulwiengesa AG und bezogen auf die Abgrenzung durch das RROP, an der stdlichen
Grenze mit dem Lebensmitteldiscountmarkt ALDI und den weiteren Einzelhandelsbetrieben
(Sonderpostenmarkt, Textildiscountmarkt und Getrankemarkt). Die weiter stidlich angrenzende
Flache (der Vorhabenstandort des EDEKA-Marktes) liegt demgegeniiber am Siedlungsrand und
hat bisher keine anderweitige Vorpragung. Dem Standort kann auch nicht, unter den

beschriebenen raumlichen Voraussetzungen, ausnahmsweise eine integrierte Lage attestiert
werden.

Insbesondere schmiegt der zukinftige Standort sich auch nicht an den oben abgegrenzten
Bereich an. Das OVG hat zwar entschieden, dass der verwendete Begriff des erforderlichen
+Anschmiegens" nicht dahingehend zu verstehen ist, dass nur unmittelbar neben dem zentralen

Das Biro Junker und Kruse hat die Abgrenzung des tatsachlichen Versorgungsbereichs als
plausibel eingestuft. Die Kritik des Buros betrifft nicht die Festlegung des zentralen
Versorgungsbereichs, sondern die GréRenordnung des Planvorhabens. Hiermit ist aber keine
Frage des Integrationsgebots angesprochen. Der Vorhabenstandort schmiegt sich rédumlich und
funktional an den zentralen Versorgungsbereich an. Es handelt sich daher um eine integrierte
Lage im Sinne der LROP.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen, inhaltlich aber nicht geteilt. Sie entsprechen
auch nicht der fachlichen Einschétzung der beteiligten Gutachterbiros und der
Raumordnungsbehérden. Der in der Rechtsprechung fur die integrierte Lage geforderte raumlich
funktionale Zusammenhang zum zentralen Versorgungsbereich ist hier gewahrt. Dies gilt
ungeachtet etwaiger wettbewerblicher Auswirkungen des Planvorhabens im Verhaltnis zu dem
benachbart gelegenen Combi Markt.

Zutreffend ist, dass der tatséchliche zentrale Versorgungsbereich aktuell mit der bestehenden
Einzelhandelsagglomeration an der Bramscher StraRe endet. Dies dndert aber nichts daran, dass
der aktuell tatsachlich am Siedlungsrand gelegene Planstandort rdumlich unmittelbar an den
zentralen Versorgungsbereich angrenzt und das Planvorhaben die Versorgungsfunktion des
zentralen Versorgungsbereichs funktional ergénzt. Die in der Rechtsprechung herausgearbeiteten
Kriterien fur die Annahme einer integrierten Lage sind hier gewahrt.
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Versorgungsbereich (ZVB) gelegene Standorte integriert sein kénnten. Je weiter der Standort
aber vom ZVB (hier: Versorgungskern im RROP) entfernt liegt, desto deutlicher missen die
Indizien dafir sein, dass der groRflachige Einzelhandelsbetrieb seine Unterstiitzungsfunktion fur
den ZVB tatsachlich erfillt.

Dabei reicht unseres Erachtens die Argumentation nicht aus, dass es von dem ALDI-Markt und
den weiteren Einzelhandelsbetrieben (Sonderpostenmarkt, Textildiscountmarkt und
Getrankemarkt) nur ein kurzer Weg auf die zu bebauende Flache ist und entsprechende
fuRlaufige Verbindungen geplant sind und realisiert werden sollen. Der EDEKA-Markt soll zu den
bestehenden Markten kinftig in fuRlaufiger Erreichbarkeit liegen (zum Kriterium vgl. OVG
Lineburg 1 MN 102/14 a. a. O.). Es fehlt aber angesichts der dann zu prifenden Frage die vom
OVG (ublicherweise auf Versorgungsbereich in Ortskernen bezogene) Feststellung der
funktionellen Erganzung und Unterstiitzung des Versorgungsbereiches. Diese Wirkung nimmt,
darauf weist der Gutachter Junker + Kruse hin, mit wachsendem Abstand deutlich ab. Eine
Argumentation des Anschmiegens auch in Fallen, in denen sich der Versorgungsbereich bereits
faktisch durch einen Nahversorgungsstandort ausgedehnt, hatte die Folge einer
,Kettenrechtfertigung“. Hierbei leitet der sich anschlieRende Standort dann seine Berechtigung
aber nicht mehr von der tats&chlich integrierten Lage ab, sondern von dessen Auslaufern, ohne
dass diese (aus sich heraus) ZVB bzw. Versorgungskern sein kénnten.

Bei der Beurteilung der raumordnerischen Zulassigkeit eines groRflachigen
Einzelhandelsprojektes dirfen keine wettbewerblichen Aspekte im Sinne eines
Konkurrenzschutzes eine tragende Rolle spielen. Jedoch driickt die Aussage des Gutachters
bulwiengesa AG: ,eine SchlieBung des Marktes [hier: Combi] wére ins Kalkil zu nehmen*
(bulwiengesa AG 29. Juli 2022, 41), genau das Gegenteil dessen aus, was das OVG mit der
Unterstitzungswirkung durch eine funktionale Ergénzung gemeint hat. Dies gilt umso mehr, als
ein am Ortsrand liegender Lebensmittelmarkt einen zentraler im Siedlungsgebiet liegenden Markt
ersetzen wirde. Im Ergebnis wiirde dies zu einer weiteren rdumlichen Ausdehnung des faktischen
ZVB (Versorgungskern im RROP) fiihren. Zugleich wiirde die raumliche Verbindung der Markte
untereinander zerrissen, sodass bei Aufgabe des Combi-Marktes die Argumentation des
,/Anschmiegens" seine Berechtigung verlieren wiirde.

Stadtebauliche Eignung des Standortes und Auswirkungen des Vorhabens

Bei den bestehenden Lebensmittelmérkten Combi und ALDI sowie den weiteren
Einzelhandelsbetrieben (Sonderpostenmarkt, Textildiscountmarkt und Getrankemarkt) handelt es
sich bereits um einen MIV-orientierten Versorgungsstandort. Wird das Kriterium der fuRlaufigen
Erreichbarkeit des faktischen ZVB (Versorgungskern im RROP) in seiner Gesamtheit zu Grunde
gelegt, erscheint es ausgeschlossen, dass der weiter stdlich geplante EDEKA-Markt einen
FuBweg fiir Kunden rechtfertigen durfte, um vom Kern des faktischen ZVB (Versorgungskern im
RROP) den EDEKA-Markt aufzusuchen. Der Vorhabenstandort hétte ,noch deutlich starker
ausgepragt als der nérdlich angrenzende Bereich, eine nahezu ausschlielich auf den PKW-
Kunden ausgerichtete Versorgungsfunktion“ (siehe Junker + Kruse 2023, S. 3). Letztlich spricht
auch die konkrete stadtebaulich raumliche Gestaltung des Vorhabens gegen eine stadtebaulich
integrierte Lage bzw. ein ,Anschmiegen" daran. Wahrend aktuell die bestehenden
Lebensmittelmarkte mit den weiteren Einzelhandelsbetrieben (Sonderpostenmarkt,
Textildiscountmarkt und Getrankemarkt) als eine Agglomeration mit einer gemeinsamen Zufahrt,
einem gemeinsamen Parkplatz und einer Einfassung aus Pflanzbeeten wahrgenommen werden,
indem sie eine Art ,Platzcharakter* entfalten, liegt der EDEKA-Marktes deutlich abseits.

Die in Bezug genommenen Ausfiihrungen des OVG Liineburg betreffen die Versorgungsfunktion
des zentralen Versorgungsbereichs und nicht die Wettbewerbssituation eines einzelnen Anbieters
innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs. Die Versorgungsfunktion des Zentrums wird durch
die geplante Ansiedlung gestérkt und nicht etwa geschwécht.

Die Ausfiihrungen der IHK zum angeblichen ,Kern des ZVB*, womit woh! der Bereich entlang der
Lindenstrae gemeint sein dirfte, gehen an der Realitét vorbei. Ohne den Einzelhandelsstandort
an der Bramscher StraRe erfiillt dieser Bereich die Anforderungen eines ZVB in Ermangelung von
Einzelhandelsbetrieben mit einer Versorgungsfunktion tiber den Nahbereich hinaus nicht.

Ifd. Nr. 43
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Der EDEKA-Markt ist zwar — das OVG stellt auf den Soll-Zustand ab — sicherlich stadtebaulich
noch entwicklungsféhig, aber durch die vorgegebene Lage zum Bestand am duRersten Rand des
Grundstiickes wird eine ,groRtmaogliche Entfernung zu den Nutzungen des dariiber liegenden
Grundstuicks" erreicht (Junker + Kruse 2023, 3). Damit orientiert sich der geplante EDEKA-Markt
zu den Rickseiten der bestehenden Markte. Hier befinden sich Anlieferungs- und
Verkehrsflachen, aber keine erkennbaren Verbindungen zu den nérdlich gelegenen Grundstiicken
der bestehenden Markte. Ebenso liegt auch nahe, dass kunftige Nutzer des EDEKA-Marktes nicht
fuBlaufig zu den bestehenden Mérkten gehen, sondern mit dem Kfz umparken werden.

Dies gilt auch, wird der Beschluss des OVG vom 17.5.2013 zu Grunde gelegt, dass bei der
Beurteilung nicht am Ist-Zustand festgehalten werden kann, sondern der Soll-Zustand zu
beriicksichtigen ist. Denn die geplante verkehrliche Anbindung ist entsprechend der
Planunterlagen (bulwiengesa AG 28. Juli 2022, 18) wenig auf Integration ausgelegt. Hier finden
sich zwar zwei Uberwege/Querungshilfen. Diese sind aktuell in der Weise geplant, dass sie einer
fuBlaufigen Erreichbarkeit dienen sollen. Die eigene Zufahrt spricht zudem fir einen, nicht den
Bestand erweiternden, Lebensmittelmarkt.

Ebenso fihrt unseres Erachtens die Planung nicht zu einer Starkung der Nahversorgungssituation
in der Gemeinde Neuenkirchen. Die Auswirkungsanalyse des Gutachters bulwiengesa AG
prognostiziert eine SchlieBung des vorhandenen COMBI-Lebensmittelmarktes, auch wenn die
Versorgung mit Glitern des téglichen Bedarfs durch den neu angesiedelten EDEKA-Markt
sichergestellt ware. Jedoch wiirde mit der Planung ein Leerstand im Ortskern der Gemeinde aktiv
geschaffen werden. Dies ist aus unserer Sicht unbedingt zu vermeiden.

Wir weisen darauf hin, dass sowohl die ,Arbeitshilfe Einzelhandel* des LROP Niedersachsen
2022 als auch die Publikation ,Qualitatskriterien fur Einzelhandelsgutachten“ der Gesellschaft fur
immobilienwirtschaftliche Forschung e. V. (gif), Stand Juli 2020, schrénken die Handhabung des
Richtungswertes von 10 Prozent Umsatzverteilung ein. Bei Vorliegen anderer Kriterien, wie z. B.
einer Schwachung von Magnetbetrieben oder einer geschwachten Geschaftslage, kann es auch
bereits bei einem Umsatzabzug von 6 Prozent zu negativen, stéadtebaulichen Auswirkungen
kommen.

Die Auswirkungsanalyse prognostiziert Umsatzumverteilungseffekte fiir den Lagebereich
Bramscher StraRe mit 13 Prozent, fir die Gemeinde Merzen 8 Prozent und fiir die Gemeinde
Voltlage 11 Prozent. Ein Umschlagen von wettbewerblichen zu stadtebaulich

. Die Einschatzungen werden zur Kenntnis genommen, auf der Grundlage der
versorgungsstrukturellen Auswirkungen ist aus unserer Sicht zu befiirchten. 9 g g

vorliegenden sachverstindigen Einschatzung aber nicht geteilt.

Zusammenfassung

Zusammenfassend kénnen wir zum Zeitpunkt der Stellungnahme unter Berticksichtigung der
gutachterlichen Feststellungen nicht ausschlieRen, dass die Planung zu schadigenden
Auswirkungen im Marktumfeld flihren wird. Wir befiirchten langfristig eine Schwachung des
faktischen ZVB (Versorgungskern im RROP) der Gemeinde Neuenkirchen und ein Umschlagen Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
von wettbewerblichen zu stadtebaulich versorgungsstrukturellen Auswirkungen.

Wir bitten um Beachtung unserer Anmerkungen und Bedenken und um Mitteilung des
Ergebnisses der Abwagungsberatung in den Ratsgremien gem. § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB.
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Stellungnahme der Offentlichkeit

Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis

einst. | ja | enth. | nein

Fir Nachfragen stehen wir jederzeit gerne zur Verfiigung. Eine Kopie unserer Stellungnahme
erhalt zeitgleich der Handelsverband Osnabriick-Emsland e.V. zur Kenntnisnahme.

Freundliche GruRe

Anja Thurm
Projektleiterin Raumordnung
Sachbearbeiterin Standortentwicklung

Industrie- und Handelskammer
Osnabriick - Emsland - Grafschaft Bentheim
Standortentwicklung, Innovation und Energie
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Wasserverband
Bersenbriick
Der GeschaftsiGhrer

Wasservorband Bersenbruck - Postfach 1150 - 49587 Bersenbrock.

Per E-Mail: @ i
Samtgemeinde Neuenkirchen
Fachbereich Il - Planen, Bauen und Umwelt

Verwaltung

Alte Poststralie 5-7 Auskunft erteilt; Frau Schnurpfeil

49586 Neuenkirchen Telefonnummer: 05439/9406-11

e Zeichon ihve Nachuicht vom Men Zechen meve Nachnchit vom Datum

Bu 622-04/33. And. FNP/2, 18.03.2025 15-3/33. Anderung; 22.04.2025

Bu 622-04/B-Plan 37/2, 18.3.2025 16-3-2/Nr. 37/Sch.

Stell h zum E; f der 33. Anderung des Flichennutzungsplanes und des
Beb. 1} Nr. 37 ,Sondergebiet Il - groBflichiger Einzelhandel westlich der
Bramscher Straflle - K 102“ gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhren o. a. Schreiben Gbersandten Sie mir den Entwurf der 33. Anderung des
Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 37 .Sondergebiet Il - groRflachiger
Einzelhandel westlich der Bramscher Strafe - K 102" gem. § 4 Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme.
Der Wasserverband ist im Bereich der Gemeinde Neuenkirchen far die offentliche
Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung zustdndig.

Mit Schreiben vom 01.08.2024 hat der Wasserverband bereits zum Entwurf der 33. Anderung des
Flachennutzur I und des Beb. planes Nr. 37 ,Sondergebiet Il - groRfiachiger
Einzelhandel westlich der Bramscher StraBie - K 102" Stellung genommen. Diese Stellungnahme
bleibt auch weiterhin voll aufrechterhalten. Erg4nzend zu dem v. g. Schreiben nimmt der
Wasserverband wie folgt Stellung:

In Bezug auf die Niederschlagswasserbeseitigung liegt dem Wasserverband eine Wasserbehordliche
Genehmigung vom Landkreis Osnabriick vor. Das anfallende Niederschl kann somit vom
Wasserverband aufgenommen werden.

In der Anlage erhallen Sie Bestandsplane der im Plangebiet und in dessen Umgebung vorhandenen
rink und Ab itungen zur Kenntnisnahme und mit der Bitte um Beachtung bei der
weiteren Planung und PlandurchfOhrung.

Seitens des Wasserverbandes bestehen, unter Beachtung der vorstehenden Hinweise sowie der
aufgeflhrten Hinweise aus der Stellungnahme vom 01.08.2024, keine Bedenken gegen die Planung
und Planverwirklichung. Des Weiteren bitte ich Sie, nach Inkrafttreten des Flachennutzungsplanes
und des Bebauungsplanes, mir jeweils eine Ausfertigung des rechtsverbindlichen Planes far meine

Unterlagen unter Hinweis auf die Verwaltungsvorschriften zum Baugesetzbuch zur Verfiigung zu
stellen.

Wasserverband Bersenbruck

Toelefon: +49 (54389) 9406-0 Krelssparkasse Bersenbrick
Priggenhagener Straie 65 Tolofax: +49 (5439) 9406-60 Glaubiger-1D: DE§522200000032500
49593 Bersenbrick E-Malt: info@wasserverband-bsb de IBAN: DES7 2655 1540 0010 0494 01

Www.wasserverband-bsb de Swif-BIC: NOLADE21BEB

Serte 1 von 2

Der Verweis auf die Stellungnahme vom 01.08.2024 wird zur Kenntnis
genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das anfallende
Niederschlagswasser vom Wasserverband aufgenommen werden
kann.

Die der Stellungnahme beiliegenden Bestandsplane zu Trink- und
Abwasserleitungen werden zur Kenntnis genommen.

Ifd. Nr. 15
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Wasserverband
Bersenbriick
Der Geschattslihrer

Ml?undhchen GraBen

Ralph-ErIk 344

Anlage
Wasserverband Bersenbrick Telofon: +49 (5439) 9406-0 Kralnpmusu Be:unb'uck
Priggenhagener Stralle 65 Tolefax: +49 (5439) 9406-60 Glaubiger-ID: D 2500
49593 Bersenbrlick E-Mail: Info@wasserverband-bsb.de IBAN: DE97 2555 1540 0010 0494 01
Www.wasserverband-bsb.de Swift-BIC: NOLADE21BEB —
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v~ NLStBV
Wir in Niedersachsen.
2 B8 mobil. regional. sichert )

L for und Verkehr fir StraBenbau und Verkehr
Ounabrick, 11. 49080 Osnabrisck Geschalsbereich Osnabruck
Gemeinde Neuenkirchen Bearbellet von Peter Janning

Postfach 11 40

49585 Neuenkirchen E-Mail: Peler Janning@nisibv.niedersachsen de

Ihr Zoichen, Ihre Nachricht vom Metn Zeichen (Bel Antwort angeben) Durchwah! 0541 503 Osnabruck

Bu 622-04/B-Plan 37/2 / 21102-456/2025-419/2025 798 22.04.2025

18.03.2025

Bauleitpl g der G inde Neuenkirchen

hier: Aufstellung Beb Nr. 37 ,Sondergebiet Il - groBfidchiger Einzelhandel f die
3::2132::;.33&1;";:2?’;‘1‘&2? 2 Bauce Es wird zur Kenntnis genommen, dass unter Bezug Ia\llllj_ Hrs

Stellungnahme vom 16.08.2024 die Interessen der vom i
Sehr geehrte Damen und Herren! betreuten LandesstralRe 70 ausreichend beriicksichtigt werden un

der Bebauungsplan im Weiteren das vom NLStBV betreute
Zu der Aufstellung der oben niher bezeichneten Bauleitplanung nehme ich in straBenbaulicher

icht betrifft.
und verkehrstechnischer Hinsicht, mit Bezug auf meine Stellungnahme vom 16.08.2024 erneut Strallennetz nicht
wie folgt Stellung:

Mit der Aufstellung des B.-Planes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Ansiedlung eines groRflachigen Vollsortiment-Einzelhandelsmarktes zwischen der L70 und der
K102 geschaffen werden.

Mit dem Abwagungsergebnis bzgl. meiner o. g. Stellungnahme bin ich einverstanden. Die
Interessen der von hier betreuten Landesstrafie 70 werden damit ausreichend beriicksichtigt.

Gegen die Aufstellung der Bauleitplanung werden in straBenbaulicher und verkehrstechnischer
Hinsicht weiterhin keine grundsétzlichen Einwendungen erhoben.

Im Weiteren betrifft der Bebauungsplan das von hier betreute StraBennetz nicht.

Ich bitte ggf. um weitere Beteiligung im Verfahren.

Hinweis: Personenbezogene Doten werden gom. Art. 6 Abs. 1 DSGVO . V. m. § 3 NDSG vorarbeitet. Weltere Informationen finden Sio

auf unserer Websoite de unlor Sorvice. Auf Wunsch sendon wir Ihnen die Informationen zu.
Dlena: Besuchazeiten Telston E-Mall Umsatzs: tionsnummer

Mercatorstrale 11 Mo - Do 9= 15U 0541 503-700 Postatelie osginisibv nledersachien de DE 3208 63409 % "\r
49080 Ownabrick Fr.9-12Un Tolofax Internet -

0541503779 www stratsanbau medersachsen dn S
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Ich bitte um schriftliche Benachrichtigung Gber lhre Abwa:
gung meiner vorgetragene
Anregungen,vor Vertffentlichung des Bebauungsplanes. ’ et

Mit besten GriRen
Im Auﬁrage

'vr/"/' ) '/

J= men

ON: mm:-naa-ﬂwsvos ousFB2,
( g) o-un 2025.04.22 12:54:56 40200
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Busch, Stefanie

Von: toeb-beteiligung g.niedi hsen.de

Gesendet: Dienstag, 22. April 2025 14:49

An: bauleitplanung@neuenkirchen-os.de

Betreff: Antwort (Az. TOEB.2025.03.00270) zum Vorhaben Gemeinde Neuenkirchen,

BBP 37 "Sondergebiet Il - groBflichiger Einzelhandel westlich der
Bramscher StraBe - K 102" (Ihr Zeichen Bu 622-04/B-Plan 37/2)
Anlagen: Stellungnahme_LBEG_TOEB.2025.03.00270_22.04.2025.pdf

Unsere Antwort (Az. TOEB.2025.03.00270) zum Vorhaben inde N: kirchen, BBP 37 "Sondi biet Il -
groBflichiger Einzelhandel westlich der Bramscher Strafe - K 102" (Ihr Zeichen Bu 622-04/8-Plan 37/2)

Sehr geehrte Damen und Herren,
anbei erhalten Sie unsere Stellungnahme zum Vorhaben:

g der inde Neuenkirchen: B-Plan Nr. 37 ,Sondergebiet Il - groBflichiger Einzelhandel westlich der
Bramscher StraBe ~ K102, Beteiligung der Behérden und igen Tragern 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs, 2
BauGB; parallele Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB (lhr Zeichen Bu 622-04/8-Plan 37/2)

Bei erneuter Beteiligung zum selben Vorhaben kennzeichnen Sie bitte die Verdnderungen der bisherigen Planung
eindeutig, z.B. als Planungsanderungsliste.

Stellen Sie uns die zum Verfahren gehorenden Unterlagen zukinftig bitte digital zur Verfigung. Bitte schicken Sie uns
den Standort des Planungsvorhabens moglichst in einem gangigen Geodatenformat bzw. als X-Plan GML.

Bei Fragen wenden Sie sich bitte an den in der Stellungnahme genannten Kontakt. Bitte geben Sie hierzu das
Aktenzeichen im Betreff an.

Antworten Sie bitte nicht auf diese E-Mail.
Mit freundlichen GriiRen

i.A. Georg Anker

Ifd. Nr. 21
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I.if.G Londememt f Smghes

Landesamt fur Bergbav, Energie und Geologie
Postfach 5101 53, 30631 Hannover

per e-mail
Bearbaitet von Georg Ankar
Ihe Zaichen, Ihre Nachricht vom Mein Zeichan (Bel Antwort angaben) Durchwah! Hannaver
Bu 622-04/8-Plan 3772, 18.03.202% TOEB 2025.03.00270 0511-643 3399 22042025
E-Mail:
tosb-belaiigung @ibeg niedersachsen.de
Bauleitplanung der G inde Neuenkirchen: B-Plan Nr. 37 ,Sondergebiet Il —

groBﬂéEhiger Einzelhandel westlich der Bramscher StraBe — K102, Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trégern offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB; parallele Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g. Vorhaben folgende Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhéltnissen werden
Hinweise:

zur Kenntnis genommen.
Baugrund

Im Untergrund des Standorts kénnen I8sliche Sulfat-/Karbonatgesteine in Tiefen anstehen, in
denen mitunter Auslaugung stattfindet und lokal Verkarstung auftreten kann. Im naheren Umfeld
des Standorts sind bisher keine Erdf4lle bekannt.

Formal ist dem Standort die Erdfaligefahrdungskategorie 1 zuzuordnen (gem. Erlass des

! 1 Sozi "BaumaBnahmen in erdfaligefshrdeten Gebieten" vom
23.2.1987, Az. 305.4 - 24 110/2 -). Im Rahmen von BaumaBnahmen am Standort sind beziglich
der Erdfaligefshrdung keine b deren kor i Sicherur hmen notwendig.

Im Zuge der Planung von BaumaBnahmen verweisen wir fir Hinweise und Informationen zu
den Baugrundverhdltnissen am Standort auf den NIBIS® Kartenserver (Thema
Ingenieurgeologie). Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhiltnissen ersetzen
keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen
Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des
geotechnischen Berichts soliten gemaR der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN
4020 in den jeweils glltigen Fassungen erfolgen.

Dienatgebiude Telafon Bankverbindung Stevamummer
GUOZENTRUM MANNOVER 0511 643.0 Stavemummer besm Finanzamt Hannover Nord.

NorddLs
Sullewsg 2 Toletax 1BAN; DE 84 2305 0000 0106 0223 95 25/202246
30655 Mancover 0511 6432304 SWIFT-DIC: NOLA DE 2H XXX USL - 10. Nummer:
Verkehmanbindung el

DE #11280769

Tos

Intarmet
HHID /Awww IDog medersachsen de
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Hinweise

Sofern Hinweise zu Salzabbaugerechtigkeiten und Erddlaltvertragen fir Sie relevant sind,

beachten Sie bitte unser Schreiben vom 04.03.2024 (unser Zeichen: LID.4-L67214-07-2024-
0001).

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen,

Untersuchungen.
Mit freundlichen GriRen
i.A. Georg Anker

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift galtig
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Abstimmungsergebnis

Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange Beschlussvorlage einst. | ja | enth. | nein

Wir wind das Netz der

Wwest westnetz

Samtgemeinde Neuenkirchen Regionalzentrum Osnabriick
-Fachbereich II-
Planen, Bauen und Umwelt thre Nachricht 18.03.2025
- Unsere Zewchen D-OP-A/dpe/BBP-37/202%
Alte PosmraKg 5-7 Name Patrick Herzberg
49586 Neuenkirchen Telefon +49 5461 9347 1613
E-Mail patrick herzberg@westnetz.de

Osnabruck, 20. April 2025

P g der inde N kirch

B-Plan Nr. 37 ,Sondergebiet Il - groRfiichiger Einzelhandel
westlich der Bramscher StraBe — K102*, Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trigern &ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB; parallele Beteiligung der Offentlichkeit
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren, - 5 H
) N Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Plangeltr:mgdsbere'lcg
nach Prafung Ihrer Unterlagen vom 18.03.2025, teilen wir lhnen mit, dass unsererseits keine Bedenken 2 inri naen sin
zum o.g. Vorhaben bestehen, wenn nachfolgende Ausfihrungen beachtet werden: Elektro- sowie G|ana.S€Nersorgungselnrlohtungen vor a'l' d
i ; ; - ; und deren Lage in den der Stellungnahme beiliegenden
Bei der Durchsicht der Unterlagen haben wir u. a. festgestellt, dass wir im Verfahrensbereich Elektro-

sowie Glasfaserversorgungseinrichtungen unterhalten. Den Verlauf der o. g. Versorgungseinrichtungen Leitu ngspléne n darg estellt ist.
konnen Sie den beigefUgten Planunterlagen entnehmen.

Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen Ricksicht zu neh- Die Hinweise zur Bauausfihru ng werden zur Kenntnis genommen.

men, damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nshe der Versorgungsein-
richtungen sind von Hand auszufGhren. Wir bitten Sie zu I dass sich die b fuhrenden Fir-
men rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten Uber die Lage der Versorgungseinrichtungen informieren. Da-
fur steht jederzeit unser Online-Auskunftsportal, dass Gber die Adresse https://bavauskunft.west-
netz.de/BauAuskunftService/login jsp aufrufbar ist, zur Verfigung.

Diese Stellungnahme erfolgt im Namen der Netzgesellschaft Osnabricker Land GmbH als Eigentumerin
der Anlage(n).

Westnetz GmbH
Goethering 23-29 - 49074 Osnabruck » | DBOD 93786389  westnelz.de
- Dr. ) = Dr Alexander Montebaur
Sitx der Dortmund « beim Dortmund + l: ir MRD 30872

N
< Eszen + BIC Ct IBAN DEO? 3604 0039 0142 0934 00
Glaubiger kdNr. DEA4ZZ200002236870 « USt 1dNr. DEI25265170
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Abstimmungsergebnis

Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange Beschlussvorlage einst. | ja [ enth. | nein

Wi und das Netz der

west westneiz

Seite 2 von 2

Freundliche GruRe,

Westnetz GmbH
:::‘Idl ben
, o ;m,,_',‘h"" Datum:
o 2033 04.2) 2025.04.22
A ik 13:51:57 +02'00"
i. V. Herzberg i. V. Petersen
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Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange

Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis

einst. | ja [ enth. | nein

Leitungsauskunft

n der Darsteliur

Mit der L VoI ng
im Bestandsplan mut. gerechnel werden Lellungsiagen sind grundsatziich|
nicht abzugrelfon |
%mmnnv\l'm vind Erd b ten dingt von auszufUhren.
i roF i ded o4 -
Diesar Plan vertiert soine Goltigkelt nach 10 Tagen. Sparte: Sesrbeltar:
o pom Talalon’
Storungeannanme Blattnummer: Fax:
glrom. Wasser, Warme, Telekommunikation: Malstab: 1:1.458 Druckdalum: 02 04.2026
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Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange

Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis

einst. | ja [ enth. | nein

/

Leltungsauskunft
Mit der L ge von der Da
m m jerachnel werden. L
icht abzugrailen | : -y
n tungsnahe sind Erdarbeiten unbedingt von Hand uszufunres
Wir weisen ausdruckiich ouf die Erkundigungspiicht N: %
ieser Plan verlert sone Gulugkeit nach 10 Tagen. Sporte: Saebalr:
S deor amil Teloton.
e, Bisser, Warme, Teehommunikaton: ettt one
o 3 Malstab: 1:1424 Druchdstum: 02.04.2025
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- . - Beschlussvorlage einst. | ja | enth. [ nein
Stellungnahme der Trager offentlicher Belange L]
Busch, Stefanie
Von: Koordinationsanfrage Vodafone DE
<koordinationsanfragen.de@vodafone.com>
Gesendet: Mittwoch, 9 Apnil 2025 15:43
An: bauleitplanung@ncuenkirchen-os.de
Betreff: Stellungnahme S01425126, VF und VDG, Bauleitplanung der Gemeinde

Neuenkirchen, Bu 622-04/B-Plan 37/2, Bebauungsplan Nr. 37
-Sondergebiet Il - groBiflichiger Einzelhandel westlich der Bramscher Strafie
- K102"

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Vahrenwalder Str. 236 * 30179 Hannover i A b .Ch
) . ) Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangeltungs Qrtzl

/s\z:g:sr?s(:'r:?s::;uenkmen_Bame“planuns keine Telekommunikationsleitungen der Vodafone GmbH befinden

49586 Neuenkirchen und derzeit keine Neuplanungen geplant sind.

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: 01425126

E-Mail: TDRC-N.Bremen@vodafone.com

Datum: 09.04.2025

Bauleitplanung der Gemeinde Neuenkirchen, Bu 622-04/B-Plan 37/2, Bebauungsplan Nr. 37
wSondergebiet Il - groBflachiger Einzelhandel westlich der Bramscher StraBe - K102

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 18.03.2025.

Wir teilen thnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodatone Deutschland GmbH gegen die von lhnen
geplante BaumaBnahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine

Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Freundliche Grife
Vodatone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift glttig.
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Stellungnahme der Trager &ffentlicher Belange

Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis

einst. | ja | enth. | nein

Busch, Stefanie

Von: Auskunft, Richtfunk, Vodaf
<Richtfunk Auskunft@Vodafone. com>

Gesendet: Dnenstag, 29. April 2025 12:54

An: tp g kirchen-os.de

Betreff: AW: Baulei der inde N kirchen, Aufstellung des B-Plan
Nr. 37 “Sondergebiet Il - groBflichiger Einzelhandel westlich der Bramscher
StraBe - K 102", Beteiligung der Behorden und sonstigen T.5.B., gem. § 4
Abs. 2 BauGB

Guten Tag,

aus jetziger Sicht gehen keine Richtfunk-S K i Vodaf GmbH durch das angefragte Gebiet.

Mit freundlichen Grigen

Richtfunk.Auskunft
Vodafone GmbH, Disseldorf

finden Sie unter www.vodafone.de/pflichtangaben

kirchen-os.de
Gesendet: Dlenstag, 18. Marz 2025 13:10
An: Agentur fiir Arbeit <osnabrueck.bgf@arbeitsagentur.de>; Amprion GmbH <Lellungsauskunft@ampnon net>;

irchen-os.de>

Amt fir regionale Landesentwicklung ArLWcser-Ems <poststell l-we. h de>; Archaol
Denkma!pﬂege - Stadt Osnabriick <archaeol b k.de>; B. itplanung Bersenbr(lck

g b :k de>; bauleitpl: g@Iwk b k.de; Behi Landkreis Osnabriick
behind bei dk brueck.de>; Bischofl. lvikariat <li bistum-os.de>;
Brandschutzpriifer <christian.boelscher@Ikos.de>; Bund It for bil fgab
<toeb.ni@bund: bilien.de>; Bund lle@b de>; Bund lizeidirektion
<bpold.h lizei.bund. dn>; D h aahn AG <DB.DBImm.NL.HMB.Postfach bah com>;
Erdgas MOnster GmbH/Nowega <lei k ga.de>; Ericsson Services GmbH

<Ulrich.Latzke@ericsson.com>; Ev.-luth. Knrchenamt Osnabriick-Stadt <kirchenamt-os@evlka.de>; Ev.-Luth.

Kirchenkreis Bramsche <info@kirchenkreis-b he.de>; EWE Netz GmbH GoeB-Vedahren@ewe-neu de>;
Forstamt Ankum Nds. Landesforsten k ver @NFA-Ank h de>; Kempe, Herbert
herbert.kemp de>; Freiwillige Feuerwehr inde Merzen I gmail.com>; Freiwillige
Feuerwehr ind kirchen ff de>; Fremnlhge Feuerwehr Gememde Voltlage
ff B de>; Freiwillige Feuerwehr SG kirchen h: line.de>; ind
Hops!en info@h de>; inf de; de Metti infe de>; info
kirchen-os.de>; inde Recke <inf ke.de>; Schock Hildegard

<Schockmann@neuenkirchen-os.de>; Gemeinde Westerkappeln <mfo@westerkappeln> Glasfaser Nordwest GmbH
& Co. KG <infi f: ds de>; Hauptzoll. Osnabriick lle.h: k .bund.de>; IHK
Osnabriick <info@osnabrueck.ihk.de>; IHK Osnabriick, Fr. Thurm (thurm@osnabrueck.nhk de)

<thurm@osnabrueck.ihk.de>; IHK Osnabriick, Frau L h st b k.ihk.de>; Bremen, TDRC-
N Vodafone Germany<TDRC-N Br dafone.com>; Kath. Kl inde kirchen

@pfarrblick.de>; Kreis Steinfurt <bauleitpl -steinfurt.de>; L fur Bergbau, Energie,

gie <toeb-beteili Ibeg.nied hsen.de>; LEA lischaft fiir Landesei fsicht <info@|
niedersachsen.de>; LGLN Osnabriick <p lle@Igin.niedersach de>; LWK Nied hsen, Bezirksstelle
Osnabriick <ludger.bernhold@lwk-niedersachsen.de>; m. verband-bsb.de; Nds. Landesbetrieb
flr Wasserwirts:h:it, Kiisten- und N z (P lle) { hsen.de>; Nieders.
Landesbehdrde fir St und Verkehr leitpl; g-0S@nlstbv.ni sac de>; Nledersachsen Ports

GmbH & Co. KG <info@nports.de>; ga GmbH M lei kunft de>; llschaft
Nahverkehr Osnabriick GbR <martin., peschke@planos-mfo de>; Polizei Osnabriick <zvd-verkehr@p|»

Richtfunk-Strecken der Vodafone
Plangeltungsbereich verlaufen.

GmbH

durch

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus jetziger Sicht keine

den
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immungsergebnis
Bg/Fr-22194011-04 EW B-Plan TOB / 02.02.2026 Abstimmungserg

Beschlussvorlage inst. | ja | enth. | nein
Stellungnahme der Trager offentlicher Belange einst. | ja |

Busch, Stefanie

Von: ToeB-Verfahren@ewe-netz.de

Gesendet: Freitag, 21. Marz 2025 13:10

An: bauleitplanung@neuenkirchen-os.de

Betreff: Stellungnahme EWE NETZ GmbH 2025-0372 - Gemeinde Neuenkirchen,

Aufstellung des B-Plan Nr. 37 "Sondergebiet Il - groBflachiger Einzelhandel
westlich der Bramscher StraBe - K 102" ID[|#1695324880#82768175#
79401ad#|]

Guten Tag,

vielen Dank fiir die Beteiligung unseres Hauses als Trager dffentlicher Belange.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich kelpe
e e leRngsn ot aniagut. Ol BASNETZ Sk o Versorgungsleitungen oder -anlagen der EWE Netz GmbH im

Plangeltungsbereich befinden.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen Ihren Ansprechpartner Claudia Vahl unter der folgenden Rufnummer:
0151-74493158.

Freundliche GriiRe

lhr EW/E NETZ- Tearn
Claudia Vahl

EWE NETZ GmbH
Cloppenburger Stralle 302
26133 Oldenburg

E-Mail: ToeB-Verfahren@ewe-netz de
Internet: www ewe-netz de

gl o HRB 5236
Vorsitzender des Aufsichtsrates: Dr. Frank Reiners
Torsten Maus () i ) Jorn

-—- Urspringliche Nachricht -

Von: "baulei 8! kirchen-os.de" <bauleitplanung@neuenkirchen-os.de>
Empfangen: 18.03.2025, 13:11
An: "Agentur fir Arbeit" b k.bgf bei .de>; Amprion GmbH

<Leitungsauskunft@amprion.net>; "Amt fiir regionale Landesentwicklung ArL Weser-Ems" <poststelle@arl-
we.niedersachsen.de>; "Archéologische Denkmalpflege - Stadt Osnabriick" <archaeologie@osnabrueck.de>;
"Bauleitplanung Bersenbriick" <bauleitplanung@bersenbrueck.de>; "bauleitplanung@Iwk-osnabrueck.de"
<bauleitpl. E@Iwk 1abrueck.de>; "Behindertenbeirat Landkreis Osnabriick"
<behindertenbeirat@landkreis-osnabrueck.de>; "Bischéfl. Generalvikariat" <liegenschaften@bistum-os.de>;
"Brandschutzpriifer" <christian.boelscher@Ikos.de>; "Bundesanstalt fir I bilienaufgaben”
<toeb.ni@bundesimmobilien.de>; Bund: 8 P ! za.de>; Bundespolizeidirektion
Hannover <bpold.hannover@polizei.bund.de>; Deutsche Bahn AG
<DB.DBImm.NL.HMB.Postfach@deutschebahn.com>; "Erdgas Miinster GmbH/Nowega" <leitungsauskunft-

1

=
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Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange

Abstimmungsergebnis

Beschlussvorlage

einst. | ja | enth. | nein

Busch, Stefanie

_Stellungnahme_nicht_betroffen.pdf; BIL-Boarding-Pass-Kommune.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dieser E-Mail erhalten Sie unsere Stellungnahme mit den zugehérigen Anlagen im Namen der
Erdgas Mlnster GmbH.

Um Ihnen auch in Zukunft fiir weitere Anfragen eine schnelle und bedarfsgerechte Auskunft
geben zu kénnen, ist es erforderlich, dass Sie lhre Anfrage ab sofort iiber das

kostenlose Onlineportal BIL Leitung ft eil U

Der Vorteil fiir Sie ist eine Echtzei kunftin ei Ustindig digitalen Workflow.

Unter folgender URL ist das Portal fiir Sie ab sofort erreichbar:
hnps:l/portal.bil-loilungsauskun\‘t.de/kogm

Mit freundlichen GriiBen

Tobias Hinz

Nowega GmbH |1 www.nowega.de
Anton-Bruchausen-Str. 4|| 48147 Munster || leitungsauskunft-egm@nowega.de

Vorsitzender des Aufsichtsrats: Stephan Dietzmann || Geschéftsfuhrer: Frank Heunemann

Sitz der Gesellschaft: Manster || Registergericht: Amtsgericht Minster HRB 10136 || USt-IdNr.: DE
280704726

Tel.: || Mobil:
leitungsauskunft-egm@nowega.de

Nowega - Wir transportieren Gas.
Nowega GmbH

Anton-Bruchausen-Str. 4 || 48147 Munster || Tel.: +49 (251) 60998-100 || Fax: +49 (251) 60998-999 || info@nowega.de
des Au Stephan Di Il : Frank F
Sitz der : Minster || istergericht: Amtsgericht Minster HRB 10136 || USt-IdNr.: DE 280704726

Bitte beachten Sie unsere Regelungen zum Datenschutz, die Sie unserer Homepage, waww.nowega,de, entnehmen konnen.

Von: lei kunft-egm@: ga.de

Gesendet: Samstag, 22. Mirz 2025 10:41

An: bauleitpl g kirchen-os.de

Betreff: Bauleitpl. g der Gemeinde N kirchen, Aufstellung des B-Plan Nr. 37
“Sondergebiet Il - groBfliichiger Einzelhandel westlich der Bramscher StraBe
-K102"

Anlagen: E2024-0518-2_Quickplot.pdf; E2024-0518-2

. : : . halb
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Nowgga GmbH innerh:
des Plangeltungsbereiches keine Anlagen betreibt und derzeit keine
Planungsabsichten bestehen.

Die der Stellungnahme beiliegenden Unterlagen werden zur Kenntnis
genommen.
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orlage i i . | nein
Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange Beschlussvoriag einst. [ ja ] enth. | nei

noweqga

NOwega GImbM | 41061 Hiuesouse ) Shiafie 41| 45147 Mun

%’M Lcmnwm
Samtgemeinde Neuenkirchen  Teom
Frau Stefanie Busch ::L :: g; 60998-290
Alte PoststraBe 5-7 Fo mum "
49586 Neuenkirchen E-Mall:  leitungsauskunft-egm@nowega.

Datum:  18,03.2025
Unser Zeichen:  E2024-0518-2

Ihr Schreiben vom:
Thre E-Mail vom:  18.03.2025
Ihr Zeichen:  Bu 622-04/8-Plan 37/2
BIL Anfragenummer:

g der g des B-Plan Nr. 37 "Sondergebiet
II- grosﬂﬁdilger Einzelhandel westlich der Bramscher straBe K 102"

Sehr geehrte Frau Busch,
vielen Dank fir Thre Anfrage.

In dem von lhnen bei der Nowega GmbH und der Erdgas Miinster GmbH (ehemals Erdgas-Verkaufs-
lischaft mbH) fi gs! st die ga GmbH ein zustdndiger Netzbetreiber,
nicht aber die Erdgas Miinster GmbH Sofern Sle eine Verteilerliste der Tréger ffentlicher Belange
fuhren, bitten wir Sie, die Erdgas Minster GmbH darauf zu streichen und die Nowega GmbH
(leitungsauskunft@nowega.de) weiterhin an zukiinftigen Verfahren zu beteiligen.

Wir sind von der Erdgas Minster GmbH mit der Wahrnehmung ihrer Interessen im Rahmen der
Bearbeitung von Fremdplanungsanfragen und éffentlich-rechtlichen Verfahren beauftragt worden.

Diesbezlglich wurde Ihre Anfrage an uns zur Bearbeitung weitergeleitet. Namens und in Volimacht der
Erdgas Minster GmbH teilen wir Ihnen Folgendes mit:

Im Bereich Ihrer MaBnahme/Planung betreibt die Erdgas Mdnster GmbH keine Anlagen, zurzeit
bestehen auch keine Planungsabsichten.

Fir eine mégl effiziente ( fr sowie
Beteiligungsverfahren bitten wir Sie, dlae ab sofort Gber das kostenlose 0nllneponal BIL
Leitungsauskunft einzustellen. Auch Sie profitieren von einem vollstindig digitalen und auf behardliche

Unter folgender URL ist das Portal fur Sie ab erreichbar:
https://portal.bil-leitungsauskunft.de/login
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