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Bauleitplanung der Gemeinde Neuenkirchen

hier: Aufstellung des Beb pl Nr. 37 "Sondergebiet Il - groBflichiger Einzel-
handel westlich der Bramscher StraBe - K102"

Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den vom Landkreis Osnabrick wahrzunehmenden &ffentlichen Belangen wird folgende
Stellungnahme abgegeben.

Regionalplanung:

In der zeichnerischen Darstellung des RROP 2004 fiir den Landkreis Osnabriick wird die ge-
plante Flédche nicht von raumordnerischen Festlegungen berihrt.

Grundsétzlich ist jedoch das raumordnerische Ziel RROP D 2.2.01 Bodenschutz zu beachten,
nach dem die Flacheninanspruchnahme fir Siedlung und Infrastruktur nur auf das unbedingt
notwendige MaR zu beschrénken und nach Méglichkeit durch geeignete MaBnahmen der Ent-
siegelung auszugleichen ist.

Hinsichtlich des Schutzgutes Boden (am Planstandort laut Umweltbericht Kapitel 2.1.1 Plag-
geneschbdden) weise ich auf das Ziel 2.6 02 des RROP 2004 hin, nach welchem insbeson-
dere auf eine Erhaltung der im Landkreis verbreiteten Plaggenesche unter kulturhistorischen
und arch&ologischen Aspekten hinzuwirken ist (vgl. auch LROP 2022 3.1.1 Ziffer 04 Satz 3).

Hinsichtlich der KompensationsmaRnahmen weise ich auf den Grundsalz (Kapitel 3.1.2 Ziffer
05) des LROP hin, nach welchem zur Unterstiitzung der Umsetzung des Biotopverbundes
durch die nachgeordneten Planungsebenen und zur Schonung wertvoller land- und forstwirt-
schaftlicher Flachen Kompensationsmainahmen vorrangig in Flachenpools und in den far den
Biotopverbund festgelegten Gebieten inklusive der Habitatkorridore umgesetzt werden.

. o Der Landkreis im Internet:

Landkreis Osnabrick Sprechzeiten:
Fachdienst 6 Pla‘r‘mn und Bauen Montag bis Freitag 8.00 bis 13.00 Uhr.

Schole Donnerstag luchgﬂ 30 bis 17.30 Uhr, Hi {L;m Sii m“.bnun hde
. z 3 lor fin
D-49082 Osnabrick Ansonsten nach Vereinbarung. Anlnqllmnu.l..rlnu A

Reaqionalplanung

Die Nahversorgung der Gemeinde Neuenkirchen konzentriert sich derzeit
ausschlieRlich auf den Bereich zwischen ,Bramscher Strae* und ,Mettinger
StraRe“. Unter Ausnutzung der Zentralitdt dieses Standortes soll mit dem
vorliegenden Bebauungsplan die Méglichkeit geschaffen werden, diesen
Standort durch einen marktgerechten Lebensmittel-Vollsortimenter zu ergénzen.
Die siedlungsstrukturelle Einbindung des Marktstandortes wird durch das
westlich benachbart geplante Wohngebiet ,Sudlich Haarmeyers Kamp®, dessen
zugehoriger Bebauungsplan Nr. 35 bereits rechtskraftig ist, intensiviert. Die
Ansiedlung eines derartigen Vollsortimenters im gewachsenen Ortskern ist
absehbar nicht méglich. Die Gemeinde beabsichtigt daher auch unter bewusster
Ausnutzung der Synergiewirkung zum bereits bestehenden
Nahversorgungszentrum, das Cluster an der ,Bramscher StraRe" zu verstarken.

Die Inanspruchnahme des Bodens wird durch die festgesetzte Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,8 beschrankt. Dieses MaR ist fur die Errichtung eines marktfahigen
Lebensmittelmarktes sowie der zugehdrigen Stellplatzanlage erforderlich. Die
unversiegelten Grundstiicksflachen sind gemaR § 9 NBauO als Grunflachen
herzustellen. Das Sondergebiet ist zudem randlich einzugriinen, wodurch weitere
Flachen von einer Bebauung freigehalten werden. Die Ertragsfunktion der
innerhalb des Plangeltungsbereiches gelegenen Béden wird Uberwiegend als
sehr gering angegeben. Im Nordosten des Plangebietes befinden sich Béden,
welche eine mittlere Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfunktion) aufweisen. Die
Inanspruchnahme der Boden ist erforderlich, um an den nérdlich gelegenen
Zentralen Versorgungsbereich anschlieBen und die in der raumordnerischen
Stellungnahme geforderte Uberwegung herstellen zu kénnen. Insgesamt ist die
Inanspruchnahme auf einen geringen Anteil von Béden mittlerer
Bodenfruchtbarkeit bezogen auf die GroRe des Plangebietes beschrankt. Die zu
erwartende Versiegelung wird insgesamt auf ein notwendiges MaR begrenzt.

Eine Anderung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

Die Hinweise zur Umsetzung der Kompensationsmalnahmen werden zur
Kenntnis genommen und in der weiteren Planung bericksichtigt.

Die Verhaltniszahl legt das Verhaltnis zwischen der VerkaufsflachengréRe und
der GrundstiicksgroRe fest. Als GrundstiicksgréBe wird die als ,Sonstiges
Sondergebiet" festgesetzte Flache angenommen. Diese hat eine Grél3e von etwa
10.690 m2. Bei einer Verkaufsflache von 1.800 m? entspricht dies einer
Verhaltniszahl von 0,168. Die vorgenannte Verhaltniszahl wurde bei einer
Anwendung auf die vorgenannte GrundsticksgroRe eine Verkaufsflache von
1.796 m? bedeuten. Aufgrund von potenziellen Abweichungen im Rahmen der
tatsachlichen GrundstucksgroRenermittlung ist die Verhaltniszahl mit 0,169
festgesetzt. Bei der vorgenannten GrundstiicksgroRe wirde dies eine
Verkaufsflache von 1.806 m? bedeuten, wodurch im Ergebnis gegenuber einer
Verhaltniszahl von 0,168 auch die Errichtung eines 1.800 m* groRen
Lebensmittel-Vollsortimenters gewéhrleistet werden kann. Die der Ermittlung
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Ich gehe davon aus, dass durch Festsetzung der Verhéltniszahl von 0,169 (s. textl. Festsel-
zung 1) die mdgliche Verkaufsflache auf max. 1.800 m? (inkl. Backshop) begrenzt wird.

Zur Einordnung ware die Nennung der Grundstiicksfléche in Quadratmeter, auf welche Bezug
genommen wird, dienlich. Dies vorausgesetzt, entspricht die geplante Ansiedlung des Edeka
in der angedachten GroRenordnung von max. 1.800 m? Verkaufsfliche einer durchgefthrten
raumordnerischen Beurteilung vom 21.02.2024.

Ich weise darauf hin, dass entsprechend der raumordnerischen Beurteilung folgende Moglich-
keiten der Anbindung des Standortes an den Zentralen Versorgungsbereich zu beachten sind:
s Schaffung einer Uberwegung zwischen dem vorhandenen Standort nérdlich und dem
Edekastandort
e Ausbau der fuBlaufigen Anbindung nach Westen
* Werischétzende Architektur auf dem Edekagrundstlick und gestalterische Aufwertung
im vorhandenen Bereich.

Bauleitplanung:

Aus Sicht der Bauleitplanung bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Aufstellung
des Bebauungsplanes.

Zur formlichen Beteiligung sollte eindeutig klargestellt werden, ob es sich bei dem vorliegen-
den Plan und einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan oder um einen Angebotsplan han-
delt. Die Bezeichnung solite demnach auf allen Planunterlagen und in der Bekanntmachung
einheitlich sein (siehe z.B. Titel auf dem Deckblatt und auf Seite 2 der Begriindung).

Auf der Planzeichnung wird zeichnerisch die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO fest-
gesetzt, textlich jedoch eine abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO. Der Begriin-
dung zum Bebauungsplan ist zu entnehmen, dass eine abweichende Bauweise gelten soll.
Die Nutzungsschablone und die Planzeichenerkldrung sollten somit korrigiert werden.

Insgesamt wird angeregt, die zugrundeliegenden Rechtsgrundlagen fir die textlichen Festset-
zungen einheitlich anzugeben.

Untere Denkmalschutzbehérde:

Aus Sicht der Denkmalpflege (Bau- und Bodendenkmale) bestehen gegen die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 37 "Sondergebiet || - groRfiachiger Einzelhandel westlich der Bramscher
Stralle - K102" der Gemeinde Neuenkirchen keine Bedenken.

Auf die gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht arch4ologischer und paldontologischer Bo-
denfunde nach § 14 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes soll auf der Planunter-
lage folgendermalien hingewiesen werden:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren —z.B. Versteinerungen —, die
Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperi-
oden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gem4R § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehdrde
des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchdologie im Osnabriicker Land, Lotter StraRe
2, 49078 Osnabrick, Tel. 0541/323-2277, Mail: archaeologie@osnabrueck.de) unverziiglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

zugrunde gelegte GrundstiicksgréRe wird ebenso wie die vorstehende HfarleitL_mg
in der Begrindung erganzt. Eine Anderung der Planzeichnung ist nicht
erforderlich.

Die in der raumordnerischen Beurteilung genannten Méglichkeiten zur
Anbindung des Standortes an den Zentralen Versorgungsbereich sind in die
vorliegenden Unterlagen eingearbeitet. Die Schaffung einer Uberwegung in
Richtung Norden ist planungsrechtlich durch den festgesetzten ,Full- und
Radweg"“ gesichert. Eine Entwicklung der westlich angrenzenden Fléachen ist
derzeit nicht absehbar. Eine fuRlaufige Anbindung nach Westen besteht derzeit
jedoch Uber den sudlich des Plangeltungsbereiches verlaufendgn
Wirtschaftsweg. Die Anmerkungen zur Architektur sowie Gestaltung sind im
Rahmen der Baugenehmigung nachzuweisen und zu beachten. Eine Anderung
der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

Bauleitplanung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der Bauleitplanung keine
grundsatzlichen Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes
bestehen.

Vorliegend handelt es sich um einen Angebotsbebauungsplan nach § 30 BauGB.
Die Unterlagen werden zur Verdéffentlichung entsprechend korrigiert.

Fur den vorliegenden Bebauungsplan gilt die abweichende Bauweise, da die
Frage der Gebzudelange gegenuber § 22 Abs. 2 BauNVO fir die offene
Bauweise anders geregelt werden soll. Die Nutzungsschablone und
Planzeichenerklarung werden entsprechend angepasst.

Die Angabe der Rechtsgrundlagen wird vereinheitlicht.
Untere Denkmalschutzbehérde

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken gegen die Aufstellung
des Bebauungsplanes bestehen.

Auf die gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht archéologisoher' und
paldontologischer Bodenfunde wird bereits auf der Planzeichnung hir}gemesen.
Der Hinweis wird entsprechend der Stellungnahme gepriift und korrigiert.
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Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Landwirtschaftlicher Immissionsschutz:

Im Umfeld des Planungsgebietes befinden sich tierhaltende Betriebe.

Deswegen wurde ein Geruchsgutachten, erstellt am 19.06.2024 von der LWK Niedersachsen
— Herrn Wehage, vorgelegt. In dieser G b htung wurde die Ermittlung der relevanten
Gesamt-Geruchsbelastung in dem Geltungsbereich des geplanten Sondergebietes, ausge-

hend von nahegelegenen geruchemittierenden Anlagen auf Grundlage der TA Luft (2021)
durchgefihrt.

In dem als Kerngebiet ohne Wohnen eingestuften Gebiet (Nr. 3.1 Anhang 7, TA Luft 2021) ist
ein Immissionswert von bis zu 15 % der Jahresgeruchsstundehaufigkeiten zulassig. Die fur
das geplante Gebiet zuldssigen maximalen Werte von 15 % der Jahresgeruchsstundenhu-
figkeiten werden laut Gutachten deutlich unterschritten (Anlage V a und V B), es ist lediglich
mit einer Jahresgeruchsstundenh&ufigkeit von bis zu 2 % zu rechnen. Das Gutachten konnte
jedoch nur begrenzt geprift werden, da die Anlage Il mit der detaillierten Auflistung aller Emis-
sionsquellen dem Gutachten nicht beigefugt ist.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen daher gegen die 33. Anderung des Fldchen-
nutzungsplanes und gleichzeitige Aufstellung des BBP Nr. 37 SO Il - GroRflachiger Einzel-
handel westlich der Bramscher Stralle* keine Bedenken.

Bauaufsicht Innenbereich:

Aus Sicht der Bauaufsicht Innenbereich bestehen gegen die Aufstellung des Bebauungspla-

nes Nr. 37 Sondergebiet Il - groBfldchiger Einzelhandel westlich der Bramscher Str. — K102"
keine Bedenken.

Untere Wasserbehdrde:

Entwésserung:

In der Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Sondergebiet 1| — GroRfl4-
chiger Einzelhandel wesllich der Bramscher Strafe" wird aufgefiihrt, dass im weiteren Verfah-
ren ein Bodengutachten zur Versickerungsfahigkeit erstellt wird. Aus Sicht der Entwasserung
ist eine Versickerung grundsatzlich einer Ableitung in ein Oberflachengew&sser vorzuziehen.

Des Weiteren ist im Bebauungsplan eine Dachbegriinung geplant, diese istim Bebauungsplan
festzusetzen.

Sollte eine Versickerung aufgrund der Bodenverhéltnisse nicht moglich sein, kénne nach Aus-
sagen des Wasserverbands Bersenbriick das anfallende Oberflichenwasser tber einen vor-
handenen Entwasserungsgraben in das vorhandene Regenriickhaltebecken siidwestlich des
Anderungsbereichs abgeleitet werden. Das Becken sei groR genug dimensioniert, um die
Mehrmengen aufnehmen zu kénnen.

Ein entsprechender rechnerischer Nachweis ist dann im Zuge des Bebauungsplan-Verfahrens

vorzulegen. Hierbei sind dann auch ggf. die Flachen aus dem Bebauungsplan Nr. 26 zu be-
riicksichtigen.

Landwirtschaftlicher Immissionsschutz
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bauaufsicht Innenbereich
Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

Untere Wasserbehérde

Entwasserung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine Versickerung der Ableitung in ein
Oberflachengewasser vorzuziehen ist.

Der Bebauungsplan setzt textlich unter Nr. 6 bereits eine Dachbegriinung fest.
Eine Anderung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

Zur Veroffentlichung der Planunterlagen wird ein rechnerischer Nachweis Uber
die Dimensionierung des Regenriickhaltebeckens erbracht.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen das Vorhaben keine
grundlegenden Bedenken bestehen und eine abschlieBende Stellungnahme erst
nach Vorlage des Bodengutachtens maglich ist.

Ifd. Nr. 3
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Gegen dieses Vorgehen im Verfahren bestehen an sich keine grundlegenden Bedenken; eine
abschlieBende Slellungnahme ist jedoch erst nach Vorlage des Bodengutachtens méglich.

Untere Naturschutz- und Waldbehdrde:

Aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege sowie aus waldbehérdlicher Sicht wird wie
folgt Stellung genommen:

Gegen die Bauleitplanung und die geplante Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 der Ge-
meinde Neuenkirchen bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Eine abschlieBende Stel-
lungnahme seitens der Unteren Naturschutzbehdrde kann allerdings erst nach Prifung der
Artenschutzrechtlichen Betroffenheit erfolgen und wenn die endgultige Kompensationsermitt-
lung vorliegt.

Hinweise

Zur Offenlage sind im Bebauungsplan neben der Artenschutzprifung auch die Fl4chen for die
notwendigen externen Ersatzmanahmen zu benennen bzw. zu ergénzen.

Die Angaben zur Eingriffs-/Kompensationsermittiung im Kapitel 2.3.2.1 enthalten noch Unstim-
migkeiten. Fir Dachbegriinung wurde eine Fidche von 5680 m2 angesetzt obwohl die iiber-
baubare Fléche im Text mit 1360 m2 angegeben wurde. Ich bitte darum die Kompensations-
berechnung zur Offenlage zu Uberarbeiten.

Untere Bodenschutzbehdrde:

Im o.g. Plangebiet bestehen keine Hinweise oder Einlragungen im Altlastenkataster des Land-
kreises Osnabriick, die einen Verdacht auf das Vorhandensein von Altlasten oder schadlichen
Bodenverunreinigungen begrunden.

Von umliegenden altlastverdachtigen Flachen sind nach den vorliegenden Erkenntnissen
keine Auswirkungen auf das Plangebiet zu erwarten.

Hinweis:

Durch die geplante Ausweisung des Bebauungsplans soll auf einer Fliche von ca. tiber 1 ha
eine Bebauung ermdglicht werden. Das Ziel 14 des Niederséchsischen Weges strebt an, bis
2030 die Flachen-Neuversiegelung auf weniger als 3 ha/Tag zu begrenzen und bis spatestens
zum Jahr 2050 auf Netto-Null zu reduzieren. Ausgehend vom Nieders4chsischen Weg wurden
diese Ziele auch in das Niedersachsische Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG) aufgenommen. Auflerdem gibt die niedersachsische Nachhaltigkeitsstrate-

gie vor, dass die Neuinanspruchnahme von Flachen bis 2030 auf weniger als 4 ha/Tag zu
reduzieren ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im nérdlichen Bereich des Plangebietes gemaR dem
Niedersachsischen Bodeninformationssystem des LBEG ein schutzwirdiger Boden (mittlerer
Plaggenesch unterlagert von Podsol) vorzufinden ist. Dariber hinaus wurde im Rahmen der
zusammenfassenden Bodenfunktionsbewertung (LRP LK OS, 2023) fiir die Béden im stdli-
chen Bereich des Plangebietes eine regional erhhte Schutzwiirdigkeit ermittelt.

Die natdrlichen Bodenfunktionen gem. BBodSchG § 2, Abs. 2, Nr. 1 wiirden im Falle einer
beabsichtigten Bebauung oder sonstiger Versieglung beseitigt werden. Dariber hinaus wiirde
der Boden die Nutzungsfunktion als Standort fir die landwirtschaftliche Nutzung gem.
BBodSchG § 2, Abs. 2, Nr. 1 nicht mehr erfiillen.

Untere Naturschutz- und Waldbehdérde

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine grundsatzlichen Bedenken gegen
die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen und eine_ apschhef&ende
Stellungnahme erst nach Vorlage der Artenschutzprifung méglich ist.

Die Eingriffsbilanzierung wird zur Veréffentlichung Uberarbeitet.

Unter Bodenschutzbehérde

Es wird zur Kenntnis genommen, dass dem Landkreis keine Hi.nweise oder
Eintragungen im Altlastenkataster vorliegen und auch keine Auswirkungen von
umliegenden altlastenverdachtigen Flachen auf das Plangebiet zu erwarten sind.

Die Ausfuhrungen zu Ziel 14 des Niedersachsischen Weges, dem im Plangebigt
vorhandenen Bodentyp sowie der Bodenfunktion werden zur Kenntnis
genommen.

Ifd. Nr. 4
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Brandselivts: Brandschutz o
. Die abhangige und unabhéngige Léschwasserversorgung sind im Rahmen dgr
Zu dem o. g. Bauleitplanverfahren nehme ich nach Maigabe der mir vorliegenden o.g. Unter- Baugenehmigung nachzuweisen. Die Stel]ungnahme wird zur Kenntnis
lagen und soweit daraus ersichtlich in brandsicherheitlicher und feuerléschtechnischer Hin-
sicht wie folgt Stellung: genommen.

Die von hieraus wahrzunehmenden &ffentlichen Belange des vorbeugenden Brandschutzes
sind dann als auszureichend anzusehen, sofern die Zuganglichkeit und die Léschwasserver-
sorgung sowohl abhangiger als auch unabhangiger Art gew2ahrleistet sind.

= Zuganglichkeit
Bei der ErschlieBung der Baugrundstiicke sind die Anforderungen an die Zuwegung
und die Anordnung der baulichen Anlagen auf dem Baugrundstiick gem. § 4 NBauO 1.
V. m. den §§ 1 und 2 DVO-NBauO zu beriicksichtigen.

Ein erforderlicher Einsatz von Feuerlésch- und Rettungsfahrzeugen muss jederzeit ord-
nungsgemaR und ungehindert mdglich sein.

* Loschwasserversorgung - leitungsabhangig

Neben der ErschlieBung von Schmut und Trink ist auch eine ausrei-
chende

Loschwasserversorgung zu gewahrleisten.

Die Léschwasserversorgung ist in einer den &rtlichen Verhiltnissen entsprechenden
Weise mit der zur Brandbekampfung erforderlichen ausreichenden Wassermenge und
Entnahmestellen gemaR Nieders. Brandschutzgesetz sicherzustellen.

Der Abstand der Hydranten und deren Standorte sind im Einvernehmen mit dem Ge-
meindebrandmeister und ggf. dem zusténdigen Brandschutzpriifer, der hauptamtlichen
Brandschau des Landkreises Osnabriick rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungsar-
beiten festzulegen.

Die Richtwerte fir den Léschwasserbedarf (Volumen pro Zeiteinheit) sind unter Beriicksichti-
gung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung nach DVGW ~ Arbeitsblatt
W 405 - zu ermitteln.

Als Lésch entnat 1 sind Hydranten nach DIN 3222/DIN 3221 in das Wasser-
rohrnetz in Ausfiihrung und Anzahl entsprechend dem DVGW — Arbeitsblatt W 331, einzubin-
den. Die ausreichende hydraulische Leistungsfahigkeit der Wasserleitung zur Sicherstellung
der abhéngigen Léschwasserversorgung ist durch Vorlage der dafir erforderlichen gepriften
hydraulischen Berechnung nachzuweisen.

* Léschwasserversorgung - unabhéngig

Ifd. Nr. 5
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Die Gefahrenabwehr im Brandfall nur auf die leitungsabhéngige Loschwasserversor-
gung auszurichten, ist brandsicherheitlich und auch feuerléschtechnisch erheblich be-
denklich.

Lasst sich die notwendige Léschwassermenge nicht aus den Wasserrohmetzen sicher-
stellen, sind geeignete Mainahmen der Gemeinde in Verbindung mit dem zustandigen
Brandschutzpriffer und der &rtlichen Feuerwehr zur Sicherslellung der ausreichenden
Ldschwasserversorgung zu treffen. Dafir kommen folgende Lésungen in Betracht:

Ldéschwasserteiche (DIN 14210)
Loschwasserbrunnen (DIN 14220)
unterirdische Léschwasserbehéller (DIN 14230)
Saugschachte fir Flisse, Teiche und Seen

Die o. g. Planungsunterlagen enthalten keine Angaben ber die Sicherstellung der un-
abh#ngigen Léschwasserversorgung, die dafiir vorgesehene Léschwassermenge und
die tatsachlich vorhandenen Léschwasserstellen. Ich weise darauf hin, dass durch die

fehlende Versorgung mit Léschwasser weitere Baugenehmigungen madglicherweise
nicht erteilt werden kénnen.

Ich gehe davon aus, dass auch die unabhangige Léschwasserversorgung fir dieses
Gebiet gesichert wird!

Fachdienst Kreisstrafien: Fachdienst KreisstraRen

Seitens des Fachdienstes 9 — Strafien bestehen grundsatzlich keine Bedenken gegen das Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine grundsatzlichen Bedenken gegen
Vortiaben. das Vorhaben bestehen.

Da die verkehrliche ErschlieBung jedoch von der KreisstraBe 102 — Bramscher StrafRe vorge-
sehen ist, sind bauliche Veranderungen an der Fahrbahn und dem Geh-/Radweg grundsétz-

T " : Die ErschlieBung und Anbindung an die K 102 wird wie vereinbart im September
e 2024 mit dem Landkreis Osnabriick bzw. dem Fachdienst 9 — Strafen
GemaR Verkehrsgutachten, welches den Unterlagen beigeftigt war, wird ein Aufstellbereich abgestimmt. Die Planunterlagen werden entsprechend den
auf der K 102 empfohlen. Dies wirde eine Aufweitung der Fahrbahn auf einer Lange von 10 : %

m sowie einer Verziehungsstrecke von 70 m bedeuten. AbStlmmungsergebnlssen angepaSSt'

Ein Abstimmungstermin zwischen dem Fachdienst StrafRen und der Samtgemeinde Neuenkir-
chen zum Thema ErschlieRung und Anbindung an die K 102 ist bereits vereinbart und soll im
September 2024 stattfinden.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange entbindet nicht von

der Verantwortung im Sinne von § 2 Abs. 1 BauGB. Das Ergebnis der Abwagung bitte ich
mitzuteilen.

Eine digitale Ausfertigung der o. a. Bauleitplanung ist unter Hinweis auf Nr. 38.1 VV-BauGB
nach Bekanntmachung auf der Internetplattform in den Ordner ,85 BPlan_rechtsverb. Planun-
lerlagen” hochzuladen.

Mit freundlichen Gruen
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Seite 7

Im Auftrag
gez. Koch
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Digitale IHK-Services

ﬁ m lndustnc- und Handelskammer
Emsiand - Grafschaft Bentheim

K Osnabrick - Emsiand 1 Possach

Inve Zeichen Nachricht vom
Frau Bu 622-04/37/24.07.2024
Stefanie Busch Ihe Arsprechpartne /Unsec Zeichen
Gemeinde Neuenkirchen Anja Thurm
Fachbereich Il - Planen, Bauen, Umwelt E-Mail
Alte PoststraBe 5-7 thurm@osnabrueck.ihk.de
49586 Neuenkirchen

Teteton
0541 353-213

27. August 2024

Bauleitplanung der Gemeinde Neuenkirchen:
33. Flachennutzungsplandnderung und Aufstellung des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes Nr. 37 ,Sondergebiet Il — GroRflachiger Einzelhandel westlich der
Bramscher StraBe“

Friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Absatz 1 BauGB
Sehr geehrte Frau Busch,

vielen Dank fir lhre E-Mails vom 23. Juli 2024 und 24. Juli 2024, mit denen Sie uns als Trager
offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme zu o. g. Planvorhaben geben. Unsere
Stellungnahme gilt fur beide o. g. Aufstellungsverfahren. Die Verfahren befinden sich zurzeit im
frihzeitigen Beteiligungsverfahren geméaR § 4 Absatz 1 BauGB. Da noch nicht alle

beurteilungsrelevanten Unterlagen vorliegen, ist diese Stellungnahme nicht als abschlieRend zu
verstehen.

Vorbemerkung und Planungsanlass:

Stadte und Gemeinden sollen vitale Handels-, Dienstleistungs-, Verwaltungs-, Kultur-
und Wohnstandorte sein. Dabei kommt dem Einzelhandel eine Schlisselrolle zu, um
diesen vielféltigen Anforderungen gerecht zu werden. Seit vielen Jahren beobachten
wir als IHK eine Veranderung des Kaufverhaltens im Einzelhandel. Griinde dafiir sind
u. a. der demographische Wandel, Online-Handel, Einkaufen als Familienevent am
Wochenende mit Gastronomie- und Kulturbesuchen. In diesem Sinne befinden sich
unsere Innenstadte und Ortskerne in einem kontinuierlichen Wandel, der durch die
Corona-Pandemie hinsichtlich eines Funktionsverlustes seit Marz 2020 besonders
beschleunigt wird. Sichtbar wird dies an geringeren Frequenzen, leerstehenden
Geschaften oder fehlendem Branchenmix. Unserer IHK ist es wichtig, die Innenstadte
zu starken, so dass mit innovativen Beitragen Innenstédte von morgen mit
multifunktionalen Raumen fiir Einkaufe, Versorgen, Wohnen, Arbeiten und Erleben
entstehen kénnen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die vorliegende Stellungnahme nicht als abschlieRend zu
verstehen ist.

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Ifd. Nr. ' §
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Ziel soll der Erhalt der Innenstadte mit hoher Aufenthaltsqualitét sein. Es ist zu erwarten, dass die
Innenstédte und Ortskerne sonst ihre wirtschaftliche und auch ihre gesellschaftliche Bedeutung
verlieren, wenn nicht gegengesteuert wird. Vor diesem Hintergrund missen bewahrte Instrumente
der Stadtentwicklung, wie beispielsweise die Vorgaben der Bauleitplanung und der Raumordnung,
berticksichtigt werden. Ziel muss der Erhalt der muitifunktionalen Innenstadt bzw. Ortskern sein.
Hierzu bedarf es einer vertraglichen Gestaltung groRflachiger Einzelhandelsprojekte.

In der Gemeinde Neuenkirchen ist die Ansiedlung eines EDEKA-Lebensmittelverbrauchermarktes
an der Bramscher Strafte geplant. Vorgesehen ist die Realisierung einer Gesamtverkaufsflache
von ca. 1.800 m2 Der Vorhabenstandort befindet sich stdlich, in direkter Nahe zu den
benachbarten Lebensmittelmarkten Combi und ALDI sowie weiteren Einzelhandelsbetrieben
(Sonderpostenmarkt, Textildiscountmarkt und Getrankemarkt). Im derzeit guiltigen Regionalen
Raumordnungsprogramm (RROP) 2004 des Landkreises Osnabrick - Teilfortschreibung
Einzelhandel 2010 — ist dieser Standort Nr. 18.1.1 ,Bramscher Strale / Mettinger StraRe" als
solitar gelegener Einzelhandelsstandort und mit einer maximalen Gesamtverkaufsflache von
3.500 m? als raumordnerisch vertréglich eingestuft. Sofern die GroRen der aufgefiihrten
Nutzungen aktuell sind und die kurzlich erfolgte Erweiterung des Lebensmitteldiscountmarktes
ALDI auf 1.200 m? berlcksichtigt wird, wiirde nach Realisierung des EDEKA-Marktes eine
Gesamtverkaufsflache von 5.650 m? entstehen. Der Vorhabenstandort liegt nicht im
Geltungsbereich des im RROP 2010 festgelegten solitdren Einzelhandelsstandortes. Bei der
Neuaufsteliung des RROP endet der Versorgungskern der Gemeinde laut Sichtung der
zeichnerischen Darstellung des ersten und zweiten Entwurfs auf Héhe des Abzweigs der
JMettinger Strake" von der ,LindenstraRe". Die Gemeinde Neuenkirchen verfugt Gber kein
kommunales Einzelhandelskonzept.

Aktuell befindet sich der Vorhabenstandort nach gultigem Flachennutzungsplan im Auenbereich.
Durch ein Bauleitplanverfahren fur einen Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Ansiedlung des EDEKA-Lebensmittelverbrauchermarktes in der Gemeinde
Neuenkirchen geschaffen werden. Die Gemeinde Neuenkirchen stellt hierfir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 37 ,Sondergebiet Il — groRflachiger Einzelhandel
westlich der Bramscher Strate” auf.

Zusammenfassende Bewertung und Empfehlungen:

Bei Uberschreiten einer Geschossflache von 1.200 m? (entspricht nach neuerer Rechtsprechung
800 m? Verkaufsflache) sind i. d. R. Auswirkungen z. B. auf den Verkehr und/oder die Versorgung
der Bevolkerung und/oder auf die Entwickiung zentraler Versorgungsbereiche in der Gemeinde
oder in anderen Gemeinden anzunehmen. Hierbei sind neben den stédtebaulichen
Bestimmungen (§ 11 Absatz 3 BauNVO) auch die Vorschriften der Landes- und Regionalplanung
heranzuziehen. Nach § 11 Absatz 3 BauNVO sind groRflachige Einzelhandelsbetriebe, die sich
nach Art, Lage oder Umfang auf die Verwirkiichung der Ziele der Raumordnung und
Landesplanung oder auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich
auswirken kénnen auBer in Kerngebieten nur in fur sie festgesetzten Sondergebieten zuléssig.
Die Vorschriften der Landes- und Regionalplanung sehen bei einer Ansiedlung von groBflachigen
Einzelhandelsbetrieben eine raumordnerische Beurteilung durch den Landkreis vor.

Mit Schreiben vom 21. Februar 2024 wurde das geplante Vorhaben des Einzelhandelsbetriebes
vom Landkreis Osnabriick grundsatzlich als raumordnerisch vertraglich eingestuft. Die
landesplanerischen und regionalplanerischen Ziele und Vorgaben werden grundsatzlich
eingehalten, wobei die Anmerkungen und Hinweise der raumordnerischen Beurteilung zu
beachten sind.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Das hier in Bezug genommene RROP wurde zwischenzeitlich geéndert. Im Rahmen der
Neufassung des RROP wurde der fur Neuenkirchen festgelegte Versorgungskem in sudiiche
Richtung erweitert. Er umfasst jetzt den bestehenden Einzelhandelsstandort an der Bramscher
StralRe. Das Plangebiet grenzt unmittelbar hieran an.

Die Ausfiihrungen sind daher Uberholt.

Die (Rechts-)Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Mit Blick auf die Vorschrift des § 11
Abs. 3 BauNVO soll im FNP fiir das Plangebiet ein Sondergebiet dargestelit und im
Bebauungsplan ein Sondergebiet festgesetzt werden.

Ifd. Nr. §
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In dem Verfahren zur Beurteilung der raumordnerischen Zuléssigkeit haben wir uns kritisch dazu
geduRert, da wir die Einhaltung des Integrationsgebotes und des Beeintrachtigungsverbotes aus
raumordnerischer und stadtebaulicher Sicht als nicht gegeben ansehen.

In der abschlieBenden raumordnerischen Beurteilung des Landkreises Osnabriick vom 21.
Februar 2024 wird die Einhaltung des Integrationsgebotes damit begriindet, dass der aus dem
RROP 2004 - Teilfortschreibung Einzethandel 2010 des Landkreises Osnabriick dargestellte
Versorgungskern der Gemeinde um den solitar gelegener Einzelhandelsstandort Nr. 18.1.1
.Bramscher Strale / Mettinger StraRe" gemeinsam mit der Flache des neuangesiedelten
Lebensmittelverbrauchermarktes vollstandig dem faktischen ZVB (Versorgungskern im RROP)
zugeordnet werden kann. In unserer Stellungnahme zur raumordnerischen Beurteilung an den
Landkreis Osnabriick duBerten wir uns dahingehend, dass wir die Erweiterung des faktischen
ZVB - 3 - (Versorgungskern im RROP) um den Vorhabenstandort des EDEKA-Lebensmittel-
verbrauchermarktes als nicht weitergehend gerechtfertigt im Sinne des Integrationsgebotes
sehen.

Abgrenzung des faktischen zentralen Versorgungsbereich (Versorgungskern im RROP)

Wir teilen die Auffassung des Gutachters Junker + Kruse zur eingeschrénkten Plausibilitét der
Abgrenzung des faktischen ZVB (Versorgungskern im RROP). Dies gilt insbesondere fiir die
geduRRerten Zweifel an einer Ausweitung des faktischen ZVB (Versorgungskern im RROP) in
Richtung Stiden. Es kann zwar, mit Blick auf vorhandene Siedlungskérper und den in der
Umsetzung befindlichen Bebauungsplan Nr. 35 einschlieflich der damit in Zusammenhang
stehenden Einrichtungen (ErschlieBung und Regenruckhaltebecken) ein Anwachsen einer
stadtebaulichen Integration erwartet werden. Die Erweiterung des faktischen ZVB (Versorgungs-

kern im RROP) drfte aber keine weitergehende Rechtfertigung im Sinne des Integrationsgebotes
beinhaiten.

Beurteilung des Vorhabens hinsichtlich der Einhaitung des Integrationsgebotes

Das Vorhandensein einer stédtebaulich integrierten Lage fur die Errichtung des EDEKA-Marktes
sehen wir, auch vor dem Hintergrund der Rechtsprechung des Oberverwaltungsgerichtes (OVG)
Lineburg bzw. der Arbeitshilfe zum LROP kritisch. Eine Errichtung in stadtebaulich integrierter
Lage kann nach der standigen Rechtsprechung des OVG Niedersachsen auch dann vorliegen,
wenn das Vorhaben selbst nicht innerhalb eines Haupt- oder Nebenzentrums, wohl aber in einem
raumlich-funktionalen Zusammenhang mit diesem entstehen soll. In einem solchen Fall darf der
groRfiéchige Einzelhandelsbetrieb keinen Umfang annehmen, welcher gleichberechtigt neben das
Zentrum tritt, und muss dieses in sich raumlich ,anschmiegender* Weise funktionell erganzen (vgl.
OVG Lineburg, Beschluss vom 29.9.2014 - 1 MN 102/14 -, BauR 2015, 232 =BRS 82 Nr. 11 =
juris Rn. 26 ff). Dabei kommt es nicht auf den Ist-Zustand, sondern auf den planerisch
gewiinschten Soll-Zustand an, soweit von der Gemeinde eine realistische und kongruente
Einzelhandelsplanung verfolgt wird (vgl. OVG Llineburg, Beschluss vom 17.5.2013 - 1 ME 56/13 -
, juris Rn. 35, 38). Legt man diese Entscheidungen zugrunde, liegt der Standort nicht in einer
stadtebaulich integrierten Lage.

Der faktische ZVB (Versorgungskern im RROP) endet, auch nach den Darstellungen des
Gutachters bulwiengesa AG und bezogen auf die Abgrenzung durch das RROP, an der suidlichen
Grenze mit dem Lebensmitteldiscountmarkt ALDI und den weiteren Einzelhandelsbetrieben
(Sonderpostenmarkt, Textildiscountmarkt und Getrankemarkt). Die weiter stdlich angrenzende

Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen, unter dem Blickwinkel des
Integrationsgebotes jedoch nicht geteilt.

Das Biro Junker und Kruse hat die Abgrenzung des tatséchlichen Versorgungsbereichs als
plausibel eingestuft. Die Kritik des Biros betrifft nicht die Festlegung des zentralen
Versorgungsbereichs, sondern die GroRenordnung des Planvorhabens. Hiermit ist aber keine
Frage des Integrationsgebots angesprochen. Der Vorhabenstandort schmiegt sich réumlich und
funktional an den zentralen Versorgungsbereich an. Es handelt sich daher um eine integrierte
Lage im Sinne der LROP.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen, inhaltlich aber nicht geteilt. Sie entsprechen
auch nicht der fachlichen Einschatzung der beteiligten Gutachterbiiros und der
Raumordnungsbehérden. Der in der Rechtsprechung fur die integrierte Lage geforderte rdumilich
funktionale Zusammenhang zum zentralen Versorgungsbereich ist hier gewahrt. Dies gilt
ungeachtet etwaiger wettbewerblicher Auswirkungen des Planvorhabens im Verhéltnis zu dem
benachbart gelegenen Combi Markt.

Zutreffend ist, dass der tatséchliche zentrale Versorgungsbereich aktuell mit der bestehenden
Einzelhandelsagglomeration an der Bramscher Stra3e endet. Dies &ndert aber nichts daran, dass
der aktuell tatséchlich am Siedlungsrand gelegene Planstandort raumlich unmittelbar an den
zentralen Versorgungsbereich angrenzt und das Planvorhaben die Versorgungsfunktion des
zentralen Versorgungsbereichs funktional ergénzt. Die in der Rechtsprechung herausgearbeiteten
Kriterien fiir die Annahme einer integrierten Lage sind hier gewahrt.
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Flache (der Vorhabenstandort des EDEKA-Marktes) liegt demgegeniiber am Siedlungsrand und
hat bisher keine anderweitige Vorpragung. Dem Standort kann auch nicht, unter den
beschriebenen raumlichen Voraussetzungen, ausnahmsweise eine integrierte Lage attestiert
werden.

Insbesondere schmiegt der zukunftige Standort sich auch nicht an den oben abgegrenzten
Bereich an. Das OVG hat zwar entschieden, dass der verwendete Begriff des erforderlichen
JAnschmiegens” nicht dahingehend zu verstehen ist, dass nur unmittelbar neben dem zentralen
Versorgungsbereich (ZVB) gelegene Standorte integriert sein kénnten. Je weiter der Standort
aber vom ZVB (hier: Versorgungskern im RROP) entfernt liegt, desto deutlicher missen die
Indizien dafr sein, dass der groRflachige Einzelhandelsbetrieb seine Unterstiitzungsfunktion fur
den ZVB tatsachlich erfillt.

Dabei reicht unseres Erachtens die Argumentation nicht aus, dass es von dem ALDI-Markt und
den weiteren Einzelhandelsbetrieben (Sonderpostenmarkt, Textildiscountmarkt und
Getrankemarkt) nur ein kurzer Weg auf die zu bebauende Flache ist und entsprechende
fuRlaufige Verbindungen geplant sind und realisiert werden sollen. Der EDEKA-Markt soll zu den
bestehenden Méarkten kinftig in fuRlaufiger Erreichbarkeit liegen (zum Kriterium vgl. OVG
Lineburg 1 MN 102/14 a. a. O.). Es fehlt aber angesichts der dann zu priiffenden Frage die vom
OVG (ublicherweise auf Versorgungsbereich in Ortskernen bezogene) Feststellung der
funktionellen Erganzung und Unterstitzung des Versorgungsbereiches. Diese Wirkung nimmt,
darauf weist der Gutachter Junker + Kruse hin, mit wachsendem Abstand deutlich ab. Eine
Argumentation des Anschmiegens auch in Fallen, in denen sich der Versorgungsbereich bereits
faktisch durch einen Nahversorgungsstandort ausgedehnt, hatte die Folge einer
JKettenrechtfertigung“. Hierbei leitet der sich anschlieRende Standort dann seine Berechtigung
aber nicht mehr von der tatsachlich integrierten Lage ab, sondern von dessen Auslaufern, ohne
dass diese (aus sich heraus) ZVB bzw. Versorgungskern sein kdnnten.

Bei der Beurteilung der raumordnerischen Zuléssigkeit eines groRfléachigen
Einzelhandelsprojektes dirfen keine wettbewerblichen Aspekte im Sinne eines
Konkurrenzschutzes eine tragende Rolle spielen. Jedoch driickt die Aussage des Gutachters
bulwiengesa AG: ,eine SchlieBung des Marktes [hier: Combi] wére ins Kalkil zu nehmen*
(bulwiengesa AG 29. Juli 2022, 41), genau das Gegenteil dessen aus, was das OVG mit der
Unterstitzungswirkung durch eine funktionale Erganzung gemeint hat. Dies gilt umso mehr, als
ein am Ortsrand liegender Lebensmittelmarkt einen zentraler im Siedlungsgebiet liegenden Markt
ersetzen wirde. Im Ergebnis wiirde dies zu einer weiteren raumlichen Ausdehnung des faktischen
ZVB (Versorgungskern im RROP) fiihren. Zugleich wiirde die rdumliche Verbindung der Méarkte
untereinander zerrissen, sodass bei Aufgabe des Combi-Marktes die Argumentation des
+#Anschmiegens" seine Berechtigung verlieren wirde. (Auszug aus der IHK-Stellungnahme im
Verfahren zur Beurteilung der raumordnerischen Zuléssigkeit zur Ansiedlung des EDEKA-
Lebensmittelverbrauchermarktes vom 2. Februar 2024)

Der zeichnerischen Darstellung des zweiten Entwurfs anlasslich der Neuaufstellung des RROP
des Landkreises Osnabriick entnehmen wir, dass der Versorgungskern der Gemeinde
Neuenkirchen auf Héhe des Abzweigs der ,Mettinger StraRe“ von der ,Lindenstrae" / ,Bramscher
StraRe" endet. Da die Gemeinde Neuenkirchen tber kein kommunales Einzelhandelskonzept
verfugt, ist fur eine Einschatzung des Integrationsgebotes die Abgrenzung des
Versorgungskernes laut RROP ausschlaggebend. Daher beurteilen wir aktuell den
Vorhabenstandort dem AuRenbereich zugehdrig. Im Falle einer Umsetzung des Planvorhabens
wirde dies zwar zum zentralen Siedlungsgebiet der Gemeinde z&hlen, jedoch aufgrund der

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen, inhaltlich aber nicht geteilt.

Die in Bezug genommenen Ausfiihrungen des OVG Liineburg betreffen die Versorgungsfunktion
des zentralen Versorgungsbereichs und nicht die Wettbewerbssituation eines einzelnen Anbieters
innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs. Die Versorgungsfunktion des Zentrums wird durch
die geplante Ansiedlung gestérkt und nicht etwa geschwacht.

Die Ausfiihrungen sind auf der Grundlage der aktuellen Fassung des RROP uberholt.
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fehlenden Zuordnung zum Versorgungskern geman des zweiten Entwurfs anléasslich der
Neuaufstellung des RROP des Landkreises Osnabriick gegen das Integrationsgebot verstoRen
und daher raumordnerisch nicht zulassig sein.

Zur Beurteilung der stadtebaulichen Situation verweisen wir ebenfalls auf unsere Stellungnahme
vom 2. Februar 2024.

Stadtebauliche Eignung des Standortes und Auswirkungen des Vorhabens

Bei den bestehenden Lebensmittelméarkten Combi und ALDI sowie den weiteren
Einzelhandelsbetrieben (Sonderpostenmarkt, Textildiscountmarkt und Getréankemarkt) handelt es
sich bereits um einen MIV-orientierten Versorgungsstandort. Wird das Kriterium der fuRlaufigen
Erreichbarkeit des faktischen ZVB (Versorgungskern im RROP) in seiner Gesamtheit zu Grunde
gelegt, erscheint es ausgeschlossen, dass der weiter stdlich geplante EDEKA-Markt einen
FuRweg fir Kunden rechtfertigen durfte, um vom Kern des faktischen ZVB (Versorgungskern im
RROP) den EDEKAMarkt aufzusuchen. Der Vorhabenstandort hatte ,noch deutlich starker
ausgepragt als der nérdlich angrenzende Bereich, eine nahezu ausschlieRlich auf den PKW-
Kunden ausgerichtete Versorgungsfunktion® (siehe Junker + Kruse 2023, S. 3). Letztlich spricht
auch die konkrete stadtebaulich rédumliche Gestaltung des Vorhabens gegen eine stédtebaulich
integrierte Lage bzw. ein ,Anschmiegen“ daran. Wéahrend aktuell die bestehenden Lebensmittel-
maérkte mit den weiteren Einzelhandelsbetrieben (Sonderpostenmarkt, Textildiscountmarkt und
Getrankemarkt) als eine Agglomeration mit einer gemeinsamen Zufahrt, einem gemeinsamen
Parkplatz und einer Einfassung aus Pflanzbeeten wahrgenommen werden, indem sie eine Art
,Platzcharakter* entfalten, liegt der EDEKA-Marktes deutlich abseits.

Der EDEKA-Markt ist zwar — das OVG stellt auf den Soll-Zustand ab — sicherlich stadtebaulich
noch entwicklungsfahig, aber durch die vorgegebene Lage zum Bestand am duRersten Rand des
Grundstickes wird eine ,groRtmaogliche Entfernung zu den Nutzungen des daruber liegenden
Grundstiicks* erreicht (Junker + Kruse 2023, 3). Damit orientiert sich der geplante EDEKA-Markt
zu den Rickseiten der bestehenden Mérkte. Hier befinden sich Anlieferungs- und
Verkehrsflachen, aber keine erkennbaren Verbindungen zu den nérdlich gelegenen Grundstiicken
der bestehenden Mérkte. Ebenso liegt auch nahe, dass kiinftige Nutzer des EDEKA-Marktes nicht
fuRlaufig zu den bestehenden Markten gehen, sondern mit dem Kfz umparken werden.

Dies gilt auch, wird der Beschluss des OVG vom 17.5.2013 zu Grunde gelegt, dass bei der
Beurteilung nicht am Ist-Zustand festgehalten werden kann, sondern der Soll-Zustand zu
berlicksichtigen ist. Denn die geplante verkehrliche Anbindung ist entsprechend der
Planunterlagen (bulwiengesa AG 28. Juli 2022, 18) wenig auf Integration ausgelegt. Hier finden
sich zwar zwei Uberwege/Querungshilfen. Diese sind aktuell in der Weise geplant, dass sie einer
fuRlaufigen Erreichbarkeit dienen sollen. Die eigene Zufahrt spricht zudem fiir einen, nicht den
Bestand erweiternden, Lebensmittelmarkt. (Auszug aus der IHK-Stellungnahme im Verfahren zur
Beurteilung der raumordnerischen Zulassigkeit zur Ansiedlung des EDEKA-
Lebensmittelverbrauchermarktes vom 2. Februar 2024)

Ebenso fiihrt unseres Erachtens die Planung nicht zu einer Starkung der Nahversorgungssituation
in der Gemeinde Neuenkirchen. Die Auswirkungsanalyse des Gutachters bulwiengesa AG
prognostiziert eine SchlieBung des vorhandenen COMBI-Lebensmittelmarktes, auch wenn die
Versorgung mit Gitern des téglichen Bedarfs durch den neu angesiedelten EDEKA-Markt
sichergestellt ware. Jedoch wiirde mit der Planung ein Leerstand im Ortskern der Gemeinde aktiv
geschaffen werden. Dies ist aus unserer Sicht unbedingt zu vermeiden.

Die Ausfiihrungen der IHK zum angeblichen ,Kern des ZVB*, womit wohl der Bereich entlang der
LindenstraBe gemeint sein dirfte, gehen an der Realitat vorbei. Ohne den Einzelhandelsstandort
an der Bramscher StraRe erfiillt dieser Bereich die Anforderungen eines ZVB in Ermangelung von
Einzelhandelsbetrieben mit einer Versorgungsfunktion tiber den Nahbereich hinaus nicht.

Eine deutlich abseits gelegene Lage des Planstandortes kann angesichts des Umstands, dass er
unmittelbar an die bestehende Einzelhandelslage angrenzt, hier gerade nicht angenommen
werden.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen, inhaltlich aber nicht geteilt.
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Stellungnahme der Offentlichkeit

Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis

einst. | ja | enth. | nein

Zusammenfassung

Zusammenfassend kénnen wir zum Zeitpunkt der Stellungnahme unter Beriicksichtigung der
gutachterlichen Feststellungen nicht ausschlieRen, dass die Planung zu schadigenden
Auswirkungen im Marktumfeld fihren wird. Wir beflirchten langfristig eine Schwachung des
faktischen ZVB (Versorgungskern im RROP) der Gemeinde Neuenkirchen und ein Umschlagen
von wettbewerblichen zu stadtebaulich versorgungsstrukturellen Auswirkungen.

Wir bitten um Beachtung unserer Hinweise und Anmerkungen und um Beteiligung im weiteren
Verfahren. Fir Nachfragen stehen wir jederzeit gerne zur Verfiigung. Eine Kopie unserer
Stellungnahme erhalt zeitgleich der Handelsverband Osnabriick-Emsland e.V. zur
Kenntnisnahme.

Freundliche GriiRe

Anja Thurm
Projektleiterin Raumordnung
Sachbearbeiterin Standortentwicklung

Industrie- und Handelskammer
Osnabriick - Emsland - Grafschaft Bentheim
Standortentwicklung, Innovation und Energie

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Ifd. Nr. 4. A




Bg/WeSB-22194011-05 EW-B-Plan TOB / 13.02.2025

Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange

Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis

einst. | ja | enth. | nein

P

Enzelh:ndel westlich der Bramscher StraBe”

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem Beb lan Nr. 37 "Sondergebi
der Sicht des LGLN RD Osnabriick-M K amt Osnabriick, folgendes zu bemerken:
Es gibt keine aktuell giiltige Planunterlage zu dem Bebauungsplan Nr. 37

Fur die Erstellung des Beb P
Stand der Planunterlage ist der,, 24.09.2022".

Verl hermarkt zwischen Br
dem Bebauungsplan Nr. 37.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrage
Elisabeth Grothaus

d. Nied.

:

formation und L

Land: fur
Dezernat 4 - Wertermittlung, sta dtebauliche Bodenordnung
MercatorstraBe 4 und 6, 49080 Osnabriick

Tel:  +49541503-349

Fax:  +49 541 503-101
mailto:elisabeth.grothaus@Igin.niedersachsen.de
www.Igin.niedersachsen.de

en (LGLN)

ktion Osnabriick-M -

Busch, Stefanie

Von: Grothaus, Elisabeth (LGLN) <Elisabeth. h gIn.nied hsen.de>
Gesendet: Dienstag, 20. August 2024 10:14

An: Busch, Stefanie

Betreff: 1l zum Beb: gsplan Nr. 37 |

gebiet Il - GroBflachiger

Il - GroBfldchiger Einzelhandel westlich der Bramscher StraBe" ist aus

wurde die Planunterlage L1-0423/2022 des Katasteramtes verwendet. Der

Allerdings ist die Planunterlage L1-0423/2022 fiir einen anderen Bereich gewesen (zum B-Plan Nr. 26 "SO-Gebiet
StraRe und Mettinger StraRe"), folglich gibt es keine giiltige Planunterlage zu

Eine aktualisierte Katastergrundlage ist bereits beim LGLN bestellt worden. Die
Planunterlagen werden zur Veréffentlichung aktualisiert.

Ifd. Nr. 13
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Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange

Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis

einst. | ja |enth. | nein

‘i. NLStBV '
b Wi in Niedersachsen: iy
mobil, regional. sicher! 35

fur StraBenbau und Verkehr
Geschiftsbereich Osnabrick

L fur und Varkohr
Osnabrick, 11, 49080 Osnabrick

Gemeinde Neuenkirchen Bearbeitet von Peter Janning

Alte Poststralle 5-7

49586 Neuenkirchen E-Mail: Poler.Janning @ nistbv.niecersachsen.de

Ihe Zechen, Ihre Nachrichl vom Mein Zeichen (Bei Antwort angebaen) Durchwahl 0541 503- Osnabrick.

Bu 622-04/37 / 24.07.2024  2141/21102-L70 798 16.08.2024

0

wung der G inde N kirchen

hier: Aufstellung Beb gsplan Nr. 37 ,,Sondergebiet Il - groBflidchiger Einzelhandel
westlich der Bramscher StraBe ~ K102*

Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren!

Zu der Aufstellung der oben naher bezeichneten Bauleilplanung nehme ich in stralenbaulicher
und verkehrstechnischer Hinsicht wie folgt Stellung:

Mit der Aufstellung des B.-Planes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Ansiedlung eines groffldchigen Vollsortiment-Einzelhandelsmarktes zwischen der L70 und der
K102 geschaffen werden.

Westlich des Geltungsbereiches verlduft die von hier betreute Landesstrale 70 zwischen den
Netzknotenpunkten 3612453 und 3513010, im Abschnitt Nr. 30 von ca. Station 3+350 bis ca.

Station 3+450 in einer Entfernung von ca. 100 m auBerhalb einer zusammenhangend bebauten
Ortslage nach § 4 (1) NStrG.

Das Verkehrsgutachten ergab fir den Prognosefall 2035 am Knotenpunkt L70 / K102 die
Verkehrsqualitét der Stufe ,B*. Die Untersuchung und das Ergebnis werden von hier ausdriicklich
begruft.

Gegen die Aufstellung der Bauleitplanung werden in straRenbaulicher und verkehrstechnischer
Hinsicht keine grundsatzlichen Einwendungen erhoben.

Jedoch gehen von der Landesstrale 70 erhebliche Emissionen aus. Da bisher keine Schall-
restriktionen im BPlan vorgesehen sind, bitte ich daher vorsorglich folgenden Text in die
nachrichtlichen Hinweise aufzunehmen:

Hinwels: Personenbezogone Daten werden gem. Art. 6 Abs. 1 DSGVO L. V. m. § 3 NDSG verarbeitet. Weilere Informationen finden Sio

auf unseror Wabseile g de unter Service. Auf Wunsch senden wir Ihnen die Informationen zu.
Besuchareiten Teteton Ml Umsatastever-identifixationsnummer

Mecatorsiraie 11 Mo.-Do. §~15Uhe 0541503700  Postileie-co@nistbv.necweacnsense  OF 3208 53469 5 ar

40080 Oznabruck. Fr.o-12un Telefan Internet ———

0541 503779 W LU DLSONGaU. medarsachien Oe TR

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus straRenbaulicher und
verkehrstechnischer Sicht keine Einwendungen gegen das Vorhaben erhoben
werden.

Der nebenstehende Hinweis wird in der Begrindung erganzt.
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Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange

Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis

einst. | ja | enth. | nein

-2-

Von der LandesstraBe 70 gehen erhebliche Emissionen aus. Fiir die neu geplanten
Nutzungen  kénnen gegeniber dem Tréger der Straflenbaulast keinerlei
Entschédigungsanspriiche hinsichtlich I i hutz geltend g ht werden.

Im Weiteren betrifft der Bebauungsplan das von hier betreute StraBennetz nicht.

Ich bitte um weitere Beteiligung im Verfahren.

Ich bitte um schriftliche Benachrichtigung ber Ihre Abwiégung meiner vorgetragenen
Anregungen, vor Verdffentlichung des Bebauungsplanes.

Mit besten GriRen
Im Auﬂrage

//& 90 0ni

/ M sgnierf von Peter Janning
Janning, c=DE, 0=NLSIDV, ousFB2,
isibv riedersachson do

«nu-m
(Janning) detm. 2024.08.16 114932 40200
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Stellungnahme der Trager offentlicher Belange

Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis

einst. | ja | enth. ] nein

Busch, Stefanie

Von: Pl Osnabriick ZVD - SG Verkehr <zvd-verkehr@pi-
os.polizei.niedersachsen.de>

Gesendet: Mittwoch, 24. Juli 2024 10:57

An: bauleitpl. g@ kirchen-os.de

Betreff: Bauleitpl; g der S: Neuenkirchen, Aufstellung der 33.
Anderung des Flich pl Ander ich Neuenkirchen -
Frishzeitige Unterrichtung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Anlagen: Anschreiben T.8.B, Frithzeitige Unterrichtung gem. § 4 Abs. 1 BauGB, 33.
Anderung des FNP, Samtgem. Nk..pdf

Prioritat: Hoch

Sehr geehrte Frau Busch,
aus verkehrspolizeilicher Sicht mochte ich folgende Hinweise geben:

Auf der K 102 - Bramscher StraBe - (Abschnitt von der StraBe Im Nihen bis zur Vinter Dorfstrae) hatten wir im
Zeitraum vom 01.01.2018 bis zum 24.07.2024 (nur abgeschl Unfalle) i t 22 Verkehrsunfille zu
verzeichnen.

Davon 5 Unfille mit Schwerverletzten und 4 Unfille mit Leichtverletzten.

Es liegt aber keine Unfallhaufungsstelle bzw. - Unfallhdufungslinie vor.

Nichts desto trotz muss auch aufgrund der nicht unerheblichen Verkehrsdichte und des Schwerlastanteils auf derK
102 iiber eine sinnvolle und sichere Anbindung der neuen Gewerbefliche nachgedacht werden.

Auch wenn eine Verkehrsuntersuchung keine Linksabbiegespur vorsieht, kime m.E. trotzdem eine eigene
Linksabbiegespur in Betracht.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrage

Ingo Grewe
Polizeihauptkommissar

Sachgebiet Verkehr | SAV

Polizeiinspektion Osnabriick
POLIZEUNSPEKTION  ZVD / Sachgeblet Verkehr
Augustenburger Str. 62 | 49078 Osnabrick
Tel.: +49 541 327-2571 | TkSoNe: 07-82-2571

Ingo BOpolizei.niedersachsen.de

-verkeh: lizel nieder: sen de

http://www.pd-0s polizei-nds.de

GO XM

Die Stellungnahme der Polizeiinspektion Osnabrick ist formell im Rahmen _der
fruhzeitigen Beteiligung zur 33. Flachennutzungsplanénderung elngerelght
worden. Augenscheinlich handelt es sich hierbei um einen Formfehler, da sich
die nebenstehenden Ausfilhrungen auf die verbindliche Bauleitplanung
beziehen. Die Stellungnahme wird daher in diesem Verfahren abgewogen.

Im Rahmen des Planverfahrens ist eine Verkehrsuntersuchung durchgefihrt
worden. In dieser sind die Querungsbedingungen fur den FuRverkehr fur qie
Spitzenstunden gepruft worden. Demnach sind sowohl im Kreuzungsbereich
,Bramscher StraBe / Auf dem Harenkamp“ als auch an der bestehenden
Mittelinsel keine MaRnahmen erforderlich. Die Erforderlichkeit einer
Linksabbiegespur ist ebenfalls Uberpruft worden. Fur den Iinksabbiegendgn
Verkehrsstrom ist bei den zuklnftigen Belastungsverhéltnissen ein
Aufstellungsbereich an der ,Bramscher StraRe® vorzusehen. Ein
Linksabbiegestreifen auf der ,Bramscher StralRe" ist gem. den Ausfuhrung_en des
Verkehrsgutachters nicht erforderlich. Fur die Gewahrleistung einer geglgneten
Zufahrt zum Plangebiet ist jedoch die Aufweitung der Fahrbahn erforderlich.
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Abstimmungsergebnis

Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange Beschlussvorlage einst. | ja | enth. | nein

Bezirkssielle Osnabriick
Auflenstelie Bersenbrick

i 4
Landwinschattskammer Niedersachsen « Lebigstr. 4 40503 Bersensruck k‘ﬂ":‘ig'::r“::nbw
Telefon: 05439 9407-0

Telefax: 05439 9407-39
Gemeinde Neuenkirchen

Fachbereich Il - Planen, Bauen, Umwelt

Alte Poststralie 5-7

49586 Neuenkirchen

Ihr Zeichen Unser Zeichen  Ansprechpartner |in  Durchwahl  E-Mail Datum

Bu 622-04/37 2021001 Hannes Beune 0541/ Hannes.Beune@LWK-Niedersachsen.de 24.07.2024
56008-113

Bauleitpl g der G inde N kirchen: B-Plan Nr. 37 ,,Sondergebiet Il - groBflachiger

Einzelhandel westlich der Bramscher StraBe — K102*

Hier: Friihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trigern offentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der frilhzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit
gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Landwirtschaftliche Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum oben genannten Vorhaben nehmen wir aus landwirtschaftlicher Sicht wie folgt Stellung:

der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 37 .Sondergebiet Il — groRfiachiger Einzelhandel
westlich der Bramscher Strale ~ K102" der Gemeinde Neuenkirchen liegt am stdlichen =
g:ﬂ ::.'r;g?r:ugadg%gememde I R R G Die Hinweise zur Inanspruchnahme von landwirtschaftichen Fléchen fur

Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen werden zur Kenntnis genommen.
Aktuell wird der Planbereich landwirtschaftlich als Acker genutzt und im Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde Neuenkirchen als ,Flichen fir die Landwirtschaft* ausgewiesen. Durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes sollen derzeit landwirtschaftlich genutzte Bereiche fir die
Errichtung eines Lebensmittel-Einzelhandels freigegeben werden. Die dafiir notwendige Anderung
des Flachennutzungsplanes lauft im Parallelverfahren.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Osnabriick trifft fir den Gel-
tungsbereich keine landwirtschaftlich relevanten Festsetzungen.

In einem Umkreis von 600 m befinden sich drei geruchsemittierende, landwirtschaftliche Betriebe.
GemaR des vorgelegten | ionsschut hten der Landwirtschaftskammer Niedersachsen

werden die vorgeschriebenen Grenzwerte fiir eine Nutzung als Lebensmitteleinzelhandel ohne
Wohnnutzung eingehalten.

Fir einen volistandigen Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft sind laut
Entwurfsbegriindung voraussichtlich externe KompensationsmafRnahmen erforderlich, die jedoch
erst im weiteren Planverfahren konkret benannt werden sollen. Wir weisen deshalb vorsorglich

Ifd. Nr. 17


mailto:Hannos.Bcune@LWK-Nicdcrsachsen.de

Bg/WeSB-22194011-05 EW-B-Plan TOB / 13.02.2025

Abstimmungsergebnis

Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange Beschlussvorlage einst. | ja [enth.] nein

bereits jetzt darauf hin, dass gem. § 15 Abs. 3 BNatSchG bei der Inanspruchnahme von
landwirtschaftlichen Flachen fiir Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen auf agrarstrukturelle Belange
Ricksicht zu nehmen ist. Insbesondere diirfen fiir die landwirtschaftliche Nutzung besonders
geeignete Boden nur im notwendigen Umfang in Anspruch genommen werden. Deshalb ist zu
priifen, ob der Ausgleich oder Ersatz auch durch MaRnahmen zur Entsiegelung, Mafnahmen zur
Wiedervernetzung von Leb a oder Bewirtschaftungs- oder PflegemafRnahmen erbracht
werden kann, um méglichst zu vermeiden, dass Flichen aus der Nutzung genommen werden.

Uber die o. g. Aspekte hinausgehende Anforderungen an Umfang und Delaillierungsgrad der
Umweltpriifung bestehen von unserer Seite nicht.

Mit freundlichen GriiRen

Hannes Beune

Seite 2 von 2
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o . . Beschi | Abstimmungsergebnis
Stellungnahme der Trager offentlicher Belange eschlussvorlage oinst | ja | enth. | nein

Busch, Stefanie

Von: richtfunk.bauleitplanung@BNetzA.DE

Gesendet: Freitag, 16. August 2024 15:40

An: bauleitplanung@neuenkirchen-os.de

Ce: verfahren.dritter.nabeg@BNetzA.DE; PMD-BaulLp@BNetzA.DE

Betreff: [sign] WG: Bauleitplanung der Gemeinde Neuenkirchen, Aufstellung des B-
Plan Nr. 37 "Sondergebiet Il - groBflachiger Einzelhandel westlich der
Bramscher StraBe - K 102" - Friihzeitige Unterrichtung gem. § 4 Abs. 1
BauGB

Anlagen:

Anschreiben T.8.B,, Frithzeitige Unterrichtung gem. § 4 Abs. 1 BauGB, B-Plan
Nr. 37, Gem. NK, 24.07.2024.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

ihre Anfrage bezieht sich zwar auf § 4 BauGB; in der Sache ist Ihr Anliegen jedoch in 2 Teilgebiete zu unterscheiden:

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll ein Vorhaben mit einer Bauhhe von
Zum einen erhalten Sie ggf. von der fir den Ausbau der Elektrizitats-Ubertragungsnetze zustandigen Stelle bei uns unter20 m ermégﬁcht werden. Die Ste"ungnahme wird zur Kenntnis genommen.
im Hause (verfahren.dritter.nabeg@bnetza.de) eine Stellungnahme.

Zum anderen gibt die Bundesnetzagentur im Bereich Funkbetroffenheit keine Stellungnahme im Sinne des § 4 Abs. 2
BauGB ab, da ihr Aufgabenbereich durch die Planung nicht beruhrt werden kann. Der Aufgabenbereich der
Bundesnetzagentur im Bereich der Frequenzverwaltung ergibt sich aus den Vorschriften des Teils 6 des
Telekommunikationsgesetzes (,Frequenzordnung”). Die danach gemaR § 88 TKG bestchende Aufgabe der
Bundesnetzagentur zur Sicherstellung einer effizienten und stérungsfreien Frequenznutzung bezieht sich auf die
physikalischen Auswirkungen von verschiedenen Frequenznutzungen untereinander, jedoch nicht auf
Beeintrachtigungen von Frequenznutzungen durch Bauwerke. Letztere sind keine Funkstorungen im Sinne des
Telekommunikationsgesetzes. Sofern also die Bundesnetzagentur Informationen (iber Frequenzzuteilungsnehmer
im zu beplanenden Bereich Ubermittelt, geschieht dies nicht in Ausfullung ihres eigenen Aufgabenbereichs, sondern
im Rahmen von Amtshilfe nach § 5 Abs. 1 Nr. 3 VwVIG. Nach § 5 Abs. 3 Nr. 2 VWVIG braucht die ersuchte Behorde
Hilfe nicht zu leisten, wenn sie die Hilfe nur unter unverhiltnismaRig groRem Aufwand leisten kénnte.

In diesem Zusammenhang muss beriicksichtigt werden, dass auch die Bundesnetzagentur zahlreiche Anfragen von
Bauplanungsbehorden erhilt. Um die VerhaltnismaBigkeit im Hinblick auf die zahlreichen Anfragen von
Bauplanungsbehorden zu wahren, hat die d gentur das in Rede de Formular entworfen. Das
Ausfillen des Formulars ist demnach zwingend erforderlich. Bitte haben Sie Verstandnis, dass unsererseits keine
weitere Bewertung ohne das vorzulegende Formular erfolgt.

Sollte die BaumaRnahme eine Bauhohe von unter 20 Meter aufweisen, dann ist eine Betroffenheit des Richtfunks
durch die Planung unwahrscheinlich. In diesem Fall ist eine Richtfunk-Untersuchung nicht erforderlich.

Hinweise zum Beteiligungsverfahren des Referates 226 der Bundesnetzagentur

Das Formular ,Richtfunk-Bauleitplanung” sowie unsere Hinweise entnehmen Sie unserer Internetseite
www bundesnetzagentur.de/bauleitplanung

Mit freundlichen Grufen
Team Richtfunk-Bauleitplanung

Referat 226

Richtfunk; Ortungs-, Navigations-, Flugfunk; Campusnetze
Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas,
Telekommunikation, Post und Eisenbahnen
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Busch, Stefanie

Von: Christian.Diedrich@telekom.de
Gesendet: Montag, 19. August 2024 14:35

An: bauleitplanung@neuenkirchen-os.de
Betreff:

Neuenkirchen, 33. Anderung des FNP und BPlan Nr. 37 "Sondergebiet Il -
GroBflachiger Einzelhandel west. der Bramscher StraBe -K102" gem. § 4 Abs.
1 BauGB; Stellungnahme der Telekom

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom D GmbH (i Telekom g ) - als in und N b ? Die Ausfuhrungen zur Lage der Telekommunikationslinien sowie zur
S.v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Techmk GmbH bammragl und bevolimachtigt, alle Rechte und

Pllichten der Wegesicherung sowie alle Pl Dritter entgegenzunehmen und Bauausfuhrung werden zur Kenntnis genommen.

die rli St g b ben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie foigt Stellung:

ImF ich befi sich T i der Telekom.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschidi der vorh T ikationslini

vermieden werden und aus betneblnchen Grinden (z. B. im Falle e von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Tel lich ist. Es ist b erfc ich, dass sich die Bauausfomanden vor
Beginn der Arbeiten Gber die Lage der zum Zeitp: der B sfihrung Tel

Telekom informieren (Internet: https:/trassenauskunftkabel.telekom.de oder per Email;

Planauskunft. Nord@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

der

Mit freundlichen GraRen
Christian Diedrich
DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
PTI12
Christian Diedrich (He/Him)
Team Betrieb
Bauleitplanung
Str. 6-8, 49084 Osnabrick
+48 541 333-6107 (Tel)
+49 151 76995700 (Mobil)
E-Mail:

‘www.lelekom.de/nez

Connecting
"8®  yourworld.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter: hitps://www telekom de/pllichtangaben-ditechnik

#GREENTA #GOOD 1)

Mehr Nachhzlllgkexl und Teilhabe erméglichen.

Weitere 2ur der Telokom:
hitps /Awww tolokom
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Wir sind das Netz der

west westneiz

_—
Samtgemeinde Neuenkirchen Regionalzentrum Osnabriick
Alte Poststr. 5-7
49586 Neuenkirchen Ihre Nachricht 2307.2024
UnsereZeichen  D-OP-A/Dor/Neuenkir.BBP 33/2024
Name Patrick Merzberg
Telefon 05461 9347-1613
E-Nail patrick.herzberg@westnetz.de
Osnabrick, 06. August 2024
der indi chen: B-Plan Nr. 37 ,Sondergebiet Il - groBflachiger Einzelhan-

del westlich der Bramscher StraBe — K102“, Frilhzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen
Trigern &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der friihzeitigen L ich
der Offentlichkeit gem3R §3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren, . . P

Die Ausfilhrungen zur Lage der erdverlegten Versorgungseinrichtungen, zur
nach Prifung Ihrer Unterlagen vom 23.07.2024, teilen wir Ihnen mit, dass unsererseits keine Bedenken Bauausfuhrung sowie zum eventuellen Transformatorenbedarf werden zur
zum o.g. Vorhaben bestehen, wenn nachfolgende Ausfihrungen beachtet werden: Kenntnis genommen
Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen Ricksicht zu neh-
men, damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe der Versorgungsein-
richtungen sind von Hand auszufuhren. Wir bitten Sie zu veranl; dass sich die b fuhrenden Fir-
men rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten Gber die Lage der Versorgungseinrichtungen informieren. Da-

fir steht jederzeit unser Online-Auskunftsportal, dass liber die Adresse https://bauauskunft west-
netz.de/BauAuskunftService/login.isp aufrufbar ist, zur Verfugung.

Der Begriindung zum Bebauungsplan haben wir entnommen, dass in dem Plangebiet eine 6ffentliche Fla-
che durch Anpflanzungen von Baumen und Strauchern begrint werden sollen. In diesem Zusammenhang

weisen wir darauf hin, dass in dem Bebauungsplanbereich erdverlegte Versorgungseinrichtungen vorhan-
den sind.

Gegebenenfalls wird es zur Versorgung der ansiedelnden Betriebe erforderlich, weitere Transformatoren-
stationen zu errichten. Wir bitten Sie zu veranlassen, dass sich die in Frage kommenden Firmen rechtzei-
tig vor Baubeginn mit uns in Verbindung setzen und uns ihren Leistungsbedarf mitteilen.

Anderungen und Erweiterungen der Versorgungseinrichtungen behalten wir uns unter Hinweis auf die §§
13, 30, 31 und 32 BauGB ausdrucklich vor.

Westnetz GmbH

Goethering 23-29 - 49074 Osnabruck » T 0800 93786389 + westnetz.de

Geschaftsfdhrung jochen Dwertmann - Dr. Jurgen Granner + Or. Alexander Monteoaur

Sitz der Dortmund - beim Dortmund HRB 30872

tasen - BIC Co + IBAN DEO2 3604 0039 0142 0934 00
Glaubiger-idhr. + USt-IdNr. DE3 70
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Wir sind das Netz der

West westnefz

Seite 2 von 2

Diese Stellungnahme erfolgt im Namen der Netzgesellschaft Osnabricker Land GmbH & Co. KG als Eigen-
tumerin der Anlage(n).

Freundliche GriRe

Westnetz GmbH
Digptal Dightal
unterschneden von ¢ Tiftes  UNterchrieben von
4 ¥ S Patrkh Herberg o Melarve Dorfler
= Datum: 2024.08.08 Datum: 2024.08.06
071952 40700" 1449:35 40200°
i. A Herzberg i. A, Dorfler
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Wasserverband
Bersenbriick
Der GeschaftslOhrer
Wasserverband BersenbrOck - Positach 1150 - 49587 Bersenbeuck
per E-Mail: bauleitplanung@neuenkirchen-os.de
Samtgemeinde Neuenkirchen
Fachbereich Il - Planen, Bauen und Umwelt Verwaltung
Alte Poststralle 5-7 Auskunft erteill: Frau Schnurpfeil

49586 Neuenkirchen Telefonnummer: 05439/9406-11

Ihr Zeschan Ihre Nachiehl vom Hen Zeinen meine Nachncht vom Datum

Bu 622-04/33. And. FNP, 23.07.2024  15-3/33. Anderung 01.08.2024
Bu 622-04/37, 24.07.2024 16-3-2/Nr. 37/Sch.

Stell h zum E f der 33. Anderung des Flichennutzungsplanes und des
Beb I Nr. 37 ,Sond: b Il - groBflichiger Einzelhandel westlich der

Bramscher Stralse K 102“ gem. § 4Abs 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrem o. a. Schreiben haben Sie mir den Entwurf der 33. Anderung des Fléchennutzungsplanes
und des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Sondergebiet Il - groRflichiger Einzelhandel westlich der
Bramscher StraBe - K 102" gem. § 4 Abs. 1 BauGB zur Stellungnahme Gbersandt. Im Bereich der
Gememde Neuenkirchen ist der Wasserverband Bersenbrick fur die ffentliche
Trir versorgung und Ab tsorgung zustandig.

Seitens des Wasserverbandes bestehen gegen die Planung und Planverwirklichung keine Bedenken.

Das Plangebiet kann an die &ffentliche Trinkwasserversorgung des Wasserverbandes Bersenbriick
angeschlossen werden und ausreichend mit Trir versorgt werden.

Auch kann das Plangebiet an die &ffentliche Schmt
Wasserverbandes angeschlossen werden.

und Reger ion des

In der Anlage erhalten Sie Bestandsplane der im Plangebiet bzw. im unmittelbaren Umfeld
Tri

vorh. 'gungs- und Ab orgungsleitungen zur Kenntnisnahme und
mit der Bitte um Beachtung bei der weiteren Planung und PlanverWIrkhchung

For eventuelle Ruckfragen stehen Ihnen die Mitarbeiter des Wasserverbandes geme zur Verfagung.

Mit freundlichen GraRen
In Vertgétu

Frank Krisselmann
Stellv. Geschaftsfhrer
Anlage
Wasserverband Bersenbrick Telefon: +49 (5439) 9406-0 Kreissparkasse
Priggenhagener Stralle 65 Telefax: +49 (5439) 9406-60 Glaubiger-ID: DE952ZZ00000032500
49583 BarsenbrOck E-Mall: info@wasserverband-bsb.de IBAN: DE97 2655 1540 0010 0494 01
www.wasserverband-bsb.de

Swift-BIC: NOLADE21BEB
Seite 1 von 1

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des Wasserverbandes keine

Bedenken gegen die Planung bestehen.

Die der Stellungnahme beiliegenden Bestandsplane zu
Abwasserleitungen werden zur Kenntnis genommen.

Trink- und
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S
L:EG . AP

~ - Energie und Geologie

Landesam! 0r Bergbau, Energie und Geologic
Posttach 5101 53, 30631 Hannover

per e-mail
Boarbeilet von Sonja Mohring
Ihr Zeichen, Ihre Nacheicht vom Mein Zeichen (Bei Antwort angeben) Durchwahl Hannover
p— Bu 62204137, 24.07.2024 TOEB.2024.07.00462 0511643 3660 23.08.202¢
E-Mail
oeb-beleibgung@ideg niedersachsen.de
T—— g der G 24 (S—
B-Plan Nr. 37 ,Sondergebiet Il — groBfldchiger Einzelhandel westlich der Bramscher Stra-
Be — K102"

Friihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trigern &ffentlicher Belange gem.
— § 4 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der frilhzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit ge-
mak § 3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

i wird zur Kenntnis genommen.
in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g. Vorhaben folgende Die Ste"ungnahme g
Hinweise:

Boden

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden liefert in Deutschland das
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und fokussiert dabei auf die Bewertung der Boden-

- funktionen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrichtigungen der nattrlichen Boden-
funktionen und der Archivfunktion vermieden werden (vgl. § 1 BBodSchG). Mit Grund und Bo-
den ist gemaR §1a BauGB sparsam und schonend umzugehen und fiichenbeanspruchende
MaBnahmen soliten diesem Grundsatz entsprechen (LROP 3.1.1, 04). Fir Niedersachsen wird
in der Niedersachsischen Nachhaltigkeitsstrategie eine reduzierte Flacheninanspruchnahme von
unter 4 ha pro Tag bis 2030 angestrebt. Das NNatSchG gibt in §1a zudem vor, die Neuversiege-
lung von Béden landesweit bis zum Ablauf des Jahres 2030 auf unter 3 ha pro Tag zu reduzie-
ren und bis zum Ablauf des Jahres 2050 zu beenden. Diese Zielsetzung wurde auch in das
LROP (3.1.1, 05) aufgenommen. Hieraus ergibt sich der Bedarf nach einem sparsamen Umgang
mil den Ressourcen Boden und Fliche fir die kommunale Planung.

Diensigensve Telafon Banxverbingung Stevernummer

GEOZENTRUM HANNOVER 0511 6430 NowlB ‘Stewernummer bewn Finanzaml Hannovee Nord.
Stlewey 2 Telotax IBAN: DE 84 %

30655 Hannover 0511 6432304 SWIFT-BIC: NOLA DE 2M XXX Ust - 1D-

Verkshruanbindung Ml DOC 811209769
Stadiwannénie 7 b Pappewiese  Postatelo@beg niedersachsen do
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Zur fachgerechten Beriicksichtigung in der Planung sollte das Schutzgut Boden in dem zu erar-
beitenden Umwellbericht entsprechend der Anlage 1 Baugesetzbuch (BauGB) ausfiihrlich be-
schrieben und eine Bodenfunktionsbewertung entsprechend der im Bundes-Bodenschulzgesetz
(vgl. § 2 BBodSchG) genannten Funktionen vorgenommen werden.

Als Datenbasis zur Bearbeitung des Schutzgutes Boden empfehlen wir unsere Bodenkarte i.M.
1:50.000 (BK50) und ihre Vielzahl an Auswertungskarten — u.a. zu Suchrdumen fir schutzwirdi-
ge Bdden und zu Empfindlichkeiten der Béden. Sofern genauere Informationen zu den B&den im
Gebiet vorliegen, sollten diese zusatzlich herangezogen werden.

Im Plangebiet befinden sich laut den Daten des LBEG Suchriume fir schutzwirdige Béden ent-
sprechend GeoBerichte 8 (Stand: 2019). Im Plangebiet handelt es sich um folgende Kalegorien:

Kategorie

Plaggenesch

Die Karten kdnnen auf dem NIBIS® Kartenserver eingesehen werden. Gem&B dem Nds. Lan-
desraumordnungsprogramm (LROP 3.1.1, 04) sind Bdden, welche die naturlichen Bodenfunktio-
nen und die Archivfunktion in besonderem MaRe erfilllen, vor Manahmen der Siedlungs- und
Infrastrukturentwicklung besonders zu schitzen. Schutzwirdige Béden sollten bei der Ermittiung
des Kompensationsbedarfs besondere Berucksichtigung finden.

Entsprechend den Daten des LBEG sind die Béden empfindlich gegentiber Bodenverdichtung
(siehe Auswertungskarte .Geféhrdung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung” auf dem
NIBIS® Kartenserver). Verdichtungen sind durch geeignete MaBnahmen zu vermeiden — zum
Schutz und zur Minderung der Beeintrachtigungen des Bodens.

In der Planungsphase lassen sich aus bodenschutzfachlicher Sicht mehrere Mdglichkeiten der
Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen des Schutzguts bedenken und — wenn
mdglich — in Ausschreibungen bzw. folgende Planungsstufen Ubernehmen. Besonders schutz-
wirdige oder empfindliche Bereiche soliten wenn méglich von einer Bebauung ausgenommen
werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a.
DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetati-
onstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial). Der
Geobericht 28 Bodenschulz beim Bauen des LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema. Wei-
tere Hinweise zur Vermeidung und Minderung von Bodenbeeintrachligungen sowie zur Wieder-
herstellung von Bodenfunktionen sind zudem in Geofakt 31 Erhalt und Wiederherstellung von
Bodenfunktionen in der Planungspraxis zu finden.

Eine eingriffs- und funktionsbezogene Kompensation verbleibender Bodenfunktionsbeeintréchti-
gungen sollte durch geeignete Manahmen zur Verbesserung der Bodenfunktionen durchge-
flhrt werden (z.B. Entsiegelung, Renaturierung, Wiedervernassung). Dementsprechend empfeh-
len wir Bodenabtrag im Zuge dieser MaRnahmen zu vermeiden und Manahmen zu wéhlen, die
den natiirlichen Standortbedingungen entsprechen. Wir weisen in diesem Kontext auf die LBEG
Verbffentlichung Erhalt und Wiederherstellung von Bodenfunktionen in der Planungspraxis hin.

Zur Unterstitzung bei der Bewertung der Bodenfunktionen und der Empfindlichkeiten von Béden
stellt das LBEG Uber den NIBIS® Kartenserver bodenkundliche Netzdiagramme bereit, die in
der Planung verwendet werden kénnen. Eine Beschreibung der Diagramme und Hinweise zur
Anwendung finden Sie in Geofakten 40.
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Baugrund

Im Untergrund des Standorts kénnen lésliche Sulfat-/Karbonatgesteine in Tiefen anstehen, in
denen mitunter Auslaugung stattfindet und lokal Verkarstung auftreten kann. Im naheren Umfeld
des Standorts sind bisher keine Erdfalle bekannt. Formal ist dem Standort die Erdfallgefshr-
dungskategorie 2 zuzuordnen (gem. Erlass des Niedersachsischen Sozialministers "BaumaR-

nahmen in erdfallgefdhrdeten Gebi vom 23.2.1987, Az. 305.4 - 24 110/2 -). Im Rahmen von
BaumaBnahmen am Standort kann — sofern sich bei der Baugrunderkundung keine Hinweise
auf Subrosion ergeben — beziiglich der Erdlallgefahrdung auf § ktive Sicherungsmafnah-
men verzichtet den. Die o.g. gene Erdfaligefahrdungskategorie ist bei Hinwei-

sen auf Subrosion ggf. anzupassen. Weiterfiihrende Informationen dazu unter www.lbeg.nieder-

sachsen.de > Geologie > Baugrund > Subrosion > Hinweise zum Umgang mit Subrosionsgefah-
ren.

Im Zuge der Planung von BaumaBnahmen verweisen wir fir Hinweise und Informationen zu den
Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS Kartenserver: Thema Ingenieurgeologie . Die
Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische Erkun-
dung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische
Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts soll-
ten gem&R der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils gtiltigen
Fassungen erfolgen.

Hinweise

Sofern Hinweise zu Salzab echtigkeiten und Erd¢ agen fir Sie t sind,
beachten Sie bitte unser S_cm_ejb_en vom 04.03.2024 (unser Zeichen: LID.4-L67214-07-2024-
0001).

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel mOghche Konmkle gegenﬂber den raumplaneri-
schen Belangen etc. iten und 1d beriicksi zuk Die Stellungnah-
me wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Dle verfligbare Datengrundlage ist
weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die
Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erforderliche
Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Mit freundlichen GriRen
A

Sonja Méhring

Dieses Schreiben wurde maschinell erstelit und ist ohne Unterschrift goitig
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