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i Abstimmungsergebnis
Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange Beschlussvorlage

einst. | ja |enth. [ nein

Busch, Stefanie

Von: FelixVoeller@lkos.de

Gesendet: Montag, 5. Januar 2026 16:11

An: Busch, Stefanie

Betreff: Gesamtstellungnahme LKOS gem. § 4 Abs. 2 BauGB 33. Anderung FNP SG
Neuenkirchen

Anlagen: Gesamtstellungnahme LKOS gem. § 4 Abs. 2 BauGB 33. Anderung FNP SG
Neuenkirchen.pdf

Signiert von: felix.voeller@lkos.de

Sehr geehrte Frau Busch,

Anbei befindet sich die | hme des Landkreises zur 33. Anderung FNP der SG Neuenkirchen. Ich

schicke sie Ihnen als Vertreter von Frau Koch. Noch offen ist hierbei die angeforderte Stellungnahme des

Fachdienstes KreisstraBen. Der Kollege ist morgen erst wieder erreichbar. Sie wird dann gegebenenfalls
nachgereicht.

Mit freundlichen GriRen
Felix Véller

Landkreis Osnabriick
Fachdienst Planen und Bauen
Planung

Am Schélerberg 1

48082 Osnabriick

Telefon 0541 501 4061

AUSBILDUNG ODER
DUALES STUDIUM?

#L SLEGEN

Diese E-Mail kann 1 d/oder rechtlich Inf Wenn Sie nicht die richtige
Adresse sind oder diese E-Mail irrtmlich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort die absendende Stelle und
vernichten Sie diese Mail.

Ich weise Sie darauf hln. dass Ihnen gem. Art. 13 D h dy dnung hied! Rechte als betroffe
Person bei der Verarb Daten durch den L is Osnabriich Eine
ausfuhrliche Information, welehe Rechte dies im Einzelnen sind und wie Ihre Daten verarbeitet werden, kénnen Sie
unter folgendem Link abrufen: www landkreis-osnabrueck.defi nformation-dsqvo
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LANDKREIS
OSNABRUCK
Landkreis Osnabrick - Postfach 25 00 - 49015 Osnabriick
Die Landratin
Fachdienst 6
Planen und Bauen
Planung
Fachbereich Il Planen, Bauen und Umwelt )
Alte PoststraBe 5 - 7 o o T~
49586 Neuenkirchen e
Auskun® erteit FrauKoch
Durchwahl:
Inr Zeichen, Ihre Nachricht vom Mein Zeichen, meine Nachricht vom Tel. (0541)S01- 4664
S FD 6-80-07539-25 - e il
KontaktCenter:  (0541) 501-1150
B i g der indi irchen
hier: 33. Anderung des FNP der inde N kirch
Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,
die Verdffentlichung in der Zeit vom 27.11.2025 bis 05.01.2026 habe ich zur Kenntnis genom-
men. Zu den vom Landkreis Osnabriick wahrzunehmenden dffentlichen Belangen wird fol-
gende Stellungnahme abgegeben.
Regionalplanung: Regionalplanun ) )
Die Ausfiihrungen in Kapitel 4.2 werden entsprechend der nebenstehenden
Seitens der R planung wird geb die Aussage zum Versorgungskern auf S. 15 (Ka- P
pitel 4.2) der Begrandung zu Korrigieren. Der Begrindung zufolge wirde der im neuen RROP Stellungnahme korrigiert.
festgelegte Versorgungskern das Gebiet der 33. Fl&chennutzt eir
Dies ist nicht der Fall, sondern das Gebiet der Flacher ullg grenzt bzw.
~schmiegt sich™ an den zukinftigen Versorgungskern an. Dies ist auch im Kapitel 4.1 korrekt X ) . < .
e i — o Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Bauleitplanung mit Rechtskraft des
it tskraft des neuen P und dem damit neu abgegrenzten Versorgungskern kann . . i
die Bauleitplanung als an die Ziele der Raumordnung angepasst gelten. neuen RROPs als an die Ziele der Raumordnung angepasst gilt.
Auch bi‘t?e ich zu korrigieren, dass die Spannungsebene des auf S. 11 angesprochenen Vor-
R AN E0 R AT S TSR ek Die Angaben zu dem Vorranggebiet Leitungstrasse werden in der Begriindung
Bauleitplanung: korrigiert.
Aus Sicht der Bauleitplanung bestehen keine grundsétzlichen Bedenken gegen die 33. Ande- Baul |
rung des Flachennutzungsplanes. auleitplanung
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine grundsatzlichen Bedenken gegen
. Fm%"p“"m”‘wsm - m‘“""‘““m“;“mmmu meoum. Foadorpoectandy Ui o die 33. Flachennutzungsplanénderung bestehen.
Am Scholes mgaumﬂ.zobaﬁso Hhrfndensieaumunsem
D-49082 Osnabrock Ansonsten nach Vi Antragsform
Ifd. Nr. 2
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Stellungnahme der Trager offentlicher Belange

Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis

einst. | ja [enth. | nein

Seite 2

Im Rahmen der ersten Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde bereits darauf hingewiesen,
dass die Praambel hinsichtlich der angegebenen Rechtsgrundlagen berprift und ggf. korri-
giert werden sollte. Dies betrifft einerseits die Aktualit4t und andererseits die Angabe der maR-
geblichen Fassung. Hierbei sollte entweder das Vollzitat oder der Hinweis ,in der aktuell gal-
tigen Fassung" verwendet werden, jedoch nicht beides.

Ebenfalls wird wiederholt darauf hingewiesen, dass die Verfahrensvermerke auf der Plan-
zeichnung um den ,Beitrittsbeschluss" zu erg 1 sind. Auf Anlage 15 VV-BauGB wird in
diesem Zusammenhang erneut verwiesen.

Als Genehmigungsbehdrde wird d darum gebeten, dass in der Verfahrensleiste
hinreichend Platz fur die Siegelung und die L wrift (S lung) der Ger igung zur
Verflgung steht.

Untere Denkmalschutzbehdrde:

Aus Sicht der Denkmalpflege (Bau- und Bodendenkmale) bestehen gegen die 33. Anderung

des Fléchennutzungsplanes der inde Neuenkirchen, der Mitgliedsgemeinde Neu-
enkirchen keine Bedenken.

Auf die gesetzliche Melde- und Sicherungspfiicht arch#ologischer und paldontologischer Bo-
denfunde nach § 14 des Nied i 1 D hutzg wird auf der Planunter-
lage zum zugehérigen B-Plan Nr. 37 (Gemeinde Neuenkirchen) hingewiesen.

Landwirtschaftlicher Immissionsschutz:

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen gegen die Aufstellung des BBP Nr. 37,80 Il
— GroBfiachiger Einzelhandel westlich der Bramscher Strale* weiterhin keine Bedenken. Auf
die Stellungnahme vom 21.03.2025 wird verwiesen.

In der Begriindung zum Entwurf (Wiederholung Veréffentlichung) vom 18.11.2025 sind in Ka-

pitel 3.3 auf Seite 8 Ausfihrungen zum Immissionsschutz enthalten. Diesen kann gefolgt wer-
den.

Bauaufsicht Innenbereich:

Aus Sicht der Bauaufsicht Innenbereich bestehen gegen die 33. Anderung des Flchennut-
zungsplans der Samtgemeinde Neuenkirchen keine Bedenken.

Untere Naturschutz- und Waldbehdrde:

BezOglich der 33, Anderung des Flichennutzungsplans der Samtgemeinde Firstenau beste-
hen aus naturschutzfachlicher und waldbehdrdlicher Sicht keine Bedenken. Alle Vermei-
dungs-, Minderungs- und KompensationsmaBnahmen aus dem Umweltbericht und der Arten-
schutzpriifung sind entsprechend auf B-Plan-Ebene umzusetzen.

Begriindung

Die Anderung des FNP dient der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 37 ,Sondergebiet Il —

groBflachiger Einzelhandel westlich der Bramscher Strae*. Dort soll ein Lebensmittel-Volisor-
timenter entstehen.

Die FNP-Anderung stellt keinen Eingriff gem4R BNatSchG dar, sie schafft lediglich die pla-

nungsrechtlichen Grundlagen. Im Wesentlichen ist die Eingriffsregelung auf B-Plan-Ebene zu
betrachten.

Die Praambel wird entsprechend der nebenstehenden Stellungnahme korrigiert.

Die Verfahrensvermerke werden um den Beitrittsbeschluss erganzt.

Die Hinweise zur Verfahrensleiste werden zur Kenntnis genommen.

Untere Denkmalschutzbehérde
Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

Landwirtschaftlicher Immissionsschutz

Der Verweis auf die Stellungnahme vom 21.03.2025 wird zur Kenntnis
genommen.

Bauaufsicht Innenbereich
Eine Abwégung ist nicht erforderlich.

Untere Naturschutz- und Waldbehérde

Es wird zur Kenntnis genommen, dass alle Vermeidungs-, Minderungs- und
KompensationsmaRnahmen aus dem Umweltbericht entsprechend im Rahmen
der Bauausfilhrung umzusetzen sind.

Begriindung
Die nebenstehende Zusammenfassung der im Umweltbericht getroffenen

Aussagen zur Eingriffsregelung sowie Artenschutzprifung werden zur Kenntnis
genommen.
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Dort wurde eine Betrachtung und Bewertung der einzelnen Schutzgiter vorgenommen und
eine Eingriffs- Ausglexchsbulanzemng erstellt. Unter Ber igung der Vermeid und
MinderungsmaBnahmen, sowie der AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebiets ver-
bleibt, gemdB dem Osnabriicker Komp dell, ein K fizit von 7.825
Wenelnhelten fur externe Kompensahonsmannahmen Die Werteinheiten werden seitens der
G inde Net i 1 durch Er und im Kompensationsfldchenpool der Ka-
tholischen Kirchgemeinden St. Laurentius in der Gemarkung Limbergen, Flur 10, Flurstick 18
vollstandig ausgeglichen.

In der Artensct htlichen P i lyse (BIO-CONSULT, September 2024) wurde das
Plangebiet im Hinblick auf das Leb potential fur rel ten Arten betrachtet, und eine
Prifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gemaR BNatSchG vorgenommen.
Den Einschétzungen der Potentialanalyse kann gefolgt werden. Im Ergebnis wird festgestellt,
dass unter Einhaltung bestimmter Venneldungsmaﬂnahmen anenschutzrechﬂnche Verbotstat-

bestanden nach § 44 BNatSchG mit hoher Wah ausgeschl werden kdn-

nen. Vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) sind

nicht erforderlich.

T fere BndbrEchinb b Untere Bodenschutzbehérde

Der Verweis auf die Stellungnahme vom 27.08.2024 wird zur Kenntnis
Es werden seitens der unteren Bodenschutzbehdrde keine grundsétzlichen Bedenken erho- genommen
ben. Es wird jedoch auf die Hinweise in der Stellungnahme vom 27.08.2024 verwiesen. :
Fachdienst KreisstraBien: Fachdienst KreisstraRen

Sofern sich aufgrund der angeforderten Stellungnahme des Fachdienstes KreisstraBen wei- Eine Abwagung ist nicht erforderlich.
tere Anregungen ergeben, werden sie unaufgefordert nachgereicht.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange entbindet nicht von

der Verantwortung im Sinne von § 2 Abs. 1 BauGB. Das Ergebnis der Abwagung bitte ich
mitzuteilen.

Eine digitale Ausfertigung der o. a. Bauleitplanung ist unter Hinweis auf Nr. 38.1 VV-BauGB

nach Bekanntmachung auf der Intemetplattform in den Ordner ,85 BPlan_rechtsverb. Planun-
terlagen* hochzuladen.

Mit freundlichen GriBen

Im Auftrag
gez. Koch

Ifd. Nr. 4
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Busch, Stefanie

Von: IHKOSN Bauleitplanung <bauleitplanung@osnabriick.ihk.de>

Gesendet: Montagtag, 5. Januar 2026 16:39

An: bauleitplanung@neuenkirchen-os.de

Cc: Ann-Christin Langenhorst; Handels- und Dienstleistungsverband
Osnabriick-Emsland e.V. (derks@hdv-os-el.de)

Betreff: AW: Bauleitplanung der Samtgemeinde Neuenkirchen, B-Plan Nr. 37 "SO-Gebiet

Il - groRflachiger Einzelhandel westlich der Bramscher StraRe - K102",
Beteiligung der Behdrden und sonstigen T.6.B., gem. § 4 Abs. 2 BauGB
(Wiederholung des Verfahrensschrittes)

Anlagen: IHK-Stellungnahme_22.04.2025-2erVerf.pdf

Bauleitplanung der Gemeinde Neuenkirchen:

33. Flachennutzungsplandnderung und Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37
"Sondergebiet Il - groRfldchiger Einzelhandel westlich der Bramscher StraBe - K102"
Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Absatz 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur Ihre E-Mail vom 21. November 2025, mit der Sie uns als Trager 6ffentlicher Belange
Gelegenheit zur Stellungnahme zu o. g. Planvorhaben geben.

Die Beteiligung wird aufgrund formaler Griinde erneut durchgefiihrt. Auch wurden geringfigige
Anderungen in den Planunterlagen vorgenommen: u. a. Wegfall der mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten belastete Flachen.

Zuletzt hatten wir uns mit Stellungnahme vom 22. April 2025 (siehe Anhang) zu der Planung Es wird hier zur Vermeidung von Wiederholungen auf die Abwagung der Stellungnahme der IHK
geduBert und halten diese aufrecht. Die IHK Osnabriick - Emsland - Grafschaft Bentheim wiirdigt yom 22.04.2025 Bezug genommen.

grundséatzlich MaBnahmen zur Sicherung der Grundversorgung in den Stadten und Gemeinden. In
unserer Stellungnahme vom 22. April 2025 duBerten wir uns kritisch zu der Planung, da wir die
Einhaltung des Integrationsgebotes und des Beeintrachtigungsverbotes aus raumordnerischer und
stadtebaulicher Sicht als nicht gegeben ansehen. Dies halten wir dahingehend weiterhin aufrecht,
da laut § 1 Absatz 4 BauGB die Bauleitpléane den Zielen der Raumordnung anzupassen sind.

Der Kreisrat des Landkreises Osnabriick hat in seiner Sitzung vom 30. Juni 2025 die Neuaufstellung
des Regionalen Raumordnungsprogrammes (RROP) als Satzung final beschlossen. Darin ist der
Versorgungskern der Gemeinde Neuenkirchen abschlieBend festgestellt und endet mit den
Grundstilicksgrenzen der bestehenden Lebensmittelmérkte entlang der "Bramscher Strale". Der
Standort des 0. g. Planvorhabens liegt demnach auRerhalb dieses Versorgungskerns.

Ifd. Nr. &
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Zusammenfassend kénnen wir zum Zeitpunkt der Stellungnahme unter Beriicksichtigung der
gutachterlichen Feststellungen nicht ausschlieRen, dass die Planung zu schadigenden
Auswirkungen im Marktumfeld fihren wird. Wir befurchten langfristig eine Schwéachung des
faktischen ZVB (Versorgungskern im RROP) der Gemeinde Neuenkirchen und ein Umschlagen von
wettbewerblichen zu stadtebaulich versorgungsstrukturellen Auswirkungen.

Wir bitten um Beachtung unserer Anmerkungen und Bedenken und um Mitteilung des Ergebnisses
der Abwégungsberatung in den Ratsgremien geméan § 3 Absatz 2 Satz 6 BauGB.

Fur Nachfragen stehen wir jederzeit gerne zur Verfigung. Eine Kopie unserer Stellungnahme erhalt
zeitgleich der Handelsverband Osnabriick-Emsland e.V. zur Kenntnisnahme.

Freundliche GriRe

Anja Thurm
Projektleiterin Raumordnung
Sachbearbeiterin Standortentwicklung

Industrie- und Handelskammer
Osnabriick - Emsland - Grafschaft Bentheim
Standortentwicklung, Innovation und Energie

Tel.: +49541 353-213

E-Mail: thurm@asnabrueck.ihk.de
Internet: www.ihk.de/osnabrueck
Neuer Graben 38, 49074 Osnabruck

Aktuellund kompakt: Unser wochentlicher Newsletter informiert Sie Uber Wirtschaftsthemen und
Veranstaltungen!

Die IHK auf Facebook, Instagram, LinkedIn, X, Youtube und XING:
OmMXES>
JETZT #KONNENLERNEN

Ihre Meinung ist gefragt! Hier konnen Sie uns Anregungen geben, Lob aussprechen oder Kritik duBern.

Die Stellungnahme sowie die beigefugte Stellungnahme vom 22.04.2025 werden zur Kenntnis

genommen.

Es wird auf die Abwagung zu der Stellungnahme des Landkreises Osnabriick vom 05.01.2026

verwiesen.

Ifd. Nr. 6
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ﬁ m Industrie~- und Handelskammer
Osnabrick - Emsland - Grafschaft Bentheim

MK Osnadrock - Emsiand - Gratuchat Benthesm | Postiach 30 80 1 49020 Osnabrick.

Iree Zeichen/Nachricht vom

Frau Bu 622-04/B-Plan 37/2
Stefanie Busch I Ansprechpartner /Unser Zeichen
Gemeinde Neuenkirchen Anja Thurm
Fachbereich Il - Planen, Bauen, Umwelt E-Mail

Alte PoststraBe 5-7 thurm@osnabrueck.ihk.de
49586 Neuenkirchen

Teieton
0541 353-213

22. April 2025

Bauleitplanung der Gemeinde Neuenkirchen:

33. Flachennutzungsplan@nderung und Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37
»Sondergebiet Il - GroBflachiger Einzelhandel westlich der Bramscher StraBe — K 102
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Absatz 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Busch,

vielen Dank fir Ihre E-Mails vom 18. Marz 2025, mit denen Sie uns als Trager 6ffentlicher
Belange Gelegenheit zur Stellungnahme zu o. g. Planvorhaben geben. Unsere Stellungnahme gilt
fur beide o. g. Aufstellungsverfahren.

Vorbemerkung:

Stadte und Gemeinden sollen vitale Handels-, Dienstleistungs-, Gastronomie-, Kultur- und
Wohnstandorte sein. Dabei kommt dem Einzelhandel eine Schitusselrolle zu. Doch der
Einzelhandel unterliegt seit vielen Jahren stetigen Strukturveranderungen: Demografischer
Wandel, Veranderung des Konsumentenverhaltens, Online-Handel, Flachenexpansion oder
Erreichbarkeit der Innenstadt. Sichtbar wird dies an geringeren Frequenzen, leerstehenden
Geschaften oder fehlendem Branchenmix.

Diese Entwicklung hat wahrend der Corona-Pandemie in den Jahren 2020 und 2021 eine
besondere Verstarkung erfahren und hat bis heute erhebliche Auswirkungen auf den Einzelhandel
und die Innenstédte. Seit 2022 sorgen die Energiekrise und die schlechte konjunkturelle Lage
weiterhin flir eine Konsumzuriickhaltung der Verbraucher. Insbesondere die typischen
innenstadtrelevanten Sortimente des aperiodischen Bedarfs wie Bekleidung und Schuhe sind
hiervon betroffen. Diese Entwicklung wirkt sich mittel- bis langfristig nicht nur auf die Unternehmen
aus, sondern auf die Struktur der Innenstadte insgesamt.

Ifd. Nr. F
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Neben der Ausgestaltung der Zentren ist auch deren Erreichbarkeit fur eine zukinftige
Weiterentwicklung entscheidend. Um die verkehrliche Erreichbarkeit der Innenstadte fir alle
Verkehrsteilnehmer sicherzustellen, ist eine Anbindung tiber ein Gesamtverkehrskonzept zu
gewahrleisten.

Die Zukunft der Innenstadte wird sich daran entscheiden, ob es gelingt, sie als multifunktionalen
Raum zu entwickeln, in Aufenthaltsqualitat zu investieren und Zentrenkonzepte zu aktualisieren.
Hintergrund ist der Trend, dass die Bedeutung der Innenstadte fir den Einkauf abnimmt und das
Erlebnis Innenstadt als Ort der gesellschaftlichen Begegnung, der Freizeitgestaltung und des
gemeinsamen Besuchs gastronomischer Angebote zunimmt. Es ist zu erwarten, dass die
Innenstédte sonst ihre wirtschaftliche und auch ihre gesellschaftliche Bedeutung verlieren, wenn
nicht gegengesteuert wird.

Vor diesem Hintergrund missen bewahrte Instrumente der Stadtentwicklung, wie beispielsweise
die Vorgaben der Bauleitplanung und der Raumordnung, bericksichtigt werden. Ziel muss der
Erhalt der multifunktionalen Innenstadt sein. Hierzu muss sich das Angebot so verandern, dass es
aus Verbrauchersicht weiterhin als attraktiv wahrgenommen wird. Dabei bedarf es auch einer

vertraglichen Gestaltung groRflachiger Einzelhandelsprojekte, sowohl am Stadtrand als auch in
der Innenstadt.

Planungsanlass:

In der Gemeinde Neuenkirchen ist die Neuansiedlung eines Lebensmittelverbrauchermarktes an
der Bramscher StraRe geplant. Vorgesehen ist die Realisierung einer Gesamtverkaufsflache von
ca. 1.800 m2. Der Vorhabenstandort befindet sich stidlich, in direkter Ndhe zu den benachbarten
Lebensmittelmérkten Combi und ALDI sowie weiteren Einzelhandelsbetrieben
(Sonderpostenmarkt, Textildiscountmarkt und Getrankemarkt). Im derzeit giiltigen Regionalen
Raumordnungsprogramm (RROP) 2004 des Landkreises Osnabriick - Teilfortschreibung
Einzelhandel 2010 — ist dieser Standort Nr. 18.1.1 ,Bramscher StraRe / Mettinger StraRe" als
solitér gelegener Einzelhandelsstandort und mit einer maximalen Gesamtverkaufsflache von
3.500 m? als raumordnerisch vertréaglich eingestuft. Sofern die GréRen der aufgefiihrten
Nutzungen aktuell sind und die kirzlich erfolgte Erweiterung des Lebensmitteldiscountmarktes
ALDI auf 1.200 m? berticksichtigt wird, wiirde nach Realisierung des EDEKA-Marktes eine
Gesamtverkaufsflache von 5.650 m? entstehen. Der Vorhabenstandort liegt nicht im
Geltungsbereich des im RROP 2010 festgelegten solitéaren Einzelhandelsstandortes. Bei der
Neuaufstellung des RROP endet der Versorgungskern der Gemeinde laut Sichtung der
zeichnerischen Darstellung des dritten Entwurfs mit den Grundstiicksgrenzen der oben
aufgefiihrten Mérkte. Die Gemeinde Neuenkirchen verfiigt iber kein kommunales
Einzelhandelskonzept.

Aktuell befindet sich der Vorhabenstandort nach gultigem Flachennutzungsplan im AuRenbereich.
Durch ein Bauleitplanverfahren fur einen Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Neuansiedlung des Lebensmittelverbrauchermarktes in der Gemeinde
Neuenkirchen geschaffen werden. Die Gemeinde Neuenkirchen stellt hierfur den Bebauungsplan
Nr. 37 ,Sondergebiet Il — groRflachiger Einzelhandel westlich der Bramscher Strake — K 102“ auf.

Ifd. Nr.
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Stellungnahme der Offentlichkeit

Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis

einst. | ja | enth. | nein

Der Landkreis Osnabriick hat in seiner Abwagung zum 2. Entwurf des RROP eingeschatzt: ,Auf
einen Hinweis betreffend des ,Anschmiegens" [...] wird verzichtet. Die Lage angrenzend an einen
[...] Versorgungskern alleine flihrt noch nicht zu einer Zulassigkeit moglicher
Ansiedlungsvorhaben“ (Landkreis Osnabriick 2025). Wir verweisen hierzu auf unsere
Stellungnahme zur Beurteilung der raumordnerischen Zulassigkeit der geplanten Ansiedlung
eines groRflachigen Lebensmittelverbrauchermarktes an der Bramscher Strae vom 2. Februar
2024 (Auszug nachfolgend).

Abgrenzung des faktischen zentralen Versorgungsbereich (Versorgungskern im RROP)

Wir teilen die Auffassung des Gutachters Junker + Kruse zur eingeschrénkten Plausibilitat der
Abgrenzung des faktischen ZVB (Versorgungskern im RROP). Dies gilt insbesondere fir die
geduRerten Zweifel an einer Ausweitung des faktischen ZVB (Versorgungskern im RROP) in
Richtung Suden. Es kann zwar, mit Blick auf vorhandene Siedlungskérper und den in der
Umsetzung befindlichen Bebauungsplan Nr. 35 einschlieBlich der damit in Zusammenhang
stehenden Einrichtungen (ErschlieBung und Regenriickhaltebecken) ein Anwachsen einer
stéadtebaulichen Integration erwartet werden. Die Erweiterung des faktischen ZVB
(Versorgungskern im RROP) diirfte aber keine weitergehende Rechtfertigung im Sinne des
Integrationsgebotes beinhalten.

Beurteilung des Vorhabens hinsichtlich der Einhaltung des Integrationsgebotes

Das Vorhandensein einer stadtebaulich integrierten Lage fur die Errichtung des EDEKA-Marktes
sehen wir, auch vor dem Hintergrund der Rechtsprechung des Oberverwaltungsgerichtes (OVG)
Lineburg bzw. der Arbeitshilfe zum LROP kritisch. Eine Errichtung in stédtebaulich integrierter
Lage kann nach der stéandigen Rechtsprechung des OVG Niedersachsen auch dann vorliegen,
wenn das Vorhaben selbst nicht innerhalb eines Haupt- oder Nebenzentrums, wohl aber in einem
- 4 - raumlich-funktionalen Zusammenhang mit diesem entstehen soll. In einem solchen Fall darf
der groRflachige Einzelhandelsbetrieb keinen Umfang annehmen, welcher gleichberechtigt neben
das Zentrum tritt, und muss dieses in sich rdumlich ,anschmiegender* Weise funktionell ergénzen
(vgl. OVG Luneburg, Beschluss vom 29.9.2014 - 1 MN 102/14 -, BauR 2015, 232 = BRS 82 Nr.
11 = juris Rn. 26 ff). Dabei kommt es nicht auf den Ist-Zustand, sondern auf den planerisch
gewiinschten Soll-Zustand an, soweit von der Gemeinde eine realistische und kongruente
Einzelhandelsplanung verfolgt wird (vgl. OVG Luneburg, Beschluss vom 17.5.2013 - 1 ME 56/13 -
, juris Rn. 35, 38). Legt man diese Entscheidungen zugrunde, liegt der Standort nicht in einer
stédtebaulich integrierten Lage.

Der faktische ZVB (Versorgungskern im RROP) endet, auch nach den Darstellungen des
Gutachters bulwiengesa AG und bezogen auf die Abgrenzung durch das RROP, an der sudlichen
Grenze mit dem Lebensmitteldiscountmarkt ALDI und den weiteren Einzelhandelsbetrieben
(Sonderpostenmarkt, Textildiscountmarkt und Getrankemarkt). Die weiter suidlich angrenzende
Flache (der Vorhabenstandort des EDEKA-Marktes) liegt demgegeniiber am Siedlungsrand und
hat bisher keine anderweitige Vorpragung. Dem Standort kann auch nicht, unter den
beschriebenen raumlichen Voraussetzungen, ausnahmsweise eine integrierte Lage attestiert
werden.

Insbesondere schmiegt der zukiinftige Standort sich auch nicht an den oben abgegrenzten
Bereich an. Das OVG hat zwar entschieden, dass der verwendete Begriff des erforderlichen
+Anschmiegens" nicht dahingehend zu verstehen ist, dass nur unmittelbar neben dem zentralen
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Stellungnahme der Offentlichkeit

Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis

einst. | ja | enth. | nein

Versorgungsbereich (ZVB) gelegene Standorte integriert sein kénnten. Je weiter der Standort
aber vom ZVB (hier: Versorgungskern im RROP) entfernt liegt, desto deutlicher missen die
Indizien dafir sein, dass der groRflachige Einzelhandelsbetrieb seine Unterstitzungsfunktion fir
den ZVB tatsachlich erfillt.

Dabei reicht unseres Erachtens die Argumentation nicht aus, dass es von dem ALDI-Markt und
den weiteren Einzelhandelsbetrieben (Sonderpostenmarkt, Textildiscountmarkt und
Getrankemarkt) nur ein kurzer Weg auf die zu bebauende Flache ist und entsprechende
fuBlaufige Verbindungen geplant sind und realisiert werden sollen. Der EDEKA-Markt soll zu den
bestehenden Markten kinftig in fuRlaufiger Erreichbarkeit liegen (zum Kriterium vgl. OVG
Luneburg 1 MN 102/14 a. a. O.). Es fehlt aber angesichts der dann zu priifenden Frage die vom
OVG (Ublicherweise auf Versorgungsbereich in Ortskernen bezogene) Feststellung der
funktionellen Erganzung und Unterstitzung des Versorgungsbereiches. Diese Wirkung nimmt,
darauf weist der Gutachter Junker + Kruse hin, mit wachsendem Abstand deutlich ab. Eine
Argumentation des Anschmiegens auch in Fallen, in denen sich der Versorgungsbereich bereits
faktisch durch einen Nahversorgungsstandort ausgedehnt, héatte die Folge einer
JKettenrechtfertigung"“. Hierbei leitet der sich anschlieRende Standort dann seine Berechtigung
aber nicht mehr von der tatsachlich integrierten Lage ab, sondern von dessen Auslaufern, ohne
dass diese (aus sich heraus) ZVB bzw. Versorgungskern sein kénnten.

Bei der Beurteilung der raumordnerischen Zulassigkeit eines groRflachigen
Einzelhandelsprojektes diirfen keine wettbewerblichen Aspekte im Sinne eines
Konkurrenzschutzes eine tragende Rolle spielen. Jedoch driickt die Aussage des Gutachters
bulwiengesa AG: ,eine SchlieBung des Marktes [hier: Combi] ware ins Kalkil zu nehmen*
(bulwiengesa AG 29. Juli 2022, 41), genau das Gegenteil dessen aus, was das OVG mit der
Unterstitzungswirkung durch eine funktionale Ergénzung gemeint hat. Dies gilt umso mehr, als
ein am Ortsrand liegender Lebensmittelmarkt einen zentraler im Siedlungsgebiet liegenden Markt
ersetzen wirde. Im Ergebnis wiirde dies zu einer weiteren raumlichen Ausdehnung des faktischen
ZVB (Versorgungskern im RROP) fithren. Zugleich wiirde die raumliche Verbindung der Markte
untereinander zerrissen, sodass bei Aufgabe des Combi-Marktes die Argumentation des
+/Anschmiegens" seine Berechtigung verlieren wirde.

Stadtebauliche Eignung des Standortes und Auswirkungen des Vorhabens

Bei den bestehenden Lebensmittelméarkten Combi und ALDI sowie den weiteren
Einzelhandelsbetrieben (Sonderpostenmarkt, Textildiscountmarkt und Getrankemarkt) handelt es
sich bereits um einen MIV-orientierten Versorgungsstandort. Wird das Kriterium der fuBlaufigen
Erreichbarkeit des faktischen ZVB (Versorgungskern im RROP) in seiner Gesamtheit zu Grunde
gelegt, erscheint es ausgeschlossen, dass der weiter stdlich geplante EDEKA-Markt einen
FuBweg fur Kunden rechtfertigen durfte, um vom Kern des faktischen ZVB (Versorgungskern im
RROP) den EDEKA-Markt aufzusuchen. Der Vorhabenstandort hatte ,noch deutlich starker
ausgepragt als der nérdlich angrenzende Bereich, eine nahezu ausschlieRlich auf den PKW-
Kunden ausgerichtete Versorgungsfunktion® (siehe Junker + Kruse 2023, S. 3). Letztlich spricht
auch die konkrete stadtebaulich réumliche Gestaltung des Vorhabens gegen eine stadtebaulich
integrierte Lage bzw. ein ,Anschmiegen” daran. Wahrend aktuell die bestehenden
Lebensmittelmarkte mit den weiteren Einzelhandelsbetrieben (Sonderpostenmarkt,
Textildiscountmarkt und Getrankemarkt) als eine Agglomeration mit einer gemeinsamen Zufahrt,
einem gemeinsamen Parkplatz und einer Einfassung aus Pflanzbeeten wahrgenommen werden,
indem sie eine Art ,Platzcharakter* entfalten, liegt der EDEKA-Marktes deutlich abseits.
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Abstimmungsergebnis

einst. | ja | enth. | nein

Fir Nachfragen stehen wir jederzeit gerne zur Verfligung. Eine Kopie unserer Stellungnahme
erhélt zeitgleich der Handelsverband Osnabriick-Emsland e.V. zur Kenntnisnahme.

Freundliche GriRe

A

Anja Thurm
Projektleiterin Raumordnung
Sachbearbeiterin Standortentwickiung

Industrie- und Handelskammer
Osnabriick - Emsland - Grafschaft Bentheim
Standortentwicklung, Innovation und Energie
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Busch, Stefanie

Von: Charlotte Schnurpfeil <c.schnurpfeil rband-bsb.de>

Gesendet: Donnerstag, 11. Dezember 2025 15:00

An: k itpl g kirchen-os.de

Betreff: AW: Bauleitpl. g der S: inde Neuenkirchen, 33. Anderung des
FNP (Anderungsbereich kirchen), Beteiligung der Behdrden und
sonstigen T.6.B., gem. § 4 Abs. 2 BauGB (Wiederholung des
Verfahrensschrittes)

Anlagen: 2025-12-09_STN_WVBSB.pdf; Was_33AendFNP_B-PlanNr37
_GemNeuenkirchen,pdf

Sehr geehrte Frau Busch,

unter Bezugnahme auf die untenstehende E-Mail erhalten Sie anliegend die Stellungnahme des

Wasserverbandes.
Mit freundlichen GriRen
- Im Auftrag
Charlotte Schnurpfeil
Abteilung 4.0 Verwaltung
E-Mail: nurpfeill rband-bsb. Tel.: +43 (5439) 9406 - 11
Internet: www.wasserverband-bsb de
*@,, Wasserverband B - Kérp &ffentlichen Rechts
=N Y~ Priggenhagener Str. 65, D-49593 Bersenbriick
“aoor~  Geschaftsfihrer R.-E. Schaffert
Unsere Datenschutzhinweise finden Sie unter www.wasserverband-bsb de/datenschutz.
Von: bauleitplanung@neuenkirchen-os.de <bauleitplanung@neuenkirchen-os.de>

Gesendet: Freitag, 21. November 2025 10:35

An: Agentur fiir Arbeit <osnabrueck.bgf@arbeitsagentur.de>; Amprion GmbH <Leitungsauskunft@amprion.net>;
Amt fir regionale Landesentwicklung ArL Weser-Ems <poststelle @arl-we.niedersachsen.de>; Stadt- und

Kreisarchdologie Osnabriick <archaeologie @osnabrueck.de>; Bauleitplanung Bersenbriick
<bauleitplanung@bersenbrueck.de>; bauleitplanung@lwk-osnabrueck.de; Behindertenbeirat Landkreis Osnabrick
<behindertenbeirat@landkreis-osnabrueck.de>; Bischdfl. Generalvikariat <liegenschaften@bistum-os.de>;
Brandschutzprifer <ghristian Ischer@1kos.de>; B fir Immobili fgab
<toeb.ni@bundesimmobilien.de>; Bundesnetzagentur <poststelle@bnetza.de>; di lizeidirektion H

<bpold.hannover@polizei.bund.de>; Deutsche Bahn AG <DB. m.NL.HMB.Postfach@deutschebahn.com>;
Erdgas Minster GmbH/Nowega <leitungsauskunft-egm @nowega.de>; Ericsson Services GmbH

<Ulrich.Latzke @ericsson.com>; Ev.-luth. Kirchenamt, Osnabriick-Stadt <kirchenamt-os@evlka.de>; Ev. -luth.
Kirchenkreis Bramsche <info@kirchenkreis-bramsche.de>; EWE Netz GmbH <ToeB-Verfahren@®ewe-netz.de>;
Markus Revermann <Markus.Revermann@®nfa-ankum.niedersachsen.de>; Kempe, Herbert
<herbert.kempe@osnanet.de>; Freiwillige Feuerwehr Gemeinde MErzen <wehlage.jens@gmail.com>; Freiwillige
Feuerwehr Gemeinde Neuenkirchen <geersfin@gmx.de>; Freiwillige Feuerwehr Gemeinde Voltlage
<steffen.kleingerdes@gmx.de>; Freiwillige Feuerwehr SG Neuenkirchen <mohs-voltlage @t-online.de>; Gemeinde
Hopsten <info@hopsten.de>; Gemeinde Merzen <info@merzen de>; Gemeinde Mettingen <info@mettingen.de>;
Samtgemeinde Neuenkirchen <info@neuenkirchen-os.de>; Gemeinde Recke <info@recke.de>; Schockmann,
Hildegard <Schockmann@neuenkirchen-os.de>; Gemeinde Westerkappeln <info@westerkappeln.wvbsb.local>;

Glasfaser Nordwest GmbH & Co. KG <info@glasfaser-nordwest.de>; Hauptzollamt Osnabriick <paststelle.hza-
osnabrueck@zoll.bund.de>; IHK Osnabriick <info@osnabrueck.ihk.de>; IHK Osnabriick, Fr. Thurm
(thurm@osnabrueck.ihk.de) <thurm@®osnabrueck.ihk.de>; IHK Osnabriick, Frau Langenhorst
<langenhorst@osnabrueck.ihk.de>; Kabel Deutschland Vertrieb und Service <PL_NE3 Leer@KabelDeutschland.de>;

Kath. Kirchengemeinde Merzen <st.lambertus-merzen@bistum-os.de>; Kath. Kirchengemeinde Neuenkirchen

1
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Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis

einst. | ja | enth. [ nein

SW=
L

Wasserverband

Bersenbrick
Der Geschifts!Ghrer

Postfach 1150 - 49587

Per E-Mail: il @ i de
Samtgemeinde Neuenkirchen
Fachbereich Il - Planen, Bauen und Umwelt Verwaltung
Alte PoststraBe 5-7 Auskunft erteilt: Frau Schnurpfeil
49586 Neuenkirchen Telefonnummer: 05439/3406-11
- Ihe Zeichen, Ince Nachricht vom Mein Zeichen, meine Nachrichl vom Datum
Bu 622-04/33. And. FNP/3, 21.11.2025 15-3/33. And.; 09.12.2025

Bu 622-04/B-Plan 37/3, 21.11.2025 16-3-2/Nr. 37/Sch.

Stellungnahme zum Entwurf der 33. Anderung des Flichennutzungsplanes und des
Bebauungsplanes Nr. 37 ,,SO-Gebiet Il - groBfiichiger Einzelhandel westlich der Bramscher
StraBe - K 102" der Gemeinde Neuenkirchen gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrem o. a. Schreiben Ubersandten Sie mir den Entwurf der 33. Anderung des
Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Sondergebiet Il - groRfi&chiger
Einzelhande! westlich der Bramscher StraRe - K 102 gem. § 4 a Abs. 3 BauGB i.V.m § 4 Abs. 2
BauGB zur Stellungnahme. Der Wasserverband ist im Bereich der Gemeinde Neuenkirchen far die
dffentliche Trink gung und Ab itsorgung zusténdig.

Der Wasserverband hat zuletzt mit Schreiben vom 25.07.2025 zum Entwurf des o. g.
Flachennutzungsplanes sowie mit Schreiben vom 22.04.2025 zum Entwurf des o. g.
Bebat I Stellung ¢ . Diese Stellungnahmen bleiben auch weiterhin voll
aufrechterhalten.

In der Anlage erhalten Sie Bestandsplane der im Plangebiet und in dessen Umgebung vorhandenen
Trink und Ab rieitungen zur Kenntnisnahme und mit der Bitte um Beachtung bei der
weiteren Planung und Plandurchfiihrung.

Seitens des Wasserverbandes bestehen, unter Beachtung der aufgefihrten Hinweise aus den
Stellungnahmen vom 25.07.2025 und 22.04.2025, keine Bedenken gegen die Planung und
Planverwirklichung. Des Weiteren bitte ich Sie, nach Inkrafttreten des Flichennutzungsplanes und
des Bebauungsplanes, mir jeweils eine Ausfertigung des rechtsverbindlichen Planes far meine

Unterlagen unter Hinweis auf die Verwaltungsvorschriften zum Baugesetzbuch zur Verfigung zu
stellen.

Mit freundlichen GrRen

<

Ralph-Erik Schaffert Anlage
Wasserverband Bersenbrock Telefon: +49 (5439) 9406-0
Stralle 65 Telefax: +49 (5439) 9406-60 {0: DI
49593 Bersenbrock E-Mall: IBAN: DES7 2655 1540 0010 0434 01
www.wasserverband-bsb.de Swit-BIC: NOLADE21BEB - ]
1von

Der Verweis auf die Stellungnahmen vom 25.07.2025 und 22.04.2025 werden
zur Kenntnis genommen.

Die der Stellungnahme beiliegenden Leitungspléne werden zur Kenntnis
genommen.
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Abstimmungsergebnis
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Abstimmungsergebnis
Stellungnahme der Trager offentlicher Belange Beschlussvorlage e G

einst. | ja | enth. [ nein

Busch, Stefanie

Von: toeb-beteiligung@Ibeg.niedersachsen.de

Gesendet: Freitag, 19. Dezember 2025 16:27

An: bauleitplanung@neuenkirchen-os.de

Betreff: Antwort (Az. TOEB.2025.11.00401) zum Vorhaben SG Neuenkirchen, 33.
And. FNP (Anderungsbereich N kirchen) (Ihr Zeichen Bu 622-04/ 33.
And. FNP/3)

Anlagen: Stellungnahme_LBEG_TOEB.2025.11.00401_19.12.2025.pdf

Unsere Antwort (Az. TOEB.2025.11.00401) zum Vorhaben SG Neuenkirchen, 33. And. FNP (Anderungsbereich
Neuenkirchen) (Ihr Zeichen Bu 622-04/ 33. And. FNP/3 )

Sehr geehrte Damen und Herren,
anbei erhalten Sie unsere Stellungnahme zum Vorhaben:

g der inde ! kirchen; 33. Anderung des FNP (And gsbereich N kirchen);
Beteiligung der Behdrden und sonstigen T.5.B., gem. § 4 Abs. 2 BauGB, Parallele Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB (lhr Zeichen Bu 622-04/ 33. And. FNP/3)

Bei erneuter Beteiligung zum selben Vorhaben kennzeichnen Sie bitte die Verdnderungen der bisherigen Planung
indeutig, .B. als Pl PR )

Stellen Sie uns die zum Verfahren gehérenden Unterlagen zukiinftig bitte digital zur Verfigung. Bitte schicken Sie uns
den Standort des Planungsvorhabens méglichst in einem gangigen Geodatenformat bzw. als X-Plan GML.

Bei Fragen wenden Sie sich bitte an den in der Stellungnahme genannten Kontakt. Bitte geben Sie hierzu das
Aktenzeichen im Betreff an.

Antworten Sie bitte nicht auf diese E-Mail.
Mit freundlichen GriiRen

i.A. Sonja Mdhring
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.. A . —— Abstimmungsergebnis
Stellungnahme der Trager offentlicher Belange eschlussvorlag inst | ja_|enth. | nen

» Landesamt fOr Bergbau,

. Encrgle und Geologie
Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie:
Postfach 5101 53, 30631 Hannover
per e-mail

Beardeliet von Sonja Mohring

Ihr Zeichen, Inre Nachricht vom Zeichen (Bel Antwort angeben) Ourchwah! Hannover
Bu 622-04/ 33, And. FNP/3 , 21.11.2025 mmu 00401 0511-643 3660 16.12.2025

E- 3
toeb-beteligung@ldeq.nicdersachsen.ce

Bauleitplanung der Samtgemeinde Neuenkirchen

33. Anderung des FNP (Andert bereich N kirchen)

Beteiligung der Behdrden und sonstigen T.6.B., gem. § 4 Abs. 2 BauGB, Parallele
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g. Vorhaben folgende Die Ste"ungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Hinweise:

Baugrund
Im Untergrund des Standorts kénnen I&sli Sulfat-/Karb gesteine in Tiefen anstehen, in

denen mitunter Auslaugung stattfindet und lokal Verkarstung auftreten kann. Im néheren Umfeld
des Standorts sind bisher keine Erdfélle bekannt.

Fonnal |st dem Standort dle Erdfallgefahrdungsk ie 1 zuzuord (gem. Erlass des

dJ

"Baumat in erdfaligefahrdeten Gebieten® vom
23 2.1987, Az. 305 4 - 24 110/2 -). Im Rahmen von BaumaRnahmen am Standort sind beziglich
der Erdfallgefahrdung keine besonderen konstruktiven SicherungsmaBnahmen notwendig.

Im Zuge der Planung von BaumaBnahmen verweisen wir fir Hinweise und Informationen zu
den Baugrundverhéltmssen am Standort auf den NIBIS® Karenserver (Thema
Ir logie). Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltmssen ersetzen
keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen
Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des
geotechnischen Berichts soliten gemaR der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN
4020 in den jeweils glltigen Fassungen erfolgen.

Dlenstgebiude Talefon Bankverbindung Stavemummer
GEQZENTRUM HANNOVER 05116430 NoriB Stouernummer deim Finanzamt Hannover Nord:
Stleweg 2 E-Mall IBAN: DE 04 25050000 0106 0223 85 25/202729467
30638 Mannover A DE 2H X00¢ USL + 10- Nummer:
e Internet OF 81120979
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; Abstimmungsergebnis
Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange Beschlussvorlage et | Ia %@n’?h. =
«2a

Boden

Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben wir einige allgemeine Hinweise zu den Manahmen der
Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintréchtigungen. Vorhandener Oberboden sollte
aufgrund §202 BauGB vor Baubeginn schonend abgetragen und einer ordnungsgemafBen
Verwertung zugefiihrt werden. Im Rahmen der Bautétigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv
Anwendung finden (v.a. DIN 18639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauvorhaben, DIN 18915 Ve i hnik im L 1 -Bodenarbeiten, DIN 19731
Verwertung von Bodenmatenal) Um dauerhaft negative Ausw:rkungen auf die von Bebauung
freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden, solite der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits-
und Lagerflichen durch geeignete MaBnahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen,
Baggermatten) geschitzt werden. Boden sollte im Aligemeinen schichtgetreu ab- und
aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in
maglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung geschitzt vorgenommen werden (u.a.
gemaB DIN 19639). AuBerdem solite das Vermischen von Bdden verschiedener Herkunft oder
mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen
soliten Stahlp ' oder Bagg zum Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt
werden. Besonders bei diesen Béden sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden
geachtet werden, um Strukturschaden zu vermeiden. Der Geobericht 28 Bodenschutz beim
Bauen des LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema. Weitere Hinweise zur Vermeidung und
Minderung von Bodenbeeintrachtigungen sowie zur Wiederherstellung von Bodenfunktionen
sind zudem in Geofakt 31 Erhalt und Wiederherstellung von Bodenfunktionen in der
Planungspraxis zu finden.

Hinweise

Sofern Hinweise zu Salzabbat htigkeiten und Erddlaltvertrigen flr Sie relevant sind,
beachten Sie bitte unser Schreiben vom 04.03.2024 (unser Zeichen: LID.4-L67214-07-2024-
0001).

Sofern in di Verfah Ausgleichs- und Komp ionsflachen betroffen sind, gehen wir
davon aus, dass fur alle At i und Komp ionsflichen die Festlegungen der

Regionalen Raumplanung beachtet werden. In Rohstoffsicherungsgebieten soliten Ausgleichs-
oder KompensationsmaBnahmen erst nach einer volistandigen Rohstoffgewinnung erfolgen, da
sonst ein spaterer Rohstoffabbau erschwert bzw. verhindert werden kann. Die aktuellen
Rohstoffsicherungskarten kdnnen Gber den NIBIS® Kartenserver des LBEG eingesehen oder
als frei verfligbarer WMS Dienst abgerufen werden. Zudem ist im Bereich von Ausgleichs- und
Kompensauonsfléchen fur erdverlegte Hochdruckleitungen sowie bergbauliche Leitungen ein
Scht

zu , der von jeglicher Bebauung und von tiefwurzeindem
Pflanzenwuchs freizuhalten ist.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mdgliche Konflikte gegentber den
raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend beriicksichtigen zu kénnen. Die
Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntni des erstellt. Die verfugbare
Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf
Volistindigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach wei 1 Rech hriften und

Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene
Untersuchungen.

Mit freundlichen GriiRen
i.A. Sonja Méhring

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift glltig
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Abstimmungsergebnis
Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange Beschlussvorlage geers

einst. | ja |enth. [ nein

Landwirtschaftskammer
Niedersachsen

Bezirksstelle Osnabrick

i 4
L  Lisbigstrale 4 « 49583 Lisbigeusta

Telefon: 05439 9407-0
Samtgemeinde Neuenkirchen
Alte Poststr. 5-7

Internet: www.lwk-niedersachsen.de

49586 Neuenkirchen Bankverbindung
IBAN: DE70 2805 0100 0001 9945 99
SWIFT-BIC: SLZODE22X0X
Stevemr.: 64/219/01445
USUIGNr.: DE245610284

Ihr Zeichen Unser Zeichen  Ansprechpartner|in  Durchwahl  E-Mail Datum

Bu622-04/33. 2021001 Hannes Beune 0541/ Hannes.Beune@LWK-Niedersachsen.de 19.12.2025

And. FNP/3 56008-119

B der inde N irchen:

33. Anderung des Flichennutzungsplanes (FNP), Beteiligung der Behérden und sonstigen

Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB; parallele Beteiligung der Offentlichkeit
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Landwirtschaftliche Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

A i i .04.2025 und 25.07.2025 wird zur
zu dem Entwurf der 33. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Neuenkirchen Der Vemels auf die Ste"ungnahmen vom 17.0
haben wir mit Schreiben vom 17.04.2025 und 25.07.2025 aus landwirtschaftiicher Sicht Stellung Kenntnis genommen.

genommen. Durch die jetzt vorgelegte Anderung werden landwirtschaftliche Belange nicht beriihrt. Zu
Einzelheiten verweisen wir auf unsere o. g. Stellungnahmen.

Aus landwirtschafticher Sicht bestehen gegen die 33. Anderung des Flichennutzungsplanes der Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus landwirtschaftlicher Sicht keine
Samtgemeinde Neuenkirchen keine Bedenken.

Bedenken gegen die 33. Flachennutzungsplanénderung bestehen.
Mit freundlichen GrilRen
.3

Hannes Beune

Ifd. Nr. 19
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i Abstimmungsergebnis
Stellungnahme der Trager offentlicher Belange Beschlussvorlage

einst. | ja | enth. [ nein

Busch, Stefanie

Von: Koordinati fi Vodafi DE
<koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Gesendet: Montag, 22. Dezember 2025 15:31

An: bauleitpl gl kirchen-os.de

Betreff: Stellungnahme S01450388, VF und VKD, Bauleitplanung der Samtgemeind:

Neuenkirchen, 33, Anderung des des Flachennutzungsplanes
(Anderungsbereich Neuenkirchen — Ausweisung einer Sonderbauflache fir
groBflichigen Einzelhandel westlich der Bramscher StraBe”)

Vodafone GmbH
Vahrenwalder Str. 236 * 30179 Hannover

Samtgemeinde Neuenkirchen - Bauleitplanung
Alte PoststraBe 5-7
49586 Neuenkirchen

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01450388
E-Mail: TDRC-N.Bremen@vodafone.com
Datum: 22.12.2025

Bauleitplanung der Samtgemeinde Neuenkirchen, 33. Anderung des des Flachennutzungsplanes
(Anderungsbereich Neuenkirchen - Ausweisung einer Sonderbaufliche fir groBflachigen
Einzelhandel westlich der Bramscher StraBe*)

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 21.11.2025.

Wir teilen Ilhnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) gegen die von Ihnen geplante

BaumaBnahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich Kei Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Planbereich keine
aumaBnahme keine Einwinde geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine e ;
Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Te.lekommUnlkatlonsanlagen de'r Vodafone GmbH befinden und derzeit auch
Telekommunikationsanlagen ist in dem angefragten Planbereich derzeit nicht geplant. keine Neuverlegungen geplant sind.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfilhrenden Tiefbauunternehmen anzufordern.
Unsere kostenlosen Planauskinfte sind erreichbar via Internet Gber die Seite:

https://www.vadafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planauskunft/index.html

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskinfte einholen.

Bitte beachten Sie:

Es missen aktuellimmer zwei Planauskiinfte fir Bestandsnetz der Vodafone Deutschland GmbH /
Vodafone GmbH und Vodafone West GmbH angefordert werden.

Freundliche GriiBe
Vodafone GmbH

Ifd. Nr. 20
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Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange

Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis

einst. | ja_|enth. ] nein

Busch, Stefanie

Von: Auskunft, Richtfunk, Vodafone Germany
<Richtfunk.Auskunft@Vodafone.com>

Gesendet: Dienstag, 2. Dezember 2025 13:41

An: bauleitpl kirchen-os.de

Betreff: AW: Bauleity lar wung der S inde Neuenkirchen, 33. Anderung des
FNP (And gsbereich N kirchen), Beteiligung der Behérden und
sonstigen T.8.B., gem. § 4 Abs. 2 BauGB (Wiederholung des
Verfahrensschrittes)

Guten Tag,

aktuell verlaufen keine Vodafone Richtfunkstrecken durch das angefragte Gebiet.
Mit freundlichen GriiBen

Richtfunk.Auskunft
Vodafone GmbH, Dusseldorf

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter www.vodafone.de/pflichtangaben

Von: baulei kirchen-os.de <bauleitpl;
Gesendet: Freitag, 21. November 2025 10:35
An: Agentur fiir Arbeit <osnabrueck.bgf@arbeitsagentur.de>; Amprion GmbH <Le:tungsauskunft@amprlon net>;

kirchen-os.de>

Amt fir regionale Landesentwicklung ArL Weser-Ems ! l-we.nied de>; Archaol,
Denkmalpﬂege - Stadt Osnabriick <archaeologi brueck.de>; Bauleitpl brick

g senbr de>; bauleitpl Iwk b k.de; Behindertenbeirat Landkreis Osnabriick
behind beil landk k.de>; Bischfl. lvikariat <li haft bi -0s.de>;
Brzndschuuprufer<chr ian.boelscher@lkos.de>; Bundi alt far lmmobnl:enaufgaben
<toeb.ni i bilien.de>; Bundi lle@b a.de>; Bund idirektion H.
<bpold.h: lizei.ound d->, D h Bahn AG <DB DBImm.NL.HMB. Postfarh@deutschebahn com>;

Erdgas Minster GmbH/ ga <l k ga.de>; Ericsson Services GmbH

<Ulrich.| Latzke@enssun ccm> Ev.-luth. Klrchenamt, Osnabriick-Stadt <kirchenamt-os@evlka.de>; Ev.-Luth.

Kirchenk henk b he.de>; EWE Netz GmbH <ToeB-Verfahren@ewe-netz.de>;
Forstamt Ankum Nds. Landesforsten <Markus.Reve! FA-Ankum.Nied h de>; Kempe, Herbert
<herbert.kempe@osnanet. de> Frenmlhge Feuerwehr inde MErzen hl, it il.com>; Freiwillige
Feuerwehr ind N gmx.de>; Freiwillige Feuerwehr Gemeinde Voltlage
ffen.kleingerdes@gmx.de>; Freiwillige Feuerwehr SG N kirchen hs-voltlag line.de>; ind
Hopsten <info@hopsten.de>; inf de; inde Mettingen <inf ingen.de>; info
inf kirchen-os.de>; inde Recke <infi ke.de>; Schockmann, Hildegard
hock kirchen-os.de>; inde Westerk In <info@westerk In>; Glasfaser d GmbH

& Co. KG <info@glasfaser-nordwest.de>; Hauptzollamt Osnabriick <poststelle.hza-osnabrueck@zoll.bund.de>; IHK
Osnabriick <info@osnabrueck.ihk.de>; IHK Osnabriick, Fr. Thurm (thurm@osnabrueck.ihk.de)
<thurm@osnabrueck.ihk.de>; IHK Osnabriick, Frau Langenhorst <langenhorst@osnabrueck.ihk.de>; Bremen, TDRC-
N, Vodafone Germany <TDRC-N.Bremen@Vodafone.com>; Kath. Kirch inde Merzen <st.lamb

tus-
merzen@bistum—osdv: Kath. Kirch inde N ki <st.laurenti irch istum-os.de>; Kath.
Kirch inde Voltlage <st.katharina-volt! bistum-os.de>; Kreis Steinfurt <bauleitpl g@kreis-
steinfurt.de>; LandesamtfurBergbau, Energle, logi «oeb-hete-ll, g@lb d hsen.de>; LEA
fir Land icht <info@| i h de>; LGLN Osnabriick
lle@Igin.nied h de>; LWK Niedersach i lle Osnabriick <ludger.bernhold @Iwk-
niedersachsen.de>; m.

verband-b: "de Nds. Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und
Naturschutz (P lle) lle.cl lwkn.ni

Verkehr <Bauleitplanung-0S@nl: ied h

hsen.de>; Nieders. Landesbehérde fiir StraRenbau und

de>; Niedersachsen Ports GmbH & Co. KG <info@nports.de>;
1

Es wird zur Kenntnis genommen, dass durch das angefragte Gebiet keine
Richtfunkstrecken der Vodafone GmbH verlaufen.
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Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange

Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis

einst. | ja_|enth. | nein

Busch, Stefanie

Von: ToeB-Verfahren@ewe-netz.de

Gesendet: Mittwoch, 26. November 2025 07:45

An: bauleitplanung@neuenkirchen-os.de

Betreff: Stellungnahme EWE NETZ GmbH 2025-1853 - Samtgemeinde

Neuenkirchen, 33. Anderung des FNP (Anderungsbereich Neuenkirchen),
Eletenhgung der Behbrden und sonstigen T.6.B., gem. § 4 Abs. 2 BauGB

\ ing des Verf: hrittes) ID[|#1695324880#9039180...

Guten Tag,

vielen Dank fiir die Beteiligung unseres Hauses als Trager &ffentlicher Belange.

In dem angefragten Bereich betreiben wir keine Versorg lei 1 oder -anl. . Die EWE NETZ GmbH ist
daher nicht betroffen.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpartner Claudia Vahl unter der folgenden Rufnummer:
0151-74493158.

Freundliche GriRe

lhr G NETZTearn
Claudia Vahl

EWE NETZ GmbH
Cloppenburger Strae 302
26133 Oldenburg

E-Mail: ToeB-Verfahren@ewe-netz.de
Internet: www ewe-netz.de

icht Ol HRB 5236
Vorslnender des Aufsichtsrates: Dr. Frank Reiners
g: Torsten Maus ) Jém

- Urspriingliche Nachricht —
Von: "bauleitplanung@neuenkirchen-os.de" <bauleitplanung@neuenkirchen-os.de>
Empfangen: 21.11.2025, 10:37

An: "Agentur fir Arbeit" brueck.bgf@arbei ur.de>; Amprion GmbH
<Leutungsauskunft@ampnon net>; “Amt fr reg:onale Landesentwicklung ArL Weser-Ems" <poststelle@arl-
we.niedersachsen.de>; "Archéologi: D Ipflege - Stadt Osnabriick" <archaeologie@osnabrueck.de>;
“Bauleitplanung Bersenbriick" <bauleitplanung@bersenbrueck.de>; "bauleitplanung@Iwk-osnabrueck.de"
<bauleitplanung@Iwk-osnabrueck.de>; "Behindertenbeirat Landkreis Osnabriick"
<behindertenbeirat@landkreis-osnabrueck.de>; “Bischéfl. Generalvikariat" <liegenschaften@bistum-os.de>;
“Brandschutzpriifer” <christian.boelscher@lkos.de>; "Bund It for bili fgaben"
<toeb.ni@bundesi bilien.de>; Bund zagentur < lle@b a.de>; Bundespolizeidirektion
Hannover <bpold.hannover@polizei.bund.de>; Deutsche Bahn AG
<DB.DBImm.NL.HMB.Postfach@d hebahn.com>; "Erdgas Minster GmbH/Nowega" <leitungsauskunft-

1

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die EWE Netz GmbH in dem angefragten
Gebiet keine Versorgungsleitungen oder -anlagen betreibt.
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Stellungnahme der Trager offentlicher Belange

Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis

einst. | ja | enth. | nein

Busch, Stefanie

Von: Vidal Blanco, Birbel <baerbel.vidal@amprion.net>
Gesendet: Montag, 1. Dezember 2025 14:11

An: bauleitplanung@neuenkirchen-os.de

Betreff: Leitungsauskunft - Vs Nr. 220703, Bauleitplanung der

Samtgemeinde NeuenISrd\en'_’-}?:. Anderung des Flichennutzungsplanes

(And e Ler o
( g: hen)

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Planbereich der o. a. MaBnahme verlaufen keine Héchstspannungsleitungen unseres
Unternehmens.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezlglich weiterer Versorgungsleitungen die zustandigen
Unternehmen beteiligt haben.

Mit freundlichen GrBen
Barbel Vidal Blanco

Amprion GmbH

Betrieb

Bestandssicherung

Robert-Schuman-StraBe 7, 44263 Dortmund

Telefon +48 231 5849-15711

baerbel.vidal@amprion.net

www.amprion.net
hitps://Mmww.amprion.net/Information-Datenschutz.html

Aufsichtsrat: Uwe Tigges (Vorsitzender)
Geschiéftsfiihrung: Dr. Christoph Mdller (Vorsitzender), Dr. Hendrik Neumann, Peter Rith

Sitz der Gesellschaft: Dortmund - Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund - Handelsregister-Nr.

HRB 159840
Lobbyregister-Nr. R002477 | EU-Transparenzregister Nr. 426344123116-68

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Planbereich
Héchstspannungsleitungen der Amprion GmbH verlaufen.

keine
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i Abstimmungsergebnis
Stellungnahme der Tréager offentlicher Belange Beschlussvorlage ~ A gien'?h. T e

Busch, Stefanie

Von: leitur kunft-egi ga.de

Gesendet: Samstag, 20. Dezember 2025 15:16

An: bauleitpl g kirchen-os.de

Betreff: Bauleitplanung der Samtgemeinde Neuenkirchen: 33. Anderung des
Flachennutzungsplanes (FNP)

Anlagen: £2024-0514-4_Stellungnahme_nicht_betroffen.pdf; E2024-0514-4
_Quickplot.pdf; BIL ding-Pass-K pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dieser E-Mail erhalten Sie unsere Stellungnahme mit den zugehérigen Anlagen im Namen der
Erdgas Manster GmbH.

Um lhnen auch in Zukunft fir weitere Anfragen eine schnelle und bedarfsgerechte Auskunft
geben zu kénnen, ist es erforderlich, dass Sie lhre Anfrage ab sofort Giber das

kostenlose Onlineportal BIL Leitungsauskunft einstellen.

Der Vorteil fiir Sie ist eine Echtzeitauskunftin ei 1L

sndig digitalen Workflow.

Unter folgender URL ist das Portal fiir Sie ab sofort erreichbar:
https://portal.bil-leitungsauskunft.de/login

Mit freundlichen GriBen

Tobias Hinz

Nowega GmbH |1 www.nowega.de

Anton-Bruchausen-Str. 4|| 48147 Minster || leitungsauskunft-egm@nowega.de

Vorsitzender des Aufsichtsrats: Stephan Dietzmann || Geschéftsflhrer: Frank Heunemann

Sitz der Gesellschaft: Minster || Registergericht: Amtsgericht Miinster HRB 10136 || USt-IdNr.: DE

280704726
Mobil:
E-Mail: leity kunft: ja.de

Nowega - Wir transportieren Gas.

Nowega GmbH

Anton-Bruchausen-Str. 4 || 48147 Minster

Tel.: +49 (ZSdls) 60998-100 || Fax: +49 (251) 60998-999 || Info@nowega.de
i 1] Frank

sfihrer:
Sitz der Manster || i icht Mnster HRB 10136 || USt-IdNr.: DE 280704726

Bitte Sie unsere zum L die Sie unserer Homepage entnehmen kdnnen: www.nowega da
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: i sergebnis
Stellungnahme der Trager o6ffentlicher Belange Beschlussvorlage e r';t:_sulm?;ngﬁn?h. [ nein

Wir transportieren Gas

nowega

Nowega GmbH || Aricr-Brucneusen-Strabe & || 28747 Munster

Tsm wmngnm
Samtgemeinde Neuenkirchen )
Frau Stefanie Busch :Z m zi wzg
Alte PoststraBe 5-7 I Gmmn .
49586 Neuenkirchen * ingsauskunfi-egm@nowega.

Datum:  24.11.2025
Unser Zeichen:

Thr Schreiben vom:
Ihre E-Mail vom:  21.11.2025
Ihr Zeichen:  Bu 622-04/ 33. And. FNP/3

BIL Anfragenummer:
i der ind irchen: 33. Anderung des

Flachennutzungsplanes (FNP)

Sehr geehrte Frau Busch,

vielen Dank fur Ihre Anfrage.

In dem von Ihnen bei der Nowega GmbH und der Erdgas Miinster GmbH (ehemals Erdgas-Verkaufs-
Gesellschaft mbH) m ist die ega GmbH ein zustdndiger Netzbetreiber,
nicht aber die Erdgas Mﬁnster GmbH Sofem Sie eine Verteilerliste der Trager &ffentlicher Belange
fihren, bitten wir Sie, die Erdgas Minster GmbH darauf zu streichen und die Nowega GmbH
(leitungsauskunft@noweqga.de) weiterhin an zukiinftigen Verfahren zu beteiligen.

Wir sind von der Erdgas Munster GmbH mit der Wah ihrer im Rah der

itung von Fr gen und &ffentlich-rechtiichen Verfahren beauftragt worden.
stbezuglich wurde Ihre Anfrage an uns zur Bearbeitung weitergeleitet. Namens und in Volimacht der
Erdgas Minster GmbH teilen wir Ihnen Folgendes mit:

Im Bereich Ihrer MaBnahme/Planung betreibt die Erdgas Munster GmbH keine Anlagen, zurzeit

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Erdgas Minster GmbH im
bestehen auch keine Planungsabsichten.

Plangeltungsbereich  keine  Anlagen betreibt oder  diesbezlgliche
Planungsabsichten bestehen.

Fir eine maglichst effiziente Bearbeitung Ihrer behdrdlichen P sowie
Beteiligungsverfahren bitten wir Sie, diese ab sofort Gber das kostenlose Onlmeponal BIL

Leitungsauskunft einzustellen. Auch Sie profitieren von einem vollsténdig digitalen und auf behdrdliche
Bedurfnisse angepassten Workflow.

Unter folgender URL ist das Portal fir Sie ab erreichbar:
https://portal.bil-leitungsauskunft.de/login

Weitere Informationen zum BIL-Prozess finden Sie in der Anlage ,Boarding Pass Behdrde" zu dieser
Stellungnahme. Und BIL unterstiitzt Sie bei Bedarf jederzeit gerne bei der Integration Ihrer eigenen
Beteiligungsportale.

Nowega GmbH
Anton-Bruchhauscn-Str.4 || 48147 Minster || Tel.: +49 251 60998-0 || Fax: +43 251 60998-999 || infof#nawega.de
Vorsitzender des Aufsichtsrats: Diezmann || Geschaftsfuhrer: Heunemann
Bankverdindung: munku:nm 400 700 80 || IBAN: DE91 4007 0080 0C30 5007 00 || BIC: DEUTDES400
Siz cer inster || muwnmxumnl&m DE 280704726

um finden Sie unter
www.nowega.de
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Stellungnahme der Trager &ffentlicher Belange

Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis

einst. | ja [enth.] nein

Fir Rickfragen stehen wir Ihnen selbstverstindlich gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiBen
Nowega GmbH

M

Mucke

Anlage
Quickplot
BIL Boarding Pass
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Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange

Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis

einst. | ja [enth. | nein

Vorgangs-Nr.:
Plot-Nr.:
Erstelitam:
Erstelit von:

E2024-05144

24.11.2025

v iy e @
Flachennutzungsplanes (FNP) =
ERDGAS MUNSTER

Partner {0r Deutsches Erdgas
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