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Bauleitplanung der Samtgemeinde Neuenkirchen
hier: 33. And: g des Flach F -MG N kirch
Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Verdffentlichung in der Zeit vom 20.03.2025 bis 24.04.2025 habe ich zur Kenntnis genom-
men. Zu den vom Landkreis Osnabrilck wahrzuneh Sffentlichen Belangen wird fol-
gende Stellungnahme abgegeben.

Bauleitplanung:

Aus Sichl der Bauleitplanung werden folgende Anregungen und Bedenken zu der vorliegen-
den Anderung des Flichennutzungsplanes v s

d o

Gem. § 1a Abs. 3 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen ,die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtiich erheblicher Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funklionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe a bezei 1 Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzge-
setz) [...] in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu bericksichtigen®. Demnach muss ,nach MaR-
gabe einer sogfaltigen, das Gewicht der Belange von Natur und Landschaft gewissenhaft be-

ucksichtigenden (nicht ,wegwig ") Abwiagung im Bauleitplan tber Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahmen entschieden werden* (Schmidt-Eichstaedt et. al 2013; Stadtebaurecht. Ein-
fuhrung und Handbuch, 5. Auflage, S.135). Grundsétzlich muss der Kompensationsbedarf so-
mit auch auf Ebene der Flachennutzungsplanung (Uberschlagig) ermittelt sowie die Flichen
fiir die notwendigen externen KompensationsmaRnahmen benannt werden. Hierauf hat die
Untere Naturschutz- und Waldbehérde bereits im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung hinge-
wiesen. In der dazugehérigen Abwégung wird erlutert, dass auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung keine Aussagen (ber spitere Vorhaben und damit einhergehende Kompensa-
tionsbedarfe getroffen werden kdnnen und die Ermittiung des Kompensationsbedarfs sowie
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Bauleitplanung:

Die 33. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Earallelverfah"ren‘mlt
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,,Sondergebnej - GroBﬂacblger
Einzelhandel westlich der Bramscher Strale". Die beabglch@lgten
BaumaRnahmen sind bekannt, sodass auf Ebene der verblpdllchen
Bauleitplanung eine Prifung der Eingriffsermittlung sowie der
Ausgleichsméglichkeiten erfolgt ist. ) )

Die Ergebnisse werden Uberschlagig in der_ Begrundung zur 33.
Flachennutzungsplananderung ergénzt und die fur den Ausgleich
vorgesehenen Flachen benannt.

Die Praambel sowie die Verfahrensvermerke werden tberprift und korrigiert.
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eine Benennung der fir den Ausgleich in Anspruch genommenen Flachen auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung erfolgen wiirde. Der Abwégung kann jedoch nicht gefolgt werden.
In diesem Zusammenhang wird auf das Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes vom
31.01.1987 Az. BVerwG 4 NB 27/96 verwiesen: ,Es ist der Auftrag der planenden Gemeinde,
dem Kompensationsinteresse gerade schon planerisch nachzugehen, Deshalb betont der Ge-
setzgeber, daR die Belange der Natur und der Landschaftspflege bereits in der vorbereiten-
den Bauleitplanung Gegenstand planerischer Entscheidung sein missen® (vgl. ebd. Rn 17).
Seitens des Landkreises Osnabrlick bestehen demnach Bedenken, dass die im Umweltbericht
erfolgte bloRe Willensbekundung mit dem Konflikitransfer auf die nachfolgende Bebauungs-
planebene ausreichend ist. Der Umweltbericht ist demzufolge zu (iberarbeiten und zu ergén-
zen. Auf die Anforderungen an den Umweltbericht fir Bauleitpldne gem. Anlage 1 zum
BauGB und die Stellungnahme der Unteren Naturschutz- und Waldbehdrde wird an dieser
Stelle hingewiesen.

Des Weiteren werden folgende Hinweise zur Planzeichnung gegeben:

Die Praambel sollte hinsichtlich der angegebenen Rechtsgrundlagen tiberpriift und ggf. korri-
giert werden. Dies betrifft einerseits die Aktualitat und andererseits die Angabe der maRgebli-
chen Fassung. Hierbei sollte entweder das Volizitat oder der Hinweis ,in der aktuell gliltigen
Fassung" verwendet werden, jedoch nicht beides.

Ebenfalls sollten die Verfahrensvermerke korrigiert werden (es findet eine Verdffentlichung
statt und keine &ffentliche Auslegung) sowie um den ,Beitrittsbeschluss” erganzt werden. Auf
Anlage 15 VV-BauGB wird verwiesen.

Untere Denkmalschutzbehérde
e Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

Aus Sicht der Denkmalpflege (Bau- und Bodendenkmale) bestehen gegen die 33. Anderung
des FNP der Samtgemeinde Neuenkirchen, Anderungsbereich Neuenkirchen, Ausweisung ei-

ner Sonderbauflache far groifléchigen Einzelhandel westlich der Bramscher Strale keine Be-
denken.

Auf die gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht archdologischer und paldontologischer Bo-
denfunde nach § 14 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes wird auf der Planunter-
lage zum zugehdrigen B-Plan Nr. 37 (Gemeinde Neuenkirchen) hingewiesen.
Landwirtschaftlicher Immissionsschutz: Landwirtschaftlicher |mmissionssghutz
Eine Abwéagung ist nicht erforderlich.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen gegen die 33.Anderung des Flichennut-
zungsplanes (und par. die Aufstellung des BBP Nr, 37 ,SO Il — GroRflachiger Einzelhandel
westlich der Bramscher StraBe") weilerhin keine Bedenken. Die Priifung des Immissions-
schulegutachtens konnte durchgefiihrt werden, da Anlage Il enthalten war.

Auf die Stellungnahme vom 27.08.2024 wird verwiesen.

Bauaufsicht Innenbereich:

Bauaufsicht Innenbereich
Aus Sicht der Bauaufsicht Innenbereich bestehen gegen die 33. Anderung des Flachennut- . 3 i i rderlich.
gsplanes, At isung einer Sonderbauflache flr groRfidchigen Einzelhandel westlich der Eine Abwagung ist nicht erfo
Bramscher Strale keine Bedenken.
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Untere Naturschutz- und Waldbehérde:

Bez(glich der 33. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Neuenkirchen be-
stehen aus naturschutzfachlicher und waldbehdrdlicher Sicht keine Bedenken. Alle Vermei-
dungs-, Minderungs- und KompensationsmaRnahmen aus dem Umweilbericht und der Arten-
schutzpriifung sind entsprechend auf B-Plan-Ebene umzusetzen.,

Begriindung

Die Anderung des FNP dient der Aufstellung des B-Plans Nr. 37 .Sondergebiet |1 - groBflachi-
ger Einzelhande! westlich der Bramscher StraRe ~ K 102."

Die FNP-Anderung stellt keinen Eingriff gem3R BNatSchG dar, sie schafft lediglich die pla-
nungsrechtlichen Grundlagen. Im Wesentlichen ist die Eingriffsregelung auf B-Plan-Ebene zu
betrachten. In der vorliegenden Begrindung inklusive Umweltbericht wird eine Betrachtung
und Bewertung der einzelnen Schutzgiter vorgenommen. Erhebliche nachtellige Umweltaus-
wirkungen sind durch die Planung nicht zu erwarten.

Fir die Planung wurde ebenfalls eine Artenschutzpriifung (Potentialanalyse) durchgefihrt
(BIO-CONSULT, September 2024). Den Einschatzungen der Artenschutzpriifung kann gefoigt
werden. Unter Beriicksichtigung der genannten Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen
k&nnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemas § 44 BNatSchG mit hoher Wahr-
scheinlichkeit ausgeschiossen werden. Vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmaf-
nahmen (CEF-Malnahmen) sind nicht erfordedich.

Hinweis:

Auch wenn die Eingriffsregelung auf B-Plan Ebene detailliert abgearbeitet wird, sind die Er-
gebnisse der Kompensationsermittlung sowie die vorgesehenen Flachen fir exterme Kompen-
sationsmaBnahmen auf Ebene des Fidchennutzungsplans zu benennen. Ich bitte darum,
diese Angaben entsprechend zu ergénzen.

Untere Bodenschutzbehorde:

Im a.g. Anderungsbereich bestehen keine Hinweise oder Eintragungen im Altlastenkataster
des Landkreises Osnabrick, die einen Verdacht auf das Vorhandensein von Altiasten oder
schédlichen Bodenverunreinigungen begriinden.

Von umliegenden altiastverdéchligen Flachen sind nach den vorliegenden Erkenntnissen
keine Auswirkungen auf das Plangebiet zu erwarten.

Hinweis:

Durch die geplante Anderung des FNP soll auf einer Fliche von ca. (ber 1 ha eine Bebauung
ermoglicht werden. Das Ziel 14 des Nieders3chsischen Weges strebt an, bis 2030 die Flachen-
Neuversiegelung auf weniger als 3 ha/Tag zu begrenzen und bis spétestens zum Jahr 2050
auf Netto-Null zu reduzieren. Ausgehend vom Niedersichsischen Weg wurden diese Ziele
auch in das Niedersachsische Ausflhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGB-
NatSchG) aufgenommen. Auflerdem gibt die niedersichsische Nachhaltigksitsstrategie vor,

dass die Neuinanspruchnahme von Fldchen bis 2030 auf weniger als 4 ha/T: ag zu reduzieren
ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im nérdlichen Anderungsbereich gemaf dem Nieder-
sachsischen Bodeninformationssystem des LBEG ein schuzwirdiger Boden (mittlerer Plag-
genesch unterlagert von Podsol) vorzufinden ist. Darilber hinaus wurde im Rahmen der zu-
sammenfassenden Bodenfunktionsbewertung (LRP LK OS, 2023) fur die Bdden im stdlichen
Anderungsbereich eine regional erh6hte Schutzwlrdigkeit ermittelt.

Untere Naturschutz- und Waldbehdérde . '

Die Ausfuhrungen zur Umsetzung der Vermeldungg-, Mmderqus— und
Kompensationsmalnahmen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
werden zur Kenntnis genommen.

Die 33. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im lf’arallelverfah"ren.mlt
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Sondergebiet Il — Grol&flac_hlger
Einzelhandel westlich der Bramscher StraBe*. Die beab;ucht_lgten
BaumaBnahmen sind bekannt, sodass auf Ebene der verblpdllchen
Bauleitplanung eine Prifung der Eingriffsermitlung sowie der
Ausgleichsmoglichkeiten erfolgt ist. )

Die Ergebnisse werden Uberschlagig in der Begrindung zur 33.
Flachennutzungsplananderung erganzt und die fir den Ausgleich
vorgesehenen Flachen benannt.

Untere Bodenschutzbehérde . ) )
Die Ausfiihrungen zum Altlastenkataster des Landkreises Ospabruck sowie
umliegender altlastenverdéchtiger Flachen werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausfihrungen zu Ziel 14 des Niederséchsischen Weges, dem im
Plangebiet vorhandenen Bodentyp sowie der Bodenfunktion werden zur
Kenntnis genommen.
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Die naturlichen Bodenfunktionen gem. BBodSchG § 2, Abs. 2, Nr. 1 wilrden im Falle einer
beabsichtigten Bebauung oder sonstiger Versieglung beseiligt werden. Dariber hinaus wiirde
der Boden die Nulzungsfunktion als Standort fur die landwirtschaftliche Nutzung gem.
BBodSchG § 2, Abs. 2, Nr. 1 nicht mehr erfiillen.

Fachdienst KreisstraBen:

Seitens des Fachdienstes 9 — StraRen bestehen grunds4tzlich keine Bedenken gegen das
Vorhaben.

Die verkehrliche ErschlieBung des Baugrundstiicks ist Gber die K102 (Bramscher Strale) vor-
gesehen. Dafir sind bauliche Ver&nderungen an der bestehenden Fahrbahn und dem vorhan-
denen Geh-/Radweg notwendig. Erforderlich ist ein neuer Knotenpunkt mit einer Fahrbahn-
verbreiterung, einer Linksabbiegespur und dem Umbau der vorhandenen Querungshilfe. Ins-
besondere ist die neue Zufahrt zum Verbrauchermarkl rechtwinkelig an die K102 anzubinden.

Auch wegen der sehr umfangreichen Planung dieses neuen Knotenpunktes fiihrt der Fach-
dienst 9 - StraBen eine eigene Untersuchung ,BM 102.52 - Fahi d Radwegausbau der
K102 im Zi hang mit dem N hluss eines Verb von Station 0,011
bis Station 0,472" durch. Erste Planungsergebnisse werden im Herbst 2025 erwarlel.

Es ist beabsichtigt, die Ortsdurchfahrt zu veriangern und den neuen Knotenpunkt zu integrie-
ren. Die weitergehende Planung des Neuanschlusses des Verbrauchermarktes ist eng mit
dem Fachdienst 9 - StraBen abzustimmen.

WIGOS:

Die WIGOS und oleg haben keine Bedenken in Bezug auf das 0.g. Vorhaben der 33. Anderung
des Flachennutzungsplanes — MG Neuenkirchen.

Die Beteiligung der Behrden und sonsligen Trager éffentlicher Belange entbindel nicht von

der Verantwortung im Sinne von § 2 Abs. 1 BauGB. Das Ergebnis der Abwagung bitte ich
mitzuteilen.

Eine digitale Ausfertigung der o. a. Bauleilplanung ist unter Hinweis auf Nr. 38.1 VV-BauGB
nach Bekanntmachung auf der Internetplattform in den Ordner 85 BPlan_rechtsverb. Planun-
terlagen*® hochzuladen.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag
gez. Koch

Fachdienst KreisstraRen ' o
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine grundsatzlichen Bedenken
gegen das Vorhaben bestehen.

Die Ausfiihrungen zur verkehrlichen ErschlieBung des Baugrundstu.cks., der
Untersuchung des Fachdienstes 9 — Stralen, der beabsichtigten
Verlangerung der Ortsdurchfahrt sowie Integration des neuen Knotenpunktes
werden zur Kenntnis genommen.

WIGOS )
Eine Abwagung ist nicht erforderlich.
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Busch, Stefanie

Von: IHKOSN Bauleitp!. <b P 9 kihkde>

Gesendet: Monug 21 April 2025 07:.00

An: 9@ kirchen-os.de

Ce: Ann-Chnstin Langenh Derks@hd |.de

Betreff: AW: Bauleitplanung der G de N i Aufstellung des B-Plan

Nr. 37 “Sondergebiet |l - gro8flachiger Einzelhandel westlich der Bramscher
StraBe - K 102°, Beteiligung der Behorden und sonstigen T.0.8, gem 5 4

Abs. 2 BauG8
Anlagen: IHK-Stellungnahme_22.04.2025-2erVerf.pdl
Basiiaital g der G e AL :
33. F" h gsplanidnderung und Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Sondergebiet
1l - GroBflichiger EI lthandel lich der B her StraBe -
K102“

Beteiligung der Triiger &ffentlicher Belange gem. § 4 Absatz 2 BauGB

Sehr gechrie Damen und Herren,

vnelon Dank fur Ihre E-Mails vom 18. Marz 2025, mit denen Sie uns als Trager éffentlicher Belange

1eit zur Stelle hme zu 0. g. Planvorhaben geben. Unsere Stellungnahme gilt fur beide o.
g. Aufstellungsverfahren.

Beigefugt erhalten Sie die Stellungnahme der IHK Osnabrack - Ei d - Grafschaft Benthei

Wir bitten um Beachtung unserer Anmerkungen und Bedenken und um Mitteilung des Erg

der gungsb g in den Ratsgremien gem. § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB.

Fur Nachtragen stehen wir jederzeit gerne zur Verfugung. Eine Kopie unserer Stellungnahme erhalt
itgleich der H band O uck-Emsland e.V. zur Kenntnisnahme.

Freundliche GruBe

Anjn Thurm

P iterin Raurm

Sachbcarbononn Standortentwicklung

Industrie- und Handelskammer
Osnabrick - Emsland - Grafschaft Bentheim
Standortentwicklung, Innovation und Energie

Tel.: +49 541 353-213

E-Mail: thurm@osnabrueck.ihk.de
Internet: www.ihk.de/osnabrueck
Neuer Graben 38, 49074 Osnabrick

Aktuell und kompakt: Unser wochentlicher Newsletter informiert Sie Gber Wirtschaftsthemen und
Veranstaltungen!
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h m Industrie- und Handelskammer
Osnabriick - Emstand - Grafschaft Bentheim

THK Osnarick - Emsiand - Gratschatt Bentneen | Posttach 30 80 1 49020 Omnabrick
Ihre Zeichea Nachricht vom

Frau Bu 622-04/B-Plan 37/2
Stefanie Busch Ihe Ansprechpartnec Unser Zeichea
Gemeinde Neuenkirchen Anja Thurm
Fachbereich Il — Planen, Bauen, Umwelt E-Mail
Alte Poststrale 5-7 thurm@osnabrueck.ihk.de
49586 Neuenkirchen Fiuka

0541 353-213

22. April 2025

Bauleitplanung der Gemeinde Neuenkirchen:

33. Flachennutzungsplandnderung und Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37
»Sondergebiet Il - GroBflachiger Einzelhandel westlich der Bramscher StraBe — K 102
Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Absatz 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Busch,

vielen Dank fir Ihre E-Mails vom 18. Marz 2025, mit denen Sie uns als Trager offentlicher
Belange Gelegenheit zur Stellungnahme zu o. g. Planvorhaben geben. Unsere Stellungnahme gilt
fur beide o. g. Aufstellungsverfahren.

Vorbemerkung:

Stadte und Gemeinden sollen vitale Handels-, Dienstleistungs-, Gastronomie-, Kultur- und
Wohnstandorte sein. Dabei kommt dem Einzelhandel eine Schitsselrolle zu. Doch der
Einzelhandel unterliegt seit vielen Jahren stetigen Strukturveranderungen: Demografischer
Wandel, Veranderung des Konsumentenverhaltens, Online-Handel, Flachenexpansion oder
Erreichbarkeit der Innenstadt. Sichtbar wird dies an geringeren Frequenzen, leerstehenden
Geschaften oder fehlendem Branchenmix.

Diese Entwicklung hat wahrend der Corona-Pandemie in den Jahren 2020 und 2021 eine
besondere Verstarkung erfahren und hat bis heute erhebliche Auswirkungen auf den Einzelhandel
und die Innenstadte. Seit 2022 sorgen die Energiekrise und die schlechte konjunkturelle Lage
weiterhin fir eine Konsumzuriickhaltung der Verbraucher. Insbesondere die typischen
innenstadtrelevanten Sortimente des aperiodischen Bedarfs wie Bekleidung und Schuhe sind
hiervon betroffen. Diese Entwicklung wirkt sich mittel- bis langfristig nicht nur auf die Unternehmen
aus, sondern auf die Struktur der Innenstadte insgesamt.

Erganzend zu den nachstehenden Ausfiihrungen wird hier Bezug
genommen auf die Abwagung zur Stellungnahme der IHK im Rahmen der
friilhzeitigen Beteiligung mit Schreiben vom 27.08.2024.

Die Ausfiihrungen zur Vorbemerkung sowie zum Planungsanlass werden zur Kenntnis
genommen.

Die Ausfiihrungen unter den Uberschriften ,Zusammenfassende Bewertung und Empfehlungen®
und ,Zusammenfassung" betreffen die Ebene der Raumordnung. Das Gebot aus § 1 Abs. 4
BauGB, die Bauleitplanung den Zielen der Raumordnung anzupassen, ist der planerischen
Abwagung vorgelagert. Eine Abwagung ist hierzu nicht méglich. Nach Einschatzung der
Gemeinde ist die Planung an die Ziele der Raumordnung angepasst. Dies gilt im Besonderen fir
das Integrationsgebot und das Beeintrachtigungsverbot.

Ifd. Nr. ¢
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Neben der Ausgestaltung der Zentren ist auch deren Erreichbarkeit fiir eine zukinftige
Weiterentwicklung entscheidend. Um die verkehrliche Erreichbarkeit der Innenstédte fir alle
Verkehrsteilnehmer sicherzustellen, ist eine Anbindung Uber ein Gesamtverkehrskonzept zu
gewahrleisten.

Die Zukunft der Innenst&dte wird sich daran entscheiden, ob es gelingt, sie als multifunktionalen
Raum zu entwickeln, in Aufenthaltsqualitét zu investieren und Zentrenkonzepte zu aktualisieren.
Hintergrund ist der Trend, dass die Bedeutung der Innenstédte fiir den Einkauf abnimmt und das
Erlebnis Innenstadt als Ort der gesellschaftlichen Begegnung, der Freizeitgestaltung und des
gemeinsamen Besuchs gastronomischer Angebote zunimmt. Es ist zu erwarten, dass die
Innenstadte sonst ihre wirtschaftliche und auch ihre gesellschaftliche Bedeutung verlieren, wenn
nicht gegengesteuert wird.

Vor diesem Hintergrund missen bewahrte Instrumente der Stadtentwicklung, wie beispielsweise
die Vorgaben der Bauleitplanung und der Raumordnung, beriicksichtigt werden. Ziel muss der
Erhalt der multifunktionalen Innenstadt sein. Hierzu muss sich das Angebot so veréndern, dass es
aus Verbrauchersicht weiterhin als attraktiv wahrgenommen wird. Dabei bedarf es auch einer
vertraglichen Gestaltung groRflachiger Einzelhandelsprojekte, sowohl am Stadtrand als auch in
der Innenstadt.

Planungsanlass:

In der Gemeinde Neuenkirchen ist die Neuansiedlung eines Lebensmittelverbrauchermarktes an
der Bramscher StraRe geplant. Vorgesehen ist die Realisierung einer Gesamtverkaufsflache von
ca. 1.800 m2 Der Vorhabenstandort befindet sich sidlich, in direkter Nahe zu den benachbarten
Lebensmittelmarkten Combi und ALDI sowie weiteren Einzelhandelsbetrieben
(Sonderpostenmarkt, Textildiscountmarkt und Getrankemarkt). Im derzeit gultigen Regionalen
Raumordnungsprogramm (RROP) 2004 des Landkreises Osnabriick - Teilfortschreibung
Einzelhandel 2010 — ist dieser Standort Nr. 18.1.1 ,Bramscher StraRe / Mettinger Strale" als
solitar gelegener Einzelhandelsstandort und mit einer maximalen Gesamtverkaufsflache von
3.500 m? als raumordnerisch vertraglich eingestuft. Sofern die GréRen der aufgefiihrten
Nutzungen aktuell sind und die kurzlich erfolgte Erweiterung des Lebensmitteldiscountmarktes
ALDI auf 1.200 m? bericksichtigt wird, wiirrde nach Realisierung des EDEKA-Marktes eine
Gesamtverkaufsflache von 5.650 m? entstehen. Der Vorhabenstandort liegt nicht im
Geltungsbereich des im RROP 2010 festgelegten solitaren Einzelhandelsstandortes. Bei der
Neuaufstellung des RROP endet der Versorgungskern der Gemeinde laut Sichtung der
zeichnerischen Darstellung des dritten Entwurfs mit den Grundstiicksgrenzen der oben
aufgefiihrten Markte. Die Gemeinde Neuenkirchen verfiigt Gber kein kommunales
Einzelhandelskonzept.

Aktuell befindet sich der Vorhabenstandort nach gultigem Flachennutzungsplan im AuRenbereich.
Durch ein Bauleitplanverfahren fiir einen Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Neuansiedlung des Lebensmittelverbrauchermarktes in der Gemeinde
Neuenkirchen geschaffen werden. Die Gemeinde Neuenkirchen stellt hierfur den Bebauungsplan
Nr. 37 ,Sondergebiet Il — groRflachiger Einzelhandel westlich der Bramscher Strae — K 102" auf.
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nein

Zusammenfassende Bewertung und Empfehlungen:

Bei Uberschreiten einer Geschossfléche von 1.200 m? (entspricht nach neuerer Rechtsprechung
800 m? Verkaufsflache) sind i. d. R. Auswirkungen z. B. auf den Verkehr und/oder die Versorgung
der Bevdlkerung und/oder auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in der Gemeinde
oder in anderen Gemeinden anzunehmen. Hierbei sind neben den stadtebaulichen
Bestimmungen (§ 11 Absatz 3 BauNVO) auch die Vorschriften der Landes- und Regionalplanung
heranzuziehen. Nach § 11 Absatz 3 BauNVO sind groRflachige Einzelhandelsbetriebe, die sich
nach Art, Lage oder Umfang auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und
Landesplanung oder auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich
auswirken kénnen aufRer in Kerngebieten nur in fur sie festgesetzten Sondergebieten zuléssig.
Die Vorschriften der Landes- und Regionalplanung sehen bei einer Ansiedlung von groRflachigen
Einzelhandelsbetrieben eine raumordnerische Beurteilung durch den Landkreis vor.

Mit Schreiben vom 21. Februar 2024 wurde das geplante Vorhaben des Einzelhandelsbetriebes
vom Landkreis Osnabriick grundséatzlich als raumordnerisch vertraglich eingestuft. Die Beurteilung
kam zu dem Ergebnis, dass die landesplanerischen und regionalplanerischen Ziele und Vorgaben
grundséatzlich eingehalten, wobei die Anmerkungen und Hinweise der raumordnerischen
Beurteilung zu beachten sind.

In dem Verfahren zur Beurteilung der raumordnerischen Zuléssigkeit haben wir uns kritisch dazu
geduRert, da wir die Einhaltung des Integrationsgebotes und des Beeintrachtigungsverbotes aus
raumordnerischer und stédtebaulicher Sicht als nicht gegeben ansehen.

In der abschlieBenden raumordnerischen Beurteilung des Landkreises Osnabrick wird die
Einhaltung des Integrationsgebotes damit begriindet, dass der aus dem RROP 2004 -
Teilfortschreibung Einzelhandel 2010 des Landkreises Osnabriick dargestellte Versorgungskern
der Gemeinde um den solitér gelegener Einzelhandelsstandort Nr. 18.1.1 ,Bramscher Strale /
Mettinger StraRe” gemeinsam mit der Flache des neuangesiedelten
Lebensmittelverbrauchermarktes vollstéandig dem faktischen ZVB (Versorgungskern im RROP)
zugeordnet werden kann. In unserer Stellungnahme zur raumordnerischen Beurteilung an den
Landkreis Osnabriick duBerten wir uns dahingehend, dass wir die Erweiterung des faktischen
ZVB (Versorgungskern im RROP) um den Vorhabenstandort des
Lebensmittelverbrauchermarktes als nicht weitergehend gerechtfertigt im Sinne des
Integrationsgebotes sehen.

Bei der Neuaufstellung des RROP des Landkreises Osnabriick endet der Versorgungskern der
Gemeinde laut Sichtung der zeichnerischen Darstellung des dritten Entwurfs mit den
Grundsticksgrenzen der oben aufgefiihrten Méarkte. Danach soll der Vorhabenstandort zum
zentralen Siedlungsgebiet gehoren. Die Schlussfolgerung des Gutachters, dass damit ebenfalls
eine verbundene Ausweitung des gemeindlichen ZVB méglich sei, hinterfragen wir.

Wir beurteilen daher die nochmalige Erweiterung des Versorgungskerns durch weitere
EinzelhandelsgroRprojekte als dessen funktionale Ergénzung kritisch, da dies gegen das
Integrationsgebot des Landesraumordnungsprogramms (LROP) 2022 verstoRt. Die Einbeziehung
eines weiteren Projektstandortes in einen nochmals erweiterten Versorgungskern erscheint nicht
sachgerecht. Wir befiirchten in einem solch gelagerten Fall langfristig eine Schwachung des
Versorgungskern der Gemeinde Neuenkirchen und ein Umschlagen von wettbewerblichen zu
stadtebaulich versorgungsstrukturellen Auswirkungen.

Die (Rechts-)Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Mit Blick auf die Vorschrift des § 11
Abs. 3 BauNVO soll im FNP fiir das Plangebiet ein Sondergebiet dargestellt und im
Bebauungsplan ein Sondergebiet festgesetzt werden.

Das geénderte RROP ist mittlerweile in Kraft getreten. Die Sichtweise der IHK wird
nicht geteilt. Das Planvorhaben wird nach Einschatzung der Gemeine zu einer
Starkung des zentralen Versorgungsbereichs fithren. Negative stadtebauliche
Auswirkungen werden auch bei SchlieBung des Combi Marktes nicht befiirchtet.
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Der Landkreis Osnabriick hat in seiner Abwagung zum 2. Entwurf des RROP eingeschétzt: ,Auf
einen Hinweis betreffend des ,Anschmiegens" [...] wird verzichtet. Die Lage angrenzend an einen
[...] Versorgungskern alleine fiihrt noch nicht zu einer Zul&ssigkeit méglicher
Ansiedlungsvorhaben" (Landkreis Osnabriick 2025). Wir verweisen hierzu auf unsere
Stellungnahme zur Beurteilung der raumordnerischen Zulassigkeit der geplanten Ansiedlung
eines groRflachigen Lebensmittelverbrauchermarktes an der Bramscher Strale vom 2. Februar
2024 (Auszug nachfolgend).

Abgrenzung des faktischen zentralen Versorgungsbereich (Versorgungskern im RROP)

Wir teilen die Auffassung des Gutachters Junker + Kruse zur eingeschrankten Plausibilitat der
Abgrenzung des faktischen ZVB (Versorgungskern im RROP). Dies gilt insbesondere fur die
geduBerten Zweifel an einer Ausweitung des faktischen ZVB (Versorgungskern im RROP) in
Richtung Stden. Es kann zwar, mit Blick auf vorhandene Siedlungskérper und den in der
Umsetzung befindlichen Bebauungsplan Nr. 35 einschlieBlich der damit in Zusammenhang
stehenden Einrichtungen (ErschlieBung und Regenriickhaltebecken) ein Anwachsen einer
stadtebaulichen Integration erwartet werden. Die Erweiterung des faktischen ZVB
(Versorgungskern im RROP) dirfte aber keine weitergehende Rechtfertigung im Sinne des
Integrationsgebotes beinhalten.

Beurteilung des Vorhabens hinsichtlich der Einhaltung des Integrationsgebotes

Das Vorhandensein einer stédtebaulich integrierten Lage fur die Errichtung des EDEKA-Marktes
sehen wir, auch vor dem Hintergrund der Rechtsprechung des Oberverwaltungsgerichtes (OVG)
Lineburg bzw. der Arbeitshilfe zum LROP kritisch. Eine Errichtung in stadtebaulich integrierter
Lage kann nach der standigen Rechtsprechung des OVG Niedersachsen auch dann vorliegen,
wenn das Vorhaben selbst nicht innerhalb eines Haupt- oder Nebenzentrums, wohl aber in einem
- 4 - raumlich-funktionalen Zusammenhang mit diesem entstehen soll. In einem solchen Fall darf
der groRflachige Einzelhandelsbetrieb keinen Umfang annehmen, welcher gleichberechtigt neben
das Zentrum tritt, und muss dieses in sich rdumlich ,anschmiegender* Weise funktionell ergéanzen
(vgl. OVG Luneburg, Beschluss vom 29.9.2014 - 1 MN 102/14 -, BauR 2015, 232 = BRS 82 Nr.
11 = juris Rn. 26 ff). Dabei kommt es nicht auf den Ist-Zustand, sondern auf den planerisch
gewinschten Soll-Zustand an, soweit von der Gemeinde eine realistische und kongruente
Einzelhandelsplanung verfolgt wird (vgl. OVG Lineburg, Beschluss vom 17.5.2013 - 1 ME 56/13 -
, juris Rn. 35, 38). Legt man diese Entscheidungen zugrunde, liegt der Standort nicht in einer
stédtebaulich integrierten Lage.

Der faktische ZVB (Versorgungskern im RROP) endet, auch nach den Darstellungen des
Gutachters bulwiengesa AG und bezogen auf die Abgrenzung durch das RROP, an der stdlichen
Grenze mit dem Lebensmitteldiscountmarkt ALDI und den weiteren Einzelhandelsbetrieben
(Sonderpostenmarkt, Textildiscountmarkt und Getrankemarkt). Die weiter stdlich angrenzende
Flache (der Vorhabenstandort des EDEKA-Marktes) liegt demgegeniiber am Siedlungsrand und
hat bisher keine anderweitige Vorpragung. Dem Standort kann auch nicht, unter den
beschriebenen raumlichen Voraussetzungen, ausnahmsweise eine integrierte Lage attestiert
werden.

Insbesondere schmiegt der zukinftige Standort sich auch nicht an den oben abgegrenzten
Bereich an. Das OVG hat zwar entschieden, dass der verwendete Begriff des erforderlichen
+Anschmiegens® nicht dahingehend zu verstehen ist, dass nur unmittelbar neben dem zentralen

Das Biiro Junker und Kruse hat die Abgrenzung des tatséchlichen Versorgungsbereichs als
plausibel eingestuft. Die Kritik des Buros betrifft nicht die Festlegung des zentralen
Versorgungsbereichs, sondern die GréRenordnung des Planvorhabens. Hiermit ist aber keine
Frage des Integrationsgebots angesprochen. Der Vorhabenstandort schmiegt sich raumlich und
funktional an den zentralen Versorgungsbereich an. Es handelt sich daher um eine integrierte
Lage im Sinne der LROP.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen, inhaltlich aber nicht geteilt. Sie entsprechen
auch nicht der fachlichen Einschéatzung der beteiligten Gutachterbiiros und der
Raumordnungsbehérden. Der in der Rechtsprechung fir die integrierte Lage geforderte réumlich
funktionale Zusammenhang zum zentralen Versorgungsbereich ist hier gewahrt. Dies gilt
ungeachtet etwaiger wettbewerblicher Auswirkungen des Planvorhabens im Verhaltnis zu dem
benachbart gelegenen Combi Markt.

Zutreffend ist, dass der tatséchliche zentrale Versorgungsbereich aktuell mit der bestehenden
Einzelhandelsagglomeration an der Bramscher StraRe endet. Dies dndert aber nichts daran, dass
der aktuell tats&chlich am Siedlungsrand gelegene Planstandort raumlich unmittelbar an den
zentralen Versorgungsbereich angrenzt und das Planvorhaben die Versorgungsfunktion des
zentralen Versorgungsbereichs funktional ergénzt. Die in der Rechtsprechung herausgearbeiteten
Kriterien fur die Annahme einer integrierten Lage sind hier gewahrt.
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Versorgungsbereich (ZVB) gelegene Standorte integriert sein konnten. Je weiter der Standort
aber vom ZVB (hier: Versorgungskern im RROP) entfernt liegt, desto deutlicher miissen die
Indizien dafir sein, dass der groRflachige Einzelhandelsbetrieb seine Unterstitzungsfunktion fur
den ZVB tatsachlich erfillt.

Dabei reicht unseres Erachtens die Argumentation nicht aus, dass es von dem ALDI-Markt und
den weiteren Einzelhandelsbetrieben (Sonderpostenmarkt, Textildiscountmarkt und
Getrankemarkt) nur ein kurzer Weg auf die zu bebauende Fléche ist und entsprechende
fuRlaufige Verbindungen geplant sind und realisiert werden sollen. Der EDEKA-Markt soll zu den
bestehenden Markten kinftig in fuRlaufiger Erreichbarkeit liegen (zum Kriterium vgl. OVG
Luneburg 1 MN 102/14 a. a. O.). Es fehlt aber angesichts der dann zu priifenden Frage die vom
OVG (Ublicherweise auf Versorgungsbereich in Ortskernen bezogene) Feststellung der
funktionellen Erganzung und Unterstltzung des Versorgungsbereiches. Diese Wirkung nimmt,
darauf weist der Gutachter Junker + Kruse hin, mit wachsendem Abstand deutlich ab. Eine
Argumentation des Anschmiegens auch in Féllen, in denen sich der Versorgungsbereich bereits
faktisch durch einen Nahversorgungsstandort ausgedehnt, hatte die Folge einer
,Kettenrechtfertigung". Hierbei leitet der sich anschlieBende Standort dann seine Berechtigung
aber nicht mehr von der tatsachlich integrierten Lage ab, sondern von dessen Ausléufern, ohne
dass diese (aus sich heraus) ZVB bzw. Versorgungskern sein kénnten.

Bei der Beurteilung der raumordnerischen Zuléssigkeit eines groRflachigen
Einzelhandelsprojektes dirfen keine wettbewerblichen Aspekte im Sinne eines
Konkurrenzschutzes eine tragende Rolle spielen. Jedoch driickt die Aussage des Gutachters
bulwiengesa AG: ,eine SchlieBung des Marktes [hier: Combi] ware ins Kalkul zu nehmen*
(bulwiengesa AG 29. Juli 2022, 41), genau das Gegenteil dessen aus, was das OVG mit der
Unterstitzungswirkung durch eine funktionale Ergdnzung gemeint hat. Dies gilt umso mehr, als
ein am Ortsrand liegender Lebensmittelmarkt einen zentraler im Siedlungsgebiet liegenden Markt
ersetzen wirde. Im Ergebnis wiirde dies zu einer weiteren raumlichen Ausdehnung des faktischen
Z\VB (Versorgungskern im RROP) fiihren. Zugleich wirde die raumliche Verbindung der Méarkte
untereinander zerrissen, sodass bei Aufgabe des Combi-Marktes die Argumentation des
+LAnschmiegens" seine Berechtigung verlieren wirde.

Stadtebauliche Eignung des Standortes und Auswirkungen des Vorhabens

Bei den bestehenden Lebensmittelméarkten Combi und ALDI sowie den weiteren
Einzelhandelsbetrieben (Sonderpostenmarkt, Textildiscountmarkt und Getrankemarkt) handelt es
sich bereits um einen MIV-orientierten Versorgungsstandort. Wird das Kriterium der fuRlaufigen
Erreichbarkeit des faktischen ZVB (Versorgungskern im RROP) in seiner Gesamtheit zu Grunde
gelegt, erscheint es ausgeschlossen, dass der weiter stidlich geplante EDEKA-Markt einen
FuBweg fur Kunden rechtfertigen dirfte, um vom Kern des faktischen ZVB (Versorgungskern im
RROP) den EDEKA-Markt aufzusuchen. Der Vorhabenstandort hatte ,noch deutlich starker
ausgepragt als der nérdlich angrenzende Bereich, eine nahezu ausschlieBlich auf den PKW-
Kunden ausgerichtete Versorgungsfunktion® (siehe Junker + Kruse 2023, S. 3). Letztlich spricht
auch die konkrete stadtebaulich raumliche Gestaltung des Vorhabens gegen eine stadtebaulich
integrierte Lage bzw. ein ,Anschmiegen“ daran. Wahrend aktuell die bestehenden
Lebensmittelmérkte mit den weiteren Einzelhandelsbetrieben (Sonderpostenmarkt,
Textildiscountmarkt und Getréankemarkt) als eine Agglomeration mit einer gemeinsamen Zufahrt,
einem gemeinsamen Parkplatz und einer Einfassung aus Pflanzbeeten wahrgenommen werden,
indem sie eine Art ,Platzcharakter* entfalten, liegt der EDEKA-Marktes deutlich abseits.

Die in Bezug genommenen Ausfiihrungen des OVG Lineburg betreffen die Versorgungsfunktion
des zentralen Versorgungsbereichs und nicht die Wettbewerbssituation eines einzelnen Anbieters
innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs. Die Versorgungsfunktion des Zentrums wird durch
die geplante Ansiedlung gestarkt und nicht etwa geschwécht.

Die Ausfuhrungen der IHK zum angeblichen ,Kern des ZVB*, womit wohl der Bereich entlang der
LindenstraBe gemeint sein dirfte, gehen an der Realitét vorbei. Ohne den Einzelhandelsstandort
an der Bramscher StraRe erfilllt dieser Bereich die Anforderungen eines ZVB in Ermangelung von
Einzelhandelsbetrieben mit einer Versorgungsfunktion tber den Nahbereich hinaus nicht.
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Der EDEKA-Markt ist zwar — das OVG stellt auf den Soll-Zustand ab — sicherlich stadtebaulich
noch entwicklungsfahig, aber durch die vorgegebene Lage zum Bestand am duRersten Rand des
Grundstiickes wird eine ,groRtmaogliche Entfernung zu den Nutzungen des dariiber liegenden
Grundstlcks" erreicht (Junker + Kruse 2023, 3). Damit orientiert sich der geplante EDEKA-Markt
zu den Ruckseiten der bestehenden Markte. Hier befinden sich Anlieferungs- und
Verkehrsflachen, aber keine erkennbaren Verbindungen zu den nérdlich gelegenen Grundstlcken
der bestehenden Markte. Ebenso liegt auch nahe, dass kinftige Nutzer des EDEKA-Marktes nicht
fuBlaufig zu den bestehenden Markten gehen, sondern mit dem Kfz umparken werden.

Dies gilt auch, wird der Beschluss des OVG vom 17.5.2013 zu Grunde gelegt, dass bei der
Beurteilung nicht am Ist-Zustand festgehalten werden kann, sondern der Soll-Zustand zu
beriicksichtigen ist. Denn die geplante verkehrliche Anbindung ist entsprechend der
Planunterlagen (bulwiengesa AG 28. Juli 2022, 18) wenig auf Integration ausgelegt. Hier finden
sich zwar zwei Uberwege/Querungshilfen. Diese sind aktuell in der Weise geplant, dass sie einer
fuRlaufigen Erreichbarkeit dienen sollen. Die eigene Zufahrt spricht zudem fiir einen, nicht den
Bestand erweiternden, Lebensmittelmarkt.

Ebenso flihrt unseres Erachtens die Planung nicht zu einer Stérkung der Nahversorgungssituation
in der Gemeinde Neuenkirchen. Die Auswirkungsanalyse des Gutachters bulwiengesa AG
prognostiziert eine SchlieBung des vorhandenen COMBI-Lebensmittelmarktes, auch wenn die
Versorgung mit Gutern des taglichen Bedarfs durch den neu angesiedelten EDEKA-Markt
sichergestellt ware. Jedoch wiirde mit der Planung ein Leerstand im Ortskern der Gemeinde aktiv
geschaffen werden. Dies ist aus unserer Sicht unbedingt zu vermeiden.

Wir weisen darauf hin, dass sowohl die ,Arbeitshilfe Einzelhandel* des LROP Niedersachsen
2022 als auch die Publikation ,Qualitatskriterien fir Einzelhandelsgutachten® der Gesellschaft fir
immobilienwirtschaftliche Forschung e. V. (gif), Stand Juli 2020, schrénken die Handhabung des
Richtungswertes von 10 Prozent Umsatzverteilung ein. Bei Vorliegen anderer Kriterien, wie z. B.
einer Schwéachung von Magnetbetrieben oder einer geschwachten Geschaftslage, kann es auch
bereits bei einem Umsatzabzug von 6 Prozent zu negativen, stédtebaulichen Auswirkungen
kommen.

Die Auswirkungsanalyse prognostiziert Umsatzumverteilungseffekte fiir den Lagebereich
Bramscher StraRe mit 13 Prozent, fir die Gemeinde Merzen 8 Prozent und fiir die Gemeinde
Voltlage 11 Prozent. Ein Umschlagen von wettbewerblichen zu stadtebaulich

ie Einschatzungen werden zur Kenntnis genommen, auf der Grundlage der
versorgungsstrukturellen Auswirkungen ist aus unserer Sicht zu befiirchten. Die: Einmchaizung 9 g

vorliegenden sachverstandigen Einschatzung aber nicht geteilt.

Zusammenfassung

Zusammenfassend kénnen wir zum Zeitpunkt der Stellungnahme unter Beriicksichtigung der
gutachterlichen Feststellungen nicht ausschlieRen, dass die Planung zu schadigenden
Auswirkungen im Marktumfeld fiihren wird. Wir beflrchten langfristig eine Schwéachung des
faktischen ZVB (Versorgungskern im RROP) der Gemeinde Neuenkirchen und ein Umschlagen Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
von wettbewerblichen zu stadtebaulich versorgungsstrukturellen Auswirkungen.

Wir bitten um Beachtung unserer Anmerkungen und Bedenken und um Mitteilung des
Ergebnisses der Abwagungsberatung in den Ratsgremien gem. § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB.
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Fur Nachfragen stehen wir jederzeit gerne zur Verfugung. Eine Kopie unserer Stellungnahme
erhalt zeitgleich der Handelsverband Osnabriick-Emsland e.V. zur Kenntnisnahme.

Freundliche GriRe

Anja Thurm
Projektleiterin Raumordnung
Sachbearbeiterin Standortentwicklung

Industrie- und Handelskammer
Osnabriick - Emsland - Grafschaft Bentheim
Standortentwicklung, Innovation und Energie

Ifd. Nr. 4.4




Bg/Fr-22194011-18 EW-FNP-TOB/03.02.2026

Abstimmungsergebnis

Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange Beschlussvorlage einst. | ja | enth. | nein

Gemeindebrandmeister

Christian Mohs

Reckerstrafle 22

49599 Voltiage

Tel.017631115112

E-Mail: MohsVohiage@t-online do

33. Anderung des Flich . »Anderungsbereich - g einer . . L an der Baugenehmiqun
ersorgung ist im Rahmen der Baug gung
Sonderbaufisiche fir groBfiichigen Einzelhandel westlich der Bramscher StraBe” Die abhangige Léschwasserv gung

nachzuweisen. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beteiligung der Behdrden und Triger &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Seitens der Freiwilligen Feuerwehr Neuenkirchen werden folgende Anregung
vorgebracht.

Eine ausreichende Léschwasserversorgung, ggf. durch Hydranten ist erforderlich,

Mit freundlichen GriiRen

Christian Mohs
GBM
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Wasserverband

Bersenbriick
Der GeschafltsfOhrer

‘Wassorverband Bersentruck - Postiach 1150 - 49587 Bersenbrock

Per E-Mail: (2] i .de

Samtgemeinde Neuenkirchen

Fachbereich Il - Planen, Bauen und Umwelt Verwaltung

Alte Poststralle 5-7 Auskunft erteilt: Frau Schnurpfeil

49586 Neuenkirchen Telefonnummer: 05439/9406-11

I Zeichen Ihve Nachtcnt vom Mewn Zechen meine Nachnchi voni Daturn

Bu 622-04/33. And. FNP/2, 18.03.2025 15-3/33, Anderung; 22.04.2025
Bu 622-04/B-Plan 37/2, 18.3.2025 16-3-2/Nr. 37/Sch.

Stellungnahme zum Entwurf der 33. Anderung des Fldchennutzungsplanes und des
Beb pl Nr. 37 ,Sondergebiet Il - groBflichiger Einzelhande! westlich der
Bramscher Strafle - K 102“ gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhren o. a. Schreiben Ubersandten Sie mir den Entwurf der 33. Anderung des
Flédchennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Sondergebiet Il - groRflachiger
Einzelhandel westlich der Bramscher StraRe - K 102* gem. § 4 Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme.
Der Wasserverband ist im Bereich der Gemeinde Neuenkirchen fur die &ffentliche
Trink 'gung und Ab: 'gung zL i

9

Mit Schreiben vom 01.08.2024 hat der Wasserverband bereits zum Entwurf der 33, Anderung des
Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 37 .Sondergebiet 1l - groBflachiger
Einzelhandel westlich der Bramscher Strafe - K 102" Stellung genommen. Diese Stellungnahme
bleibt auch weiterhin voll aufrechterhalten. Ergénzend zu dem v. g. Schreiben nimmt der
Wasserverband wie folgt Stellung:

In Bezug auf die Niederschlagswasserbeseitigung liegt dem Wasserverband eine Wasserbehrdliche
Genehmigung vom Landkreis Osnabriick vor. Das anfallende Niederschlagswasser kann somit vom
Wasserverband aufgenommen werden.

In der Anlage erhalten Sie Bestandspléne der im Plangebiet und in dessen Umgebung vorhandenen
Trinkwasser- und Abwasserleitungen zur Kenntnisnahme und mit der Bitte um Beachtung bei der
weiteren Planung und PlandurchfOhrung.

Seitens des Wasserverbandes beslehen, unter Beachtung der vorstehenden Hinweise sowie der
aufgeflihrten Hinweise aus der Stellungnahme vom 01.08.2024, keine Bedenken gegen die Planung
und Planverwirklichung. Des Weiteren bitte ich Sie, nach Inkrafttreten des Fldchennutzungsplanes
und des Bebauungsplanes, mir jeweils eine Ausfertigung des rechtsverbindlichen Planes fir meine
Unterlagen unter Hinweis auf die Verwaltungsvorschriften zum Baugesetzbuch zur Verfigung zu

stellen.
Wasserverband Bersenbriick Tolofon: +49 (5439) 9406-0 Krelssparkasse Bersenbrick
Priggenhagener Strale 65 Telotax: +49 (5439) 9406-60 Glaubiger-ID:
49533 Bersenbrick E-Mait: info@wasserverband-bsb.de IBAN: DES7 2655 1540 0010 0494 01
www.wasserverband-bsb.de Swift-BIC: NOLADE21BEB

Seite 1von 2

Der Verweis auf die Stellungnahme vom 01.08.2024 wird zur Kenntnis
genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das anfallende Niederschlagswasser
vom Wasserverband aufgenommen werden kann.

Die der Stellungnahme beiliegenden Bestandsplane zu Trink- und
Abwasserleitungen werden zur Kenntnis genommen.

Ifd. Nr. 13
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Woasserverband
Bersenbriick
Der GeschaftsfOhrer
Mit freundlichen GriBen
ol

Ralph-Erik So‘-{en

Anlage
Wasserverband Bersenbrick Telefon: +49 (5439) 9406-0 Kreissparkasse Bersenbrick
Priggenhagener Strafte 65 Telefax: +49 (5439) 8406-60 Glaubiger-ID: DES5ZZ200000032500
49593 Bersenbrock E-Mall; info@wasserverband-bsb.de IBAN: DES7 2655 1540 0010 0494 01
www.wasserverband-bsb.de Swilt-BIC: NOLADE21BEB Sl
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Wir sind das Netz der

west westnefz

Samtgemeinde Neuenkirchen Regionalzentrum Osnabriick
-Fachbereich II-
Planen, Bauen und Umwelt thre Nachricht 18.03.2025
ot Unsere Zeichen  D-OP-A/dpe/FNP-33/2025
Alte Poststrae 5 - 7 rrsoail Patrick Heraberg
49586 Neuenkirchen Telefon +49 5461 9347 1613
E-Mail patrick herzberg @westnetz.de

Osnabruck, 20. April 2025
leitpl g der ind k

33. Anderung des Flichennutzungsplanes (FNP),

Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger &ffentlicher

Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB; parallele Beteiligung der

Offentlichkeit gem3R § 3 Abs. 2 BauGB

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Plangeltungsbereich Elektro-'sowie
Glasfaserversorgungseinrichtungen vorhanden sind und deren Lage in den

= @ & . t.
nach Prifung Ihrer Unterlagen vom 18.03.2025, teilen wir lhnen mit, dass unsererseits keine Bedenken der Stellungnahme belhegenden Leltungsplanen dargeSte"t 1S
zum o.g. Vorhaben bestehen, wenn nachfolgende Ausfihrungen beachtet werden:

Sehr geehrte Damen und Herren,

ie Hinwei U n zur Kenntnis genommen.
Bei der Durchsicht der Unterlagen haben wir u. a. festgestellt, dass wir im Verfahrensbereich Elektro- Die Hinweise zur BauaUSfUhrung werde g

sowie Glasfaserversorgungseinrichtungen unterhalten. Den Verlauf der o. g. Versorgungseinrichtungen
kénnen Sie den beigefigten Planunterlagen entnehmen.

Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen Riicksicht zu neh-
men, damit Schaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nhe der Versorgungsein-
richtungen sind von Hand auszufihren. Wir bitten Sie zu veranlassen, dass sich die bauausfiihrenden Fir-
men rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten Uber die Lage der Versorgungseinrichtungen informieren. Da-
fiir steht jederzeit unser Online-Auskunftsportal, dass Gber die Adresse https://bauauskunft.west-
netz.de/BavAuskunftService/login.jsp aufrufbar ist, zur Verfigung.

Diese Stellungnahme erfolgt im Namen der Netzgesellschaft Osnabriicker Land GmbH als Eigentumerin

der Anlage(n).
Westnetzr GmbH
Gaethering 23-29 - 49074 Osnabruck - T 0800 93786389  westnetz deo
Jochen - Or. Jurg - Dr. Alexander
Sl Dortmund « beim Dortmund - Nr. HRB 30872
Essen - BIC COI IBAN DEO2 3604
laubig . DE4: UST-IdNr, 70
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Wir sind das Netz der

west

Seite 2 von 2
Freundliche GriRe,

Westnetz GmbH

Owgital unterschrieben
von Patnek Herzberg
75~ Datum 20250423
060250 40200
i. V. Herzberg

westnetz

Datum:

2025.04.22

13:54:22 +02'00"
i. V. Petersen
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Stellungnahme der Trager &ffentlicher Belange Beschlussvorlage

=
Srade
- Leitungsauskunft
dor L
M 4 un von der
nichl abzugreifon |
In Leitungsniihe sind Erdarbelion unbedingt von Hand suszufOhren.
Wir weisen ausdrickiich auf die Erkundigungspfiicht hin Sporte:
Diasar Plan verllert seine Galtgkelt nach 10 Tagen. o Buchoier:
e rmat deram. Tolofon:
) Blattnummer: Fax:
Sirom, Wiassar. viarme, Telokommunikation: MaBstab: 1:1.458 Druckdatum: 02.04.2025
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Mit
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‘D Geobasisinfc
Ao formationen der amil. Ve

Wir weisen a undigungspliicr
Dieser Plan varliert seine Gultigkeit nach 10 Tagen.
8-/Kalasterverwaliungn,
grannahme

3'.3'»“' sser, Worme, Telekommunikation:

Hand auszutGhren
it hin.

Blattaummar.
Mafstab: 1:1.424

Bearbeller:
Tolelon

Fax:
Druckdatum: 02.04.2025
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einst. | ja
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Busch, Stefanie

Von: Koordinationsanfrage Vodafone DE
<koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Gesendet: Mittwoch, 9. April 2025 15:44

An: bauleitpl; g kirchen-os.de

Betreff: Stellungnahme S01425143, VF und VDG, Bauleitpl \g der de

Neuenkirchen, Bu 622-04/ 33. And. FNP/2, 33. Anderung des
Fldchennutzungsplanes (FNP), (Anderungsbereich Neuenkirchen -
Ausweisung einer Sonderbauflache fiir groBflichigen Einzelhandel...

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Vahrenwalder Str. 236 * 30179 Hannover

Samtgemeinde Neuenkirchen - Bauleitplanung
Alte PoststraBe 5-7
49586 Neuenkirchen

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01425143

E-Mail: TDRC-N.Bremen@vodafone.com

Datum: 09.04.2025

Bauleitplanung der Samtgemeinde Neuenkirchen, Bu 622-04/ 33. And. FNP/2, 33. Anderung des
Flachennutzungsplanes (FNP), (Anderungsbereich Neuenkirchen — Ausweisu ngeiner
Sonderbaufléche fir groBflachigen Einzelhandel westlich der Bramscher StraBe)

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns far Ihr Schreiben vom 18.03.2025.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von Ihnen
geplante BaumaBnahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine

Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Freundliche GriiBe
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangeltungsbereich ke'!ne
Telekommunikationsanlagen der Vodafone GmbH befinden und derzeit keine
Neuverlegungen geplant sind.
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_Stellungnahme_nicht_betroffen_NOW.pdf; N2024- -0928-2_Quickplot.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,
mit dieser E-Mail erhalten Sie unsere Stellungnahme mit den zugehdrigen Anlagen.

Um Ihnen auch in Zukunft fir weitere Anfragen eine schnelle und bedarfsgerechte Auskunft
gebenzu konnen. ist es erforderlich, dass Sie lhre Anfrage ab sofort Giber das

K li tal BIL Leitung; i

Der Vorlellfur Sie ist eine Echtzeitauskunft in einem vollstandig digitalen Workflow.

Unter folgender URL ist das Portal fiir Sie ab sofort erreichbar:
https://portal.bil-leitungsauskunft.de/login

Mit freundlichen GriiBen
Tobias Hinz

Nowega GmbH |1 www.nowega.de
Anton-Bruchausen-Str. 4|| 48147 Miinster || leitungsauskunft@nowega.de
Vorsitzender des Aufsichtsrats: Stephan Dietzmann || Geschaftstiihrer: Frank Heunemann

Sitz der Gesellschaft: Minster || Registergericht: Amtsgericht Miinster HRB 10136 || USt-IdNr.: DE
280704726

Leitungsauskunft

Tel.: +49 (251) 60998-290 || Mobil:
leitungsauskunft@nowega.de

Nowega - Wir transportieren Gas.

Nowega GmbH

Antnn-Bmchausen Slr 41| 48147 Muns(er Il Tel.: 049 (251) 50998 100 || Fax: +49 (251) 60998-999 || info@nowega.de
des Auf han Di

Sitz der = Minster || gistergericht: Mﬁnﬂer HRB 10136 || USt-IdNr.: DE 280704726

am:mmmmmewakseumuMWMMW.

Busch, Stefanie

Von: Leitungsauskunft <lei ft@nowega.de>

Gesendet: Samstag, 22. Mérz 2025 12:09

An: { kirchen-os.de

Betreff: Bauleitplanung g ders inde Neuenkirchen, 33. Anderung des FNP,
Beteiligung der Behorden und sonstigen T.5.8

Anlagen: BIL-Boarding pdf; N2024-0928-2

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Nowgga GmbH inne(halb qes
Plangeltungsbereiches keine Anlagen betreibt und derzeit keine
Planungsabsichten bestehen.

Die der Stellungnahme beiliegenden Unterlagen werden zur Kenntnis
genommen.
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nowega

Nowega GmbH | Ao’y Siucheue s St 17 4837 Ayt

Ihr Ansprechpartner
Samtgemeinde Neuenkirchen i I:':;;‘“”‘“"‘::""
Frau Stefanie Busch e (4925 m“m
Alte Poststrage 5-7 EMall; lellungsauskunfi@nowega do
49586 Neuenkirchen

Datum:  18,03.2025
Unser Zeichen: N2024-0928-2

Ihr Schreiben vom:
Ihre E-Mall vom:  18.03.2025
Ihr Zeichen:  Bu 622-04/ 33. And. ANP/2

BIL Anfragenummer:

Bauleitplanung der Samtgemeinde N ki , 33. And g des FNP, Beteiligung der

Behdrden und sonstigen T.5.B

Sehr geehrte Frau Busch,

vielen Dank fiir Ihre Anfrage.

Im Bereich lhrer MaBnahme/Planung betreibt die Nowega GmbH keine Anlagen, zurzeit bestehen auch
kelne Planungsabsichten.

Fiir eine méglichst effiziente Bearbei g Ihrer behérdlichen Pl gen sowie

Beteiligungsverfahren bitten wir Sie, diese ab sofort (iber das kostenlose Onlineportal BIL
Leitungsauskunft einzustellen. Auch Sie profitieren von einem volisténdig digitalen und auf behérdliche
Bediirfnisse angepassten Workflow.

Unter folgender URL ist das Portal fiir Sie ab erreichbar:
https://portal.bil-leitungsauskunft.de/login

Weitere Informationen zum BIL-Prozess finden Sie in der Anlage ,Boarding Pass Behérde® zu dieser
Stellungnahme. Und BIL unterstitzt Sie bei Bedarf jederzeit geme bei der Integration Ihrer eigenen
Beteiligungsportale.

LN

Anton Bruchhaus
Varsitzender des Aul
Bankvebingurg: Dy
Sitz dur Gusellschalt.

St.4 || 48147 Munster || Tel.: +49 251 60998-0 || Fax: +48 251 60998-999 || Info@nowega.de \
1 Slephan Dietzmann || Geschaftsfulrer: Frank Heunemann

ank AG || Kto.: 400 700 8O || IBAN: DE91 4007 008G G030 8007 00 || BIC: BEUTDE28400

t || Regmtergencht: Amtsaencht Munster HRB 10136 || USt-1aNr.. DE 280764726

1 Sie unter https:/fvavew.nowega.de/dotens chulz/darenschutzerklaerung
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Fir Riickfragen stehen wir Ihnen selbstverstindlich geme zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiBen
Nowega GmbH

0. M
Richter

Anlage
Quickplot
BIL Boarding Pass

Seite 2/2
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Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange
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Busch, Stefanie
Von: ToeB-Verfahren@ewe-netzde
Gesendet: Frenag 21. Mérz 2025 12 59
An: kirchen-os.de
Betreff: Stellungnahme EWE NETZ Gmbh 2025-0371 - Bauleitplanung der

Samtgemeinde Neuenkirchen, 33. Anderung des FNP ID[[#1695324880#

82761554#77101a7+#])
Guten Tag,

X nerhalb des

vielen Dank fiir die Beteiligung unseres Hauses als Trager &ffentlicher Belange. Es wird zur Kenntnis genommen, dass die EWE-Netz GmbH in

Plangeltungsbereiches keine Versorgungsleitungen oder -anlagen betreibt.
In dem angefragten Bereich betreiben wir keine Versorgungsleitungen oder -anlagen. Die EWE NETZ GmbH ist

daher nicht betroffen.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen Ihren Ansprechpartner Claudia Vahl unter der folgenden Rufnummer:
0151-74493158.

Freundliche GriiRe

hr EWE NETZ-Teasm
Claudia Vahl

EWE NETZ GmbH
Cloppenburger StraRe 302
26133 Oldenburg

E-Mail: ToeB-Verfahren@ewe-netz de
Internet: www ewe-netz.de

g Amtsgericht Olds g HRB 5236
Vorsitzender des Aufsichtsrates: Dr. Frank Reiners
Torsten Maus ) J6m hi

-— Urspringliche Nachricht —-
Von: "bauleitpl g kirchen-os.de'
Empfangen: 18.03.2025, 11:29
An: "Agentur fiir Arbeit" <osnabrueck.bgf@arbeitsagentur.de>; Amprion GmbH
<leitungsauskunft@amprion.net>; "Amt fiir regionale Landesentwicklung ArL Weser-Ems" <poststelle@arl-
we.niedersachsen.de>; "Archaologische Denkmalpflege - Stadt Osnabriick" <archaeologie@osnabrueck.de>;
"Bauleltplanung Bersenbriick" <bauleitplanung@bersenbrueck.de>; “bauleitplanung@Iwk-osnabrueck.de"
<baulei Iwk-osnabrueck.de>; "Behindertenbeirat Landkreis Osnabriick"
<behmdertenhe|rat@landkrels-osnabrueck.de> "Bischofl. Generalvikariat" <liegenschaften@bistum-os.de>;
"Brandschutzpriifer" <christian.boelscher@Ikos.de>; "Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben"
<toeb.ni@bundesi bilien.de>; Bund zagentur <p lle@bnetza.de>; Bundespolizeidirektion
Hannover <bpald.hannover@polizei.bund.de>; Deutsche Bahn AG
<DB.DBImm.NL.HMB.Postfach@deutschebahn.com>; "Erdgas Miinster GmbH/Nowega" <leitungsauskunft-
egm@nowega.de>; Ericsson Services GmbH <Ulrich.Latzke@ericsson.com>; "Ev.-luth. Kirchenamt, Osnabriick-
1

" charslaitnl

p g kirchen-os.de>
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Busch, Stefanie

Von: Vidal Blanco, Barbel <baerbel.vidal@amprion.net>
Gesendet: Freitag, 21. Marz 2025 10:56

An: bauleitpl. gl irchen-os.de

Betreff: Leitungsauskunft - Vorgangs-Nr, 208987, Bauleitplanung der

Samtgemeinde Neuenkirchen: 33, Anderung des Fldchennutzungsplanes
(FNP) und Aufstellung des B-Plan Nr. 37 “Sondergebiet II - groBflachiger
Einzelhandel westlich der Bramscher StraBe - K 102"

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Planbereich der 0. a. MaBnahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen unseres

Es wird zur Kenntnis genommen, dass innerhalb des Plangeltungsbereiches
Unternehmens.

keine Hochstspannungsleitungen der Amprion GmbH verlaufen.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezlglich weiterer Versorgungsleitungen die zustandigen
Unternehmen beteiligt haben.

Mit freundlichen GriiBen
Bérbel Vidal Blanco

Amprion GmbH

Asset Management

Bestandssicherung Leitungen

Robert-Schuman-StraBe 7, 44263 Dortmund

Telefon +49 231 5849-15711

baerbel.vidal@amprion.net

www.amprion.net
https://www.amprion.net/Information-Datenschutz.html

Aufsichtsrat: Uwe Tigges (Vorsitzender)
Geschéftsfiihrung: Dr. Christoph Miiller (Vorsitzender), Dr. Hendrik Neumann, Peter Riith

Sitz der Gesellschaft: Dortmund - Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund - Handelsregister-Nr.
HRB 15940

Lobbyregister-Nr. R002477 | EU-Transparenzregister Nr. 426344123116-68
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