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Bauleitplanung der Gemeinde Neuenkirchen

hier: Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 38 "Sondergebiet Iil -
groB¥fiachiger Einzelhandel an der Bramscher Strafie - K102"

Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die offentliche Auslegung in der Zeit vom 06.04.2023 bis 10.05.2023 habe ich zur Kenntnis
genommen. Zu den vom Landkreis Osnabriick wahrzunehmenden &ffentlichen Belangen wird
folgende Stellungnahme abgegeben.

Regional- und Bauleitplanung:

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Bauleitplanung zur Erwei-
terung des anséssigen Aldimarktes. Die hier festgesetzten 1.200 m? Verkaufsflache entspre-
chen der beantragten Verkaufsflichengrofle aus der positiven raumordnerischen Beurteilung
vom 20.03.2023.

Aus Sicht der Bauleitplanung bestehen folgende Bedenken:

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurde angefiihrt, dass im Bebauungsplan eine textli-
che Festsetzung zum Pflanzgebot ergénzt werden solite, um die geforderte Anpflanzung ge-
nauer zu definieren. In diesem Zusammenhang wurde darauf hingewiesen, dass Festsetzun-
gen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB dem Bestimmtheitsgebot geniigen miissen. ,Die Bepflan-
zung muss im Bebauungsplan nach Art und Umfang im BPlan konkretisiert und bestimmt wer-
den” (vgl. Briigelmann: Baugesetzbuch Kommentar. Band 2, Rn. 1106). ,Festsetzungen nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB erschopfen sich inhaltlich nicht darin, lediglich allgemein ein be-
stimmtes Mal} an Begriinung in den Baugebieten sicherzustellen. Vielmehr besteht die beson-
dere Zielrichtung dieser Festsetzungsmaglichkeit [...] gerade darin, auch das Anpflanzen be-
stimmter Arten von Baumen, Strauchern und sonstiger Pflanzen sowie auch ein bestimmtes

o Landkreis Osnabriick
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o Sprechzeiten:
Montag bis Freitag 8.00 bis 13.00 Uhr.
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Ansonsten nach Vereinbarung.

o Der Landkreis im Internet:
www.Landkreis-Osnabrueck.de
Hier finden Sie auch unsere
Antragsformulare

E-Mail Alexandra.Koch@lkos.de

Regional- und Bauleitplanung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus regionalplanerischer Sicht keine
Bedenken gegen die Bauleitplanung zur Erweiterung des anséassigen
Aldimarktes bestehen.

Die textliche Festsetzung zum Pflanzgebot wird um eine Angabe zur Dichte der
vorgesehenen Anpflanzungen erganzt, um die Planungsabsichten zu
konkretisieren.

Die textliche Festsetzung zur abweichenden Bauweise wird um einen Verweis
auf die anzuwendenden Grenzabsténde der offenen Bauweise erganzt.
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Mischungsverhéltnis und eine bestimmte Dichte der Anpflanzung vorzusehen® (vgl. BVerwG
Urteil vom 24.04.1991 Az. 4 NB 24/90, Rn. 8). Die erganzte textliche Festsetzung schreibt nun
lediglich die Art der Bepflanzung vor und ist dementsprechend nicht hinreichend bestimmt. Da
das Pflanzgebot sowohl schon auf Ebene des Flachennutzungsplanes dargestellt wird und in
der bereits erfolgten Kompensationsberechnung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 26 mit berechnet wird, sollte hier zumindest noch eine Dichte fiir die vorgesehene
Anpflanzung festgesetzt werden.

Der Abwégung zur Festsetzung der abweichenden Bauweise kann aus Sicht der Bauleitpla-
nung nicht gefolgt werden. Im Gegensatz zur offenen und geschlossenen Bauweise geméaR §
22 Abs. 2 und 3 BauNVO, bedarf die Festsetzung einer abweichenden Bauweise der Konkre-
tisierung mittels textlicher Festsetzung. Es missen mindestens Regelungen zur Geb&ude-
lénge und zu den seitlichen Grenzabsténden getroffen werden. Weiterhin kénnen auch Rege-
lungen zur Stellung der Gebaude in Bezug auf die vorderen und hinteren Grundstiicksgrenzen
(an welche Grenzen muss / darf / darf nicht herangebaut werden) getroffen werden. Im vorlie-
genden Bebauungsplan wird festgesetzt, dass abweichend von der offenen Bauweise gem. §
22 Abs. 4 BauNVO Baukérper mit mehr als 50 m Lange zuléssig sind. Demnach wird lediglich
eine Aussage zur Gebaudelédnge getroffen. Eine Regelung zu den seitlichen Grenzabstanden
fehlt jedoch. In der textlichen Festsetzung muss eindeutig ausgedriickt werden, dass sich die
seitlichen Grenzabsténde nach der offenen Bauweise richten. Ansonsten ist die textliche Fest-
setzung nicht hinreichend genug bestimmt.

Untere Denkmalschutzbehérde:

Aus Sicht der Denkmalpflege (Bau- und Bodendenkmale) bestehen gegen die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 38 "Sondergebiet [Il - groRflachiger Einzelhandel
an der Bramscher Strale - K102" der Gemeinde Neuenkirchen keine Bedenken.

Die gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht archéologischer Bodenfunde nach § 14 des Nie-
ders. Denkmalschutzgesetzes ist zu beachten (siehe nachrichtiiche Ubernahme auf der Plan-
zeichnung).

Landwirtschaftlicher Immissionsschutz:

Aus Sicht des landwirtschaftlichen Immissionsschutzes bestehen gegen die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.38 ,Sondergebiet Il - grof¥flachiger Einzelhandel
an der Bramscher Strafle - K 102" keine Bedenken.

Unzuléassige Geruchsimmissionen durch Tierhaltung sind in diesem Bereich nicht zu erwarten.
Den Ausfiihrungen zum Immissionsschutz — Kapitel 7 - Seite 15 in der Begriindung zum Ent-
wurf vom 01.03.2023 kann gefolgt werden.

Bauaufsicht Innenbereich:

Aus Sicht der Bauaufsicht Innenbereich bestehen gegen den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 38 ,GroRflachiger Einzelhandelan der Bramscher StraRe” keine Bedenken.

Fachdienst Kreisstralen:

Das Ergebnis der Abwégung beriicksichtigt nicht das vorherrschende Sicherheitsdefizit fiir den
Radverkehr im Zuge der Kreisstrale, ausgeldst durch die Zufahrt des Sondergebietes zur
Kreisstrale 102, zu der auch der BBP Nr. 38 gehort. Daher stellt aus Sicht des StraRenbau-
lasttragers jede Veranderung der bisherigen Nutzung einen hinreichenden Anlass dar, die Nut-
zung und damit die verkehrliche ErschlieBung neu zu bewerten. Aus diesem Grunde ist es

Untere Denkmalbehdérde

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Landwirtschaftlicher Immissionsschutz

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bauaufsicht Innenbereich

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Fachdienst Kreisstral3en

Die Zufahrt ist nicht Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplanes. Es wurde
jedoch ein politischer Beschluss zur Verbesserung der Verkehrssituation gefasst.
Zudem wurde eine Verkehrsschau durchgefuhrt. Im Ergebnis wurden
MaRnahmen formuliert, die nun umgesetzt werden sollen, um die
Verkehrssicherheit zu erhéhen.

Eine Anderung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.
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unumganglich, dass von Seiten der Gemeinde Neuenkirchen, auch im Interesse des betroffe-
nen Liefer- und Kundenverkehrs, eine Verbesserung der Situation fiir den Radverkehr herbei-
gefiihrt wird.

Weitere Anregungen sind insoweit nicht vorzutragen. Sofern sich aufgrund der angeforderten
Stellungnahme der Brandschutzbehérde weitere Anregungen ergeben, werden sie unaufge-
fordert nachgereicht.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange entbindet nicht von
der Verantwortung im Sinne von § 2 Abs. 1 BauGB. Das Ergebnis der Abwégung bitte ich
mitzuteilen.

Eine digitale Ausfertigung der o. a. Bauleitplanung ist unter Hinweis auf Nr. 38.1 VV-BauGB

nach Bekanntmachung auf der internetplattform in den Ordner ,85 BPlan_rechtsverb. Planun-
terlagen“ hochzuladen.

Mit freundlichen Grifen

Im Auftrag
gez. Koch

Ifd. Nr. 3
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Busch, Stefanie

Von: Anja Thurm <thurm@osnabrueck.ihk.de>

Gesendet: Mittwoch, 10. Mai 2023 18:38

An: Busch, Stefanie

Cc: boguhn@neuenkirchen.de; Herdemann, Nicole; Derks@hdv-os-el.de
Betreff: Bauleitplanung der Gemeinde Neuenkirchen: Aufstellung des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 38 ,Sondergebiet ill —
groBfléachiger Einzelhandel an der Bramscher StraBe - K102" - Beteiligung
der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

I der ind kirchen:

des vorhabenbezog Bebaul | Nr. 38 ,Sondergebiet Il - groRflichiger Einzelhandel an
der Bramscher Strafe — K102
Beteiligung der Tréger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir Ihr Schreiben vom 31. Mérz 2023, mit denen Sie uns als Trager 6ffentlicher Belange Gelegenheit zur
Stellungnahme zu den o. g. Planvorhaben geben.

Planungsanlass und Vorbemerkung:

Stadte und Gemeinden sollen vitale Handels-, Dienstleistungs-, Verwaltungs-, Kultur- und Wohnstandorte sein.
Dabei kommt dem Einzelhandel eine Schliisselrolle zu, um diesen vielfiltigen Anforderungen gerecht zu werden. Seit
vielen Jahren beobachten wir als IHK eine Veranderung des Kaufverhaltens im Einzelhandel. Griinde dafiir sind u.a.
der demographische Wandel, Online-Handel, Einkaufen als Familienevent am Wochenende mit Gastronomie- und
Kulturbesuchen. In diesem Sinne befinden sich unsere Innenstédte und Ortskerne in einem kontinuierlichen Wandel,
der durch die Corona-Pandemie hinsichtlich eines Funktionsverlustes seit Marz 2020 besonders beschleunigt wird.
Sichtbar wird dies an geringeren Frequenzen, leerstehenden Geschaften oder fehlendem Branchenmix. Unserer IHK
ist es wichtig, die Innenstddte und Ortskerne zu starken, so dass mit innovativen Beitragen Innenstédte und
Ortskerne von morgen mit multifunktionalen Raumen fiir Einkdufe, Versorgen, Wohnen, Arbeiten und Erleben
entstehen kénnen. Ziel soll der Erhalt der Innenstadte und Ortskerne mit hoher Aufenthaltsqualitat sein.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 38 ,Sondergebiet Ill - groBflachiger Einzelhandel
an der Bramscher StraRe — K102" befindet sich am Rande des zentralen Siedlungsgebietes der Gemeinde
Neuenkirchen und wird im Westen durch die LandesstraRe (L 70) ,Mettinger StraRe” begrenzt. Der Standort ist im
gliltigen Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Osnabriick als solitdr gelegener
Einzelhandelsstandort abseits des innerortlichen Versorgungskernes dargestelit. Raumordnerisch vertraglich ist eine
Gesamtverkaufsfliche von 3.600 m?. Mit der Bauleitplanung soll die Erweiterung des am Standort bestehenden
Lebensmitteldiscountmarktes ALDI um rund 400 m? auf rund 1.200 m? planungsrechtlich vorbereitet werden.
Dadurch wird die maximal raumordnerisch vertragliche Gesamtverkaufsflache iiberschritten. Ziel der Planung soll
eine betriebliche Marktanpassung und das Erreichen einer zeitgemaRen und marktgangigen GroRenordnung sein.
Der Markt soll durch die Verkaufsflichenerweiterung die Nahversorgungsstrukturen der als Grundzentrum
eingestuften Gemeinde Neuenkirchen sichern. Im Plangebiet soll ein sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Lebensmitteldiscounter” ausgewiesen werden.

Zusammenfassende Bewertung und Empfehlungen:

Bei Uberschreiten einer Geschossflache von 1.200 m? (entspricht nach neuerer Rechtsprechung 800 m?
Verkaufsflache) sind i. d. R. Auswirkungen z. B. auf den Verkehr und/oder die Versorgung der Bevélkerung und/oder
auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden anzunehmen.
Hierbei sind neben den stadtebaulichen Bestimmungen (§ 11 Abs. 3 BauNVO) auch die Vorschriften der Landes- und
Regionalplanung heranzuziehen. Nach § 11 Abs. 3 BauNVO sind groRfldchige Einzelhandelsbetriebe, die sich nach
Art, Lage oder Umfang auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken konnen auRer in Kerngebieten nur in fir

1

Im Rahmen der zum Planvorhaben durchgefiihrten Auswirkungsanalyse sind die
ladenrelevanten Nachfragevolumina im Einzugsgebiet fiir den projektbezogenen
periodischen Bedarf (Kernsortiment) berechnet worden. Der periodische Bedarf
entspricht weitestgehend den ,nahversorgungsrelevanten® Sortimenten des
LROP. Die textlichen Festsetzungen werden um einen Verweis erganzt, wonach
auf mindestens 90 % der Verkaufsflache nahversorgungsrelevanten Sortimente
anzubieten sind.

Ifd. Nr. 4
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sie festgesetzten Sondergebieten zuldssig. Die Vorschriften der Landes- und Regionalplanung sehen bei einer
Ansiedlung von groRflachigen Einzelhandelsbetrieben eine raumordnerische Beurteilung durch den Landkreis vor.
Mit Schreiben vom 20. Marz 2023 kommt der Landkreis Osnabriick unter Betrachtung aller raumordnerischen Ge-
und Verbote zu dem Ergebnis, dass das geplante, eingangs genannte Vorhaben als raumordnerisch vertraglich
eingestuft werden kann. Der Standort soll bei der aktuell laufenden Neuaufstellung des Regionalen
Raumordnungsprogrammes (RROP) des Landkreises raumordnerisch gewiirdigt werden. Die Anmerkungen und
Hinweise der raumordnerischen Beurteilung des Landkreises sind zu beachten. Die Gemeinde Neuenkirchen hat
nach dem RROP 2010 die Aufgabe, die Versorgung mit Giitern des taglichen (periodischen und aperiodischen)
Bedarfs sicherzustellen. Eine marktgerechte Arrondierung von Sortimenten in vor genannten Lagen wird
unsererseits grundsatzlich ortsunabhéngig begrifit. In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ist
festzuhalten, dass auf mindestens 90 % der Verkaufsflichen nahversorgungsrelevante Sortimente angeboten
werden.

Bitte teilen Sie uns das Ergebnis der Abwégungsberatung in den Ratsgremien gem. § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB mit. Eine
Kopie unserer Stellungnahme erhilt zeitgleich der Handels- und Dienstleistungsverband Osnabriick-Emsland e. V.
zur Kenntnisnahme.

Freundliche GriiRe

Anja Thurm
Sachbearbeiterin Standortentwicklung

Industrie- und Handelskammer
Osnabriick - Emsland - Grafschaft Bentheim
Standortentwicklung, Innovation und Energie

Tel.: +49 541 353-213

Fax: +49 541 353-99213

E-Mail: t hurm@osnabrueck.ihk.de
Internet: www.ihk.de/osnabrueck
Neuer Graben 38, 49074 Osnabrick

Aktuell und kompakt: Unser wochentlicher Newsletter informiert Sie tiber Wirtschaftsthemen und Veranstaltungen!
Die IHK auf Facebook, Twitter, XING, Instagram, Youtube und LinkedIn:

Siw Gir
[E]JETZT #KONNENLERNEN

509858

Ihre Meinung ist gefragt! Hier konnen Sie uns Anregungen geben, Lob aussprechen oder Kritik duBern.
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Wasserverband
Bersenbrick

Der Geschiftsfuhrer

Wasserverband Bersenbriick - Poslfach 1150 - 49587 Bersenbrick

Gemeinde Neuenkirchen
z. Hd. Frau Busch

Alte PoststralRe 5-7
49586 Neuenkirchen

Verwaltung
Auskuntt erteilt: Frau Schnurpfeil
Telefonnummer; 05439/9406-11

Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom

Bu 622-04/2/38, 31.03.2023

Mein Zeichen, meine Nachrichl vom Datum

16-3-2/Nr. 38/Sch. 09.05.2023

Stellungnahme zum Entwurf des Beb | Nr. 38 ,,Sond
Einzelhandel an der Br

gsk gebiet 1ll ~ groRfldchiger
her Strafle — K 102" gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Busch,

mit 0. a. Schreiben (bersandten Sie mir den Entwurf des o. g. Bebauungsplanes gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme. Der Wasserverband Bersenbriick istim Bereich der Gemeinde
Neuenkirchen fiir die 6ffentliche Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung zustandig

Das Plangebiet kann an die offentliche Trinkwasserversorgung des Wasserverbandes
angeschlossen und ausreichend mit Trinkwasser versorgt werden. Innerhalb des Plangebietes
verlaufen zwei Trinkwasserhausanschlussleitungen PE 1 %", Falls eine Umlegung der vorhandenen
Hausanschlussleitungen erforderlich ist, so bitte ich um rechtzeitige Antragstellung. Zudem weise ich
ausdrlcklich darauf hin, dass die Leitungen nicht Uberbaut werden diirfen.

Hinsichtlich einer eventuellen Loschwasserversorgung aus dem offentlichen Trinkwassernetz teile
ich lhnen mit, dass aus dem vorhandenen offentlichen Leitungsnetz eine maximale
Léschwassermenge von 24 m*h bei einem Versorgungsdruck von 3,5 bar bereitgestelit werden kann.
Ich weise vorsorglich darauf hin, dass durch die Entnahme von Ldschwasser aus der 6ffentlichen
Trinkwasserleitung die Versorgung der angeschiossenen Grundstiicke und Betriebe nicht gefahrdet
oder gar ganzlich unterbrochen werden darf. Der Wasserverband ist nach Absprache im Rahmen
seiner technischen Maglichkeiten bereit, Lo aus dem Trink netz zur Verfigung zu
stellen.

Auch kann das Plangebiet an die offentliche Schmutzwasser- und Regenwasserkanalisation des
Wasserverbandes angeschlossen werden. Wie bereits in der Begrindung unter Nr. 6.1
VerkehrserschlieBung / GrundstiickserschlieRung* aufgefiihrt, muss das im Plangebiet anfallende
Oberflaichenwasser (ber die Verbandsgewasser dem auferhalb des Plangebietes liegenden
Regenriickhaltebecken am ,Firstenauer Damm" zugeleitet werden.

Seitens des Wasserverbandes bestehen somit, unter Beachtung der vorstehenden Hinweise, gegen
die Planung und Planverwirklichung keine Bedenken.

Wasserverband Bersenbrlick
Priggenhagener Strae 65
49593 Bersenbrick
www.wasserverband-bsb.de

Telefon: +49 (5439) 9406-0
Telefax: +49 {5439) 9406-60
E-Mail: info@wasserverband-bsb.de

Kreissparkasse Bersenbriick
Glaubiger-1D: DE952ZZ00000032500
IBAN: DES7 2655 1540 0010 0494 01
Swifi-BIC: NOLADE21BEB
Selte 1 von 2

Eine Uberbauung der vorhandenen Trinkwasserleitung wird durch den
vorliegenden Bebauungsplan nicht ermdglicht. Die Baugrenzen des
Ursprungsbebauungsplanes werden durch die vorliegende Planung nach
Westen erweitert, um eine dahingehende Erweiterung des bestehenden
Baukorpers zu ermdglichen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus dem vorhandenen o&ffentlichen
Leitungsnetz eine Léschwassermenge von 24 m3/h bei einem Versorgungsdruck
von 3,5 bar bereitgestellt werden kann.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Plangebiet an die offentliche
Schmutz- und Regenwasserkanalisation angeschlossen werden kann und das
anfallende Oberflachenwasser dem auflerhalb des Plangebietes gelegenen
Regenruckhaltebecken am ,Furstenauer Damm*® zuzuleiten ist.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass unter Beachtung der vorgebrachten
Hinweise, keine Bedenken gegen die Planung bestehen.

Eine Anderung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.
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Wasserverband
Bersenbriick

Der Geschaftsfihrer

In der Anlage erhalten Sie die Bestandspldne der innerhalb des Plangebietes und in dessen
Umgebung vorhandenen Trink - und Ab leitungen zur Kenntnisnahme und mit der Bitte
um Beachtung bei der weiteren Planung und Plandurchfiihrung.

Bei Riickfragen stehen Ihnen die Mitarbeiter des Wasserverbandes gerne zur Verfiigung.

Mit frepndlichen GriiRen

4

alph-Erik Schaffert

Anlagen
Wasserverband Bersenbrick Telefon: +49 (5439) 9406-0 Kreissparkasse Bersenbriick
Priggenhagener Strae 65 Telefax: +48 (5439) 9406-60 Glaubiger-1D: DE952ZZ00000032500
49593 Bersenbrlck E-Mail: info@wasserverband-bsb.de |IBAN: DE97 2655 1540 0010 0494 01
www.wasserverband-bsb.de Swifi-BIC: NOLADE21BEB

Seile 2 von 2
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@ Landwirtschaftskammer
iNiedersachsen

Bezirksstelle Osnabriick
Aullenstelle Barsenbrock
Liebigstrale 4

49593 Bersenbriick
Telefon: 05438 9407-0
Telofax: 05439 8407-39

Lar Liebigstr, 4 + 48593

Gemeinde Neuenkirchen
Alte Poststr. 5 - 7

ternat wuswlwke:

49586 Neuenkirchen
Bankverbindung
[BAN: DE79 2805 0100 0001 9845 99
SWIFT-BIC: SLZODE22XXX
Steuernr: 64/219/01445
Ust-IdNr.: DE245610284

Ihr Zeichen Unser Zeichen  Ansprechpariner [ in  Durchwahl  E-Mail Datum
Bu 622-04/2/38 2021001 Ludger Bernhold 0541/ Ludger. WK-Ni de 08.05.2023
56008-125

Bauleitplanung der Gemeinde Neuenkirchen

Bebauungsplan Nr. 38

»Sondergebiet lll - groBfidchiger Einzelhandel an der Bramscher Strafe — K 102
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger éffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Landwirtschaftliche Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Sondergebiet |1l — groRflachiger Einzelhandel
an der Bramscher StraBe — K 102" der Gemeinde Neuenkirchen liegt am stdlichen Rand der
engeren Orislage Neuenkirchens direkt westlich der ,Bramscher Stralie” (K 102). Westlich,
nérdlich und éstlich schlieen bebaute Flachen, siidlich iberwiegend landwirtschaftiich genutzte
Flachen an ihn an.

Der etwa 0,6 ha groe Geltungsbereich ist bereits mit einem Verbrauchermarkt bebaut. Im rechts-
kraftigen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Neuenkirchen ist der Geltungsbereich als ,Son-
dergebiet ,GroRflachiger Einzelhandel / Verbrauchermarkt" dargestellt. Ein Bebauungsplan weist
ihn als ,Sondergebiet" mit der Zweckbestimmung ,GroRfléchiger Einzelhandel / Verbrauchermarkt*
aus.

Vorgesehen ist die Ausweisung des Geltungsbereiches als Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der
Zweckbestimmung ,Lebensmitteldiscounter’, um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine Erweiterung des vorhandenen Verbrauchermarktes zu schaffen.

Das regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Osnabrilek trifft fir den Gel-
tungsbereich keine landwirtschaftlich relevanten Festsetzungen.

Hofstellen landwirtschaftlicher tierhaltender Betriebe und sonstige Tierhaltungsanlagen sind im
naheren Umfeld des Geltungsbereiches nicht anséssig. Die Tierhaltung auf der etwa 250 m west-
lich des Geltungsbereiches liegenden Hofstelle wird aufgegeben. Von tierhaltenden Betrieben

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von tierhaltenden Betrieben ausgehende
unzuldssige Geruchsimmissionen innerhalb des Geltungsbereiches nicht zu
erwarten sind.

Ein Hinweis auf Geruchs-, Larm- und Staubimmissionen, die von den stdlich
angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ausgehen kénnen, ist bereits
in der Begrindung enthalten. Eine Erganzung der Planunterlagen ist somit nicht
erforderlich.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus landwirtschaftlicher Sicht keine
Bedenken gegen die vorliegende Planung bestehen.

Eine Anderung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

Ifd. Nr. 10
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Abstimmungsergebnis

Stellungnahme der Tréger 6ffentlicher Belange Beschlussvorlage einst. | ja_| enth. | nein

ausgehende unzuldssige Geruchsimmissionen sind innerhalb des Geltungsbereiches somit nicht
zu erwarten.

Ein Hinweis auf Geruchs-, Larm- und Staubimmissionen, die von den siidlich angrenzenden land-
wirtschaftlich genutzten Fléchen im Rahmen der ordnungsgeméRen Bewirtschaftung ausgehen
konnen, und die als ortstiblich hinzunehmen sind, solite in den Bebauungsplan aufgenommen
werden.

Externe naturschutzrechtliche KompensationsmaBnahmen, durch welche ggf. landwirtschaftiiche
Fléchen in Anspruch genommen wiirden, sind laut Umweltbericht nicht erforderiich,

Aus den o. g. Griinden werden landwirtschaftliche Belange durch den Bebauungsplan Nr. 38
+Sondergebiet Il - groRflachiger Einzelhandel an der Bramscher Strafie — K 102" der Gemeinde
Neuenkirchen nicht nachteilig berahrt. Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen die vor-
liegende Planung keine Bedenken.

d
e

N
b5 L7

Ludger Berrhold

Mit freundlichen GriRen
/ ¥ o g

s

Seite2von2
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. . . Abstimmungsergebnis
lage : : :
Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange Beschlussvorlag einst. | ja | enth. | nein

S|
»
L ’EG Landesamt fiir Bergbau,
g

Energie und Geologie

Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie
Postfach 51 01 53, 30631 Hannover

per e-mail
Bearbeite! von Annette Merbold
Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Mein Zeichen (Bei Antwort angeben) Durchwah| Hannover
31.03.2023 TOEB .2023.03.00507 0511 643 3432 08.05.2023
E-Mail
toeb-betelligung@Ibeg.niedersachsen.de
Bauleitplanung der G inde N kirchen, B-Plan Nr. 38 "Sondergebiet lll
planung de s
- groRflachiger Ei lhandel an der B her StraRe - K102",

Beteiligung der T.6.B gem. § 4 Abs. 2 BauGB und Benachrichtigung tber die éffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g. Vorhaben folgende
Hinweise:

Baugrund

Im Untergrund des Standorts kénnen I6sliche Sulfatgesteine aus dem Mittleren Muschelkalk in : H
Tiefen anstehen, in denen lokal Verkarstung auftreten kann. Im néheren Umfeld des Standorts Es wird zur Kenntms genommen, ) dass der ) Standort
sind bisher keine Erdflle bekannt. Formal ist dem Standort die Erdfallgefahrdungskategorie 2 der Erdfallgefahrdungskategorie 2 zuzuordnen ist und der Hinweis zu
zuzuordnen (gem. Erlass des Niedersidchsischen Sozialministers "Baumafinahmen in = : . H _
erdfallgefahrdeten Gebieten” vom 23.2.1987, Az. 3054 - 24 110/2 -). Im Rahmen von den Baugrundverhaltnissen  keine  geotechnische  Baugrunderkundung/
BaumaRnahmen am Standort kann — sofern sich bei der Baugrunderkundung keine Hinweise untersuchung ersetzt.
auf  Subrosion ergeben - beziiglich der Erdfallgefshrdung auf  konstruktive
Sicherungsmafinahmen verzichtet werden Die 0.g. standortbezogene
- Erdfallgefahrdungskategorie ist bei Hinweisen auf Subrosion ggf. anzupassen. Weiterfiihrende
Informationen dazu unter www.lbeg.niedersachsen.de > Geologie > Baugrund > Subrosion >
Hinweise zum Umgang mit Subrosionsgefahren

Der Hinweis auf den NIBIS-Kartenserver wird zur Kenntnis genommen.

Im Zuge der Planung von BaumafBnahmen verweisen wir fir Hinweise und Informationen zu den
Baugrundverhéltnissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund
bzw. den Baugrundverhéiltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung
des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-
untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten gem&R der DIN EN
1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils giltigen Fassungen erfolgen.

Diensigebiude Telefon Bankverbindung Stevernummer

GEOZENTRUM HANNOVER 05116430 Nord1L8 ‘Steuemummer beim Finanzamt Hannover Nocd
Stifewsg 2 Teletax IBAN: DE 84 2505 0000 0106 0223 95 251202129467

30655 Hannover 0511 643.2304 SWIFT-BIC: NOLA DE 2H XXX USL. - ID- Nummer:

Verkehrsanbindung DE 611269769

9 a1
Stadibannlinie 7 bis Pappetwiese  Poststetie@ibeg niedersachsen.de
internet

itpiiAwanw Ibeg niedersachser de
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; Abstimmungsergebnis
Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange Beschlussvorlage gserg

einst. | ja |enth.| nein

Hinweise

Ob im Vorhabensgebiet eine Erlaubnis gem. § 7 BBergG oder eine Bewilligung gem. § 8
BBergG erteilt und/oder ein Bergwerkseigentum gem. §§ 9 und 149 BBergG verliehen bzw.
aufrecht erhalten wurde, kdnnen Sie dem NIBIS® Kartenserver entnehmen. Wir bitten Sie, den
dort genannten Berechtigungsinhaber ggf. am Verfahren zu beteiligen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche Konflikte gegeniber den
raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend beriicksichtigen zu kénnen. Die
Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstelt. Die verfiigbare
Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf
Volisténdigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und
Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewiligungen oder objektbezogene
Untersuchungen.

Mit freundlichen GruRen
LA

Annette Merbold

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig

Ifd. Nr. 13
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Stellungnahme der Trager offentlicher Belange Beschlussvorlage Abstimmungsergebnis

einst. | ja |enth.| nein

Busch, Stefanie

Von: Leitungsauskunft <leitungsauskunft@nowega.de>

Gesendet: Mittwoch, 10. Mai 2023 11:36

An: Busch, Stefanie

Betreff: Bauleitplanung der Gemeinde Neuenkirchen, Bebauungsplan Nr. 38

"Sondergebiet Iil - groBflachiger Einzelhandel an der Bramscher Strafe -
K102", Beteiligung der T.6.B

Anlagen: N2023-0002-3_Quickplot.pdf; N2023-0002-3
_Stellungnahme_nicht_betroffen_NOW.pdf; BIL-Boarding-Pass-
Kommune.pdf

Sehr geehrte Frau Busch,

mit dieser E-Mail erhalten Sie unsere Stellungnahme mit den zugehdrigen Anlagen.

Um Ihnen auch in Zukunft fiir weitere Anfragen eine schnelle und bedarfsgerechte Auskunft geben zu
konnen, ist es erforderlich, dass Sie Ihre Anfrage ab sofort liber das kostenlose Onlineportal BIL
Leit kunft ei I

Der Vorteil fiir Sie ist eine Echtzeitauskunft in einem vollsténdig digitalen Workflow.

Unter folgender URL ist das Portal fiir Sie ab sofort erreichbar:

Mit freundlichen GriiBen
Wiebke Katelhén

Nowega GmbH 11
www.nowega.de

Anton-Bruchausen-Str. 4|| 48147 Miinster || leitungsauskunft@nowega.de

Vorsitzender des Aufsichtsrats: Stephan Dietzmann || Geschaftsfiihrer: Frank Heunemann
Sitz der Gesellschaft: Miinster || Registergericht: Amtsgericht Miinster HRB 10136 || USt-IdNr.: DE 280704726

Leitungsauskunft

Tel.: +49 (251) 60998-290 || Mobil:
leitungsauskunft@nowega.de
Nowega - Wir transportieren Gas.

T Tretian uns

Nowega GmbH
Anton-Bruchausen-Str. 4 || 48147 Miinster || Tel.: +49 (251) 60998-100 || Fax: +49 (251) 60998-999 || info@nowega.de

Vorsitzender des Aufsichtsrats: Stephan Dietzmann || Gesc threr: Frank Hi
Sitz der Gesellschaft: Miinster || Registergericht: Amtsgericht Miinster HRB 10136 || USt-IdNr.: DE 280704726

Bitte beachten Sie unsere Regelungen zum Datenschutz, die Sie unserer Homepage entnehmen kénnen.
www.nowega.de
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Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange

Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis

einst. | ja |enth.| nein
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Anton-Bruchausen-StraBe 4
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Stationen @ BB Tel. +49 251 60998-200
o O s leitungsauskuntt @nowega. de
g der 2 .
Bebauungsplan Nr. 38 "Sondergebiet 11l - Wir ransportieren Gas
Vorgangs-Nr.:  N2023-0002-3 stes )'(‘m .B i adn “T'aa o n 0 W e a
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Ersteltt von: Katelhdn
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Stellungnahme der Trager offentlicher Belange Beschlussvorlage _Abstimmungsergebnis _
einst. | ja |enth.| nein

W wansperlisien Gas

noweqa

Nowega GmbH {| Antor Bruchausen-Strafle 4 | 4874

Ihr Ansprechpartner
Samtgemeinde Neuenkirchen il
Frau Stefanie Busch ?If :.:: ::i m::g
Alte PoststraBe 5-7 &

E-Mail: leitungsauskunfi@nowega.de

49586 Neuenkirchen

Datum:  09.05.2023
Unser Zeichen: N2023-0002-3

Thr Schreiben vom:  31.03.2023
Thre E-Mail vom: 03.04.2023
Thr Zeichen:  Bu 622-04/2/38

BIL Anfragenummer;
R der i Kired
Bebauungsplan Nr. 38 "Sondergebiet III - groBflichiger Einzelhandel an der
StraBe - K102"
Beteiligung der T.6.B gem. § 4 Abs. 2 BauGB und B ichtigung liber die &ffentlich

Auslegung gem. § 3 Abs. 2

Sehr geehrte Frau Busch,
vielen Dank fir Ihre Anfrage.

In dem von Ihnen bei der Erdgas Minster GmbH (ehemals Erdgas-Verkaufs-Geselischaft mbH)

angefragten Bereich, ist die Nowega GmbH fir eine Auskunft zustandig. Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Nowega GmbH im Bereich
Fredpdichenetie wipde des SEntelbenaims e ergriclies des Plangebietes keine Anlagen betreibt und zurzeit keine Planungsabsichten
Im Bereich Ihrer MaBnahme/Planung betreibt die Nowega GmbH keine Anlagen, zurzeit bestehen auch bestehen.

keine Planungsabsichten.

Fir eine moglichst effiziente Bearbeitung Ihrer behordlichen Planungsanfragen sowie
Beteiligungsverfahren bitten wir Sie, diese ab sofort iber das kosteniose Onlineportal BIL
Leitungsauskunft einzustellen. Auch Sie profitieren von einem vollstandig digitalen und auf behérdliche
Bediirfnisse angepassten Workflow.

Unter folgender URL ist das Portal fiir Sie ab erreichbar:
https://portal.bil-leitungsauskunft.de/login

Weitere Informationen zum BIL-Prozess finden Sie in der Anlage ,Boarding Pass Behdrde" zu dieser
Stellungnahme. Und BIL unterstiitzt Sie bei Bedarf jederzeit gerne bei der Integration Ihrer eigenen
Beteiligungsportale.

Nowega GmbH

Anten-Bruchausen-StraBe 4 || 48147 Manster || Tel.. » 49 251 60998-C | Fax: » 49 251 60998-959 || info@nowega.de

vorsitzen s Aufsichtsrals: Stephen Distzmann | G tsighres: Frank Heunemann

Bankverdindung: Deutsche Bank AG |f Kto.: 3 0 700 8C || IBAN: DE91 4007 OC8C 0030 8007 C6 {f BIC: DELTDEIB400
sitz der Geselischatt: Monster ff hi: Amtsgericht Minster HRB 10136 f UStidh.: OE 280704726

12-

www.nowega.de Seite 1/2§
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Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange

Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis

einst. | ja |enth.| nein

Fiir Riickfragen stehen wir Ihnen selbstverstandlich gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen
Nowega GmbH

Syt

Quickplot
Boarding Pass Behdrde

Informationen zum Datenschutz finden Sie in unserer Datenschutzerklarung fir Geschaftspartner und Kunden, die auf unserer
Homepage unter https://wwiv.nowega.d < klaerung abrufbar ist.
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Abstimmungsergebnis

Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange Beschlussvorlage einst. | ja_| enth.| nein
Busch, Stefanie
Von: Vidal Blanco, Barbel <baerbel.vidal@amprion.net>
Gesendet: Mittwoch, 5. April 2023 11:44
An: Busch, Stefanie
Betreff: Leitungsauskunft - Vorgangs-Nr. 178178, Bebauungsplan Nr. 38

Sondergebiet Ill - groBflachiger Einzelhandel an der Bramscher StraBe

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Planbereich der 0. a. MaRnahme verlaufen keine Héchstspannungsleitungen unseres Unternehmens. Es erd zur Kenntnis genommen, dass |m P|angebiet keine
Planungen von Hochstspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor. Hbchstspannungsleitungen der An_w_prion GmbH verlaufen u.nd aus.heutlger Sicht
auch keine Planungen fir solche fiir den Plangeltungsbereich vorliegen.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zustandigen Unternehmen beteiligt
haben.

Mit freundlichen GriiRen
Bérbel Vidal Blanco

Amprion GmbH

Asset Management

Bestandssicherung Leitungen

Robert-Schuman-StraRe 7, 44263 Dortmund

Telefon +49 231 5849-15711

baerbel.vidal@amprion.net

www.amprion.net
https://www.amprion.net/Information-Datenschutz.htm!

Aufsichtsrat: Uwe Tigges (Vorsitzender)

Geschaftsfiihrung: Dr. Hans-Jiirgen Brick (Vorsitzender), Dr. Hendrik Neumann, Peter Riith

Sitz der Gesellschaft: Dortmund - Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund - Handelsregister-Nr. HRB 15940
Lobbyregister-Nr. R002477 | EU-Transparenzregister Nr. 426344123116-68

#VielfaltVerbindet
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Stellungnahme der Trager offentlicher Belange Beschlussvorlage Abstimmungsergebnis

einst. | ja |enth.| nein

Busch, Stefanie

Von: Tobias Voss, Vodafone (External) <Tobias Voss@Vodafone.com>
Gesendet: Freitag, 14. April 2023 12:16

An: Busch, Stefanie

Cc: Auskunft, Richtfunk, Vodafone Germany

Betreff: Z_SRM18120350A, AW: Bauleitplanung der Gemeinde Neuenkirchen, B-Plan

Nr. 38 "Sondergebiet lIi - groBflachiger Einzelhandel an der Bramscher
StraBe - K102"

Sehr geehrte Frau Busch,

durch das Bauvorhaben ist keine Stérung zu erwarten.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aufgrund der Distanz des Bauvorhabens
Die Distanz zwischen der nachsten Vodafone Richtfunkverbindung und dem Plangebiet betréagt etwa

4200m. Der Sicherheitsabstand von 30m wird eingehalten und somit ist mit Stérungen nicht zu Z.U Sen nachsten Vodafone RIChtfunkverbmdungen keine Storungen zu erwarten
rechnen. sind.

Mit freundlichen GriiBen / kind regards

Tobias Vo8

im Auftrag de:r Ve

Email: tobias.voss@vodafone.com

ngabean finden Sie unter www.vodafone.de/pflichtangaben
titar der Fi

rma Triopt GmbH -~

www.triopt-group.de

TRIOPT
GROUP

€2 General

Von: Busch, Stefanie <busch@neuenkirchen-os.de>

Gesendet: Freitag, 31. Mdrz 2023 11:05

An: Amprion GmbH <Leitungsauskunft@amprion.net>; Amt fiir regionale Landesentwicklung ArL Weser-Ems
<poststelle@arl-we.niedersachsen.de>; Archdologische Denkmalpflege - Stadt Osnabriick
<archaeologie@osnabrueck.de>; Bauleitplanung Bersenbriick <bauleitplanung@bersenbrueck.de>; Bischofl.
Generalvikariat <liegenschaften@bistum-os.de>; Brandschutzpriifer <christian.boelscher@lkos.de>; Bundesanstalt
fiir Immobilienaufgaben <toeb.ni@bundesimmobilien.de>; Bundesnetzagentur <poststelle@bnetza.de>; Deutsche
Bahn AG <immobilien.nord @deutschebahn.com>; Erdgas Munster GmbH/Nowega <leitungsauskunft-
egm@nowega.de>; Ericsson Services GmbH <Ulrich.Latzke@ericsson.com>; Ev.-Luth. Kirchenkreis Bramsche
<info@kirchenkreis-bramsche.de>; Ev.-Luth. Landeskirche Hannover <pressestelle@evlka.de>; Forstamt Ankum
Nds. Landesforsten <Markus.Revermann@NFA-Ankum.Niedersachsen.de>; Kempe, Herbert
<herbert.kempe@osnanet.de>; Freiwillige Feuerwehr Gemeinde Merzen <helmut@gielians.de>; Freiwillige
Feuerwehr Gemeinde Neuenkirchen <geersffn@gmx.de>; Freiwillige Feuerwehr Gemeinde Voltlage <richard-
hoelscher@t-online.de>; Freiwillige Feuerwehr SG Neuenkirchen <mohs-voltlage@t-online.de>; Gemeinde Hopsten
<info@hopsten.de>; inffo@merzen.de; Gemeinde Mettingen <info@mettingen.de>; info <info@neuenkirchen-
os.de>; Gemeinde Recke <info@recke.de>; Schockmann, Hildegard <Schockmann@neuenkirchen-os.de>; Gemeinde

1
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Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange Beschlussvorlage Abstimmungsergebnis

einst. | ja |enth.| nein

; A Gewerbeaufsicht Staatliches Gewerbeaufsichtsamt
; in Niedersachsen Osnabriick
Behorde fir Arbeits-, Umwelt- und
Verbraucherschutz

Staall. Gewerbeaufsichtsamt Osnabrock
Johann-Domann-Str. 2 + 49080 Osnabruick

Gemeinde Neuenkirchen
Postfach Postfach 1140
48585Neuenkirchen

Bearbeiter/in

Frau Kuzior
E-Mail
de
Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Mein Zeichen (Bei Antwort angeben) Telefon Datum
- Frau Busch OS 000036466-15 Ku 0541 503-547 24.04.2023
E-Mail vom 31.03.2023
Beb plan Nr. 38 ,Sondergebiet lll - groRfiichiger Einzelhandel an der Br

StraRe“
Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren, . . . .
) o ) ! Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange des staatlichen

bei der o. g. Planung sind die immissionsschutzrechtlichen Belange des Staatlichen Gewerbe- . .. . .

aufsichtsamtes Osnabriick nicht betroffen. Gewerbeaufsichtsamtes Osnabriick nicht betroffen sind.

Hinsichtlich der Prirfung auf Umweltbelange ist aufgrund der Zustandigkeitsregelung

(ZustVO-Umwelt-Arbeitsschutz vom 27.10.2009) fir den Immissionsschutz von
Einzelhandel (NACE-Schlissel 47.11) der Landkreis Osnabriick zustandig.

Mit freundlichen GriRen

gez. Kuzior
Sprechzeiten Telefon 0541 503-500 Bankverbindung
Mo-Do: 9:00 - 15:30 Uty Fax 0541 503-501 Norddeutsche Landesbank
Freitag: 9:00 - 12:00 Uhr E-Mall poststelle@gaa-os niedersachsen.de IBAN; DES3 2505 0000 0106 0252 81
oder nach Vereinbarung DE-Mal: de- SWIFT-8IC: NOLADE2H

Internel  www gewerbsaufsicht niedersachsen.de
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LANDKREIS
OSNABRUCK

Landkreis Osnabriick - Postfach 25 09 - 49015 Osnabriick Dle Landrétin
Fachdienst 6
Planen und Bauen
Planung

Gemeinde Neuenkirchen

Bauamt Datum: 17.05.2023

Alte Poststrae 5 - 7 Zimmer-Nr.: 4063

49586 Neuenkirchen Auskunft erteilt Frau Koch
Durchwahl:

Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Mein Zeichen, meine Nachricht vom Tel. (0541)501- 4664

FD 6-80-01845-23 Fax (0541)501- 64664

E-Mal Alexandra Koch@lkos.de

Bauleitplanung der Gemeinde Neuenkirchen

hier: Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 38 "Sondergebiet Ill -
groRflachiger Einzelhandel an der Br. her Strale - K102"

Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

erganzend zur Stellungnahme vom 10.05.2023 werden zu den vom Landkreis Osnabriick
wahrzunehmenden éffentlichen Belangen folgende Fachbeitrage nachgereicht:

Brandschutz:

Zu dem o. g. Bauleitplanverfahren nehme ich nach MaRgabe der mir vorliegenden o.g. Unter-
lagen und soweit daraus ersichtlich in brandsicherheitlicher und feuerldschtechnischer Hin-
sicht wie folgt Stellung:

Die von hieraus wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange des vorbeugenden Brandschutzes
sind dann als auszureichend anzusehen, sofern die Zuganglichkeit und die Léschwasserver-
sorgung sowohl abhéngiger als auch unabhangiger Art gewahrleistet sind.

e Zuganglichkeit
Bei der ErschlieBung der Baugrundstiicke sind die Anforderungen an die Zuwegung und
die Anordnung der baulichen Anlagen auf dem Baugrundstiick gem. § 4 NBauO i. V. m.
den §§ 1 und 2 DVO-NBauO zu beriicksichtigen.

Ein erforderlicher Einsatz von Feuerldsch- und Rettungsfahrzeugen muss jederzeit ord-
nungsgeman und ungehindert moglich sein.

e Landkreis Osnabriick « Sprechzeiten: o Der Landkreis im Internet:
Fachdienst 6 Planen und Bauen Montag bis Freitag 8.00 bis 13.00 Uhr. www.Landkreis-Osnabrueck.de
Am Scholerberg 1 Donnerstag auch 13.30 bis 17.30 Uhr. Hier finden Sie auch unsere
D-49082 Osnabriick Ansonsten nach Vereinbarung. Antragsformulare

Brandschutz:

Die Hinweise zur Zuganglichkeit werden zur Kenntnis genommen und an
den Grundstiuckseigentimer weitergegeben.

Die Anmerkungen zur leitungsabhangigen Loschwasserversorgung werden zur
Kenntnis genommen. Hydranten sind in erreichbarer Entfernung zwar
vorhanden, ihre Leistung erfullt jedoch nicht die Kriterien flr grol3ere gewerbliche
Einrichtungen.

Die Bedenken zur leistungsunabhéngigen L&schwasserversorgung werden
deshalb grundséatzlich geteilt. Da die Gemeinde nicht nur fir den hier im
Verfahren befindlichen Bebauungsplan, sondern auch fir Nachbarbereiche und
insbesondere ein in sudlicher Ortsrandlage gelegenes Wohngebiet eine
Versorgungsliicke sieht, ist es vorgesehen, Léschwasserbrunnen zu errichten
und damit die unabhéngige Ldschwasserversorgung zu gewéhrleisten. Eine
entsprechende Probebohrung ist seitens der Verwaltung bereits vorbereitet,
sodass zeitnah eine Durchfuihrung erfolgen kann. Sollte die Probebohrung kein
zufriedenstellendes  Ergebnis zeigen, werden seitens der Gemeinde
Léschwasserbehélter errichtet. Als zusatzliche Loschwasserreserve und fur die
Zeit bis zur Fertigstellung eines Brunnens kdnnen die Klarteiche (mit Dauerstau)
im Bereich KolpingstraRe/Furstenauer Damm (ca. 550 m Luftlinienentfernung)
Ubernehmen.
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Seite 2

Loéschwasserversorgung - leitungsabhéngig

Neben der ErschlieBung von Schmutzwasser und Trinkwasser ist auch eine ausreichende
Loschwasserversorgung zu gewahrleisten.

Die Loschwasserversorgung ist in einer den 6rtlichen Verhéltnissen entsprechenden Weise
mit der zur Brandbekampfung erforderlichen ausreichenden Wassermenge und Entnahme-
stellen geman Nieders. Brandschutzgesetz sicherzustellen.

Der Abstand der Hydranten und deren Standorte sind im Einvernehmen mit dem Gemein-
debrandmeister und ggf. dem zusténdigen Brandschutzpriifer, der hauptamtlichen Brand-
schau des Landkreises Osnabriick rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten fest-
zulegen.

Die Richtwerte fiir den Léschwasserbedarf (Volumen pro Zeiteinheit) sind unter Beriicksich-
tigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung nach DVGW - Arbeits-
blatt W 405 — zu ermitteln.

Als Lésch entnahmestellen sind Hydranten nach DIN 3222/DIN 3221 in das Wasser-
rohrnetz in Ausfihrung und Anzahl entsprechend dem DVGW — Arbeitsblatt W 331, einzu-
binden. Die ausreichende hydraulische Leistungsfahigkeit der Wasserleitung zur Sicher-
stellung der abhangigen Léschwasserversorgung ist durch Vorlage der dafiir erforderlichen
gepriften hydraulischen Berechnung nachzuweisen.

Léschwasserversorgung - unabhéangig

Die Gefahrenabwehr im Brandfall nur auf die leitungsabhéngige Léschwasserversorgung
auszurichten, ist brandsicherheitlich und auch feuerléschtechnisch erheblich bedenklich.

Lésst sich die notwendige Loschwassermenge nicht aus den Wasserrohrnetzen sicherstel-
len, sind geeignete MaRnahmen der Gemeinde in Verbindung mit dem zustandigen Brand-
schutzprifer und der ortlichen Feuerwehr zur Sicherstellung der ausreichenden Léschwas-
serversorgung zu treffen. Dafiir kommen folgende Lésungen in Betracht:

Léschwasserteiche (DIN 14210)
Loschwasserbrunnen (DIN 14220)
unterirdische Léschwasserbehalter (DIN 14230)
Saugschachte fiir Flisse, Teiche und Seen

c 000

Die o. g. Planungsunterlagen enthalten keine Angaben (iber die Sicherstellung der unab-
hangigen Loschwasserversorgung, die dafiir vorgesehene Léschwassermenge und die tat-
sachlich vorhandenen Léschwasserstellen. Ich gehe davon aus, dass auch die unabhan-
gige Léschwasserversorgung fir dieses Gebiet gesichert wird!

Weitere Anregungen sind insoweit nicht vorzutragen. Das Ergebnis der Abwéagung bitte ich
mitzuteilen.
Mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag
gez. Koch

Eine Anderung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.
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