Gemeinde Neuenkirchen

Protokoll

17.05.2022

Uber die 6ffentliche Sitzung des Ausschusses fiir Planen, Bauen, Umwelt und

am Dienstag, dem 17.05.2022, von 16:34 Uhr bis 17:46 Uhr
im Dorftreff Beim Alten Haarmeyer, Neuenkirchen

Anwesend:

Vorsitzende/r
Herr Andreas Otte

Ratsmitglied
Frau Ina Eversmann
Herr Arnold Kornhage
Frau lwona Kutz
Herr J6rg Melcher
Herr Daniel Schweer
Herr Jan-Christof Vol3

Fachbereichsleiter/in
Herr Dirk Boguhn

Protokollftihrer/in
Frau Pia Gerbus

von der Verwaltung
Herr Helmut Lihrmann
Christoph Trame

beratendes Mitglied
Herr René Bei der Sandwisch

Entwicklung

(NK-PBUE/046/2022)

bis 17:38 Uhr



Offentlicher Teil

1. Eroffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemifen Ladung und der
Beschlussfahigkeit, Feststellung der Tagesordnung

Ausschussvorsitzender Andreas Otte eréffnet um 16:34 Uhr die Sitzung des Ausschusses

fur Planen, Bauen, Umwelt und Entwicklung. Er begriifit die anwesenden Ratsmitglieder,

die Gaste sowie die Vertreter der Verwaltung.

AnschlieBend stellt er die ordnungsgemafe Ladung und die Beschlussfahigkeit des Aus-
schusses fir Planen, Bauen, Umwelt und Entwickiung fest.

Die Tagesordnung wird einstimmig beschlossen.

2. Genehmiqung der Niederschrift vom 15.03.2022
Die Niederschrift vom 15.03.2022 wird einstimmig genehmigt.

3. Bericht

Glasfaserausbau

Ausschussvorsitzender Andreas Otte berichtet, dass in der vergangenen Woche die Firma
Glasfaser Nordwest tiber den Sachstand zum Thema Glasfaseranbindung in der Gemein-
de berichtet hat. Er bedankt sich hin diesem Zuge bei Ratsherrn René Bei der Sandwisch
fur die Inszenierung.

Das erste Auftakigesprach mit der Firma fand bereits im Oktober 2021 statt. Zu dem Zeit-
punkt hatte die Firma Glasfaser Nordwest noch kein Interesse an einen Glasfasernetzaus-
bau in der Gemeinde. Anfang November 2021 ergaben sich bei der Planung neue Er-
kenntnisse. Die Firma hat ein Verfahren eingeleitet, in der die Wirtschaftlichkeit fir die
Samtgemeinde geprift und gegeben wurde.

Aufgrund eines abgeschlossenen Markterkundungsverfahrens des Landkreises Osnab-
riick, konnte zwischen der Firma und der Kommune nicht kommuniziert werden. Kartell-
rechtlich muss eine Karenzzeit bei Interessensbekundung erfolgen.

Ausschussvorsitzender Andreas Otte erklart, dass dies eine sehr gute und erfreuliche Situ-
ation fir die Gemeinde und die Samtgemeinde ist.

Gemeindedirektor Christoph Trame ergénzt, dass somit der bis dato einzige Versorger, der
sich bereit erklart hat die Aufgabe zu ibernehmen, die Arbeiten nicht mehr erhalten muss.
Die neu geschaffene Ausgangssituation ist fir die Gemeinde sehr erfreulich.



Neubaugebiet sudlich Haarmeyers Kamp

Gemeindedirektor Christoph Trame berichtet, dass im Neubaugebiet siidlich Haarmeyers
Kamp die Firma Vélkmann aus Damme den Auftrag fur die ErschlieRungsarbeiten erhalten
hat. Damit kdnnten bis zum Herbst 2022 die Voraussetzungen fur den Kindergartenneubau
geschaffen werden und die Bauarbeiten beginnen.

Fachbereichsleiter Dirk Boguhn ergénzt, dass am 01.06.2022 eine Anliegerversammiung
stattfinden soll. Die Einladungen hierzu werden bald verschickt.

Beziiglich der Ubergangslésung des Kindergartens in der KolpingstraRe berichtet Gemein-
dedirektor Christoph Trame, dass der Mietvertrag zum 01.05.2022 geschlossen wurde. Der
Unterverpachtungsvertrag mit der Heilpadagogischen Hilfe soll zum 01.08.2022 geschlos-
sen werden. Zu diesem Zeitpunkt soll die Ubergangsldsung bereitstehen.

Ausschussmitglied Daniel Schweer ist sehr erfreut tiber die geschaffene Ubergangslésung
und erganzt, dass dies nicht selbstverstandlich ist. Viele Kommunen miissen die Auswei-
tungen in Container durchfiihren.

Bezuglich der Nahwarmeversorgung in jenem Baugebiet kniipft Gemeindedirektor Chris-
toph Trame an, dass es am 30.05. eine Anliegerversammlung geben soll. In der stellen die
Konzeptplaner Herr Oeverhaus und Investor Herr Abing das Projekt vor. Hierbei wird das
Interesse der potenziellen Anschlussnutzer und damit die Wirtschaftlichkeit dieses Projek-
tes erkundet. :

Kleiner Sundern

Gemeindedirektor Christoph Trame berichtet, dass im Kleinen Sundern Leerrohre fiir den
Breitbandausbau im Zuge der Sanierung gelegt werden. Ihm sei wichtig, die Digitalisierung
voranzutreiben. Die Arbeiten wurden an die Firma Berling aus Neuenkirchen vergeben. Es
wird noch eine Anliegerversammlung diesbeziiglich stattfinden.

Nach Anfrage erértert Fachbereichsleiter Dirk Boguhn, dass eine Interessensversammiung
far die Initiative Fernwarme stattgefunden hat. Hier wurden die Anschlussméglichkeiten
geprift und das Interesse erkundet. An die Hauseigentiimer wurden bereits Vorvertrage
verschickt. Nun ist abzuwarten, wie die Rickmeldungen und damit die Wirtschaftlichkeit
dieses Projektes anzusehen sind.

Ausschussvorsitzender Andreas Otte stellt fest, dass keine weiteren Berichtspunkte vorlie-
gen.

4. 2. Anderung des B-Plans Nr. 26
LSondergebiet zwischen Bramscher Strae und Mettinger StraBe*, Gemeinde
Neuenkirchen :
Anderung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB vom
29.06.2022
hier: Anderung des Bauleitplanverfahrens
Vorlage: NE/457/2022
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Fachbereichsleiter Dirk Boguhn erklart, dass fir die zweite Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 26 ,Sondergebiet zwischen Bramscher Stralle und Mettinger Stral3e® in der Sitzung
des Gemeinderates am 29.06.2021 der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 gefasst
wurde. Es war geplant dieses Bauleitplanverfahren im vereinfachten Verfahren gem. § 13
BauGB durchzufiihren.

Im Rahmen der sich anschlieenden Honoraranfragen verschiedener Planungsbiiros hat
die Verwaltung den Hinweis erhalten, dass beim vorliegenden Bauleitplanverfahren auf-
grund der geplanten GroRflachigkeit des Verbrauchermarktes ein zweistufiges Normalver-
fahren durchzufthren ist.

Auf dem Grundstiick Bramscher StraRe 7 in Neuenkirchen ist von einem Investor eine Er-
weiterung des vorhandenen Lebensmitteldiscounters geplant. Nach den eingereichten
Entwurfsunterlagen erfolgt die Erweiterung des Gebaudes in westlicher Richtung.

Der Bebauungsplan Nr. 26 aus dem Jahre 2008, der im Jahr 2013 einer ersten Anderung
unterzogen wurde, sieht fiir Lebensmitteldiscounter eine max. Verkaufsflache von 800 m?
vor. In den gestalterischen Festsetzungen wird eine Dachausbildung als Sattel-, Walm-
oder Kriippelwalmdach festgelegt, wobei eine Traufh6he von max. 4,75 m zugelassen wird.

Der Uberbaubare Bereich (Bauteppich) beginnt in einem Abstand von 5,00 m zur sidlichen
Grundstiuicksgrenze.

Des Weiteren ist in naher Zukunft von der Samtgemeinde Neuenkirchen geplant, die siid-
lich angrenzende Flache mit der amtlichen Katasterbezeichnung Gemarkung Limbergen,
Flur 3, Flurstiicke 115/13 zu einer Sonderflache fur groRflachigen Einzelhandel zu entwi-
ckeln. Hierzu wird eine Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Neuen-
kirchen und eine Aufstellung eines gesonderten Bebauungsplanes erforderlich sein. Um
eine Verbindung zum vorhandenen Einzelhandel zu schaffen, erscheint es notwendig, die
siidliche Bebauungsgrenze von 5,00 m Breite in der zweiten Anderung des B-Plans Nr. 26
zu Uberplanen.

Nach den Unterlagen sind folgende Abweichungen zu den Bebauungsplanfestsetzungen
geplant:

Die Erhohung der Verkaufsflache des Lebensmitteldiscounters auf 1.200 m? eine Dach-
ausbildung als Flachdach mit einer Attikahéhe von 5,90 m und die Anderung des Bautep-
pichs im Bereich der sudlichen Grundstiicksgrenze

Um das Bauvorhaben zu realisieren, ist die Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.
Aufgrund der geplanten GroRflachigkeit des Verbrauchermarktes ist das Bauleitplanverfah-
ren im zweistufigen Normalverfahren durchzuftihren.

Im Weiteren werden verschiedene Planungsbiros dazu aufgefordert ihre eingereichten
Honorarangebote fir die Planung der zweiten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 auf-
grund des erhohten Planungsaufwandes (Normalverfahren) anzupassen. Das wirtschaft-
lichste Planungsbiiro wird den Auftrag erhalten.

Der Investor hat sich bereit erklart, die externen Planungskosten zu tibernehmen.



Beschluss:

Es wird empfohlen, die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 ,Sondergebiet zwischen
Bramscher Strafle und Mettinger Stralle” im Normalverfahren durchzufuthren. Der Pla-
nungsauftrag wird an das wirtschaftlichste Planungsbuiro vergeben.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 7
Nein: 0
Enthaltung: 0

5. B-Plan Nr. 36 ,,GE-Gebiet westlich und 6stlich der Bramscher Straie“
Gemeinde Neuenkirchen - Anderung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2
Abs. 1
vom 08.12.2020, hier: Erweiterung des Geltungsbereiches
Vorlage: NE/458/2022
Fachbereichsleiter Dirk Boguhn erklart, dass der Rat der Gemeinde Neuenkirchen in seiner
Sitzung am 22.09.2020 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Ge-
werbegebiet westlich der Bramscher Strafle, K 102¢, gefasst hat. Der hier definierte Gel-
tungsbereich wurde mit dem Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB des Gemein-
derates am 08.12.2020 um eine Gewerbeflache &stlich der Bramscher Stralle und einer
Teilflache der Bramscher Straf3e (Erschlieung) erweitert.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Gewerbegebiet Bramscher Strale" wur-
de somit das Planverfahren fiir die westlich und &stlich der Bramscher Stralie gelegenen
Grundstuicksflachen eingeleitet.

Ein angrenzender Handwerksbetrieb teilt der Verwaltung nun mit, dass er eine Erweiterung
seiner Produktionsstdtte in westlicher Richtung plant. Hierbei handelt es sich um die
Grundsticksflachen sidlich des Brookweges mit der katasteramtlichen Bezeichnung Ge-
markung Limbergen, Flur 3, Flurstiick 171 und teilweise Flurstiick 172 mit einer Gesamt-
gréfie von ca. 1,4 ha.

Um eine Expansion dieses Handwerksbetriebes in westlicher Richtung zu ermdglichen, ist
die Ausweisung einer weiteren, dritten Gewerbeflache erforderlich. Anhand des beigefiig-
ten Planauszuges sind die drei geplanten Gewerbeflachen (gelb hinterlegt) zu ersehen.

Mit der 31. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Neuenkirchen ist im
Parallelverfahren die Darstellung der nachfolgend aufgefiihrten 3 Gewerbeflache (GE-
Gebiete) vorgesehen.



a) westlich der Bramscher Stralle (K102), Vinte, Flur 5, Flurst. 43/7, GroRe: ca. 1,5 ha
b) ostlich der Bramscher StralRe (K 102), Vinte, Flur 5, Flurst. 58/11, GréRe: ca. 1,5 ha
c) sudlich des Brookweges, Vinte, Flur 3, Flurstick 171, teilw. 172, Gré3e: ca. 1,4 ha

Durch die geplante Ausweisung der vorgenannten drei Gewerbeflachen werden die Gel-
tungsbereiche der angrenzenden, bestehenden Bebauungspldne Nr. 29 ,Gewerbegebiet
westlich der Bramscher Strae (K 102)“ nach Stiden und Westen hin und des bestehenden
Bebauungsplanes Nr. 30 ,GE-Gebiet Vinter Hohe I* nach Siiden hin erweitert.

Mit dem Aufstellungsbeschluss gemé&R § 2 Abs. 1 BauGB und der anschliefenden frihzei-
tigen Beteiligung der Offentlichkeit einschliellich Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belan-
ge wird das Planverfahren fur den Bebauungsplan Nr. 36 eingeleitet.

Der Planungsauftrag fir die Ausarbeitung der Planunterlagen wurde am 02.12.2020 an den
wirtschaftlichsten Anbieter, an das Planungsbiro Dehling & Twisselmann aus Osnabriick
vergeben. Der ausgeschriebene und vergebene Planungsauftrag ist um die vorbezeichnete
dritte Flache sidlich des Brookweges zu erweitern.

Ausschussmitglied Daniel Schweer erkundigt sich beziiglich des westlich gelegenen We-
gegrundstiicks, welches sich im Eigentum der Gemeinde Neuenkirchen befindet, wie mit
der Baumreihe umzugehen ist.

Fachbereichsleiter Dirk Boguhn erklart, dass sich im Rahmen des Verfahrens und der Um-
weltregelung ergeben wird, ob fiur die Baumreihe Ausgleichsflachen geschaffen werden
mussen.

Beschluss:

Es wird empfohlen, den Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 BauGB fir die, sidlich
des Brookweges, gelegenen Flachen zu fassen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 36 ,Gewerbegebiet westlich und ostlich der Bramscher StralRe” ist die Darstellung der
folgenden drei Gewerbeflachen vorgesehen:

a.)  westlich der Bramscher Stralle
b.)  6stlich der Bramscher Stralle und
c.) stdlich des Brookweges

Der ausgeschriebene und vergebene Planungsauftrag ist um die Flache sidlich des
Brookweges zu erweitern.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 7
Nein: 0
Enthaltung: 0




6. Antrage, Anrequngen und Anfragen

Straflen- und Wegekontrollen

Ausschussvorsitzender Andreas Otte regt an, dass die Ausschussmitglieder die Gemein-
destrallen und -wege nach Unterhaltungsarbeiten abfahren sollen. Bei Bedarf ist das Bau-
amt zu kontaktieren und der Ausschussvorsitzende zu informieren.

Fachbereichsleiter Dirk Boguhn ergénzt, dass die Strecken und Wege, die gesplittet wer-
den muss, bis nachster Wochen gemeldet werden missen.

Verkehrsregelung an der Schwieteringstralle

Ausschussmitglied Jérg Melcher fuhrt an, dass seit dem Ausbau der Schwieteringstrale,
sich erste Anlieger eine Verkehrsberuhigung wiinschen. Hier wiirde haufig rechtsvorlinks
nicht beachtet werden. Gerne wiinschen sich die Anlieger eine 50er-Zone. Bei der Vor-
fahrtsregelung kénnte ein Andreaskreuz oder ein Verkehrsschild hingestelit werden.

Fachbereichsleiter Dirk Boguhn erklart, dass die Verkehrskommission fiir die Verkehrs-
schilder und 50er-Zonen zustandig ist. Jene Kommission wurde bereits zweimal auf die
Stralle aufmerksam gemacht. Die Begutachtungen haben ergeben, dass die vorhandenen
Verkehrsregelungen ausreichen.

Trassenplanung

Ausschussmitglied Daniel Schweer teilt mit, dass die Hochspann- und Trassenplanungen
von der Nordseekiiste durch die Samtgemeinde und Gemeinde verlaufen kénnten. Er
wiinscht, dass die Firma Amprion den Ratsmitgliedern der Samtgemeinde und der Mit-
gliedgemeinden einen aktuellen Sachstand mitteilt.

Gemeindedirektor Christoph Trame findet die Idee gut. Er erldutert, dass die Firma Erd-
Verkabelungen durch das Gemeindegebiet plant. Aktuell lauft der erste Schritt das Raum-
ordnungsverfahren, dies wurde bereits vom Landkreis bestatigt. Hierbei werden potenzielle
Zonen geplant (LanWin 3 + Korridor B Vorhaben 48/49)

Die Gemeinde sollte die Entwicklung der geplanten Wohnraum- und Gewerbeflachen
schnellstmdglich vorantreiben. Dies sei keine Verhinderungsplanung, aber ein wichtiger
Hinweis um die potenziellen Zonen umzulegen. Im Anschluss des Raumordnungsverfah-
rens werden die Grundstickseigentiimer informiert.

Antrag der FDP: Glasfaserausbau

Ratsmitglied René Bei der Sandwisch erértert den Antrag der FPD anhand der Anlage. Er
bedankt sich bei Ausschussmitglied Daniel Schweer, der den Sachstandsbericht des Land-
kreises zum Breitbandausbau in der letzten Gemeinderatssitzung am 22.03.2022 ermég-
licht hat.

Er erklart, dass die FDP-Fraktion eigeninitiativ mit dem Unternehmen Kontakt hergestelit
hat, wie bereits von Ausschutzvorsitzenden Andreas Otte zu Beginn der Sitzung berichtet.
Ratsmitglied René Bei der Sandwisch bringt ein, dass die Gemeinde sich zu der Firma
Glasfaser Nordwest als moglichen strategischen Partner bekennen kénnte. Die Firma be-
treibe in jenem Fall einen eigenwirtschaftlichen Ausbau im Ortskern Neuenkirchen, eben-
falls ist keine Vorvermarktungsquote erforderlich. Die Anlieger waren nicht an den Anbieter
gebunden.



Ratsherr René Bei der Sandwisch bittet um ein gegenseitiges Unterstitzen seitens der
Verwaltung und der Politik. Es sollte regelmalig in diesem Fachausschuss tber die Fort-
schritte informiert werden. Er schldgt vor, den Beschlussvorlagen aus dem Antrag nachzu-
kommen und zu beschliel3en.

Ausschussvorsitzender Andreas Otte fiihrt aus, dass die Initiative ein guter Schritt sei, die
Gemeinde sich aber noch nicht auf einen Anbieter festlegen solle.

Gemeindedirektor Christoph Trame befiirwortet die Meinung des Ausschussvorsitzenden
Andreas Otte und bedankt sich bei Ratsherrn René Bei der Sandwisch fir die Vorstellung.
Am 19.05.2022 wird es ein Treffen mit einem weiteren Anbieter geben, die eine Ge-
bietsanalyse durchfiihren wird. Er schlégt vor, den Interessenmarkt erstmal offen zu halten.

Nach kurzer Diskussion herrscht Einigkeit, dass sich vorerst nicht auf einen Anbieter geei-
nigt wird, um den Markt und die Angebote offen zu halten.

Ausschussvorsitzender Andreas Otte stellt fest, dass sich keine weiteren Wortmeldungen
seitens der Ausschussmitglieder ergeben haben.

Ausschussmitglied Ina Eversmann verlasst die Sitzung.

7. Einwohnerfragestunde

Die angemeldeten Gaste Anika Woltering und Julia Schulte melden sich zu Wort und er-
kundigen sich beziiglich des Baugebietes stdlich Haarmeyers Kamp. Einige Fragen wur-
den vorab in der Sitzung geklart.

Im Februar 2022 fand ein Treffen statt, in dem erklart wurde, dass Anfang Mai eine Ent-
scheidung beziglich eines Generalunternehmers fiir den Kindergartenneubau getroffen
wird. Die Heilpadagogische Hilfe hat bereits mehrfach Anfragen an die Verwaltung gestellt,
bisher ohne Riickmeldung. Sie wiinschen sich mehr Transparenz zu diesem Thema.

Ausschussvorsitzender Andreas Otte fiihrt aus, dass die Generalunternehmervergabe am
Laufen ist, nur noch keine Informationen herausgegeben werden dirfen, da dies sonst ver-
fahrensschadigend sein kdnnte. Dieses Thema sei sehr komplex, sobald der Unternehmer
aber offiziell benannt werden kann, wird dies schnellstméglich weitergegeben.

Nach Anfrage teilt Ausschussvorsitzender Andreas Otte mit, dass Mehrkosten im Rahmen
der Preisgleitklausel mdglich sind.



Gemeindedirektor Christoph Trame ergénzt, dass die Vermieter der Ubergangslésung an
der KolpingstraRRe beziiglich der Mietvertragsbeendigung flexibel sind. Es wird dennoch ver-
sucht, schnellstmdglich den Kindergartenneubau umzusetzen.

Da keine weiteren Wortmeldungen vorliegen, schlie3t Ausschussvorsitzender Andreas Otte
mit einem Dank an die rege Mitarbeit die Sitzung um 17:46 Uhr.

Ausschussvorsitzender Gemeindedirektor
Andreas Otte Christoph Trame

r09 olitunrerin

ia Gerbus







