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Planunterlage Auftragsnummer: P21020
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermes-

sungs- und Katasterverwaltung © 2021 Q
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Landkreis: Osnabrtick
Gemeinde: Voltlage
Gemarkung: Voltlage
Flur: 31
Malstab: 1:1000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Niederséach-
sischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschiitzt. Die Verwer-
tung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Weitergabe ist nicht zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 29.11.2021).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandftei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

WA | Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl
0,4 Grundflachenzahl

[l Anzahl der Vollgeschosse als HochstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise

Baulinie

< 0
A nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze

Sonstige Planzeichen

PLS Il - IV Passiver Larmschutz (siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 2)
) [Hinweis: Die Festsetzungen zum Larmschutz sind vorlaufig]

Grenze unterschiedlicher Larmpegelbereiche (Verkehrslarm)

(siehe planungsrechtliche Festsetzung Nr. 2)

[Hinweis: Die Grenzen der Larmpegelbereiche sind vorlaufig]

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Bebauungsplananderung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Ursprungsbebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
angrenzender Bebauungsplane

geplanter Neubau Einfamilienhaus mit Garage

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.

sein. Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte
(hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die Aufschluss tber die Entwicklung tierischen oder
pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden,
sind diese geman § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der
Denkmalbehérde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabriicker Land, Lotter
Stralle 2, 49078 Osnabrick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433, Mail: archaeologie@osnabrueck.de) unver-
zuglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet.

2. Der Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG ist grundsatzlich auch auf der Umsetzungsebene (der Realisierung

der Bauvorhaben) sicherzustellen. Gegebenenfalls ist zu priifen, ob auch andere Vermeidungs- oder Aus-
gleichsmalBRnahmen erforderlich werden oder ob artenschutzrechtliche Ausnahmen gemaf § 45 BNatSchG
beantragt werden mussen.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG)
hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren (§ 13a BauGB), bestehend aus
der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen mit drtlichen Bauvorschriften (gestalteri-
sche Festsetzungen), in der Sitzung am .....cccceevinees als Satzung beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Anlagen nach § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstel-
len) auch ausnahmsweise nicht zulassig.

2. Inden Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (passiver Larmschutz
PLS ) missen, als Vorkehrungen gegen den Verkehrslarm von der Hauptstralle (L 71) bei Errichtung, Er-
weiterung oder Nutzungsanderung von Gebauden, in den nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von
Menschen vorgesehenen Raumen, die Anforderungen an das resultierende Schallddmmmal gemal den
ermittelten, dargestellten und nachfolgend aufgefihrten Larmpegelbereichen nach DIN 4109 -Schallschutz
im Hochbau- erfllt werden. :

PLS IV ( = Larmpegelbereich IV, maRgeblicher Aulzenlarm 65-70 dB(A))
PLS I ( = Larmpegelbereich Ill, maRgeblicher AuRenlarm 60-65 dB(A))
PLS Il ( = Larmpegelbereich Il, mal3geblicher AuRenlarm 55-60 dB(A))

In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Rdumen mit Fenstern in den larmbelasteten Bereichen in der
Nacht sind schallddammende Liftungen vorzusehen. Eine Luftung ist nicht erforderlich, wenn zusatzliche
Fenster in den Fassaden vorgesehen sind, die keine Uberschreitung der Orientierungswerte geman DIN
18005 aufweisen. [Hinweis: Die vorstehende Festsetzung fiir den Larmschutz dient als Platzhalter bis
das Schallschutzgutachten vorliegt.]

3. Die Hohe des fertigen Erdgeschossfullbodens darf, gemessen senkrecht von Oberkante Mitte der fertigen,
das Baugrundstiick erschlieRenden Stralle bis Oberkante fertiger Erdgeschossfuflboden, in der Mitte des
Gebaudes an der Stralenseite 0,60 m nicht GUberschreiten.

4. Die maximale First- bzw. Gebaudehohe (héchster Punkt Oberkante Dachhaut) wird auf 10,0 m, fir Gebau-
de mit Flachdach auf 6,50 m festgesetzt, gemessen senkrecht Uber Oberkante fertiger Erdgeschossful3bo-
den.

5. Die Traufenhdhe, gemessen senkrecht von Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden bis zum Schnittpunkt
der AuRenkante des aufgehenden Aulienmauerwerks mit der Dachhaut, darf 6,50 m nicht Gberschreiten.

Je Wohngebaude sind 2 Wohnungen zulassig.
Kellerwohnungen sind unzulassig.

Der Abstand der Ein- und Ausfahrtsseiten von Garagen zur erschlielenden offentlichen Verkehrsflache
muss mindestens 5,0 m betragen.

9. Die Grundflachenzahl darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstuick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % Uberschritten werden, wenn folgende
Voraussetzungen erfillt werden: Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befesti-
gen, z. B. mit breitfugig verlegtem Pflaster oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder
Schotterrasen.

10. Je angefangene 500 m? Baugrundstiick ist auf dem Baugrundstiick mindestens ein hochstammiger Laub-
baum zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m H6he mind. 14 cm). Vorhandene Laubbaume kdnnen angerech-
net werden.

11. Bei allen festgesetzten Geholzpflanzungen sind nur landschaftsgerechte, heimische Gehdlze gemald der
Liste in der Begriindung zulassig.

12. Die Baufeldraumung (Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden, Beseitigen von Gehdlzen und

sonstiger Vegetationsstrukturen) ist nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen Brutsaison
der Vogel (also zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar) durchzufiihren. Falls bei anstehenden Baum-
fallungen ein Fledermausbesatz wahrscheinlich sein sollte, sind die zu féllenden Baume vor Rodung aut
Fledermausbesatz zu kontrollieren. Ist nur geringes Baumholz (BHD < 30 cm) betroffen, das nachweislich
nicht als Winterquartier geeignet ist, kann die Fallung in den Wintermonaten durchgefihrt werden.
Sollte das Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden, Beseitigen von Gehdlzen und sonstiger Ve-
getationsstrukturen auRerhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem Eingriff
diese Bereiche / Strukturen durch eine fachkundige Person auf ein Vorkommen von besetzten Brutstatten
(Vogel u. Fledermause) zu Uberprifen. Von der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen werden, wenn
durch die Uberpriifung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen europa-
rechtlich geschitzter Vogelarten und Fledermause durch die Baufeldraumung zu beflirchten sind. Beim
Feststellen von aktuell besetzten Brutstatten ist die Untere Naturschutzbehérde zu benachrichtigen und das
weitere Vorgehen abzustimmen.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(Ortliche Bauvorschrift gem. § 84 Abs. 3 NBauO)

—_

Die Dachausbildung muss als Sattel-, Walm-, Krippelwalm-, Zelt- oder Flachdach erfolgen. Die Dachnei-
gung der Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- und Zeltdacher muss mindestens 25 Grad betragen. Die festgesetz-
te Gradzahl der Dachneigung gilt bei Walmdachern nur fir die langere Traufenseite.

2. Einfriedungen sind im Vorgartenbereich (Bereich zwischen vorderer Bauflucht und nachstliegender 6ffentli-
cher StralBenverkehrsflache) nur bis maximal 0,80 m Uber Stralenoberkante zulassig.

3. Im Vorgartenbereich sind die nicht Gberbauten Flachen der Grundstiicke als Grinflachen oder gartnerisch
anzulegen.

Voltlage, den .........ccccccco...

Blrgermeister

HINWEISE

1. Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungsleitungen Ricksicht zu nehmen, damit Schaden und
Unfélle vermieden werden. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige der erdverleg-
ten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.

2. Es wird angesichts von Starkregenereignissen empfohlen, das Merkblatt DWA-M 553 ,Hochwasserange-
passtes Planen und Bauen® grundsatzlich zu beachten, insbesondere wenn Gebaude errichtet werden sol-
len, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen. Dabei sind die gemal DWA-M 553 vorgesehe-
nen Strategien zur Risikominimierung ,Ausweichen®, ,Widerstehen* und/oder ,Anpassen® entsprechend der
Schutzwiirdigkeit der jeweils geplanten baulichen Nutzung zu wahlen bzw. zu kombinieren. Ein angemesse-
ner Starkregenschutz liegt dabei in der Verantwortung des jeweiligen Bauherrn.

3. Im Umfeld des Anderungsbereichs liegen landwirtschaftliche Nutzflachen, aus denen es zeitweise auch im
Zuge der ordnungsgemafien Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs-, Staub- und Gerduschimmissionen
kommen kann. Diese sind als ortsublich hinzunehmen.

4. Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405
der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten.

5. DIN-Vorschriften, VDI-Richtlinien, etc., auf die Festsetzungen des Bebauungsplans Bezug nehmen, werden
bei der Gemeinde Voltlage, Overbergstralle 4, 49599 Voltlage, zur Einsicht bereitgehalten.

RECHTSGRUNDLAGEN - alle in der derzeit giiltigen Fassung

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634).
zuletzt geandert durch Artikel 9 G. v. 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147).

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786).
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I, S. 1802).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I, S. 1802).

Niedersidchsisches Kommunalverfassungsgesetz - NKomVG - vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010, S. 576),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 07.12.2021 (Nds. GVBI. S. 830).

Niedersachsische Bauordnung - NBauO - vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10.11.2021 (Nds. GVBI. S. 739).
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26. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN

( BESCHLEUNIGTES VERFAHREN GEM. § 13 A BAUGB)
- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

SAMTGEMEINDE NEUENKIRCHEN / LANDKREIS OSNABRUCK

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
...................... die Aufstellung der Anderung des Bebau-
ungsplanes im beschleunigten Verfahren gema § 13 a
BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
gemal § 2 Abs. 1 BauGBi. V. m. § 13 a Abs. 3 BauGB
am e ortsuiblich bekannt gemacht.

Bilrgermeister

Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) der Bebau-
ungsplananderung ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
...................... im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick
bekannt gemacht worden. Die Bebauungsplananderung
istdamitam ........................ rechtsverbindlich geworden.

Voltlage, den .........ccoccceeeee

Bilrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
.................... dem Entwurf der Bebauungsplananderung
und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die 6ffentli-
che Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
.................... ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung und die Ent-
wurfsbegriindung haben vom .................... bis einschl.
.................... gem. §13 Abs. 2 in Verbindung mit § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegen.

Voltlage, den ........ccccvvvvveeeees

Bilrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung der Be-
bauungsplananderung ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften (Beachtlichkeit gemaf §§ 214 und
215 BauGB) beim Zustandekommen der Bebauungsplan-
anderung nicht geltend gemacht worden.

Voltlage, den .........ccoccoeeeene

Birgermeister

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
........................... dem geéanderten Entwurf der Bebau-
ungsplananderung und der Entwurfsbegriindung zuge-
stimmt und die erneute Auslegung gem. § 4a Abs. 3i. V.
m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 2.
offentlichen Auslegung wurden am ...
ortsuiblich bekannt gemacht. Der Entwurf der Bebauungs-
plananderung und die Entwurfsbegriindung haben vom
.............................. bis einschl. .................... gem. §4a
Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
Anregungen und Bedenken kénnen nur zu den geénder-
ten bzw. erganzten Teilen vorgebracht werden.

Voltlage, den .........cccccoeeeene

Bilrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat die Bebauungsplananderung -
mit Baugestalterischen Festsetzungen - im beschleunig-
ten Verfahren (§ 13 a BauGB) nach Prifung der Beden-
ken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am ......ccoceieiiiiens als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Voltlage, den .........cccccoeeeee

Birgermeister

Der Entwurf der Bebauungsplananderung wurde ausge-
arbeitet vom:

PLANUNGSBURO
/\ Dehling &Twisselmann

Stadt-, Bauleit- und Landschaftsplanung
L/ Spindelstrae 27 49080 Osnabriick
Tel. (0541) 222 57 Fax (0541) 20 16 35

Osnabriick, den 14.02.2022
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