Gemeinde Merzen 09.02.2022

Protokoll

Uber die offentliche Sitzung des Ausschusses fiir Planen, Bauen, Umwelt und
Entwicklung
am Mittwoch, dem 09.02.2022, von 14:00 Uhr bis 16:41 Uhr
im Rathaus Merzen, Sitzungssaal 1. OG
(MZ-BWU/022/2022)

Anwesend:

Burgermeister/in
Herr Christof Blischer

Ratsmitglied
Herr Heiko Brinkmann
Herr Martin Geers
Frau Dr. Marlies Gerdemann
Herr Reinhard Hellmann
Herr Gregor Schréder, jun.
Herr Tim Tholenjohann
Herr Johannes Toben

Stellvertr. Fachbereichsleitung
Frau Nicole Herdemann

Protokollfiihrer/in
Frau Nicole Timmering

von der Verwaltung
Herr Dirk Im Moore

Gast
Bersenbrilicker Kreisblatt
Marcus Kemme
Wilfried Oeverhaus



Entschuldigt fehlten:

Ratsmitglied
Herr Ronald Hilsmann

Offentlicher Teil

1. - Eréffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemafen Ladung und der
Beschlussfihigkeit, Feststellung der Tagesordnung

Ausschussvorsitzender Heiko Brinkmann erdffnet die Sitzung des Ausschusses fir Pla-

nen, Bauen, Umwelt und Entwicklung um 14:00 Uhr. Er begrif’t die anwesenden Aus-

schuss- und Ratsmitglieder, sowie die Mitarbeiter der Verwaltung und Christian Geers

vom Bersenbriicker Kreisblatt. Besonders begriit er Marcus Kemme und Wilfried

Oeverhaus, die fir die Vorstellung der Nahwarmeversorgung vor Ort sind.

Er stellt die ordnungsgemafe Ladung und Beschlussfahigkeit fest.

Die Tagesordnung wird geandert. Der Tagesordnungspunkt 5 ,Vorstellung der Nahwar-
meversorgung” wird vorgezogen und nach TOP 3 behandelt. Der Bericht des Aus-
schussvorsitzenden und des Blirgermeisters wird nach hinten geschoben und nach der
Vorstellung der Nahwarmeversorgung besprochen.

Beschluss:
Die Tagesordnung wird dahingehend geandert, dass die Tagesordnungspunkte 4 und
5 getauscht werden. Diese Anderung wird einstimmig beschlossen.

2. - Genehmiqung der Niederschrift vom 07.12.2021
Zu der Genehmigung des Protokolls vom Ausschuss fur Planen, Bauen, Umwelt und
Entwicklung vom 07.12.2021 gibt es keine Anmerkungen.

Beschluss:
Die Niederschrift vom 07.12.2021 wird einstimmig genehmigt.

3. - Biirgerfragestunde / Einwohnerfragestunde
Es liegen keine Anfragen von Burgern vor.

4. - Bericht des Ausschussvorsitzenden / Biirgermeister
Dieser Tagesordnungspunkt wird nach der Vorstellung der Nahwarmeversorgung be-
sprochen.

Radwege

Ausschussvorsitzender Heiko Brinkmann berichtet Giber die Radwege der Gemeinde.
Mit dem Landkreis Osnabriick wurde (iber die Situation an der Stral3e ,Ankumer
Damm" gesprochen. Vor Ort wurden der Radweg und die StraRenbegebenheiten be-
gutachtet. Die StralRe hat eine breite von 5,5 Metern. Diese soll im Rahmen der Bauar-
beiten auch verandert werden und direkt auf 6,5 Meter erweitert werden, da es viel



Schwerlastverkehr gibt. Es soll ein Konzept erstellt werden, in dem rechts und links die
Begriinung mdglichst erhalten bleibt und die StralRe nur an einer Seite erweitert wird.
Der Radweg flihrt dann hinter der Begriinung her. Durch die Erweiterung der Stral’e
wird mehr Flache als urspriinglich geplant von den angrenzenden Eigentlimern bent-
tigt.

Insgesamt wird das Bauvorhaben in 4 Abschnitten erfolgen, der erste Abschnitt wird die
Kreuzung Ankumer Damm/Furstenauer Damm mit einem entstehenden Kreisel sein.
Der Bau des Teilstiicks von der Bundesstrafte B218 bis zum Anschluss an den vorhan-
denen Radweg in Osteroden soll bis 2030 den Abschluss bilden.

Sobald die Zeichnungen vorliegen, werden diese in der nachsten Sitzung vorgestellt.

In den bisherigen Planungen des Landkreises war die Strecke vom neu entstehenden
Kreisel am Ankumer Damm/Furstenauer Damm in Richtung Furstenau bis zum Hand-
weiser noch nicht enthalten. Diese Strecke wurde jetzt mit in die Liste aufgenommen, die
Umsetzung wird aber noch dauern.

Burgermeister Christof Blischer erganzt, dass die Situation an der Westerholter Stralle
ebenfalls angesprochen wurde. Auch dieser Radwegbau ist zugesagt und die Umset-
zung soll in den nachsten Jahren erfolgen. Eine Stralenerweiterung erfolgt hier nicht.

Die Entstehung eines Radwegs am Fiirstenauer Damm zwischen Merzen (Schutzen-
halle Stidmerzen) und Neuenkirchen (Tischlerei Wilke) ist ebenfalls vom Kreis zuge-
sagt. Die Umsetzung soll zeitnah erfolgen.

Flachennutzungsplan

Fur die Gemeinde soll der Flachennutzungsplan aktualisiert und fur die Zukunft ausge-
richtet werden. Flachen, die als spatere Wohn- oder Gewerbegebiete entwickelt wer-
den kénnten, sollen hierin festgehalten werden. So ist eine Ubersicht moglich, vor al-
lem in Bezug auf die eventuell entstehende Stromtrasse. In den Fraktionen soll sich
dazu beraten werden.

Der jetzige Raumordnungsplan ist noch circa 1 2 Jahre gultig.

Baugebiet 6stl. OverbergstraBe

In den Planungen des B-Plan Nr. 21 ,6stlich Overbergstraie* hat es eine Anderung ge-
geben. Das Regenrlickhaltebecken, welches zunachst als Provisorium vorgesehen war
und bei einer Erweiterung des Baugebiets zurlick gebaut werden sollte, wird versetzt.
Das Regenriickhaltebecken soll nun direkt an der Stelle errichtet werden, wo es dauer-
haft bleibt. Die neuen Planungen sehen vor, dass es weiter in Richtung Norden erbaut
wird, ungefahr dort, wo der tiefste Punkt der Flachen ist. Das Wasser kann dann an der
Overbergstrale entlang geleitet werden und der Notlberlauf kann Gber den Muhlen-
bach erfolgen.

Durch diese Anderung entstehen im Baugebiet drei weitere Bauplatze, die direkt mit
bebaut werden kénnen.

5. - Vorstellung der Nahwarmeversorgung
Wird nach TOP ,Birgerfragestunde” behandelt.

Christof Blischer berichtet, dass vor circa 1 %2 Jahren ein Termin fur die Vorstellung ei-
ner moglichen Nahwarmeversorgung stattgefunden hat. Dieses Thema soll nun noch



einmal auf den neusten Stand gebracht und die weiteren Voraussetzungen geklart wer-
den. Vorgesehen ist von Seite der Gemeinde Merzen eine Nahwarmeversorgung ein-
zurichten und damit méglichst vielen Blrgern diese Méglichkeit zu erdffnen.

Marcus Kemme erklart, dass bereits (iber einen geeigneten Standort fir die Zentrale
beraten wird, da die zunéchst vorgesehene Flache im neuen Baugebiet an der B218,
nicht ausreichend ist. Voraussichtlich wird eine Flache im Gewerbegebiet MUhlenweg
daflr genutzt.

Wilfried Oeverhaus erlautert, dass sich generell das Interesse an Alternativen zu Gas
und Ol sehr erhdht hat, unter anderem wegen den steigen Kosten fiir die fossilen Roh-
stoffe. Wie genau die Umsetzung in Merzen aussieht steht noch nicht fest, wahrschein-
lich wird ein Mix an Energietragern zum Tragen kommen. Méglich waren beispiels-
weise Solar und ein Blockheizkraftwerk. Es wird mit einem Primarenergiefaktor von 0,3
gerechnet. Damit wéare mit einer Nahwarmeversorgung fir Neubauten ein KFW Stan-
dard von 40 mdglich.

Fur die zukiinftigen Bauherren wird generell wahrscheinlich nur noch eine Bauweise
nach den Vorgaben des KFW 40 méglich sein, da ansonsten nicht mehr von Forderun-
gen auszugehen ist. Wie die Forderungen in Zukunft aussehen, ist aber zum aktuellen
Zeitpunkt noch nicht klar, die Bundesregierung hat dazu noch keine neuen Programme
aufgelegt. Eine Bauweise nach KFW 40 Standard ist bei einem Neubau generell nur
moglich, wenn entweder eine Pelletheizung, Warmepumpe oder Nahwarmeversorgung
genutzt wird.

Damit sich die Investition in den Aufbau des Nahwarmenetzes fiir Marcus Kemme ge-
nerell lohnt muss es eine moglichst hohe Zahl Eigentlimer geben, die angeschlossen
werden méchten. In der Gemeinde Neuenkirchen wurde daflr eine ungefahre Quote
von 70% der Hauser in einem Stralenzug angenommen.

Ausschussmitglied Tim Tholenjohann bestatigt, dass eine Abfrage des Interesses der
Bauwilligen im Rahmen der Bewerbungen fiir einen Bauplatz im Neubaugebiet mit ein-
gebunden ist. Christof Blischer ergénzt dazu, dass eine generelle Verpflichtung fir die
neuen Baugebiete nach KFW 40 zu bauen oder sich an das Nahwarmenetz anschlie-
Ren zu missen, aber nicht umgesetzt wird und auch nicht vorgesehen ist.

Zusatzlich sollen die Eigentiimer der Bestandsbauten in der Gemeinde informiert und
angesprochen werden. Diese Akquise erfolgt Giber Wilfried Kemme mit Unterstutzung
der Gemeinde. Es sollen dafiir generelle Informationen in Form von Flyern oder Verlin-
kungen auf der Website genutzt werden und die Eigentlimer StralRenzugsweise vor Ort
informiert werden.

Erst nach der Riickmeldung ist es moglich ein ,Streckennetz” zu planen. Es gibt also
keinen vorgegebenen Weg mit bestimmten Hausern oder StralRen, die die Moglichkeit
zum Anschluss bekommen. Zunachst wird insgesamt das Interesse abgefragt und
dann versucht mit dem Netz so viele wie moglich zu erreichen.

Die Verlegung der Rohrleitungen erfolgt méglichst unter den Gehwegen, an einzelnen
Stellen kann es aber auch sein, dass es durch Privatgrundstticke verlegt wird. Dieses
wird je nach Strecke abgesprochen. Damit nicht fiir jeden Gehweg einzeln angefragt
werden muss, wird Ublicherweise ein Konzessionsvertrag mit der Gemeinde geschlos-
sen.

Die Kosten flr die Neubauten und auch Bestandshauser lassen sich erst genau festle-
gen, wenn es weiter Infos dazu gibt wie viele Hauser angeschlossen werden, sind aber
noch ungefahr auf dem Stand aus der Prasentation vom letzten Jahr. AuRerdem be-
steht die Hoffnung, dass eine Férdermdglichkeit vom Bund geschaffen wird und diese
dann genutzt werden kann. Ziel ist es immer, dass der Preis unter dem Preis fur Gas
bleibt.



Eine Bindung an die Nahwarmeversorgung gibt es von Seiten der Eigentimer und von
Seiten des Versorgers fiir 10 Jahre. Dabei gibt es entweder die Méglichkeit, eines fes-
ten Preises flr die nachsten 10 Jahre oder ein Vertrag mit einer Preisgleitklausel. Der
Versorger ist aber aus wirtschaftlichen Griinden daran interessiert, die Konditionen fur
die Abnehmer mindestens fiir 20 Jahre attraktiv zu halten, auch wenn die Verpflichtung
nach 10 Jahren endet.

Fir die Umsetzung und Bauzeit wird circa 1 Jahr benétigt. Marcus Kemme bestatigt,
dass die Hauser, die im Neubaugebiet entstehen und angeschlossen werden auch
passend die Nahwarmeversorgung zur Verfligung gestellt bekommen.
Ausschussvorsitzender Heiko Brinkmann erkundigt sich, in wie weit eine Station ,Zent-
rale” erweiterbar und veranderbar ist. Wilfried Oeverhaus erklart dazu, dass modulare
Anpassungen in Form von Erweiterungen méglich sind. Der Ausbau von Nahwarme-
versorgungsnetzen ist von der Bundesregierung generell gewollt und dadurch geht er
davon aus, dass dieses Thema weiter an Wichtigkeit gewinnt.

Blrgermeister Christof Blischer fasst zusammen, dass flr die weitere Planung eine
Abfrage der Bauinteressenten erfolgt und fir die Bestandhauser zeitnah mit den Ge-
sprachen mit den Eigentiimern begonnen werden soll. Fir die zur Gemeinde und Kir-
che gehdérenden Gebaude wie Kindergarten, Schule, Sporthallen und das Gemeinde-
biro werden die aktuellen Verbrauche ermittelt und an Wilfried Oeverhaus weitergege-
ben. Die Akquise der Bestandsbauten wird zeitnah gestartet und gleichzeitig Informati-
onen Uber die Presse, Internetseiten und das Samtgemeinde aktuell veroffentlicht.
Weitere Gesprache und gegebenenfalls Informationsveranstaltungen konnen nach der
Bewerbungsphase fiir die Neubaugebiete (voraussichtlich im Juni) stattfinden, da dann
die Informationen zum Interesse der Bewerber vorliegen und eventuell neue Informati-
onen zu den Fordermoglichkeiten von Seiten des Bundes. Baubeginn flr die Anlage ist
ungefahr fur Beginn des nachsten Jahres vorgesehen.

Die Vertrage zwischen den zukinftigen Eigentiimern in den Neubaugebieten und Mar-
cus Kemme konnten im Rahmen der Notartermine mit eingebunden werden.

6. - Grundstiicksvergaberichtlinien fiir den B-Plan Nr. 20 "No6rdl. der Bundes-

straBe 218" und B-Plan Nr. 21 "Ostlich OverbergstraRe"

Vorlage: ME/392/2022
Birgermeister Christof Blischer berichtet, dass flir die Vergabe der Bauplatze in den
Baugebieten nun die Vergaberichtlinien besprochen und beschlossen werden sollen.
Diese wurden von den Ausschussmitgliedern Tim Thélenjohann und Johannes Toben
erarbeitet. Sie haben sich mit den Vergaberichtlinien aus anderen Gemeinden auseinan-
dergesetzt und daraus den vorliegenden Entwurf entwickelt. Besonders Augenmerk ist
daraufgelegt worden, dass die Bauwilligen aus Merzen und vor allem junge Familien
eine gute Chance auf einen Bauplatz bekommen.
Die Vergabe richtet sich nach einem Punktesystem und nicht nach dem ,Windhund Ver-
fahren®, womit Transparenz und Nachvollziehbarkeit geschaffen wird. Der zeitliche Ein-
gang der Bewerbung hat dementsprechend keinen Einfluss. Aus den Kriterien ergeben
sich Punkte, anhand welcher die Bewerber in eine Reihenfolge gebracht werden. Bei
Punktgleichheit soll das Los entscheiden. Nach dieser Reihenfolge werden die Grund-
stlicke dann vergeben. Ab wann die Bewerbungsfrist beginnt, steht noch nicht fest, sie
soll voraussichtlich 6-8 Wochen lang sein. In der Bewerbung sind die in den Richtlinien
vorgegebenen Nachweise einzureichen. Nachweise, die innerhalb der Frist nicht einge-
reicht werden, kénnen auch in den Punkten nicht bericksichtigt werden.




In dem Bewerbungsbogen soll dann auch das Interesse an einer Nahwarmeversor-
gung mit abgefragt werden.

Stellvertretende Fachbereichsleiterin Nicole Herdemann gibt zu bedenken, dass die
Liste der Kriterien sehr lang ist und es dadurch sehr viele Aspekte sind, die bewertet
werden missen. Die Auswertung wird dadurch schwieriger und arbeitsintensiver. Au-
Rerdem erganzt sie, dass die Erfahrung gezeigt hat, dass Bewerber bei manchen Ant-
worten sehr kreativ werden. So lasst die Bezeichnung ,Seniorengerechter Wohnraum®
im jetzigen Entwurf viel Spielraum. Als Beispiel kann dann auch ein junges Paar einen
barrierefreien und damit seniorengerechten Bungalow bauen, was aber nicht die Inten-
tion hinter diesem Kriterium ist. Auferdem gibt sie zu bedenken, dass es Paare gibt,
die ungewollt keine Kinder bekommen kénnen und die damit benachteiligt werden
konnten.

Aus der Diskussion der Ausschussmitglieder ergibt sich, dass die Vergabekriterien
nicht eingekiirzt werden soll. Fiir das seniorengerechte Bauen soll es keine Alters-
grenze geben. Es soll bei der Voraussetzung bleiben, dass es in der Bewerbung ein
Freitextfeld fir die Begriindung gibt und das durch den Neubau eines seniorengerech-
ten Hauses, das bisherige Wohneigentum der jlingeren Generation zur Verfligung ge-
stellt werden muss.

Zudem werden die anzugebenen Wunschgrundstiicke von 2 auf 4 erhoht.

Beschluss:

Der Ausschuss empfiehlt dem Rat einstimmig, die vorliegenden Vergabekriterien fur
die Vergabe der Grundstiicke im B-Plan Nr. 20 ,Nérdl. der B 218" und B-Plan Nr. 21
,Ostlich OverbergstralRe* zu beschlieRen.

7. - Gewerbegebiet Miihlenweq

Burgermeister Christoph Blscher berichtet, dass sich in der letzten Zeit die Nachfrage
nach Flachen im Gewerbegebiet erhéht hat. Daher wurden Uberlegungen zur Erweite-
rung des Gewerbegebiets konkreter. Andreas Overberg (Firma EUT) mochte gerne
seine bisher genutzte Flache erweitern.

Fir eine Erweiterung der Gewerbeflachen wird der Bau eines Regenrlickhaltebeckens
notig. An der urspriinglich angedachten Stelle an der BundesstralRe ist eine Bauverbots-
zone, daher musste ein alternativer Standort gesucht werden. Der jetzige Planstand
sieht das Regenriickhaltebecken in einer ,gedrehten L-Form* vor. Dieses soll ungefahr
auf Hohe des Hofes Gohmann (Hauptstr. 44) entstehen. Die Zuwegung muss daflr
ebenfalls neu geplant werden und soll liber die HauptstraRe auf Héhe des Kinderhofs
erfolgen und dann bis zum Regenriickhaltebecken fiihren. Die Ausgleichsflache flr die-
ses Vorhaben muss noch besprochen werden. Fir das weitere Vorgehen soll nun mit
den Beschlissen der Weg geebnet werden.

Ausschussmitglied Martin Geers ergénzt, dass die Zuwegung lber den Muhlenweg
und die HauptstraRe generell eher schmal ist und das flir den gegebenenfalls entste-
henden Schwerlastverkehr schwierig werden kénnte. Dieses soll in den weiteren Pla-
nungen berlcksichtigt werden.

Beschluss:
Einstimmig wird dem Rat der Gemeinde Merzen empfohlen, dass
1.) die Verwaltung das Ingenieurbiiro Westerhaus aus Bramsche beauftragt die Vor-
planungen flr die ErsterschlieBung des Gewerbegebietes ,Muhlenweg II* wie
oben beschrieben auszuschreiben.
2.) Sobald der Planentwurf und eine Kostenberechnung gemaf DIN 276 vorliegen,



wird die Verwaltung beauftragt, auf Grundlage dieser Vorplanung die weitere Pla-
nung ab Leistungsphase 5 HOAI fir die Ingenieurbauwerke und die Verkehrsan-
lagen gemeinsam mit dem Wasserverband Bersenbriick auszuschreiben.

3.) Die Verwaltung wird beauftragt, die Bauleistungen fir die Bereiche Ingenieurbau-
werke und die Verkehrsanlagen gemeinsam mit dem Wasserverband Bersen-
briick an den wirtschaftlichsten Bieter den Auftrag zu erteilen.

8. - Dorfpark - Sachstand

Blirgermeister Christof Blischer berichtet liber den Stand der Umsetzung des Dorf-
parks. Die Submission ist mittlerweile abgeschlossen. Das wirtschaftlichste Angebot
stammt von der Firma Hellebusch aus Damme mit 786.864,27€. Die Prifung vom
Rechnungsprifungsamt findet aktuell statt, wenn die Freigabe flr die Beauftragung ge-
geben wird, soll fiir die weiteren Planungen ein Gesprach mit den Firmen Gertken, Hel-
lebusch und Schroder stattfinden. Zwischen den AuRenanlagen der Kita und dem Dorf-
park gibt es viele Berlihrungspunkte, die gemeinsam besprochen werden sollen.

9. - KiTa am Pastorenholz - Sachstand

Ausschussmitglied Gregor Schroder berichtet Gber den aktuellen Stand beim Bau der
Kita am Pastorenholz. Aktuell erfolgt vor Ort der Trockenbau und die Putzarbeiten, dann
wird mit den Installationsarbeiten und dem Bodenaufbau begonnen. Mittlerweile sind
auch die letzten Auftrage vergeben. Die letzten beiden Submissionen haben flr die Au-
Renanlagen und die Einrichtung stattgefunden. Fir die Auenanlagen stammt das gins-
tigste Angebot von Firma Markus Zimmermann Garten- und Landschaftsbau aus Merzen
und flr die Einrichtung von der Tischlerei Hemme aus Schwagstorf.

Anhand der Kostenfortschreibung erlautert er die ibrigen Gewerke. Teilweise sind durch
die gestiegenen Materialkosten Mehrkosten angefallen. Fir die Aulenanlage ist in den
urspriinglichen Berechnungen nur eine Grundausstattung berlcksichtigt worden, fir die
aktuell vorgesehene Ausstattung ist ein Puffer von zusatzlich 40.000€ berlcksichtigt
worden. Die Spielgerate fir den AuRenbereich sollen mdglichst wartungsfrei sein und
werden in Absprache mit der Kita-Leitung ausgewahlt. Aus padagogischen Grunden wird
eine Treppe integriert. Auflerdem wird versucht, ein Stiick des Waldes zu integrieren,
wodurch es zu Mehrkosten fiir den Zaun um das Geldnde kommt. Alles in allem werden
die Gesamtkosten nach aktuellem Stand bei circa 2,6 Mio.€ liegen, wie es im Haushalt
eingeplant ist.

Eine Photovoltaikanlage ist bisher nicht vorgesehen gewesen, es ist aber alles dafur
eingerichtet, dass eine Nachristung einfach erfolgen kann. Die Kosten fiir eine Photo-
voltaik-Anlage belaufen sich auf ungefahr 55.000€. Da es aktuell keine Férderméglich-
keiten gibt, soll die PV-Anlage aktuell noch nicht angeschafft werden, sondern zu ei-
nem wirtschaftlich sinnvollen Zeitpunkt.

10. - Unterhaltung GemeindestraRen

Christof Blischer berichtet, dass die Gemeindestraen, auf denen Schotterarbeiten vor-
genommen werden sollen, an Heiko Brinkmann mitgeteilt werden kénnen. Er gibt das
dann an den Bauhof weiter und bespricht die Details.

Ein Neuausbau von StrafRen ist in 2022 und 2023 nicht mdglich, da keine Fordermittel
vorhanden sind.




11. - Antrége, Anregungen und Anfragen
Reinhard Hellmann fragt an, ob es zu dem Antrag von Paul Plog bereits neue Informa-

tionen gibt. Christof Blscher erwidert, dass dieses Thema als Tagesordnungspunkt im
Verwaltungsausschuss besprochen wird.
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