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1 Einleitung

Mit dem vorliegenden Umweltbericht gemall § 2 Abs. 4 BauGB werden die Umwelt-
prifungen zur 29. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Samtgemeinde Neuen-
kirchen und zum Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 35 der Gemeinde Neuenkirchen dokumentiert.
Die zu erwartenden Umweltauswirkungen der im Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 BauGB)
durchgefuhrten Bauleitplanungen werden beschrieben und bewertet. Da der rdumliche Gel-
tungsbereich der FNP-Anderung nur eine Teilfliche vom Geltungsbereich des B-Plans Nr.
35 umfasst und die Umweltprifung zum B-Plan einen deutlich héheren Detaillierungsgrad
besitzt, werden die Umweltbelange im wesentlichen entsprechend der Planungstiefe des B-
Plans behandelt.

Nach der 1. offentlichen Auslegung des vorliegenden Bebauungsplans (B-Plan) wurden ver-
schiedene Anderungen vorgenommen. So wurde u.a. der rdumliche Geltungsbereich im
Bereich des geplanten Regenwasserriickhaltebeckens erweitert. Die erfolgten Anderungen
erforderten eine erneute Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gemal § 4a Abs. 3
BauGB.

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Angaben zum Standort

Das ca. 10,7 ha grofe B-Plangebiet liegt am Sudrand der engeren Ortslage Neuenkirchens,
beiderseits der Mettinger Stral’e (L 70) sowie ndrdlich und sudlich der Strafte ,Im Nihen* und
beiderseits der Vornholtstral’e. Im Plangebiet liegen zudem Abschnitte der drei vorgenann-
ten Stralken. An der Vornholtstral3e besteht eine Hofstelle im Plangebiet, ansonsten wurde
es bislang Uberwiegend als Ackerflache genutzt.

0 250 500 750 1000 1250 m Ubersichtskarte MafRstab 1:25.000
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Die 29. Anderung des FNPs mit einer Flache von etwa 9,8 ha umfasst im wesentlichen die
durch den B-Plan uberlagerten Bereiche, jedoch ohne die Fladchen westlich der Vorn-
holtstraRe. Die im Anderungsbereich liegenden StraBenabschnitte insbesondere der Mettin-
ger StralRe und der Straf3e "Im Nihen" sind zudem etwas kurzer als im Geltungsbereichs des
B-Plans. Somit ist der Anderungsbereich der 29. Anderung des FNPs der Samtgemeinde
Neuenkirchen insgesamt etwas kleiner als der B-Plan.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Im Rahmen des B-Plans Nr. 35 ist insbesondere die Ausweisung eines allgemeinen Wohn-
gebietes mit drei verschiedenen Typen (WA 1 bis WA 3) geplant. Dartiber hinaus werden
eine Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Kindergarten", verschiedene
Verkehrsflachen, private und o6ffentliche Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, eine Flache fir die Wasserwirtschaft
sowie Offentliche Grinflachen im B-Plan Nr. 35 ausgewiesen. Die ErschlieBung erfolgt von
der Mettinger Stral3e aus Uber die Gemeindestral3en ,Vornholtstrale® und ,Im Nihen® sowie
Uber neue Erschliefungsstralen. Die Uberplanten Stralen werden im Rahmen des B-
Planes ausgebaut, die StralRe ,Im Nihen“ zudem teilweise verlegt.

Mit der parallel durchgefiihrten 29. Anderung des FNPs der SG Neuenkirchen werden
dementsprechend Wohnbauflachen, eine Flache fir den Gemeinbedarf, Straltenverkehrs-
flachen sowie Flachen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft sowie Flachen fur
die Wasserwirtschaft dargestellt.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden
29. And. FNP Samtgemeinde Neuenkirchen:

Nutzungsart GroRe Anteil
Wohnbauflachen 68.657 m? 70,3 %
Flachen fiur den Gemeinbedarf 3.912 m? 40 %
Verkehrsflachen, Landesstrale 70 1.793 m? 1,8 %
Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die 7.662 m?2 78 %
Regelung des Wasserabflusses
Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-| 15.690 m? 16,1 %
lung von Boden, Natur und Landschaft

Flache insgesamt | 97.714 m? 100 %

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden
B-Plan Nr. 35 der Gemeinde Neuenkirchen:

Nutzungsart GroRe Anteil
Allgemeines Wohngebiet - WA 1 41.064 m? 38,5 %
Allgemeines Wohngebiet - WA 2 8.950 m? 84 %
Allgemeines Wohngebiet - WA 3 6.659 m? 6,2 %
Flachen fiir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung: Kindergarten 3912 m? 3,7 %
StralRenverkehrsflachen, ,Mettinger Stralle L 70° 5250 m? 49 %
StraRenverkehrsflachen, ,Im Nihen" 3.625 m? 34 %
StraRenverkehrsflachen, ,Vornholtstralte" 1442 m? 1,4 %
StraRenverkehrsflachen, neue ErschlieBungsstralen 7682 m? 72 %
StralRenverkehrsflachen, Zweckbestimmung: FuR- und Radweg 664 m? 06 %
Private Verkehrsflache 39 m? 00 %
Offentliche Griinflachen, Zweckbestimmung: Spielplatz 695 m? 0,7 %
Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 2157 m? 20 %
von Boden, Natur und Landschaft - 6ffentlich
Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 16.777 m? 157 %
von Boden, Natur und Landschaft - privat
Flachen fiir die Wasserwirtschaft, Zweckbestimmung: Regenwasser- 7.568 m? 71 %
rickhaltebecken
Flachen fir die Landwirtschaft 237 m? 0,2 %
Fliache insgesamt| 106.721 m? 100 %

PLANUNGSBURO DEHLING & TWISSELMANN OSNABRUCK
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Stadtebauliche Werte WA1:

41.064 m*x GRZ 0,3
41.064 m*x GFZ 0,5

12.319 m? zul. Grundflache
20.532 m? zul. Geschossflache

Stadtebauliche Werte WA2:

8.950 m2x GRZ 0,4 = 3.580 m? zul. Grundflache
8.950 m?2x GFZ 0,6 = 5.370 m? zul. Geschossflache
Stadtebauliche Werte WA3:

6.659 m2x GRZ 0,4 = 2.664 m? zul. Grundflache
6.659 m?2x GFZ 0,6 = 3.995 m? zul. Geschossflache
Stadtebauliche Werte Flache fiir den Gemeinbedarf:

3.912m?*x GRZ 0,4
3.912m?x GFZ 0,5

1.565 m? zul. Grundflache
1.956 m? zul. Geschossflache

Durch die im B-Plan Nr. 35 festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) kénnen insgesamt ca.
20.128 m? Bodenflache dauerhaft versiegelt werden.

1.2 Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen sowie
ihre Beriicksichtigung

Nachfolgend werden die Auswertungen der planungsrelevanten Fachgesetze und Fach-
planungen zusammengefasst dargelegt.

1.2.1 Fachgesetze

Schutzgebietssystem Natura 2000 (§ 32 ff. BNatSchG)

Die vorliegenden Bauleitplanverfahren sind Plane bzw. Projekte im Sinne der Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie), fur welche u.a. nach § 34 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu prifen ist, ob erhebliche Beeintrachtigungen auf gemeldete oder potenzielle
Schutzgebiete des Schutzgebietsystems Natura 2000 erfolgen oder vorbereitet werden.

Im planungsrelevanten Umfeld liegen keine FFH-Gebiete. Das nachstliegende FFH-Gebiet
"Gehn" (EU-Kennzahl 3513-332) weist einen Abstand von mindestens 3,0 km zum Plange-
biet auf, wodurch erhebliche Beeintrachtigungen auf dieses Gebiet und seinen Schutzweck
ausgeschlossen werden kdnnen.

Fur die vorliegenden Planungen ergaben sich zudem keine Hinweise auf Beeintrachtigungen
von Gebieten gemal der EU-Vogelschutzrichtlinie, da die nachstliegenden Gebiete Recker
und Mettinger Moor mehr als 4,8 km Abstand aufweisen. Zudem gibt es keine Hinweise auf
potenziell erheblich beeintrachtigte prioritdre Arten oder prioritare Lebensrdume (im Sinne
der Anhange | und Il der FFH-RL). Zusammenfassend ergibt sich die Prognose, dass keine
erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgebietssystem Natura 2000 von diesen Pla-
nungen ausgehen werden.

Eingriffsregelung nach Baugesetzbuch und Bundesnaturschutzgesetz

Fiar die vorliegenden Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 Bau-
gesetzbuch (BauGB) i. V. m. § 18 Abs. 1 BNatSchG zu beachten. Die Bauleitplane selbst
stellen keinen Eingriff gemafld BNatSchG dar, sie schaffen jedoch die planungsrechtlichen
Grundlagen fur Eingriffe und haben somit auch die planerischen Voraussetzungen zur
Umsetzung der Eingriffsregelung abschlieend zu regeln. In der Planung muss dargestellt
werden, wie weit die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege beriicksichtigt
werden.

Die Eingriffsregelung wird im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanungen im Zuge der
Umweltprifung berlcksichtigt und als gutachtliche landespflegerische Fachbeurteilung in
den vorliegenden Umweltbericht integriert. Aus den Ergebnissen der landespflegerischen
Fachbeurteilung werden entsprechende Malinahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich abgeleitet, die u. a. planungsrechtlich im B-Plan festgesetzt werden kénnen

PLANUNGSBURO DEHLING & TWISSELMANN OSNABRUCK
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(s. ausfihrlicher Kapitel 2.3 ff). Im Rahmen der Abwagung entscheidet die Kommune
abschlief3end Uber die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung.

Artenschutz
Im Rahmen der Bauleitplanung sind u. a. auch die artenschutzrechtlichen Bestimmungen
des BNatSchG zu beachten. Im § 44 BNatSchG heilf3t es:

»(5) Fir nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und
Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behdrde
durchgefiihrt werden, sowie fir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nach MalRgabe der Satze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buch-
stabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europaische Vogelarten oder solche
Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefthrt sind,
liegt ein Verstold gegen

1. das Toétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beein-
trachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das T6tungs- und Verletzungsrisiko fir
Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei
Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmaflnahmen nicht vermieden
werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme,
Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht
vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen
MaRnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer
Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der
Okologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen
Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen
unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgelegt werden. Fir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefiihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschutzte
Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein
Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.*

Im Zuge der B-Planaufstellung wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Bio-Consult,
08.12.2020) erarbeitet. Die sich daraus ergebenden Erkenntnisse wurden in der Planung
bericksichtigt.

Immissionsschutz

Hinsichtlich der auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen und der zuklnftig von ihm
ausgehenden Emissionen ist das Bundesimmissionsschutzgesetz (BlImschG) mit den ent-
sprechenden Verordnungen und Richtlinien (z. B. TA Larm, DIN 18005) zu bertcksichtigen.
Zur Beurteilung des Verkehrslarms (insbesondere Mettinger Strae L 70) wurde u. a. auf
Basis einer Verkehrszahlung aus dem Jahr 2019 ein Verkehrslérmgutachten1 erstellt. Zur
Prognose und Beurteilung der landwirtschaftlichen Geruchsimmissionen wurde auf Grundla-
ge der Geruchsimmissions-Richtlinie des Landes Niedersachsen (GIRL) ein Geruchsgutach-
ten® erstellt. Die Ergebnisse der Gutachten wurden in der Planung bericksichtigt.

Altlasten / Altablagerungen / Kampfmittel
Gemal Geodatenserver des Landkreises Osnabrick liegen nordlich des Plangebietes im
Umkreis von 500 m Luftlinie funf Altstandorte mit einem allgemeinen Gefahrenverdacht, die

! RP-Schalltechnik: ,Fachbeitrag Schallschutz (Verkehrslarm) fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35 "Wohngebiet
sudlich Haarmeyers Kamp", Osnabriick, 08.12.2020.

2 Landwirtschaftskammer Niedersachsen: LJmmissionsschutzgutachten fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35
"Wohngebiet stidlich Haarmeyers Kamp", Oldenburg, 05.05.2020.
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im Rahmen der vorliegenden Umweltprifung berlcksichtigt werden (siehe auch Kap. 2.1.1
und 2.2.2.1). Hinweise auf Kampfmittel im Plangebiet liegen nicht vor.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt auRerhalb gesetzlich festgesetzter Uberschwemmungsgebiete. Es liegt
gemal Hochwassergefahrenkarten des Niedersachsischen Landesbetriebs fiur Wasserwirt-
schaft, Kisten- und Naturschutz (NLWKN) zudem nicht innerhalb von Hochwassergefahren-
gebieten.

Sonstige Fachgesetze / Schutzstatus

Im Plangebiet und unmittelbar angrenzend liegen mehrere nach § 22 des Niedersachsischen
Ausfuhrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) geschitzte Wallhe-
cken, die im Wallheckenkataster des Landkreises Osnabrtick geflihrt werden.

Im Rahmen der vorliegenden Planung kdnnen diese Hecken zum Teil nicht erhalten werden.
Fir die insbesondere aus verkehrstechnischen Grinden notwendige Beseitigung von Wall-
hecken wurde von der Gemeinde Neuenkirchen ein ,Befreiungsantrag von den Verboten
gemal § 22 Abs. 3 Satz 2 NAGBNatSchG in Verbindung mit § 29 BNatSchG* gestellt. Die-
ser Antrag wurde von der Unteren Naturschutzbehdrde beim Landkreis Osnabrick am
25.01.2021 unter Auflagen genehmigt (AZ.: FD 7.2.48.06.00507 ri).

Das Plangebiet grenzt an die Landesstrale 70 aulRerhalb einer nach § 4 Abs. 1 NStrG zu-
sammenhangend bebauten Ortslage an. Dementsprechend ist u.a. die Bauverbotszone
gem. § 24 Abs. 1 NStrG zu beachten.

Ferner wird aufgrund der Anbindung des Plangebietes an die L 70 ein Linksabbiegestreifen
im Zuge der L 70 erforderlich. Ein entsprechender Ausbauplan wurde bereits erstellt und mit
der Landesbehdrde fur StralRenbau und Verkehr Osnabriick vorabgestimmt.

Der vorliegende B-Plan bereitet u.a. auch den Bau des Linksabbiegestreifens vor und er-
setzt in diesem Teilbereich das ansonsten erforderliche Planfeststellungsverfahren. Details
zum geplanten Ausbau sind dem Erlauterungsbericht sowie dem Ausbauplan zur Herstel-
lung des Linksabbiegestreifens (beide Ing.-Buro Westerhaus) zu entnehmen. Beide sind
Anlagen des Umweltberichts.

Das Plangebiet unterliegt ansonsten keinem besonderen Schutzstatus.

1.2.2 Fachplanungen

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Laut der zeichnerischen Darstellung des RROPs des Landkreises Osnabruck liegt das Plan-
gebiet in einem Bereich ohne konkrete raumordnerische Funktionsbestimmungen (,weil3e
Flache®). Die Mettinger Stral3e (L 70) ist als Hauptverkehrsstral’e von regionaler Bedeutung
dargestellt.

Landschaftsrahmenplan (LRP)
Der LRP des Landkreises Osnabriick 1993 enthalt ebenfalls keine konkreten Ziele fiir das
Plangebiet.

Landschaftsplan (LP)
Weder fur die Samtgemeinde Neuenkirchen, noch fur die Mitgliedsgemeinde Neuenkirchen
liegen LP vor.

Flachennutzungsplan / Bebauungsplan

Das Areal wird im geltenden Flachennutzungsplan (FNP) der Samtgemeinde Neuenkirchen
Uberwiegend als Flache flur die Landwirtschaft dargestellt.

Parallel zur 29. Anderung des FNPs wird der Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 35 ,Wohngebiet
sudlich Haarmeyers Kamp® der Gemeinde Neuenkirchen aufgestellt. Darin wird das Plange-
biet Uberwiegend als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Da das Plangebiet im
Rahmen der 29. Anderung des FNPs (iberwiegend als Wohnbauflache dargestellt wird, wird
der B-Plan Nr. 35 gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem FNP entwickelt.
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Der B-Plan Nr. 35 Uberlagert kleinflachig die rechtswirksamen B-Plane Nr. 4 ,Haarmeyers
Kamp" und Nr. 17 ,Kohlenbruch". Mit Inkrafttreten des B-Plans Nr. 35 verlieren die rechts-
wirksamen B-Plane Nr. 4 und Nr. 17 in den Bereichen, in denen sie vom B-Plan Nr. 35 Uber-
lagert werden, ihre bisherige rechtliche Wirkung. Weitere B-Plane bestehen fur das Plange-
biet derzeit noch nicht.

Im Nahbereich liegen die B-Plane Nr. 23 ,Zwischen Bramscher Stral’e und Mettinger Stra-
Re" und Nr. 26 ,Sondergebiet Verbrauchermarkt zwischen Bramscher und Mettinger Stral3e"
der Gemeinde Neuenkirchen.

Sonstige Fachplanungen
Es sind keine weiteren Fachplanungen bekannt, die planungsrelevante Vorgaben zu dem
vorliegenden Bauleitplanverfahren treffen.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB zur 29. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Neuenkirchen wurden die zustan-
digen Behdérden um Anregungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung ge-
beten. Es wurden von Seiten der Behdrden die nachfolgenden Anregungen vorgebracht.

Landkreis Osnabriick vom 02.04.2020:

Regional- und Bauleitplanung

Im Osten des Anderungsbereiches begrenzt eine Hauptverkehrsstralke von regionaler Bedeutung (D 3.6.3
04) das Plangebiet. Hierzu weise ich auf die Belange des Larmschutzes hin, welche ausreichend zu be-
rlcksichtigen sind. In diesem Sinne ist das raumordnerische Ziel D 2.4 02 des RROP 2004 zu nennen,
wonach von einem Heranwachsen der Wohnbebauung an stark belastete Verkehrswege nach Mdglichkeit
abzusehen ist, ebenso sei der den Grundsatz des LROP 2017, Abschnitt 2.1 Ziffer 09 genannt: so sollten
u.a. bei vorhandenen Belastungen durch Larm technische Malnahmen zum Schutz herangezogen wer-
den.

Ich weise darauf hin, dass im Anderungsbereich laut des Niedersachsischen Bodeninformationssystems
des LBEG u.a. der Bodentyp ,Plaggenesch® vorzufinden ist. Hinsichtlich des Schutzgutes Boden weise ich
auf das Ziel 2.6 02 des RROP 2004 hin, nach welchem insbesondere auf eine Erhaltung der im Landkreis
verbreiteten Plaggenesche unter kulturhistorischen und archaologischen Aspekten hinzuwirken ist (vgl.
auch LROP 2017 3.1.1 Ziffer 04 Satz 3).

Bei der Planung von neuen Wohnbauflachen gilt es in der Regel, neben den Grundséatzen der Bauleitpla-
nung (Planungserfordernis, Anpassung an die Raumordnung etc.) und den stadtebaulichen Voraussetzun-
gen (demografischer Wandel, Bevolkerungsentwicklung etc.), insbesondere im Rahmen der Flachennut-
zungsplanung alle potentiellen Flachen fir Siedlungsentwicklung einer Gemeinde bzw. Samtgemeinde mit
einzubeziehen. Ausnahme hierzu kann sein, dass sich eine Flache (meist von geringem Umfang) im Ver-
gleich zu den Alternativflachen regelrecht fir eine Wohnnutzung aufdrangt.

Auf den Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und die Belange von Natur und Land-
schaft (Vermeidungsgrundsatz) wird in diesem Zusammenhang hingewiesen. Die BauGB-Novelle 2013
betont zudem noch einmal ausdrticklich den Vorrang der Innenentwicklung. Land- und forstwirtschaftliche
Flachen gilt es zu schitzen. Wenn sie doch in Anspruch genommen werden sollen, muss zunéchst geprift
werden, ob es alternativ Innenentwicklungsflachen gibt, die fur die entsprechende Planung zur Verfligung
stehen.

Auf Grundlage der bisher vorgelegten Unterlagen ist das Plangebiet fiir die vorgesehene Nutzung als
Wohnbauflache gut geeignet. Aus stadtebaulicher Sicht stellt sich der Planbereich, insbesondere der Teil-
bereich nérdlich der Strale ,Im Nihen® als sinnvolle organische Fortentwicklung der vorhandenen Sied-
lungsstruktur dar.

Die in der Kurzerlauterung angesprochenen Untersuchungen bzw. Gutachten sind grundsatzlich dafiir
geeignet, die Umweltauswirkungen im weiteren Planverfahren zu beschreiben und zu bewerten. Zur Ge-
wahrleistung ,gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse“ (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) muss im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens der Konflikt zwischen vorhandenem Verkehrslarm (insbesondere der L 70) und der
geplanten Wohnnutzung geldst werden. Zudem ist nicht auszuschlieRen, dass Geruchsimmissionswerte
Uberschritten werden. Auf die Stellungnahme des Landwirtschaftlichen Immissionsschutzes wird in diesem
Zusammenhang verwiesen.
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Untere Denkmalschutzbehorde

Aus Sicht der Baudenkmalpflege bestehen gegen die 29. Anderung des Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Neuenkirchen keine Bedenken.

Seitens der Archaologischen Denkmalpflege der Stadt und des Landkreises Osnabriick bestehen gegen
die Plananderung folgende Bedenken: Das Gebiet ist weitflachig mit Plaggeneschen (mittelalterliche bis
frihneuzeitliche Auftragsbdden zur Bodenverbesserung) bedeckt. Darunter kdnnen bislang unbekannte
archaologische Fundstellen erhalten sein, die bei den anstehenden Erdarbeiten unerkannt zerstort werden.
Die Stadt- und Kreisarchaologie Osnabriick muss daher rechtzeitig vor dem Beginn der ErschlieBungsar-
beiten informiert werden, um diese ggf. archaologisch begleiten zu kénnen. Dabei angetroffene archaolo-
gische Fundstellen missen vollstdndig ausgegraben und dokumentiert werden.

Wir weisen darauf hin, dass die dabei entstehenden Kosten (fiir Material, Maschinen- und Personalein-
satz) nicht von der Archaologischen Denkmalpflege ibernommen werden, sondern vom Planungs-
/Vorhabentrager als Verursacher zu tragen sind (§ 6 (3) Nieders. Denkmalschutzgesetz).

Auf die grundsatzliche gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht archadologischer und paldaontologischer
Bodenfunde nach § 14 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes wird auf der Planunterlage hingewiesen.

Landwirtschaftlicher Immissionsschutz

Im Umfeld und auch innerhalb des Planungsgebietes befinden sich tierhaltende Betriebe. Der Betrieb
innerhalb des Planungsgebietes wird laut Kurzerlauterung die Tierhaltung aufgegeben (vertragliche Rege-
lung Betrieb und Gemeinde). Es ist aber nicht auszuschlieRen, dass durch die im direkten Umfeld vorhan-
denen tierhaltenden Betriebe Geruchsimmissionen in dem Geltungsbereich entstehen. Ob diese den zu-
lassigen Immissionswert fir Wohngebiete einhalten, kann ohne die Vorlage eines Immissionsschutzgut-
achtens zur Prognose und Beurteilung der Geruchsimmissionen gem. GIRL nicht abschliefend beurteilt
werden. In dieser Gesamtbetrachtung hat die Ermittlung der Vorbelastung gem. Regelungen des GIRL-
Expertengremiums (Stand 08.2017) zu erfolgen.

Dass ein Gutachten zur Beurteilung der landwirtschaftlichen Geruchsimmissionen erstellt werden soll, wird
bereits innerhalb der Kurzerlduterung erwahnt.

Untere Wasserbehorde

Eine wasserwirtschaftliche Vorplanung oder fundierte Aussagen zur geplanten Oberflachenentwasserung
sind den Unterlagen nicht zu entnehmen. Es kann auf Basis der Ubergebenen Unterlagen nicht gepruft
werden, ob wasserrechtliche Aspekte der Oberflachenentwasserung ausreichend bericksichtigt wurden
und in der Bauleitplanung gegebenenfalls Flachen fiir die Wasserwirtschaft ausgewiesen werden missen.
Der Nachweis Uber die schadlose Ableitung des Oberflaichenwassers fehlt somit und ist noch zu erbringen.

Eine abschlieRende Stellungnahme der Unteren Wasserbehorde kann erst nach Vorlage eines entspre-
chenden Nachweises erfolgen.

Abwasser
Es bestehen grundsétzlich keine Bedenken.

Auf dem Grundstiick Vornholtstr. 17, 49486 Neuenkirchen erfolgt die Abwasserbeseitigung Uber eine
funktionierende Pflanzenklaranlage. Der Bestandsschutz ist abgelaufen. Laut Satzung zur Ubertragung der
Abwasserbeseitigungspflicht der Samtgemeinde Neuenkirchen vom 01.03.2015 wurde die Abwasserbesei-
tigung auf die Grundstlickseigentliimer (ibertragen.

Die Abwasserbeseitigung auf dem o. g. Grundstlick ist beim wassertechnischen Nachweis mit zu berlick-
sichtigen.

Untere Naturschutzbehorde

Aus Sicht von Naturschutz und Landespflege sowie aus waldbehordlicher Sicht wird wie folgt Stellung
genommen.

Artenschutz

Zur Beurteilung der Betroffenheit der relevanten Tierarten (europédische Vogelarten, FFH-Anhang IV-Arten)
durch das Vorhaben ist ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu erstellen. Im Rahmen einer Relevanz-
prifung ist das Artenspektrum herauszuarbeiten, welches einer vertieften Betrachtung zu unterziehen ist.
Die artenschutzrechtliche Prifung erfolgt durch mich nach Einreichung des Fachbeitrages.

Wallhecken
Im Plangebiet befinden sich nach § 22 NAGBNatSchG geschiitzte Wallhecken, die zu erhalten sind. Kann
ein Eingriff begriindet nicht vermieden werden, ist ein entsprechender Antrag auf Befreiung zu stellen.
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Eingriffsregelung
Die gegebenen Mdglichkeiten zur Vermeidung von Beeintrachtigungen missen ausgeschopft und der

Eingriff und seine Wirkungen auf das unabdingbare Mal} begrenzt werden. In § 1 a Abs. 2 BauGB hiel}t es
dazu: Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung
der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Moéglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MafRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelung auf das notwendige Maf} zu be-
grenzen.

Weitere Anregungen sind insoweit nicht vorzutragen.

Stadt Osnabriick, Archdologische Denkmalpflege, Stadt- und Kreisarchdologie vom 24.02.2020:

Seitens der Archaologischen Denkmalpflege der Stadt und des Landkreises Osnabriick bestehen gegen
die Plananderung folgende Bedenken:

Das Plangebiet ist weitflachig mit Plaggeneschen (mittelalterliche bi friihneuzeitliche Auftragsbdden zur
Bodenverbesserung) bedeckt. Darunter kdnnen bislang unbekannte archaologische Fundstellen erhalten
sein, die bei den anstehenden Erdarbeiten unerkannt zerstért werden. Die Stadt- und Kreisarchaologie
Osnabriick muss daher rechtzeitig vor dem Beginn der Erschlieungsarbeiten informiert werden, um diese
ggf. archaologisch begleiten zu kénnen. Dabei angetroffene archaologische Fundstellen missen vollstan-
dig ausgegraben und dokumentiert werden.

Wir weisen darauf hin, dass die dabei entstehenden Kosten (fiir Material-, Maschinen- und Personalein-
satz) nicht von der Archdologischen Denkmalpflege tibernommen werden, sondern vom Planungs-
/Norhabentrager als Verursacher u tragen sind (§ 6 (3) Nieders. Denkmalschutzgesetz).

Auf die grundsatzliche Melde- und Sicherungspflicht archaologischer und paldontologischer Bodenfunde
nach § 14 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes wird auf der Planunterlage hingewiesen.

Niedersdchsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr, Osnabriick vom 13.03.2020:

Das Planungsgebiet grenzt im Westen an die von hier betreute Landesstraf3e 70 auerhalb einer nach § 4
Abs. 1 NStrG zusammenhangend bebauten Ortslage an. Die Bauverbotszone gem. § 24 Abs. 1 NStrG ist
bei der Aufstellung des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes zu beachten und in den Plan-
unterlagen verbindlich darzustellen.

In diesem Zusammenhang weise ich darauf hin, dass Erdbewegungen groleren Umfanges (Abgrabungen
und Aufschittungen) ebenfalls unter die Verbote des § 24 NStrG fallen. Hierzu wiirden z.B. evtl. notwendig
werdende Larmschutzmalinahmen in Form eines Larmschutzwalles oder die Anlage eines Regenriickhal-
tebeckens zahlen.

Ferner bitte ich, gemaf der Anlage der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Dar-
stellung des Planinhaltes das Planzeichen ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt“ entlang der LandesstralRe 70
mit Ausnahme der vorgesehenen ErschlieRungsstrale in den zeichnerischen Unterlagen nachzutragen.

Die Planung ihrer Gemeinde sieht vor, ein groRes Wohngebiet liber eine neue ErschlieBungsstralle an die
LandesstralRe 70 anzubinden.

Aus Griinden der Verkehrssicherheit und unter Beriicksichtigung und Einhaltung der fiir die Straenbau-
verwaltung maRgebenden Richtlinien und Verordnungen ist es unbedingt notwendig, im Zuge der Landes-
stralde 70 im Bereich der neu geplanten Anbindung des Wohngebietes an die Landesstralie einen Links-
abbiegestreifen neu zu errichten. Hierzu verweise ich auf die Richtlinien fiir die Anlage von LandstralRen,
Ausgabe 2012.

Der Linksabbiegestreifen hat gem. Linksabbiegetyp LA 2, Tabelle 27 der RAL 2012, grundsatzlich zu erfol-
gen, da die Landesstraf3e 70 der Entwurfsklasse 3 zuzuordnen ist.

Da jedoch die Verkehrsbelastung der Landesstral3e 70 in dem hier in Frage kommenden Streckenab-
schnitt nicht als besonders hoch zu bewerten ist und da es sich bei der einmiindenden Strafle um kein
Gewerbegebiet handelt, bin ich unter Zuriickstellung von Bedenken bereit, den Linksabbiegetyp LA 3 im
Zuge der Landesstralle 70 zu akzeptieren.

Eine Anbindung des neu geplanten Wohngebietes an die Landesstrale 70 ohne Linksabbiegestreifen im
Zuge der Landesstrafle kommt jedoch nicht in Betracht.

Ich bitte Sie deshalb, einen Stralenentwurf zum Bebauungsplan mit Linksabbiegestreifen im Zuge der
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Landesstrafl’e 70 und entsprechende Aufweitung im Einmindungsbereich der neuen ErschlieRungsstralle
aufzustellen und mit einem Hause abzustimmen.

Der StralRenentwurf muss Bestandteil des Bebauungsplanes sein und ebenso miissen die Flachen der

LandesstralRe 70, die fir die Verbreiterung fiir die Anlage des Linksabbiegestreifens notwendig sind, im
Bebauungsplan enthalten sein. Nur so kann auf ein Planfeststellungsverfahren fir den Ausbau der Lan-
desstralle 70 verzichtet werden.

In diesem Zusammenhang verweise ich auf § 24 Abs. 6 und § 38 NStrG.

Vor dem Bau des Linksabbiegestreifens im Zuge der Landesstralte 70 ist eine Vereinbarung zwischen der
Gemeinde Neuenkirchen und dem Geschaftsbereich Osnabriick abzuschlief3en.

Ich weise darauf hin, dass die Mehrunterhaltungskosten, die dem Land durch die Verbreiterung der Land-
essstralRe 70 fir den Bau des Linksabbiegestreifens entsehen, von der Gemeinde abzuldsen sind.

Folgende nachrichtlichen Hinweise bitte ich in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Die Baugrundstiicke, soweit sie unmittelbar an die Landesstral8e 70 angrenzen, sind entlang der Stral3en-
eigentumsgrenze mit einer festen liickenlosen Einfriedigung zu versehen und in diesem Zustand dauernd
zu erhalten.

Von der Landesstrae 70 gehen erhebliche Emissionen aus. Fiir die neu geplanten Nutzungen kénnen
gegeniiber dem Tréger der Strallenbaulast keinerlei Entschddigungsanspriiche hinsichtlich Immissions-
schutz geltend gemacht werden.

Ich bitte Sie, den Bebauungsplan zu andern bzw. zu ergéanzen und gem. meiner Stellungnahme zu Gberar-
beiten, so dass von hier aus eine Zustimmung zum Bebauungsplan erteilt werden kann. Eine Genehmi-
gung der Flachennutzungsplananderung halte ich ohne Berlicksichtigung meiner geforderten Auflagen fiir
nicht durchfiihrbar. Eine entsprechende Stellungnahme bzw. eine Durchschrift dieses Schreibens erhalten
die Samtgemeinde Neuenkirchen und der Landkreis Osnabrick.

LBEG Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, Hannover vom 25.03.2020:

Aus Sicht des Fachbereiches Bauwirtschaft wird zu 0.g. Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Im Untergrund der Planungsflache kénnen Iésliche Gesteine in einer Tiefe anstehen, in der lokal Verkars-
tungserscheinungen maoglich sind (irregulare Auslaugung). Erdfalle aus dieser Tiefe sind selten. Der
nachstliegende bekannte Erdfall ist mehr als 8 km von der Planungsflache entfernt. Formal wird das Pla-
nungsgebiet der Erdfallgefahrdungskategorie 2 zugeordnet (gemaR Erlass des Niedersachsischen Sozial-
ministers ,Baumaflnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten* vom 23.02.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2-).

Bei Bauvorhaben im Planungsbereich kann - sofern sich auch bei der Baugrunderkundung keine Hinweise
auf Subrosion ergeben - auf konstruktive SicherungsmalRnahmen beziiglich Erdfallgefahrdung verzichtet
werden.

Nach den uns vorliegenden Unterlagen (Kartenserver des LBEG) steht im Planungsbereich lokal set-
zungsempfindlicher Baugrund an. Es handelt sich hierbei um anthropogene Auffiillungen mit geringer bis
groBer Setzungsempfindlichkeit und geringen bis groBen Setzungsdifferenzen aufgrund wechselnder Stei-
figkeiten.

Fir Bauvorhaben sind die grindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrunderkundung zu
prifen und festzulegen.

Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN 1997-
1:2014-03 mit den ergdnzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-
1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10
mit erganzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12
vorgegeben.

Vorabinformationen zum Baugrund kénnen dem Niedersachsischen Bodeninformationssystem NIBIS
(htps://nibis.lbeg.de/cardomap3/) entnommen werden.

Diese Stellungnahme ersetzt keine geotechnische Erkundung des Baugrundes.

Aus Sicht des Fachbereiches Landwirtsch./Bodenschutz wird zu 0.g. Vorhaben wie folgt Stellung ge-
nommen:

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden liefert in Deutschland das Bundes-
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Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und fokussiert dabei auf die Bewertung der Bodenfunktionen. Bei Einwir-
kungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen der natlrlichen Bodenfunktionen und der Archivfunktion

vermieden werden (vgl. § 1 BBodSchG). Mit Grund und Boden ist gemafR § 1 a BauGB sparsam und scho-
nend umzugehen und flachenbeanspruchende MaRnahmen sollten diesem Grundsatz entsprechen (LROP
3.1.1. 04).

Zur fachgerechten Bericksichtigung in der Planung sollte das Schutzgut Boden in dem zu erarbeitenden
Umweltbericht entsprechend der Anlage 1 Baugesetzbuch (BauGB) ausfiihrlich beschrieben und eine
Bodenfunktionsbewertung entsprechend der im Bundes-Bodenschutzgesetz (vgl. § 2 BBodSchG) genan-
ten Funktionen vorgenommen werden. In der Planungsphase lassen sich aus bodenschutzfachlicher Sicht
mehrere Mdéglichkeiten der Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes beden-
ken und - wenn mdglich - in Ausschreibungen bzw. folgende Planungsstufen Gbernehmen. Im Rahmen der
Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (u.a. DIN 10639 Bodenschutz bei Pla-
nung und Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenar-
beiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial).

Der Geobericht 28 ,,Bodenschutz beim Bauen“ des LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema
(www.Ibeg.niedersachsen.de >Karten, Daten & Publikationen>Publikationen>GeoBerichte>GeoBerichte

28).

Im Plangebiet befinden sich laut den Daten des LBEG Suchraume fiir schutzwiirdige Bdden entsprechend
GeoBerichte 8 (Stnd 2019, www.lbeg.niedersachsen.de/download/1133/GeoBerichte 8.pdf). Die Karten
kénnen auf dem NIBIS Kartenserver unter https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?permalink=6htDINt eingese-
hen werden.

Gemal dem Nds. Landesraumordnungsprogramm 8LROP 3.1.1 04) sind Béden, welche die natiirlichen
Bodenfunktionen und die Archivfunktion in besonderem Male erfiillen, vor MalRnahmen der Siedlungs-
und Infrastrukturentwicklung besonders zu schitzen.

Schutzwiirdige Bdden sollten bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs besondere Berlicksichtigung
finden.

Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht unseres Hauses bestehen unter Bezugnahme auf unsere
Belange nicht.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Osnabriick, AuBenstelle Bersenbriick vom
17.03.2020-04-25

Der Planbereich der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Neuenkirchen liegt
unmittelbar stdlich der bebauten Ortslage Neuenkirchens, westlich der ,Mettinger StraRe* und 6stlich der
,VornholtstraRe“. Nordlich und westlich schlieRen vorhandene Wohnbaufldchen , norddstlich ein Verbrau-
chermarkt, sowie 6stlich, stdlich und sliidwestlich Gberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen an ihn
an.

Der etwa 9,0 ha groke Anderungsbereich wird bisher iberwiegend landwirtschaftlich genutzt, am westli-
chen Rand befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstelle. Im geltenden Flachennutzungsplan der Samt-
gemeinde Neuenkirchen ist der Anderungsbereich als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Vorgese-
hen ist die Darstellung als Wohnbauflache (W) und als Flache fiir den Gemeinbedarf (Kindergarten), sowie
vorwiegend im stidlichen Bereich als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft.

Wir setzen voraus, dass die Flache fiir die Planungsabsicht verfiigbar ist.

Im Umfeld des Anderungsbereiches liegen mehrere landwirtschaftliche Hofstellen, auf denen eine Tierhal-
tung betrieben wird. Auf der innerhalb des Anderungsbereiches liegenden Hofstelle soll die Tierhaltung
laut Kurzerlauterung entsprechend bestehender Vertrage zwischen Betrieb und Gemeinde eingestellt
werden. Aufgrund der weiteren im Umfeld vorhandenen Tierhaltungen halten wir dennoch den Nachweis,
dass der gemaR Geruchsimmissions-Richtlinie des Landes Niedersachsen (GIRL) in Wohngebieten ein-
zuhaltende Grenzwert nicht Uberschritten wird, auch zur Vermeidung von zukiinftigen Abwehranspriichen
gegenuber den tierhaltenden Betrieben, fur erforderlich. Das kann Uber eine gutachterliche Betrachtung
erfolgen, in der gemaR der auch vom Landkreis Osnabriick geforderten Vorgehensweise nach dem sog.
,Cloppenburger Verfahren® alle Tierhaltungen zu bertcksichtigen sind, die in einem Radius von 600 m um
das Plangebiet liegen, sowie zusatzlich solche Tierhaltungen in der weiteren Umgebung, deren individuelle
Geruchsimmissionsbelastung im Plangebiet mindestens die Irrelevanzgrenze gemaf GIRL von 2% der
Jahresstunden erreicht, um so die Vorbelastung pragmatisch sachgerecht zu ermitteln.

Fir den vollstédndigen Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft sind laut Kurzerlauterung voraus-
sichtlich externe Kompensationsmaf3nahmen erforderlich. Konkrete Angaben dazu sind in den Planunter-
lagen noch nicht enthalten. Wir weisen deshalb darauf hin, dass gem. § 15 Abs. 3 BNatSchG bei der Inan-
spruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen fiir Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen auf agrarstrukturel-
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le Belange Rucksicht zu nehmen ist. Insbesondere diirfen fur die landwirtschaftliche Nutzung besonders
geeignete Boden nur im notwendigen Umfang in Anspruch genommen werden. Deshalb ist zu priifen, ob
der Ausgleich oder Ersatz auch durch MaRnahmen zur Entsiegelung, Malnahmen zur Wiedervernetzung
von Lebensraumen oder Bewirtschaftungs- und Pflegemaflinahmen erbracht werden kann, um mdglichst
zu vermeiden, das Flachen aus der Nutzung genommen werden.

Uber die o. g. Aspekte hinausgehende besondere Anforderungen an Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung bestehen von unserer Seite nicht.

Industrie- und Handelskammer Osnabriick - Emsland - Grafschaft Bentheim vom 02.04.2020:

Die Industrie- und Handelskammer Osnabriick - Emsland -Grafschaft Bentheim tréagt im Hinblick auf die o.
g. Planung (Ausweisung von allgemeinen Wohngebietsflachen) keine Bedenken vor. Die Aufstellungsver-
fahren befinden sich zurzeit im friihzeitigen Beteiligungsverfahren gemaf § 4 Abs. 1 BauGB. Da noch nicht
alle beurteilungsrelevanten Unterlagen vorliegen, ist diese Stellungnahme nicht als abschlieRend zu ver-
stehen.

Mit der Bauleitplanung werden anstelle der bisherigen Nutzung als Landwirtschaftsflache allgemeine
Wohngebietsflachen als weitere Nachverdichtung ausgewiesen. Im Umfeld des Plangebietes befinden sich
bestehende gewerbliche Verkaufseinrichtungen. Im weiteren Verfahren miissen mdogliche Nutzungskonflik-
te zwischen angrenzenden Wohn- und Gewerbenutzungen durch Schallemissionen, z.B. Anliefer- und
Kundenverkehre, betrachtet und untersucht werden. Zur Bewaltigung von eventuellen Konflikten im Be-
reich des Immissionsschutzes durch angrenzende Wohnnutzungen miissen geeignete MalRnahmen und
Festsetzungen getroffen werden, die diese Nutzungskonflikte gar nicht erst entstehen lassen. Gewerbebe-
triebe sollten nicht mit Auflagen zum aktiven Schallschutz betriebswirtschaftlich belastet werden.

Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB er
hauptsachlich in diesem Verfahrensweg ermittelt werden soll, haben wir weder Hinweise noch Anregun-
gen.

VodafoneGmbH vom 09.03.2020:

Unter Bezugnahme auf lhre Mail vom 24.02.2020 mdéchte ich lhnen den Verlauf unserer Richtfunkstrecken
im Bereich Neuenkirchen darstellen. Die Richtfunkstrecken sind in den Anlagen als Linien (Orange) darge-
stellt. Die Koordinaten und Antennenhdhen kénnen sie der angehangten Excel-Datei entnehmen. Fur
einen stérungsfreien Betrieb, muss um diese ,Linien“ ein Freiraum (Mast und Rotor) von mindestens 25 m
in jede Richtung eingehalten werden. Der konkret freizuhaltende Raum ist u.a. abhangig vom Rotorradius.
Die uns mitgeteilten Koordinaten des geplanten Bauvorhabens halten den benétigten Sicherheitsabstand
zu unseren in Betrieb befindlichen Richtfunkverbindungen ein. Daher besteht in diesem Fall kein Konflikt-
potenzial seitens der Vodafone GmbH.

WESTNETZ GmbH, Regionalzentrum Osnabriick vom 30.03.2020:

Gegen die Verwirklichung bestehen unsererseits keine Bedenken, wenn nachfolgende Anmerkungen Be-
achtung finden.

Bei der Durchsicht der Unterlagen haben wir u. a. festgestellt, das wir im Verfahrensbereich umfangreich
Elektro- und Erdgasversorgungseinrichtungen unterhalten. Den Verlauf der 0.g. Versorgungseinrichtungen
kénnen Sie den beigefligten Planunterlagen entnehmen.

Anderungen und Erweiterungen der Versorgungseinrichtungen behalten wir uns unter Hinweis auf die §§
13, 30, 31 und 32 BauGB vor.

vorliegende Planung. Ich bitte Sie, den Wasserverband am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Wasserverband Bersenbriick vom 02.04.2020:

Der Wasserverband Bersenbriick ist im Bereich der Gemeinde Neuenkirchen fiir die 6ffentliche Trinkwas-
serversorgung und die Abwasserentsorgung zustandig.

In Bezug auf die Trinkwasserversorgung nimmt der Wasserverband wie folgt Stellung:

Innerhalb des geplanten Baugebietes miissen die Wasserleitungen in den neuen Strallen und Wegen
noch verlegt werden. Dieses ist noch vor Verlegung der Kabel- und Gasrohrleitungen notwendig, da diese
Leitungen eine flachere Lage haben. Ebenfalls wiinschenswert ist aulerdem, dass eine Sandauffiillung
erst nach Verlegung der Wasserleitung erfolgt, dadurch wird eine Durchmischung des Sandbodens mit
Unterboden vermieden und Mehrkosten kdnnen verhindert werden.

Aufgrund der vorliegenden Planung ist es notwendig, den Hausanschluss des vorhandenen Tierhaltungs-
betriebes (Vornholtstrale 17 /HA 020.0035) kostenpflichtig umzulegen.
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Folgende DIN-Normen, Vorschriften und Regelwerke sind bei der Aufstellung es Bebauungsplanes zu
bertcksichtigen:

DIN 1998 ,Unterbringung von Leitungen und Anlagen in 6ffentlichen Verkehrsflachen*

DIN 18920:2017-07 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzbestan-
den und Vegetationsflachen bei Baumafnahmen®

DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale*

DVGW W 400-1 ,Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen (TRWYV), Teil 1 Planung®
DGUV Vorschrift 38 (BGV C22) Unfallverhiitungsvorschriften ,Bauarbeiten®

RAST 06 ,Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstrallen”

ATB-BeStra ,Allgemeine Technische Bestimmungen fiir die Benutzung von Strafen durch Lei-
tungen und Telekommunikationslinien®

DIN VDE 0100-520 ,Errichten von Niederspannungsanlagen, Teil 5-52: Auswahl und Errichtung
elektrischer Betriebsmittel - Kabel- und Leitungsanlagen®

9. DGUV Vorschrift 3 (BGV A 3) ,Elektrische Anlagen und Betriebsmittel”

Noobkw M=

®

Auch sind weitere DIN-Normen, Vorschriften und Regelwerke anderer Versorger zu beachten.

Fir eine ordnungsgemale Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen missen die Sicherheitsabstande
unter den Leitungen zwingend eingehalten werden. Die Mindestbreite fiir die Verlegung der Wasserleitung
im oOffentlichen Seitenraum oder Gehwegbereich sollte mindestens 2,00 m betragen, da eine Verlegung
aller Versorgungsleitungen in einem geringeren Seitenraum nicht méglich ist. Bei der Mindestbreite von
2,00 m sind die Ublichen Versorgungsleitungen beriicksichtigt worden. Sollten jedoch weitere Leerrohre
verlegt werden, so ist die Mindestbreite von 2,00 m nicht mehr ausreichend und den Gegebenheiten ent-
sprechend anzupassen.

Ich halte es fiir erforderlich, frihzeitig einen Termin mit allen Versorgern zu vereinbaren und die Verteilung
der Lage der einzelnen Versorgungsleitungen abzustimmen und dementsprechend eventuelle Bauverzo-
gerungen zu vermeiden.

In Bezug auf die Abwasserentsorgung nimmt der Wasserverband wie folgt Stellung:

Das anfallende Schmutzwasser muss lber einen noch herzustellenden Schmutzwasserkanal (Freigefalle)
zur Pumpstation an der Bramscher Stralle abgeleitet werden. Das Eckgrundstiick VornholtstralRe/Im Nihen
muss in 6stlicher Richtung erschlossen werden. Die Baugrundstiicke westlich der Vornholtstrae missen
das Schmutzwasser Uber einen Freigefallekanal in die riickseitige Baugebietserschlieung ableiten. Fir
die ErschlieRBung dieser Grundstiicke muss der Schmutzwasserkanal Uiber Privatgrundstiicke verlegt wer-
den. Dementsprechend ist es notwendig zu Gunsten des Wasserverbandes eine beschrankt personliche
Dienstbarkeit im Grundbuch einzutragen. Weiterhin bitte ich Sie, dies durch eine Festsetzung im Bebau-
ungsplan kenntlich zu machen.

Das anfallende Oberflachenwasser wird liber einen noch herzustellenden Regenwasserkanal in das 6stlich
liegende Verbandsgewasser abgeleitet. Um eine Abflussverscharfung im Verbandsgewasser zu vermei-
den, muss ein Regenrlckhaltebecken vor dem Einleiten vorgeschaltet werden. Fir die im Planentwurf
dargestellte Flache betragt das Rickhaltevolumen ca. 1.600 m?3, jedoch wird hierfiir eine Flache von ca.
4.500 m?® bendtigt. Da im Planentwurf keine Flache fiir das bendtigte Regenriickhaltebecken vorgesehen
ist, muss unmittelbar vor Ableiten des Oberflachenwassers in das Verbandsgewasser eine ausreichende
Flache zur Verfigung stehen. Folglich kdnnte das Baugebiet nicht vom Wasserverband erschlossen wer-
den.

Ich bitte Sie, meine Abteilung ,Technik Wasser" (Markus Mdnsters, Tel. 05439/9406-46) unbedingt am
weiteren Verfahren zu beteiligen.

In der Anlage erhalten Sie Bestandsplane der innerhalb des Plangebietes und im unmittelbaren Umfeld
vorhandenen Trink- und Abwasserleitungen zur Kenntnisname und mit der Bitte um Beachtung bei der
weiteren Planung und Plandurchfihrung. Eine abschlieBende Stellungnahme behalte ich mir fiir das Anho-
rungsverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB vor. Seitens des Wasserverbandes bestehen unter Beachtung der
vorstehenden Hinweise keine Bedenken gegen die

PRIVATE EINGABEN

Vermerk der Samtgemeinde Neuenkirchen vom 03.04.2020:
Von Seiten der Bevdlkerung sind folgende Anregungen eingegangen:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Sidlich Haarmeyers Kamp® sollte die Gemeinde Neuen-
kirchen eine Grundflachenzahl von 0,25 anstreben. Aulerdem sollten die sogen. Stadtvillen nur in be-
stimmten Teilbereichen des Plangebietes zugelassen werden. Bei der Vermessung der Grundstiicke sollte
darauf geachtet werden, dass die Grundstiicke nicht zu klein ausfallen. Die GrundstiicksgréRe der Bau-
platze sollte zwischen 600-850 m? liegen und die Frontmeter mind. 20 m betragen. AuRerdem wurde ange-
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regt, innerhalb des Plangebietes Griinstreifen anzulegen. Im Ubrigen sollte bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes darauf geachtet werden, dass der Kinderspielplatz méglichst zentral und gut erreichbar im
Baugebiet angelegt wird.

\_/_Véhrend der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB zur 29.
Anderung des Flachennutzungsplanes wurden ansonsten keine weiteren Anregungen zu
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung vorgebracht.

Im Rahmen der friihzeitigen Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB zum B-Plan
Nr. 35 der Gemeinde Neuenkirchen wurden die zustandigen Behérden um Anregungen zu
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung gebeten. Es wurden von Seiten der Be-
hdérden die nachfolgenden Anregungen vorgebracht.

Eingabe:
Landkreis Osnabriick vom 30.03.2020:

Regional- und Bauleitplanung

Beziglich der Abgrenzung des Bebauungsplangebietes stellt sich die Frage, ob eine Erweiterung des
Geltungsbereiches auf die Flachen der ehemaligen Hofstelle notwendig ist. Hier entsteht meines Erach-
tens eine planerische Konfliktsituation, die im Vorfeld bereits vermieden werden sollte. Wonach soll dieser
Bereich in Zukunft planungsrechtlich bewertet werden? Handelt es sich um einen ,Aulenbereich im In-
nenbereich®, ist er nach § 34 BauGB zu bewerten? Mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist
dies nur schwer vereinbar.

Die in der Kurzerlauterung angesprochenen Untersuchungen bzw. Gutachten sind grundsatzlich dafir
geeignet, die Umweltauswirkungen im weiteren Planverfahren zu beschreiben und zu bewerten. Zur Ge-
wahrleistung ,gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse® (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) muss im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens der Konflikt zwischen vorhandenem Verkehrslarm (insbesondere der L 70) und der
geplanten Wohnnutzung geldst werden. Zudem ist nicht auszuschlief3en, dass Geruchsimmissionswerte
Uberschritten werden. Auf die Stellungnahme des Landwirtschaftlichen Immissionsschutzes wird in diesem
Zusammenhang verwiesen.

Landwirtschaftlicher Immissionsschutz

Im Umfeld und auch innerhalb des Planungsgebietes befinden sich tierhaltende Betriebe. Der Betrieb
innerhalb des Planungsgebietes wird laut Kurzerlduterung die Tierhaltung aufgeben (vertragliche Regelung
Betrieb und Gemeinde).

Es ist aber nicht auszuschlieRen, dass durch die im direkten Umfeld vorhandenen tierhaltenden Betriebe
Geruchsimmissionen in dem Geltungsbereich entstehen. Ob diese den zuladssigen Immissionswert flr
Wohngebiete einhalten, kann ohne die Vorlage eines Immissionsschutzgutachtens zur Prognose und
Beurteilung der Geruchsimmissionen gem. GIRL nicht abschlieend beurteilt werden. In dieser Gesamtbe-
trachtung hat die Ermittlung der Vorbelastung gem. Regelungen des GIRL-Expertengremiums (Stand: 08-
2017) zu erfolgen.

Dass ein Gutachten zur Beurteilung der landwirtschaftlichen Geruchsimmissionen erstellt werden soll, wird
bereits innerhalb der Kurzerlauterung erwahnt.

Untere Denkmallschutzbehorde
Aus Sicht der Baudenkmalpflege bestehen gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Sidlich
Haarmeyers Kamp*“ der Gemeinde Neuenkirchen keine Bedenken.

Seitens der Archaologischen Denkmalpflege der Stadt und des Landkreises Osnabriick bestehen gegen
den Plan folgende Bedenken:

Das Plangebiet ist weitflachig mit Plaggeneschen (mittelalterliche bis frihneuzeitliche Auftragsbéden zur
Bodenverbesserung) bedeckt. Darunter kdnnen bislang unbekannte archaologische Fundstellen erhalten
sein, die bei den anstehenden Erdarbeiten unerkannt zerstort werden. Die Stadt- und Kreisarchaologie
Osnabriick muss daher rechtzeitig vor dem Beginn der ErschlieRungsarbeiten informiert werden, um diese
ggf. archaologisch begleiten zu kénnen. Dabei angetroffene archaologische Fundstellen miissen vollstan-
dig ausgegraben und dokumentiert werden.

Wir weisen darauf hin, dass die dabei entstehenden Kosten (fiir Material-, Maschinen- und Personalein-
satz) nicht von der Archaologischen Denkmalpflege Ubernommen werden, sondern vom Planungs-
/Vorhabentrager als Verursacher zu tragen sind (§ 6 (3) Nieders. Denkmalschutzgesetz).
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Auf die grundsatzliche gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht von archaologischen Bodenfunden soll
darliber hinaus auf der jeweiligen Planzeichnung wie folgt hingewiesen werden:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte
(hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die Aufschluss iiber die Entwicklung tierischen oder
pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden,
sind diese gemal § 14 As. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der
Denkmalbehorde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchdologie im Osnabriicker Land, Lotter
Str. 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbei-
ten gestattet.

Untere Naturschutzbehoérde
Aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege sowie aus waldbehérdlicher Sicht wird wie folgt Stellung
genommen:

Artenschutz

Zur Beurteilung der Betroffenheit der relevanten Tierarten (europaische Vogelarten, FFH-Anhang IV-Arten)
durch das Vorhaben ist ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu erstellen. Im Rahmen einer Relevanz-
prifung ist das Artenspektrum herauszuarbeiten, welches einer vertieften Betrachtung zu unterziehen ist.
Die artenschutzrechtliche Prifung erfolgt durch die untere Naturschutzbehérde nach Einreichung des
Fachbeitrages.

Wallhecken
Im Plangebiet befinden sich nach § 33 NAGBNatSchG geschitzte Wallhecken, die zu erhalten sind. Kann
ein Eingriff begriindet nicht vermieden werden, ist ein entsprechender Antrag auf Befreiung zu stellen.

Eingriffsregelung

Das Kompensationserfordernis ist unter Verwendung des Osnabriicker Kompensationsmodells (2016) zu
ermitteln.

Die gegebenen Médglichkeiten zur Vermeidung von Beeintrachtigungen missen ausgeschopft und der
Eingriff und seine Wirkungen auf das unabdingbare Maf} begrenzt werden. In § 1a Abs. 2 BauGB heil’t es
dazu: Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind zur Verringerung
der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelung auf das notwendige MafR® zu be-
grenzen.

Im noérdlichen Teil des Plangebietes steht auf einer Flache von circa 2,4 ha Plaggenesch an. Dabei handelt
es sich um einen schutzwirdigen Bodentyp, der u.a. aus landwirtschaftlicher Sicht wegen des erhéhten
Ertrags- und Nahrstoffpotenzials sowie des vergleichsweise hohen Wasserspeichervermdgens von beson-
derer Bedeutung ist. Ich bitte darum, dies im Rahmen der Eingriffsregelung entsprechend zu berlicksichti-
gen und eine fachlich basierte Bewertung der Flachen vorzunehmen.

Bezuglich der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen mdchte ich auf § 9 Abs. 2 NBauO verweisen, wel-
cher besagt, dass nicht Uberbaubare Flachen von Grundstiicken Griinflichen sein missen, soweit sie
nicht fir eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind. An Grinflachen besteht ein 6ffentliches Interes-
se, weil sie Lebensraum fir Pflanzen und Insekten bieten und die Folgen des Klimawandels abmildern
kénnen. Schotterflachen (mit oder ohne Folie) sind in diesem Zusammenhang keine Griinflachen im Sinne
des Bauordnungsrechts. Plattenbelage, Pflasterungen und dergleichen sind allenfalls zu den Griinflachen
zu zahlen, wenn sie eine verhaltnismafRig schmale Einfassung von z. B. Beeten darstellen.

Untere Wasserbehorde

Eine wasserwirtschaftliche Vorplanung oder fundierte Aussagen zur geplanten Oberflichenentwasserung
sind den Unterlagen nicht zu entnehmen. Es kann auf Basis der Ubergebenen Unterlagen nicht geprift
werden, ob wasserrechtliche Aspekte der Oberflachenentwasserung ausreichend beriicksichtigt wurden
und in der Bauleitplanung gegebenenfalls Flachen fiir die Wasserwirtschaft ausgewiesen werden missen.

Der Nachweis Uber die schadlose Ableitung des Oberflachenwassers fehlt somit und ist noch zu erbringen.

Die Entwasserungssituation muss detailliert dargestellt werden (versiegelte Flachen, Nachweis der vorge-
sehenen Entwasserung gemalt DWA/DVWK 153/117/138, Einleitstellen etc.).

Eine abschlieRende Stellungnahme der Unteren Wasserbehérde kann erst nach Vorlage eines entspre-
chenden Nachweises erfolgen.
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Abwasser

Es bestehen grundsatzlich keine Bedenken. Auf dem Grundstlick Vornholtstr. 17 49586 Neuenkirchen
erfolgt die Abwasserbeseitigung Uber eine funktionierende Pflanzenklaranlage. Der Bestandsschutz ist
abgelaufen. Laut Satzung zur Ubertragung der Abwasserbeseitigungspflicht der Samtgemeinde Neuenkir-
chen vom 01.03.2015 wurde die Abwasserbeseitigung auf die Grundstiickseigentiimer Ubertragen.

Die Abwasserbeseitigung auf dem o.g. Grundstiick ist beim wassertechnischen Nachweis mit zu beriick-
sichtigen.

Brandschutz
Zu dem o.g. Bauleitplanverfahren nehme ich nach Mafligabe er mir vorliegenden o.g. Unterlagen und so-
weit daraus ersichtlich in brandsicherheitlich und feuerldschtechnischer Hinsicht wie folgt Stellung:

Die von hieraus wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange des vorbeugenden Brandschutzes sind dann als
ausreichend anzusehen, sofern die Zuganglichkeit und die Loschwasserversorgung sowohl abhangiger als
auch unabhéangiger Art gewahrleistet sind.

Zuganglichkeit
Bei der ErschlieBung der Baugrundstiicke sind die Anforderungen an die Zuwegung und die Anordnung

der baulichen Anlagen auf dem Baugrundstiick gem. § 4 NBauO i.V.m. den §§ 1 und 2 DVO-NBauO zu
bertcksichtigen.

Ein erforderlicher Einsatz von Feuerldésch- und Rettungsfahrzeugen muss jederzeit ordnungsgemaf und
ungehindert moéglich sein.

Léschwasserversorgung - leitungsabhangig
Neben der ErschlieBung von Schmutzwasser und Trinkwasser ist auch eine ausreichende Léschwasser-
versorgung zu gewabhrleisten.

Die Loschwasserversorgung ist in einer den ortlichen Verhaltnissen entsprechenden Weise mit der zur
Brandbekampfung erforderlichen ausreichenden Wassermenge und Entnahmestellen gemafR Nieders.
Brandschutzgesetz sicherzustellen.

Die Richtwerte fir den Léschwasserbedarf (Volumen pro Zeiteinheit) sind unter Beriicksichtigung der bau-
lichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung nach DVGW - Arbeitsblatt W 405 - zu ermitteln.

Als Léschwasserentnahmestellen sind Hydranten nach DIN 3222/DIN 3221 in das Wasserrohrnetz in Aus-
fuhrung und Anzahl entsprechend dem DVGW - Arbeitsblatt W 331, einzubinden. Die ausreichende hyd-
raulische Leistungsfahigkeit der Wasserleitung zur Sicherstellung der abhangigen Léschwasserversorgung
ist durch Vorlage der dafiir erforderlichen gepriiften hydraulischen Berechnung nachzuweisen.

Der Abstand der Hydranten und deren Standorte sind im Einvernehmen mit dem Gemeindebrandmeister
und ggf. dem zustandigen Brandschutzpriifer der hauptamtlichen Brandschau des Landkreises Osnabrick
rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten festzulegen.

Loschwasserversorgung - unabhangig
Die Gefahrenabwehr im Brandfall nur auf die leitungsabhangige Loschwasserversorgung auszurichten, ist
brandsicherheitlich und auch feuerléschtechnisch erheblich bedenklich.

Last sich die notwendige Léschwassermenge nicht aus den Wasserrohrnetzen sicherstellen, sind geeigne-
te MaBnahmen der Gemeinde in Verbindung mit dem zustandigen Brandschutzpriifer und der 6rtlichen
Feuerwehr zur Sicherstellung der ausreichenden Léschwasserversorgung zu treffen.

Dafiur kommen folgende Losungen in Betracht:

Loschwasserteiche (DIN 14210
Léschwasserbrunnen (DIN 14220)
Unterirdische Léschwasserbehalter (DIN 14230)
Saugschachte fir Flisse, Teiche und Seen

Die o.g. Planungsunterlagen enthalten keine Angaben Uber die Sicherstellung der unabhangigen Lésch-
wasserversorgung, die dafiir vorgesehene Loschwassermenge und die tatsachlich vorhandenen Ldsch-
wasserstellen.

Als Léschwasserentnahmestelle kommt ein Teich westlich des Plangebietes an der Limberger Strale in
Hoéhe der Hausnummer 35 (gemeindliches Grundstiick) in Betracht, welcher allerdings gemafR DIN 14210
ausgebaut werden musste.

Ich gehe davon aus, dass auch die unabhangige Léschwasserversorgung fir dieses Gebiet gesichert wird!
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Weitere Anregungen sind insoweit nicht vorzutragen.

Stadt Osnabriick, Archaologische Denkmallpflege, Stadt- und Kreisarchidologie vom 24.02.2020:
Seitens der Archaologischen Denkmalpflege der Stadt und des Landkreises Osnabriick bestehen gegen
den Plan folgende Bedenken:

Das Plangebiet ist weitflachig mit Plaggeneschen (mittelalterliche bis friihneuzeitliche Auftragsbdden der
Bodenverbesserung) bedeckt. Darunter kdnnen bislang unbekannte archdologische Fundstellen erhalten
sein, die bei den anstehenden Erdarbeiten unerkannt zerstort werden. Die Stadt- und Kreisarchaologie
muss daher rechtzeitig vor dem Beginn der ErschlieBungsarbeiten informiert werden, um diese ggf. ar-
chaologisch begleiten zu kénnen. Dabei angetroffene archaologische Fundstellen missen vollstandig
ausgegraben und dokumentiert werden.

Wir weisen darauf hin, dass die dabei entstehenden Kosten (fiir Material-, Maschinen- und Personalein-
satz) nicht von der Archdologischen Denkmalpflege lbernommen werden, sondern vom Planungs-
/Vorhabentrager als Verursacher zu tragen sind (§ 6 (3) Nieders. Denkmalschutzgesetz).

Auf die grundsatzliche gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht von archaologischen Bodenfunden soll
daruber hinaus auf der jeweiligen Planzeichnung wie folgt hingewiesen werden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.a.
sein. TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte
(hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die Aufschluss iiber die Entwicklung tierischen oder
pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden,
sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der
Denkmalbehdrde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabriicker Lad, Lotter
StralRe 2, 49078 Osnabrtick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziglich gemeldet werden. Meldepflich-
tig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §
14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

LBEG Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, Hannover vom 25.03.2020:

Aus Sicht des Fachbereiches Landwirtsch./Bodenschutz wird zu o.g. Vorhaben wie folgt Stellung ge-
nommen:

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden liefert in Deutschland das Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und fokussiert dabei auf die Bewertung der Bodenfunktionen. Bei Einwir-
kungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen und die Archivfunktion
vermieden werden (vgl. § 1 BBodSchG). Mit Grund und Boden ist gemal § 1a BauGB sparsam und scho-
nend umzugehen und flachenbeanspruchende MaRnahmen sollten diesem Grundsatz entsprechen (LROP
3.1.1. 04).

Zur fachgerechten Bericksichtigung in der Planung sollte das Schutzgut Boden in dem zu erarbeitenden
Umweltbericht entsprechend der Anlage 1 Baugesetzbuch (BauGB) ausfiihrlich beschrieben und eine
Bodenfunktionsbewertung entsprechend der im Bundes-Bodenschutzgesetz (vgl. § 2 BBodSchG) genann-
ten Funktionen vorgenommen werden.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben wir einige allgemeine Hinweise zu den MaRnahmen der Vermei-
dung und Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen. Vorhandener Oberboden sollte aufgrund § 202
BauGB vor Baubeginn abgeschoben und einer ordnungsgemaen Verwertung zugefiihrt werden. Im Rah-
men der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (u.a. DIN 19639 Bodenschutz
bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial).

Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche (z.B. zukiinftige
Garten) zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch
geeignete MaRnahmen (z. B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten) geschiitzt werden. Boden sollte
im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten
sollte ortsnah, schichtgetreu, in méglicht kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung geschitzt vorge-
nommen werden (u.a. gemafl DIN 19731). AuRerdem sollte das Vermischen von Bdden verschiedener
Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen
Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt
werden. Besonders bei diesen Bdden sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet
werden, um Strukturschaden zu vermeiden.
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Der Geobericht 28 ,Bodenschutz beim Bauen“ des LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema
(www.lbg.niedersachsen.de >Karten, Daten & Publikationen > Publikationen > BeoBerichte > GeoBerichte

28).

Im Plangebiet befinden sich laut den Daten des LBEG Suchraume fiir schutzwirdige Béden entsprechend
GeoBerichte 8 (Stand 2019, www.lbeg.niedersachsen.de/download/1133/GeoBerichte 8.pdf). Die Karten
kénnen auf dem NIBIS Kartenserver unter https//:/nibis.Ilbeg.de/cardomap3/?permalink=6htDINt eingese-
hen werden. Gemafl dem Nds. Landesraumordnungsprogramm (LROP 3.1.1. 04) sind B&éden, welche die
natirlichen Bodenfunktionen und die Archivfunktion in besonderem Male erfiillen, vor Manahmen der
Siedlungs- und Infrastrukturentwicklung besonders zu schiitzen. Schutzwiirdige Bdden sollen bei der Er-
mittlung des Kompensationsbedarfs besondere Berlicksichtigung finden.

Aus Sicht des Fachbereiches Bauwirtschaft wird zu 0.g. Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Im Untergrund der Planungsflache kénnen l6sliche Gesteine in einer Tiefe anstehen, in der lokal Verkars-
tungserscheinungen mdglich sind (irreguldre Auslaugung). Erdfdlle aus dieser Tiefe sind selten. Der
nachstliegende bekannte Erdfall ist mehr als 8 km von der Planungsflache entfernt. Formal wird das Pla-
nungsgebiet der Erdfallgefahrdungskategorie 2 zugeordnet (gemaR Erlass des Niedersachsischen Sozial-
ministers ,Baumaflnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten* vom 23.02.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2).

Bei Bauvorhaben im Planungsbereich kann - sofern sich auch bei der Baugrunderkundung keine Hinweise
auf Subrosion ergeben - auf konstruktive SicherungsmaRnahmen bezliglich Erdfallgefahrdung verzichtet
werden.

Nach den uns vorliegenden Unterlagen (Kartenserver LBEG) steht im Planungsbereich lokal setzungs-
empfindlicher Baugrund an. Es handelt sich hierbei um anthropogene Aufflillungen mit geringer bis grof3er
Setzungsempfindlichkeit und geringen bis groRen Setzungsdifferenzen aufgrund wechselnder Steifigkei-
ten.

Fir Bauvorhaben sind die griindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrunderkundung zu
prifen und festzulegen.

Fir die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN 1997-
1:2014-03 mit den ergédnzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-
1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10
mit erganzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12
vorgegeben.

Vorabinformationen zum Baugrund kénnen dem Niedersachsischen Bodeninformationssystem NIBIS
(htps://nibis.lbeg.de/cardomap3/) entnommen werden.

Diese Stellungnahme ersetzt keine geotechnische Erkundung des Baugrundes.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Osnabriick, AuBenstelle Bersenbriick vom
17.03.2020:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Wohngebiet Siidlich Haarmeyers Kamp*“ der Gemein-
de Neuenkirchen liegt unmittelbar siidlich der bebauten Ortslage Neuenkirchens, westlich der ,Mettinger
Strafte” und oOstlich der ,Vornholtstrale®. Nordlich und westlich schlieBen vorhandene Wohnbauflachen,
norddstlich ein Verbrauchermarkt, sowie 0Ostlich, stdlich und stidwestlich Uberwiegend landwirtschaftlich
genutzte Flachen an ihn an. Am westlichen Rand befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstelle, die nicht
zum Geltungsbereich gehort, von diesem jedoch nahezu vollstandig umschlossen ist.

Der etwa 9,4 ha groRe Geltungsbereich selbst wird bisher iberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Im gel-
tenden Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Neuenkirchen ist er iberwiegend als Flache fiir die
Landwirtschaft dargestellt. Vorgesehen ist die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet (WA) und als
Flachen fur den Gemeinbedarf (Kindergarten), sowie vorwiegend im sudlichen Bereich als Flache fir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Wir setzen voraus, dass die Flache fir die Planungsabsicht verfiigbar ist.

Im Umfeld des Geltungsbereiches liegen mehrere landwirtschaftliche Hofstellen, auf denen eine Tierhal-
tung betrieben wird. Auf der vom Geltungsbereich umschlossenen Hofstelle soll die Tierhaltung laut
Kurzerlduterung entsprechend bestehender Vertrage zwischen Betrieb und Gemeinde eingestellt werden.
Aufgrund der weiteren im Umfeld vorhandenen Tierhaltungen halten wir dennoch den Nachweis, dass der
gemafl Geruchsimmissions-Richtlinie des Landes Niedersachsen (GIRL) in Wohngebieten einzuhaltende
Grenzwert nicht Uberschritten wird, auch zur Vermeidung von zukiinftigen Abwehranspriichen gegeniiber
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den tierhaltenden Betrieben, fir erforderlich. Das kann uber eine gutachterliche Betrachtung erfolgen, in
der gemaR der auch vom Landkreis Osnabriick geforderten Vorgehensweise nach dem sog. ,,Cloppenbur-
ger Verfahren® alle Tierhaltungen zu bertcksichtigen sind, die in einem Radius von 600 m um das Plange-
biet liegen, sowie zusatzlich solche Tierhaltungen in der weiteren Umgebung, deren individuelle Geruchs-
immissionsbelastung im Plangebiet mindestens die Irrelevanzgrenze gemall GIRL von 2 % der Jahres-
stunden erreicht, um so die Vorbelastung pragmatisch sachgerecht zu ermitteln.

Ein Hinweis auf Geruchs-, Gerausch- und Staubimmissionen, die von den umliegenden landwirtschaftlich
genutzten Flachen im Rahmen der ordnungsgemafRen Bewirtschaftung ausgehen kénnen, und die als
ortstiblich hinzunehmen sind, sollte in en Bebauungsplan aufgenommen werden.

Fir den vollstdndigen Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft sind laut Kurzerlauterung voraus-
sichtlich externe KompensationsmalRnahmen erforderlich. Konkrete Angaben dazu sind in den Planunter-
lagen noch nicht enthalten. Wir weisen deshalb darauf hin, dass gem. § 15 Abs. 3 BNatSchG bei der Inan-
spruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen fiir Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen auf agrarstrukturel-
le Belange Riicksicht zu nehmen ist. Insbesondere diirfen fir die landwirtschaftliche Nutzung besonders
geeignete Béden nur im notwendigen Umfang in Anspruch genommen werden. Deshalb ist zu prifen, ob
der Ausgleich oder Ersatz auch durch MaRnahmen zur Entsiegelung, MalRnahmen zur Wiedervernetzung
von Lebensraumen oder Bewirtschaftungs- und PflegemaRnahmen erbracht werden kann, um mdglichst
zu vermeiden, dass Flachen aus der Nutzung genommen werden.

Uber die o. g. Aspekte hinausgehende besondere Anforderungen an Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung bestehen von unserer Seite nicht.

Industrie- und Handelskammer Osnabriick - Emsland - Grafschaft Bentheim vom 02.04.2020:

Die Industrie- und Handelskammer Osnabriick - Emsland -Grafschaft Bentheim tragt im Hinblick auf die o.
g. Planung (Ausweisung von allgemeinen Wohngebietsflachen) keine Bedenken vor. Die Aufstellungsver-
fahren befinden sich zurzeit im friihzeitigen Beteiligungsverfahren gemag § 4 Abs. 1 BauGB. Da noch nicht
alle beurteilungsrelevanten Unterlagen vorliegen, ist diese Stellungnahme nicht als abschlieRend zu ver-
stehen.

Mit der Bauleitplanung werden anstelle der bisherigen Nutzung als Landwirtschaftsflache allgemeine
Wohngebietsflachen als weitere Nachverdichtung ausgewiesen. Im Umfeld des Plangebietes befinden sich
bestehende gewerbliche Verkaufseinrichtungen. Im weiteren Verfahren miissen mégliche Nutzungskonflik-
te zwischen angrenzenden Wohn- und Gewerbenutzungen durch Schallemissionen, z.B. Anliefer- und
Kundenverkehre, betrachtet und untersucht werden. Zur Bewaltigung von eventuellen Konflikten im Be-
reich des Immissionsschutzes durch angrenzende Wohnnutzungen miissen geeignete MaRnahmen und
Festsetzungen getroffen werden, die diese Nutzungskonflikte gar nicht erst entstehen lassen. Gewerbebe-
triebe sollten nicht mit Auflagen zum aktiven Schallschutz betriebswirtschaftlich belastet werden.

Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB er

hauptsachlich in diesem Verfahrensweg ermittelt werden soll, haben wir weder Hinweise noch Anregun-
gen.

VodafoneGMBH vom 09.03.2020:

Unter Bezugnahme auf lhre Mail vom 24.02.2020 méchte ich IThnen den Verlauf unserer Richtfunkstrecken
im Bereich Neuenkirchen darstellen. Die Richtfunkstrecken sind in den Anlagen als Linien (Orange) darge-
stellt. Die Koordinaten und Antennenhdhen kénnen sie der angehangten Excel-Datei enthehmen. Fur
einen stérungsfreien Betrieb, muss um diese ,Linien“ ein Freiraum (Mast und Rotor) von mindestens 25 m
in jede Richtung eingehalten werden. Der konkret freizuhaltende Raum ist u.a. abhangig vom Rotorradius.
Die uns mitgeteilten Koordinaten des geplanten Bauvorhabens halten den benétigten Sicherheitsabstand
zu unseren in Betrieb befindlichen Richtfunkverbindungen ein. Daher besteht in diesem Fall kein Konflikt-
potenzial seitens der Vodafone GmbH.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Niederlassung Nord, Osnbriick vom 25.03.2020:

Zu der o0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom wird die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet prifen. Je nach
Ausgang dieser Priifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund be-
halt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur
durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der
Burger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt. Wir bitten Sie, Beginn und Ablauf
der Erschliefungsmafnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so frih
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wie moglich, mindestens drei Monate vor Baubeginn schriftlich anzuzeigen.

WESTNETZ GmbH, Regionalzentrum Osnabriick vom 30.03.2020:

Gegen diese Verwirklichung bestehen unsererseits keine Bedenken, wenn nachfolgende Anmerkungen
Beachtung finden.

Rechtzeitig vor Inangriffnahme der ErschlieBungsmalnahmen (Ausbau der Stralen, Verlegung der Rein-
und Abwasserleitungen usw.) bitten wir um entsprechende Mitteilung, damit wir das Versorgungsnetz pla-
nen und entsprechend disponieren kénnen.

Im Plangebiet verlaufen zahlreiche Versorgungseinrichtungen, die der oértlichen Versorgung mit elektri-
scher Energie sowie Erdgas dienen. Den Bereich der im Plangebiet vorhandenen Transformatorenstation
,Limbergen-01* ist im Original des Bebauungsplanes gemaf § 9 Abs. 1 Ziffer 12 und 21 BauGB als Ver-
sorgungsflache auszuweisen. Weiterhin sind die vorhandenen 10-kV-Erdkabel § 9 Abs. 1 Ziffer 13 BauGB
in das Original des Bebauungsplanes zu Ubertragen.

Ob und wo zur Versorgung der Errichtung zusatzlicher Transformatorenstationen erforderlich werden,
vermodgen wir z.Z. nicht zu Ubersehen.

In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass es erforderlich wird, vorhandene Versorgungslei-
tungen im Zuge der Entwidmung anzupassen.

Bezliglich der geplanten Entwidmung von 6ffentlichen Flachen und der erforderlichen Sicherung/Umlegung
der hier verlaufenden Versorgungsleitungen gelten die mit lhnen getroffenen vertraglichen Vereinbarun-
gen.

Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen Riicksicht zu nehmen,
damit Schaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe der Versorgungseinrichtun-
gen sind von Hand auszufiihren. Wir bitten Sie zu veranlassen, dass sich die bauausfiihrenden Firmen
rechtzeitig vor Inangriffnahme der Bauarbeiten den Verlauf der Versorgungseinrichtungen mithilfe der
planauskunft.rzosnarueck@westnetz.de beziehen oder ggf. mit dem Netzbetrieb der Westnetz GmbH in
Bramsche in Verbindung setzen.

Anderungen und Erweiterungen der Versorgungseinrichtungen behalten wir uns unter Hinweis auf die §§
13, 30, 31 und 32 BauGB vor.

Wasserverband Bersenbriick vom 02.04.2020:

Der Wasserverband Bersenbriick ist im Bereich der Gemeinde Neuenkirchen fiir die 6ffentliche Trinkwas-
serversorgung und die Abwasserentsorgung zustandig.

In Bezug auf die Trinkwasserversorgung nimmt der Wasserverband wie folgt Stellung:

Innerhalb des geplanten Baugebietes missen die Wasserleitungen in den neuen Straflen und Wegen
noch verlegt werden. Dieses ist noch vor Verlegung der Kabel- und Gasrohrleitungen notwendig, da diese
Leitungen eine flachere Lage haben. Ebenfalls winschenswert ist auRerdem, dass eine Sandauffiillung
erst nach Verlegung der Wasserleitung erfolgt, dadurch wird eine Durchmischung des Sandbodens mit
Unterboden vermieden und Mehrkosten kdnnen verhindert werden.

Aufgrund der vorliegenden Planung ist es notwendig, den Hausanschluss des vorhandenen Tierhaltungs-
betriebes (Vornholtstrale 17 /HA 020.0035) kostenpflichtig umzulegen.

Folgende DIN-Normen, Vorschriften und Regelwerke sind bei der Aufstellung es Bebauungsplanes zu
bertcksichtigen:

10. DIN 1998 ,Unterbringung von Leitungen und Anlagen in &ffentlichen Verkehrsflachen®

11. DIN 18920:2017-07 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzbestan-
den und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen*

12. DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale®

13. DVGW W 400-1 ,Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen (TRWYV), Teil 1 Planung®

14. DGUV Vorschrift 38 (BGV C22) Unfallverhitungsvorschriften ,Bauarbeiten”

15. RAST 06 ,Richtlinien fur die Anlage von Stadtstral’en”

16. ATB-BeStra ,Allgemeine Technische Bestimmungen fiir die Benutzung von Stralen durch Lei-
tungen und Telekommunikationslinien®

17. DIN VDE 0100-520 ,Errichten von Niederspannungsanlagen, Teil 5-52: Auswahl und Errichtung
elektrischer Betriebsmittel - Kabel- und Leitungsanlagen®

18. DGUV Vorschrift 3 (BGV A 3) ,Elektrische Anlagen und Betriebsmittel”

Auch sind weitere DIN-Normen, Vorschriften und Regelwerke anderer Versorger zu beachten.
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Fir eine ordnungsgemafe Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen miissen die Sicherheitsabstande
unter den Leitungen zwingend eingehalten werden. Die Mindestbreite fiir die Verlegung der Wasserleitung
im offentlichen Seitenraum oder Gehwegbereich sollte mindestens 2,00 m betragen, da eine Verlegung
aller Versorgungsleitungen in einem geringeren Seitenraum nicht méglich ist. Bei der Mindestbreite von
2,00 m sind die Ublichen Versorgungsleitungen beriicksichtigt worden. Sollten jedoch weitere Leerrohre
verlegt werden, so ist die Mindestbreite von 2,00 m nicht mehr ausreichend und den Gegebenheiten ent-
sprechend anzupassen.

Ich halte es fir erforderlich, friihzeitig einen Termin mit allen Versorgern zu vereinbaren und die Verteilung
der Lage der einzelnen Versorgungsleitungen abzustimmen und dementsprechend eventuelle Bauverzo-
gerungen zu vermeiden.

In Bezug auf die Abwasserentsorgung nimmt der Wasserverband wie folgt Stellung:

Das anfallende Schmutzwasser muss Uber einen noch herzustellenden Schmutzwasserkanal (Freigefélle)
zur Pumpstation an der Bramscher Stral3e abgeleitet werden. Das Eckgrundstiick Vornholtstrale/Im Nihen
muss in 6stlicher Richtung erschlossen werden. Die Baugrundstiicke westlich der VornholtstraRe missen
das Schmutzwasser Uber einen Freigeféllekanal in die riickseitige BaugebietserschlieBung ableiten. Fir
die ErschlieBung dieser Grundstlicke muss der Schmutzwasserkanal Uber Privatgrundstiicke verlegt wer-
den. Dementsprechend ist es notwendig zu Gunsten des Wasserverbandes eine beschrankt personliche
Dienstbarkeit im Grundbuch einzutragen. Weiterhin bitte ich Sie, dies durch eine Festsetzung im Bebau-
ungsplan kenntlich zu machen.

Das anfallende Oberflachenwasser wird tber einen noch herzustellenden Regenwasserkanal in das 6stlich
liegende Verbandsgewasser abgeleitet. Um eine Abflussverscharfung im Verbandsgewasser zu vermei-
den, muss ein Regenriickhaltebecken vor dem Einleiten vorgeschaltet werden. Fir die im Planentwurf
dargestellte Flache betragt das Rickhaltevolumen ca. 1.600 m3, jedoch wird hierfiir eine Flache von ca.
4.500 m?® bendétigt. Da im Planentwurf keine Flache fir das bendtigte Regenriickhaltebecken vorgesehen
ist, muss unmittelbar vor Ableiten des Oberflachenwassers in das Verbandsgewasser eine ausreichende
Flache zur Verfligung stehen. Folglich kdnnte das Baugebiet nicht vom Wasserverband erschlossen wer-
den.

Ich bitte Sie, meine Abteilung ,Technik Wasser® (Markus Monsters, Tel. 05439/9406-46) unbedingt am
weiteren Verfahren zu beteiligen.

In der Anlage erhalten Sie Bestandspléne der innerhalb des Plangebietes und im unmittelbaren Umfeld
vorhandenen Trink- und Abwasserleitungen zur Kenntnisname und mit der Bitte um Beachtung bei der
weiteren Planung und Plandurchfiihrung. Eine abschlieRende Stellungnahme behalte ich mir fiir das Anho-
rungsverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB vor. Seitens des Wasserverbandes bestehen unter Beachtung der
vorstehenden Hinweise keine Bedenken gegen die vorliegende Planung. Ich bitte Sie, den Wasserverband
am weiteren V3rfahren zu beteiligen.

PRIVATE EINGABEN

Vermerk der Samtgemeinde Neuenkirchen vom 03.04.2020:
Von Seiten der Bevdlkerung sind folgende Anregungen eingegangen:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Sudlich Haarmeyers Kamp* sollte die Gemeinde Neuen-
kirchen eine Grundflachenzahl von 0,25 anstreben. Auerdem sollten die sogen. Stadtvillen nur in be-
stimmten Teilbereichen des Plangebietes zugelassen werden. Bei der Vermessung der Grundstiicke sollte
darauf geachtet werden, dass die Grundstiicke nicht zu klein ausfallen. Die GrundstlicksgroRe der Bau-
platze sollte zwischen 600-850 m? liegen und die Frontmeter mind. 20 m betragen. AuRerdem wurde ange-
regt, innerhalb des Plangebietes Griinstreifen anzulegen. Im Ubrigen sollte bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes darauf geachtet werden, dass der Kinderspielplatz méglichst zentral und gut erreichbar im
Baugebiet angelegt wird.

Wahrend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB zum B-Plan Nr.
35 wurden ansonsten keine weiteren Anregungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung vorgebracht.

PLANUNGSBURO DEHLING & TWISSELMANN OSNABRUCK



Umweltbericht zum B-Plan Nr. 35 Gem. Neuenkirchen und zur 29. And. FNP SG Neuenkirchen 25

Im Rahmen einer ersten offentlichen Auslegung nach § 3 Abs.2 BauGB und der
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs.2 BauGB vom 27.01.2021 bis zum 27.02.2021
wurden die =zustdndigen Behérden um Stellungnahmen zur 29. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Neuenkirchen gebeten. Es wurden die
nachfolgenden Anregungen vorgebracht.

Landkreis Osnabriick vom 19.02.2021:

Regional- und Bauleitplanung

Im Osten des Anderungsbereiches begrenzt eine Hauptverkehrsstraie von regionaler Bedeutung (D 3.6.3
04) das Plangebiet. Ich gehe unter Berlicksichtigung des Kapitel 4.2.1 & 4.5 der Begriindung i.V.m. Kapitel
2.2.2.1 des Umweltberichtes (hier bitte ich zu priifen, ob die Auffassung der Stadt Melle von Relevanz ist
(S. 36, viertletzte Zeile) davon aus, dass die Belange des Larmschutzes ausreichend beriicksichtigt wer-
den und die Zielaussage des RROP 2004, D 2.4 Luftreinhaltung, Larm, Klima entsprechend beachtet wird.

Dem Kapitel 2.3.1 (S. 49) des Umweltberichts ist zu entnehmen, dass die Stadt- und Kreisarchaologie im
Osnabriicker Land) rechtzeitig vor dem Beginn der Erschliefungsarbeiten informiert werden. Ich gehe
davon aus, dass den Anspriichen des Schutzgutes ,Plaggeneschbdden” durch die friihzeitige Einbindung
der Archdologie nachgekommen wird. So kénnen etwaige angetroffene Fundstellen prospektiert werden.

Aus stadtebaulicher Sicht stellt der Planbereich eine sinnvolle organische Fortentwicklung der vorhande-
nen Siedlungsstruktur dar. Das Plangebiet ist fiir die vorgesehene Nutzung als Wohnbauflache gut geeig-
net.

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplanédnderung wurde im Vergleich zum Vorentwurf der friihzeiti-
gen Beteiligung vergréRert, um ein notwendiges Regenriickhaltebecken zu realisieren. Dies ist stadtebau-
lich nachvollziehbar.

Aus Sicht der Bauleitplanung bestehen keine weiteren Hinweise, Anregungen oder Bedenken, die ergan-
zend zur Stellungnahme der friihzeitigen Beteiligung vom 02.04.2020 vorgetragen werden kdnnen.

Bauaufsicht Innenbereich )
Aus Sicht der Bauaufsicht Innenbereich bestehen gegen die 29. Anderung des Flachennutzungsplanes
keine Bedenken.

Untere Wasserbehorde

1. Stellungnahme - Gewdsserschutz

Die in der Begriindung Kap. 4.4.3; S. 12 genannte wasserwirtschaftliche Voruntersuchung des Buros Wes-
terhaus von 11/2020 ist nicht angehangt. Es kann keine Stellungnahme abgegeben werden.

Untere Denkmalschutzbehérde )
Aus Sicht der Baudenkmalpflege bestehen gegen die 29. Anderung des Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Neuenkirchen keine Bedenken.

Seitens der Archaologischen Denkmalpflege der Stadt und des Landkreises Osnabriick bestehen gegen
die Plananderung bzw. die Planaufstellung folgende Bedenken:

Das Plangebiet ist weitflachig mit Plaggeneschen (mittelalterliche bis frihneuzeitliche Auftragsbdéden zur
Bodenverbesserung) bedeckt. Darunter kdnnen bislang unbekannte archaologische Fundstellen erhalten
sein, die bei den anstehenden Erdarbeiten unerkannt zerstér werden. Die Stadt- und Kreisarch&ologie
Osnabriick muss daher rechtzeitig vor dem Beginn der ErschlieBungsarbeiten informiert werden, um diese
ggf. archaologisch begleiten zu kdnnen. Dabei angetroffene archaologische Fundstellen miissen vollstan-
dig ausgegraben und dokumentiert werden.

Wir weisen darauf hin, dass die dabei entstehenden Kosten (fir Material-, Maschinen- und Personalein-
satz) nicht von der Archaologischen Denkmalpflege ibernommen werden, sondern vom Planungs-
/Vorhabentrager als Verursacher zu tragen sind (§ 6 (3) Nieders. Denkmalschutzgesetz).

Die grundséatzliche gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht archaologischer und paldontologischer Bo-
denfunde nach § 14 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes ist darliber hinaus zu beachten.

Hinweis: Diese denkmalrechtlichen Bedingungen und Auflagen sind bereits auf den Planzeichnungen
vermerkt.

Landwirtschaftlicher Inmissionsschutz
Im Umfeld und auch innerhalb des Planungsgebietes befinden sich tierhaltende Betriebe. Der Betrieb
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innerhalb des Planungsgebietes wird laut Kurzerlauterung die Tierhaltung aufgegeben (vertragliche Rege-
lung Betrieb und Gemeinde). Es ist aber nicht auszuschlieBen, dass durch die im direkten Umfeld vorhan-
denen tierhaltenden Betriebe Geruchsimmissionen in dem Geltungsbereich entstehen. Es wurde ein Ge-
ruchsgutachten, erstellt am 05.05.2020 von der LWK Niedersachsen - Herrn Wehage, vorgelegt. In dieser
Gesamtbetrachtung wurde die Ermittlung der Vorbelastung gem. Regelungen des GIRL-
Expertengremiums (Stand: 08-2017) durchgeflhrt.

Der gem. GIRL in Wohngebieten zuldssige Immissionswert betragt 10 % Jahresgeruchsstundenhaufigkei-
ten. In den Flachen in den Bereichen, in denen Wohnhauser errichtet werden, werden It. Immissions-
schutzgutachten die 10 % Jahresgeruchsstundenhaufigkeiten eingehalten. Im siidlichen Bereich des Ge-
bietes werden z.T. Geruchsstundenhaufigkeiten von > 10% bis maximal 17 % erreicht. In diesem Bereich
sind Flachen fir den Naturschutz vorgesehen und keine Wohnbebauung, daher sind die Werte Uber 10 %
in diesem Bereich akzeptabel (Details siehe Begriindung Kap. 4.2.1, Seite 9, sowie das Gutachten zu
Geruchsimmissionen der LKW Niedersachsen vom 05.05.2020).

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen daher gegen die 29. Anderung des Flachennutzungspla-
nes keine Bedenken.

Weitere Anregungen sind insoweit nicht vorzutragen.

Landkreis Osnabriick vom 11.03.2021:

Untere Wasserbehorde:

1. Stellungnahme - Gewasserschutz

Die Unterlagen zur wasserwirtschaftlichen Voruntersuchung wurden nachgereicht. Grabenverrohrung und
Gewasserbenutzung sind wasserrechtlich zu erlauben bzw. zu genehmigen. Es bestehen keine weiteren
Bedenken.

Weitere Anregungen sind insoweit nicht vorzutragen. Das Ergebnis der Abwagung bitte ich mitzuteilen.

Stadt Osnabriick, Archdologische Denkmalpflege Stadt- und Kreisarchdologie vom 22.01.2021:

Seitens der Archaologischen Denkmalpflege der Stadt und des Landkreises Osnabriick bestehen gegen
die Plananderung bzw. die Planaufstellung folgende Bedenken:

Das Plangebiet ist weitflachig mit Plaggeneschen (mittelalterliche bis friihneuzeitliche Auftragsbéden zur
Bodenverbesserung) bedeckt. Darunter kdnnen bislang unbekannte archaologische Fundstellen erhalten
sein, die bei den anstehenden Erdarbeiten unerkannt zerstért werden. Die Stadt- und Kreisarchaologie
Osnabriick muss daher rechtzeitig vor dem Beginn der Erschlielungsarbeiten informiert werden, um diese
ggf. archaologisch begleiten zu kénnen. Dabei angetroffene archaologische Fundstellen missen vollstan-
dig ausgegraben und dokumentiert werden.

Wir weisen darauf hin, dass die dabei entstehenden Kosten (fiir Material-, Maschinen- und Personalein-
satz) nicht von der Archdologischen Denkmalpflege tibernommen werden, sondern vom Planungs-
/Vorhabentrager als Verursacher zu tragen sind (§ 6 (3) Nieders. Denkmalschutzgesetz).

Die grundsatzliche gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht archaologischer und palaontologischer Bo-
denfunde ist nach § 14 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes darliber hinaus zu beachten.

Hinweis: Diese denkmalrechtlichen Bedingungen und Auflagen sind bereits auf den Planzeichnungen
vermerkt.

Niedersdchsische Landesbehérde fiir StraBenbau und Verkehr, Geschéftsbereich Osnabriick vom
05.02.2021;

Zur 29. Anderung des Flichennutzungsplanes der SG Neuenkirchen

Gegen die aufgezeigte bauliche Entwicklung westlich der Landesstral’e werden keine Einwendungen er-
hoben.

Hinweis:
Bei der Ausweisung des Regenriickhaltebeckens ist die Bauverbotszone gem. § 20 NStrG mit einem Ab-
stand von 20 m zum Fahrbahnrand der LandesstralRe einzuhalten.

Erdbewegungen gréReren Umfanges (Abgrabungen oder Aufschiittungen) fallen ebenfalls unter die Verbo-
te des § 20 NStrG.
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Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Bonn vom
25.01.2021:

Durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden Belange der Bun-
deswehr berlhrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der Bundes-
wehr als Trager offentlicher Belange keine Einwande.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fir militarische Flugplatze gem. § 18 a Luftver-
kehrsgesetz.

Die Bundeswehr hat keine Bedenken bzw. keine Einwande, solange bauliche Anlagen - einschl. unterge-
ordneter Gebaudeteile - eine Héhe von 30 m tiber Grund - nicht Giberschreiten.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flug-
platz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt werden.

Sollte diese Hohe bei einer spateren Bebauung Uberschritten werden, bitte ich in jedem Einzelfall mit die
Planungsunterlagen - vor Erteilung einer Baugenehmigung - zur Priifung zuzuleiten.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Osnabriick, AuBenstelle Bersenbriick vom
15.02.2021:

Der Planbereich der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Neuenkirchen liegt
unmittelbar stdlich der bebauten Ortslage Neuenkirchens zwischen der ,Mettinger Straf3e* und der ,Vorn-
holtstraRe“. Nordlich und nordwestlich schlielen vorhandene Wohnbauflachen, norddstlich ein Verbrau-
chermarkt, sowie siidéstlich, stdlich und siidwestlich iberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen an
ihn an.

Der etwa 9,6 ha grolke Anderungsbereich selbst wird bisher iberwiegend landwirtschaftlich genutzt, am
westlichen Rand befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstelle. Dementsprechend ist er im rechtskréafti-
gen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Neuenkirchen tiberwiegend als Flache fiir die Landwirtschaft
dargestellt. Vorgesehen ist die Darstellung als Wohnbauflache (W), in Teilen auch als Flache fir den Ge-
meinbedarf (Kindergarten), als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft, sowie als Flache fir die Wasserwirtschaft.

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Osnabriick trifft fiir den Anderungsbereich keine
besonderen, landwirtschaftlich relevanten Festsetzungen.

Die erhebliche Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen wird u.a. mit einem weitge-
hend ausgeschopften Innenentwicklungspotential im Gemeindegebiet begriindet. Laut Entwurfsbegriin-
dung ist die Flache fiir die Planungsabsicht verfiigbar.

Im Umfeld des Geltungsbereiches liegen mehrere landwirtschaftliche Hofstellen, auf denen eine Tierhal-
tung betrieben wird. Auf der innerhalb des Geltungsbereiches liegenden Hofstelle soll die Tierhaltung laut
Planunterlagen entsprechend bestehender Vertrage zwischen Betrieb und Gemeinde eingestellt werden.
Zur Beurteilung der von diesen Betrieben ausgehenden und auf den Geltungsbereich einwirkenden Ge-
ruchsemissionen wurde ein Immissionsschutzgutachten vorgelegt. Im Ergebnis des Gutachtens wird der
nach der Geruchsimmissions-Richtlinie des Landes Niedersachsen (GIRL) in Wohngebieten einzuhaltende
Grenzwert auf den flr eine Wohnbebauung vorgesehenen Flachen des Geltungsbereiches eingehalten.

Ein Hinweis auf Geruchs-, Gerdusch- und Staubimmissionen, die von den umliegenden landwirtschaftlich
genutzten Flachen im Rahmen der ordnungsgemafRen Bewirtschaftung ausgehen kénnen, und die als
ortstiblich hinzunehmen sind, ist in den Flachennutzungsplan aufgenommen worden.

In der Beschreibung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden wird die Verringerung der Eintra-
ge von Diinger und Pestiziden aufgrund Beendigung der landwirtschaftlichen Nutzung als positive Wirkung
auf dieses Schutzgut beschrieben (Umweltbericht Tabelle S. 39, S. 40). Diese Aussage ist irrefihrend und
daher zu streichen. Die Folgenutzung geht durch Bodenabtrag, Versiegelung u.a. mit wesentlich gravie-
renderen Eingriffen einher. Die bisherige landwirtschaftliche Nutzung fiihrt nicht pauschal zu ,Eintragen*®
von Diinger und Pflanzenschutzmitteln, da diese im Rahmen der ordnungsgemafen Bewirtschaftung nur
bedarfsgerecht eingesetzt und so von den Pflanzen vollstdndig aufgenommen und verwertet werden bzw.
abgebaut werden.

In der Beschreibung der Biotoptypen im Plangebiet (Umweltbericht S. 24) wird unterstellt, dass die ,inten-
sive landwirtschaftliche Nutzung ... mit erheblichen Belastungen fiir die Schutzglter Boden, Wasser sowie
Flora und Fauna“ verbunden sei. Diese pauschale Unterstellung ist aus den oben bereits genannten Griin-
den ebenfalls zu streichen.

Fir den vollstdndigen Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft sind laut Umweltbericht externe
Kompensationsmaflnahmen erforderlich.
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Vorgesehen ist die Neuanlage eine 185 m langen Wallhecke auf dem Flurstiick 124/1 in der Flur 9 der
Gemarkung Limbergen, eine weitere 302 m lange Wallhecke soll auf dem Flurstiick 110/79 in der Flur 6
der Gemarkung Vinte angelegt werden. Es handelt sich dabei jeweils um das Wegeflurstiick. Wir setzen
voraus, dass die Wegeparzellen eine fir eine zusatzlich 4 bis 6 m breite Wallhecke ausreichende Breite
aufweisen. Die erforderlichen Grenzabsténde der geplanten Geholzpflanzungen zu den jeweils westlich
anschlielenden Ackerflachen sind einzuhalten.

Zudem ist vorgesehen, auf einer in der Gemarkung Limbergen gelegenen, bisher intensiv genutzten Fla-
che extensives Griinland, erganzt durch Blanken, anzulegen. In der schutzgutbezogenen Priifung der zu
erwartenden Umweltauswirkungen durch diese AusgleichsmaRnahme (Umweltbericht S. 65/66) wird wie-
der pauschal unterstellt, dass die bisherige landwirtschaftliche Nutzung durch ,Eintrdge von Diinger und
Pflanzenschutzmittel* zu nachteiligen Auswirkungen auf Boden, Wasser sowie Flora und Fauna gefiihrt
hat. Die positiven naturschutzfachlichen Auswirkungen der geplanten Manahmen werden unsererseits
nicht bestritten, es sollte aus den oben bereits genannten Griinden jedoch von einer pauschalen, fachlich
und sachlich unbegriindeten Verurteilung der konventionellen Landwirtschaft abgesehen werden. Die
Ausfiihrungen sollten korrigiert werden.

Unter den o.g. Voraussetzungen werden, abgesehen von dem Flachenverlust, landwirtschaftliche Belange
durch die vorliegende Planung nicht nachteilig berlihrt. Gegen die 29. Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Samtgemeinde Neuenkirchen bestehen unter den o0.g. Voraussetzungen aus landwirtschaftlicher
Sicht keine Bedenken.

Industrie- und Handelskammer Osnabriick - Emsland - Grafschaft Bentheim vom 26.02.2021:

Die Industrie- und Handelskammer Osnabriick - Emsland - Grafschaft Bentheim tréagt im Hinblick auf die
0.g. Planung (Ausweisung von allgemeinen Wohngebietsflachen) keine Bedenken vor.

Mit der Bauleitplanung werden anstelle der bisherigen Nutzung als Landwirtschaftsflache allgemeine
Wohngebietsflachen als weitere Nachverdichtung ausgewiesen. Im Umfeld des Plangebietes befinden sich
bestehende gewerbliche Verkaufseinrichtungen. Grundsatzlich durfen sich fir die bestehenden Gewerbe-
betriebe durch die neue Wohnbebauung keine emissionsbedingten Beschrankungen ergeben. Ein Neben-
einander von schutzbedirftigen und gewerblichen Nutzungen kann im Hinblick auf Schallemissionen zu
Konflikten fiihren. Es ist sicher zu stellen, dass die getroffenen Manahmen und Festsetzungen zur Bewal-
tigung von eventuellen Nutzungskonflikten zwischen schutzbeddirftigen Nutzungen und Gewerbenutzung
durch Schallemissionen geeignet sind, sodass diese gar nicht erst entstehen. Die Gewerbebetriebe genie-
Ren an den vorhandenen Stellen Bestandsschutz und sollten nicht mit Auflagen zum Immissionsschutz,
Belastungen oder Nutzungseinschrankungen betriebswirtschaftlich belastet werden. Belastungen fiir die
Unternehmen lehnen wir im Sinne des Bestandsschutzes und der gewerblichen Standortsicherung ab.

Unterhaltungsverband 97 ,,Mittlere Hase“, Bersenbriick vom 16.02.2021:

Gegen die vorliegende Planung bestehen seitens des Unterhaltungsverbandes 97 ,Mittlere Hase" keine
Bedenken.

Der Wasser- und Bodenverband Blhnerbachgebiet hat ebenfalls keine grundséatzlichen Bedenken.
Es wird aber darauf hingewiesen, dass erforderliche GewassersicherungsmaRnahmen oder Ausbaumal-
nahmen gem. § 75 NWG des Grabens Nr. 16 dem Antragsteller in Rechnung gestellt werden. Dies wird

allerdings nur der Fall sein, wenn die berechneten RetentionsmalRnahmen nicht ausreichen sollten.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Osnabriick vom 01.02.2021:

Zu der o.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Die Telekom hat bezuglich der o.g. Bauleitplanung derzeit weder Anregungen noch Bedenken.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikations-
linien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte
Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von
Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehause soweit frei gehalten werden, dass sie
gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforder-
lich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten tber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauaus-
fuhrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der
Telekom ist zu beachten.

Vodafone Germany, Richtfunk vom 02.02.2021:

Unter Bezugnahme auf lhre Mail vom 22/01/2021 méchte ich Ihnen den Verlauf unserer Richtfunkstrecken
in Neuenkirchen darstellen.
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Die Richtfunkstrecken sind in den Anlagen als Linien (Orange) dargestellt. Die Koordinaten und Antennen-
héhen kdnnen Sie der angehangten Excel-Datei entnehmen. Fir einen stérungsfreien Betrieb muss um
diese ,Linien“ ein Freiraum von mindestens 25 m in jede Richtung eingehalten werden.

Daher mochte ich Sie bitten, den erwahnten Sicherheitsabstand bei Ihrer Planung zu beriicksichtigen.

WESTNETZ GmbH, Osnabriick vom 10.02.2021:

Gegen diese Verwirklichung bestehen unsererseits keine Bedenken, wenn nachfolgende Anmerkungen
Beachtung finden.

Rechtzeitig vor Inangriffnahme der ErschlieBungsmalRnahmen (Ausbau der StralRen, Verlegung der Rein-
und Abwasserleitungen usw.) bitten wir um entsprechende Mitteilung, damit wir das Versorgungsnetz pla-
nen und entsprechend disponieren kdnnen.

Zur Belieferung des v.g. Baugebietes mit elektrischer Energie wird es erforderlich, an der im beiliegenden
Plan bezeichneten Stelle eine Transformatorenstation zu errichten. Wir bitten um Ausweisung eines ent-
sprechenden Grundstiickes im Sinne des § 9 Abs. 1 Ziffer 12 und 21 BauGB als Versorgungsflache. Die
bevorzugten Standorte haben wir in einem beiliegenden Plan kenntlich gemacht. Zudem ist die Zuwegung
auch fir GrofRfahrzeuge und GroRgerate von einem offentlichen Weg aus sicherzustellen. Vor der Ver-
messung der Grundstlicke bitten wir uns friihzeitig in Kenntnis zu setzen. Ggf. kdnnte das Transformato-
renstationsgrundstiick in einem Zuge mitvermessen werden.

Bei der Durchsicht der Unterlagen haben wir u. a. festgestellt, dass wir im Verfahrensbereich Elektro- und
Erdgasversorgungseinrichtungen unterhalten. Den Verlauf der 0.g. Versorgungseinrichtungen kénnen Sie
den beigefiigten Planunterlagen entnehmen.

Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen Ricksicht zu nehmen,
damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe der Versorgungseinrichtun-
gen sind von Hand auszufiihren. Wir bitten Sie zu veranlassen, dass sich die bauausfiihrenden Firmen
rechtzeitig vor Inangriffnahme der Bauarbeiten den Verlauf der Versorgungseinrichtungen mithilfe der
planauskunft.rzosnabrueck@westnetz.de beziehen oder ggf. mit dem Netzbetrieb der Westnetz GmbH in
Bramsche in Verbindung setzen.

Anderungen und Erweiterungen der Versorgungseinrichtungen behalten wir uns unter Hinweis auf die §§
13, 30, 31 und 32 BauGB vor.

Diese Stellungnahme ergeht im Auftrag der Netzgesellschaft Osnabriicker Land GmbH § Co. KG als Ei-
gentiimerin der Anlage(n).

Wasserverband Bersenbriick vom 24.02.2021:

Der Wasserverband Bersenbriick ist im Bereich der Gemeinde Neuenkirchen fir die 6ffentliche Trinkwas-
serversorgung und die Abwasserentsorgung zustandig. Der Wasserverband Bersenbriick hat bereits mit
Schreiben vom 02.04.2020 Stellung genommen. Erganzend zu dem v. g. Schreiben nimmt der Wasser-
verband wie folgt Stellung:

Hinsichtlich einer eventuellen Loschwasserversorgung aus dem 6&ffentlichen Trinkwassernetz teile ich
Ihnen mit, dass aus dem vorhandenen 6&ffentlichen Leitungsnetz derzeit eine maximale Léschwassermen-
ge von 24 m3h bei einem Versorgungsdruck von 3,5 bar bereitgestellt werden kann. Dieses ist jedoch sehr
stark von der Witterung und der Jahreszeit abhéngig. Die Feuerldschmenge bezieht sich nicht auf die
einzelnen Hydranten, sondern auf das bestehende Leitungsnetz. Daher ist es sinnvoll, andere Alternativen
fur den Brandschutz, wie z.B. Feuerloschteiche, Feuerléschbrunnen etc. , in Betracht zu ziehen.

Ich darf Sie weiterhin bitten, die Frage des Brandschutzes und der bereitzustellenden Léschwassermenge
rechtzeitig mit dem zustandigen ortlichen Trager des Feuerschutzes abzuklaren. Der Wasserverband ist
bereit, im Rahmen seiner technischen Mdglichkeiten Ldschwasser aus dem Trinkwassernetz zur Verfi-
gung zu stellen. Vorsorglich weise ich jedoch darauf hin, dass durch die Entnahme von Loschwasser aus
dem Trinkwassernetz die offentliche Trinkwasserversorgung nicht gefahrdet oder gar ganzlich unterbro-
chen werden darf.

Derzeit ist eine Erschliefung mit Trinkwasser moglich, dennoch ergibt sich aus den letzten Jahren, dass
aufgrund der hohen Wasserabnahmen insbesondere in den Sommermonaten, der Versorgungsdruck stark
schwanken kann.

Sind weitere Baugebiete im Versorgungsbereich des Wasserwerks Plaggenschale in Planung, so bitte ich
um rechtzeitige Mitteilung, da die Wasserbehdrdliche Bewilligung fiir das Wasserwerk Plaggenschale
begrenzt ist und ggfs. Ein umfangreiches Antragsverfahren vorausgehen wiirde.
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Ich bitte Sie, meine Abteilung ,Technik Wasser® (Ludger Ratermann, Tel. 05439/9406-39) am weiteren
Verfahren zu beteiligen.

Die Schmutzwasserentsorgung und Oberflachenentwasserung kann gem. 4.8 der Begriindung und der
Wassertechnischen Voruntersuchung vom Ing.-Biro Westerhaus erfolgen. Ich bitte sie, meine Abteilung
»1echnik Abwasser” (Markus Monsters, Tel. 05439/9406-46) am weiteren Verfahren zu beteiligen.

In der Anlage erhalten Sie Bestandsplane der innerhalb des Plangebietes und im unmittelbaren Umfeld
vorhandenen Trink- und Abwasserleitungen zur Kenntnisnahme und mit der Bitte um Beachtung bei der
weiteren Planung und Plandurchfiihrung. Seitens des Wasserverbandes bestehen unter Beachtung der
vorstehenden Hinweise keine Bedenken gegen die vorliegende Planung.

Stellungnahme
Wasserverband Bersenbriick vom 02.04.2020:

Der Wasserverband Bersenbriick ist im Bereich der Gemeinde Neuenkirchen fir die 6ffentliche Trinkwas-
serversorgung und die Abwasserentsorgung zustandig.

In Bezug auf die Trinkwasserversorgung nimmt der Wasserverband wie folgt Stellung:

Innerhalb des geplanten Baugebietes miissen die Wasserleitungen in den neuen Stralen und Wegen
noch verlegt werden. Dieses ist noch vor Verlegung der Kabel- und Gasrohrleitungen notwendig, da diese
Leitungen eine flachere Lage haben. Ebenfalls wiinschenswert ist aulerdem, dass eine Sandauffiillung
erst nach Verlegung der Wasserleitung erfolgt, dadurch wird eine Durchmischung des Sandbodens mit
Unterboden vermieden und Mehrkosten kénnen verhindert werden.

Aufgrund der vorliegenden Planung ist es notwendig, den Hausanschluss des vorhandenen Tierhaltungs-
betriebes (Vornholtstralle 17 /HA 020.0035) kostenpflichtig umzulegen.

Folgende DIN-Normen, Vorschriften und Regelwerke sind bei der Aufstellung es Bebauungsplanes zu
bertcksichtigen:

19. DIN 1998 ,Unterbringung von Leitungen und Anlagen in &ffentlichen Verkehrsflachen®

20. DIN 18920:2017-07 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Bdumen, Pflanzbestan-
den und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen*

21. DWA-M 162 ,Bdume, unterirdische Leitungen und Kanale*

22. DVGW W 400-1 ,Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen (TRWYV), Teil 1 Planung®

23. DGUV Vorschrift 38 (BGV C22) Unfallverhiitungsvorschriften ,Bauarbeiten®

24. RAST 06 ,Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraRen®

25. ATB-BeStra ,Allgemeine Technische Bestimmungen fiir die Benutzung von Straf3en durch Lei-
tungen und Telekommunikationslinien®

26. DIN VDE 0100-520 ,Errichten von Niederspannungsanlagen, Teil 5-52: Auswahl und Errichtung
elektrischer Betriebsmittel - Kabel- und Leitungsanlagen*®

27. DGUV Vorschrift 3 (BGV A 3) ,Elektrische Anlagen und Betriebsmittel*

Auch sind weitere DIN-Normen, Vorschriften und Regelwerke anderer Versorger zu beachten.

Fir eine ordnungsgemafie Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen miissen die Sicherheitsabstande
unter den Leitungen zwingend eingehalten werden. Die Mindestbreite fur die Verlegung der Wasserleitung
im 6ffentlichen Seitenraum oder Gehwegbereich sollte mindestens 2,00 m betragen, da eine Verlegung
aller Versorgungsleitungen in einem geringeren Seitenraum nicht méglich ist. Bei der Mindestbreite von
2,00 m sind die Ublichen Versorgungsleitungen berlicksichtigt worden. Sollten jedoch weitere Leerrohre
verlegt werden, so ist die Mindestbreite von 2,00 m nicht mehr ausreichend und den Gegebenheiten ent-
sprechend anzupassen.

Ich halte es fiir erforderlich, friihzeitig einen Termin mit allen Versorgern zu vereinbaren und die Verteilung
der Lage der einzelnen Versorgungsleitungen abzustimmen und dementsprechend eventuelle Bauverzo-
gerungen zu vermeiden.

In Bezug auf die Abwasserentsorgung nimmt der Wasserverband wie folgt Stellung:

Das anfallende Schmutzwasser muss liber einen noch herzustellenden Schmutzwasserkanal (Freigefalle)
zur Pumpstation an der Bramscher Stral3e abgeleitet werden. Das Eckgrundstiick Vornholtstrae/Im Nihen
muss in ostlicher Richtung erschlossen werden. Die Baugrundstiicke westlich der VornholtstraRe missen
das Schmutzwasser Uber einen Freigeféllekanal in die riickseitige Baugebietserschliefung ableiten. Fir
die ErschlieRung dieser Grundstiicke muss der Schmutzwasserkanal tiber Privatgrundstiicke verlegt wer-
den. Dementsprechend ist es notwendig zu Gunsten des Wasserverbandes eine beschrankt personliche
Dienstbarkeit im Grundbuch einzutragen. Weiterhin bitte ich Sie, dies durch eine Festsetzung im Bebau-
ungsplan kenntlich zu machen.

Das anfallende Oberflachenwasser wird iber einen noch herzustellenden Regenwasserkanal in das 6stlich
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liegende Verbandsgewasser abgeleitet. Um eine Abflussverscharfung im Verbandsgewasser zu vermei-
den, muss ein Regenriickhaltebecken vor dem Einleiten vorgeschaltet werden. Fir die im Planentwurf
dargestellte Flache betragt das Riickhaltevolumen ca. 1.600 m?, jedoch wird hierfiir eine Flache von ca.
4.500 m?® benotigt. Da im Planentwurf keine Flache fir das bendtigte Regenriickhaltebecken vorgesehen
ist, muss unmittelbar vor Ableiten des Oberflachenwassers in das Verbandsgewasser eine ausreichende
Flache zur Verfigung stehen. Folglich kdnnte das Baugebiet nicht vom Wasserverband erschlossen wer-
den.

Ich bitte Sie, meine Abteilung ,Technik Wasser* (Markus Monsters, Tel. 05439/9406-46) unbedingt am
weiteren Verfahren zu beteiligen.

In der Anlage erhalten Sie Bestandsplane der innerhalb des Plangebietes und im unmittelbaren Umfeld
vorhandenen Trink- und Abwasserleitungen zur Kenntnisname und mit der Bitte um Beachtung bei der
weiteren Planung und Plandurchfiihrung. Eine abschliefiende Stellungnahme behalte ich mir fiir das Anho-
rungsverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB vor. Seitens des Wasserverbandes bestehen unter Beachtung der
vorstehenden Hinweise keine Bedenken gegen die

Wahrend der ersten offentlichen Auslegung nach §3 Abs.2 BauGB und der
Behérdenbeteiligung nach §4 Abs.2 BauGB zur 29. Anderung des FNP wurden
ansonsten keine weiteren Anregungen oder Bedenken von offentlicher oder privater Seite
vorgebracht.

Im Rahmen einer ersten offentlichen Auslegung nach §3 Abs.2 BauGB und der
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs.2 BauGB vom 27.01.2021 bis zum 27.02.2021
wurden die zustandigen Behoérden um Stellungnahmen zum B-Plan Nr. 35 der Gemeinde
Neuenkirchen gebeten. Es wurden die nachfolgenden Anregungen vorgebracht.

Landkreis Osnabriick vom 26.02.2021:

Regional- und Bauleitplanung

Die durchgefiihrten Untersuchungen bzw. Gutachten sind gut dafiir geeignet, die Umweltauswirkungen im
Planverfahren zu beschreiben und zu bewerten. Zur besseren Ubersicht sollte die Begriindung eine kurze
Zusammenfassung der Ergebnisse der jeweiligen Gutachten enthalten.

Zur Gewahrleistung ,gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse® (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) muss im Rahmen
des Bauleitplanverfahrens der Konflikt zwischen vorhandenem Verkehrslarm (insbesondere der L 70) und
der geplanten Wohnnutzung geldst werden. Hierfir wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt. Das
Ergebnis zeigt, dass es sowohl zur Tages- als auch zur Nachtzeit zu Uberschreitungen der Orientierungs-
werte der DIN 18005 kommt. Um die Auswirkungen zu verringern, werden im schalltechnischen Gutachten
MaRnahmen zur Minimierung des Verkehrslarms (Tempolimit) und Vorschlage fiir Festsetzungen zum
Schallschutz gemacht. Unter anderem wird aufgefiihrt, dass AulRenwohnbereiche bis zu einem Abstand
von 22 m zur Fahrbahnmitte der L 70 nicht zulassig sind, da es zu Uberschreitungen des Immissions-
grenzwertes kommt. Dies wird im vorliegenden Bebauungsplan nicht bertcksichtigt. Um die Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu wahren, sollten AuRenwohnbereiche in einem Abstand
bis 22 m zur Fahrbahnmitte der L 70 ausgeschlossen werden.

Der Ausschluss von Kellerwohnungen sollte stadtebaulich besser begriindet werden. Kellerwohnungen
stehen weder einer Eingliederung in das Wohngebiet noch dem Landschaftsbild entgegen. Die aufgefiihrte
Begriindung rechtfertigt demnach noch keinen plausiblen Ausschluss von Kellerwohnungen.

Die Baugrenzen sollten eindeutig erkennbar sein und nicht von anderen Planzeichen verdeckt werden.

Der Zweck des Fuf3- und Radweges im Westen der sidlichen PlanstralRe ist nicht erkennbar. Hier sollte
erlautert werden, weshalb ein so kleiner Teilbereich der Planstral3e als Ful3- und Radweg festgesetzt wird
und welchen Zweck dieser erfillen soll.

Bezliglich der Kompensationsberechnung wird zu folgendem Vorgehen geraten:

Fir die Realisierung des Bebauungsplanes ist es erforderlich, insgesamt 369 m Wallhecke zu beseitigen.
Um die geschitzten Wallhecken beseitigen zu kénnen, wurde ein Befreiungsantrag von den Verboten
gemaf § 22 Abs. 3 Satz 2 NAGBNatSchG in Verbindung mit § 29 BNatSchG gestellt. Dieser wurde von
der Unteren Naturschutzbehérde bereits genehmigt. In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen,
dass MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege, welche bereits gesetzlich geschuldet
sind, nicht zugleich als Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen geltend gemacht werden kdnnen. Es ist daher
erforderlich, das Befreiungsverfahren nach § 67 BNatSchG und die Eingriffsregelung voneinander getrennt
zu betrachten. Damit sowohl dem naturschutzfachlichen Ausgleich von geschiitzten Landschaftsteilen (hier
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Wallhecken) und der Eingriffsregelung im Bauleitplanverfahren entsprochen wird, muss der Verlust der
Wallhecke jedoch in beiden Verfahren betrachtet werden. Hierbei sollte darauf geachtet werden, dass das
Verhaltnis zwischen Eingriff und Ausgleich in Werteinheiten in etwa dem Verhaltnis 1:2 des naturschutz-
fachlich erforderlichen Ausgleichs der geschiitzten Landschaftsteile entspricht. Auf die Stellungnahme der
Unteren Naturschutz- und Waldbehérde wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

Untere Naturschutzbehorde
Aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege sowie aus waldbehdrdlicher Sicht wird wie folgt Stellung
genommen:

1. Artenschutz

Gem. § 32 NAGBNatSchG ist die untere Naturschutzbehdrde fiir die Artenschutzpriifung zusténdig. Sie
prift daher, inwiefern die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG eintre-
ten. Ferner priift sie, ob ggdfls. eine Ausnahme erforderlich ist und inwiefern die Ausnahmevoraussetzun-
gen vorliegen. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen sind fachgesetzliche (Spezial-)Vorschriften, die
strikt anzuwenden und der bauleitplanerischen Abwagung nicht zuganglich sind.

Werden bei den Gehdlzfallungen oder Abrissarbeiten Fledermausquartiere gefunden, ist die Untere Natur-
schutzbehdrde zu kontaktieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Zum Schutze der Fledermause und Insekten ist die Beleuchtung der Gebaude und Zuwegungen grund-
satzlich auf das absolut erforderliche Mindestmaf zu beschranken. Es sind ausschlie3lich Leuchtmittel zu
verwenden, die keine Insekten anziehen (LED von 2500K bis 3500K, Natriumdampflampen). Die Lampen
sind zum Boden hin auszurichten, sodass ausschlieBlich die Bauwerke und StralRen bzw. Wege beleuchtet
werden.

CEF-Mafnahmen

Die im Umweltbericht genannten und aus dem Artenschutzfachbeitrag des Biiros BIO-CONSULT
(08.12.2020) abgeleiteten CEF-Maflnahmen sind unter fachlicher Begleitung (z.B. Biologe) entsprechend
umzusetzen und mir spatestens mit Beendigung der Erschlieung des Baugebietes zur Abnahme zu mel-
den. Dariber hinaus ist darauf zu achten, dass die Nistkasten nicht in unmittelbarer Nahe zu Stralen oder
anderen Stoérquellen aufgehangt werden. Zerstorte oder entwendete Nistkasten sind zu ersetzen.

Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass die alten Baume auf den Wallen zeitweise von Fledermausen
als Ruhestatte genutzt werden, sind unter fachlicher Anleitung eines Fledermauskundlers mindestens 7
Fledermauskasten (Sommerquartiere) sowie drei Ganzjahresquartiere (vorzugsweise der Hersteller Has-
selfeldt oder Schwegler) im Bereich der randlich gelegenen Wallhecken anzubringen. Die Kasten sind in
einer Hohe von mindestens vier Metern so aufzuhangen, dass ein freier Anflug méglich ist. Die Umsetzung
dieser MaBnahme ist inklusive Verortung zu dokumentieren und der UNB spatestens im Oktober 2021 zur
Abnahme vorzulegen. Abgéngige oder entwendete Fledermauskasten sind zu ersetzen.

Hinweis:

Der Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG ist auf der Umsetzungsebene (der Realisierung der Bauvorhaben)
sicherzustellen.

Demnach ist es verboten:

1. wildlebenden Tieren der besonders geschatzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder
zu zerstoren,

2. wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten (z. B. Fledermause) und der europaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten geschiitzter Tierar-
ten darf die Beseitigung von Gehdlzbestanden ausschlieBlich in der Zeit vom 01.11. bis zum 28.02 erfol-
gen. Ganzjahrig zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

2. Wallhecken (Befreiung nach § 67 BNatSchG)

Fir die insbesondere aus verkehrstechnischen Griinden notwendige Beseitigung von 369 m Wallhecke im
Geltungsbereich wurde von der Gemeinde Neuenkirchen am 12.01.2021 ein ,Befreiungsantrag von den
Verboten gemaf § 22 Abs. 3 Satz 2 NAGBNATSCHG in Verbindung mit § 29 BNATSCHG" gestellt. Dieser
Antrag wurde von mir geprift und unter Auflagen am 25.01.2021 genehmigt (AZ.: FD 7.2.48.06.00507 ri).
Bei der Befreiung gem. § 67 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) von den Verboten des § 29
Abs. 2 BNatSchG) handelt es sich ahnlich wie beim Artenschutzrecht um fachgesetzliche (Spezial-
)Vorschriften, die strikt anzuwenden und der bauleitplanerischen Abwagung nicht zuganglich sind.

Die auf der 0.g. Rechtsgrundlage erteilte Befreiung im Bereich des B-Planes Nr. 35 ,Wohngebiet Sidl.
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Haarmeyers Kamp*“ enthalt folgende Nebenbestimmungen:

1. Die beseitigten Wallhecken sind im Verhaltnis 1:2 (738 m) durch die Neuanlage von Wallhecken zu
ersetzen.

a) 251 m sind innerhalb des Geltungsbereiches des o0.g. B-Planes neu anzulegen.

b) Zwei weitere Wallhecken mit einer Gesamtlange von 487 m sind auf dem Flurstlick 124/1, Flur 9, Ge-
markung Limbergen und Flurstiick 110/79, Gemarkung Vinte, Gemeinde Neuenkirchen im Randbereich
von Gemeindewegen anzulegen.

2. Die neu anzulegenden Wallhecken haben eine Ful3breite von 3 m und eine Héhe von 1 m aufzuweisen.
Bis zur nachsten Flurstiicksgrenze ist ein Abstand von mind. 1 m einzuhalten.

3. Die Neuanlage der Walle hat bis zum 31.10.2021 zu erfolgen.

4. Sollte die Neuanlage der Wallhecken innerhalb der o.g. Frist nicht mdglich sein, ist dies der Unteren
Naturschutzbehoérde, Herrn Fuchs, mitzuteilen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

5. Nach Fertigstellung sind die Wallkdrper mit einer nach RegioZert oder VWW zertifizierten Saatgutmi-
schung (z.B. ,Feldraine und Sdume* von Saaten Zeller) zu begriinen.

6. In der darauffolgenden Pflanzperiode, spatestens bis zum 31.10.2022, sind die Walle mit gebietsheimi-
schen Gehdlzen gem. § 40 BNatSchG zu erfolgen. Dabei sind in erster Linie Gehdlze 2. und 3. Ordnung
(Eberesche, Feld-Ahorn, Schlehe, Weif3dorn, Holunder, Hunds-Rose, Haselnuss) zu verwenden.

7. Eine Verwendung von Gehdlzen 1. Ordnung (v. a. Buche, Eiche, Linde, Hainbuche) ist aus Griinden des
Wiesenvogelschutzes auf den Flachen aul3erhalb des o0.g. B-Planes ausgeschlossen.

8. Zur langfristigen Sicherung der Wallhecke ist die jeweils an die benachbarte Ackerflache befindliche
Flursticksgrenze im Bereich der geplanten Neuanlage mit Zaunpfahlen (z. B. Eichen-Spaltpfahle) im Ab-
stand von 30 m kenntlich zu machen.

9.Die Vorgaben fiir die Ersatzanpflanzung und ihre Pflege (Kap. 4.1) des Antrages sind zu beachten.

10. Die Fertigstellung der jeweiligen Einzelmanahmen (Herstellung der Walle, Begriinung und Bepflan-
zung) ist dem jeweiligen Landespfleger Herrn Fuchs unter der Tel.-Nr. 0541-501-4622 zur Abnahme zu
melden.

11. Die neu angelegten Wallhecken werden in das Verzeichnis nach § 14 Abs. 9 NAGBNATSchG aufge-
nommen und im Umweltatlas des Landkreises Osnabriick dargestellt.

AbschlieRend mochte ich in diesem Zusammenhang noch auf den naturschutzrechtlichen Grundsatz auf-
merksam machen, dass MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege, welche bereits ge-
setzlich geschuldet sind, nicht zugleich als Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen geltend gemacht werden
kénnen (siehe hierzu § 16 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG). Dies trifft, wie im vorliegenden Fall, auch auf solche
MaRnahmen zu, die als Auflage einer Befreiung nach § 67 BNatSchG auferlegt wurden. Vor diesem Hin-
tergrund sind das Befreiungsverfahren nach § 67 BNatSchG und die Eingriffsregelung voneinander ge-
trennt zu betrachten.

Eingriffsregelung
Im Hinblick auf die Anwendung der Eingriffsregelung bestehen erhebliche Bedenken, die im Folgenden

naher ausgefiihrt werden.

Unter Verwendung des Osnabriicker Kompensationsmodells (2016) ist ein Kompensationsdefizit von
19.227 Werteinheiten ermittelt worden. Dem kann aus meiner Sicht nicht zugestimmt werden, da die Be-
wertung einzelner Biotoptypen im Ist-Zustand nicht korrekt ist. Beispielsweise findet sich keine fachlich
nachvollziehbare Begriindung, weshalb der schiitzenswiirdige ,Plaggenesch” dieselbe Wertigkeit erfahrt,
wie die restlichen Ackerflachen innerhalb des Geltungsbereiches, obwohl der Verfasser des Umweltberich-
tes bei der Bewertung des Schutzgutes Boden die Eschbdden empfindlicher als die restlichen Béden im
Geltungsbereich einstuft. Vor diesem Hintergrund und wegen der besonderen Bedeutung fiir die Landwirt-
schaft sind die Eschbdden mit mindestens 1,2 Werteinheiten/m? zu bewerten. Dies betrifft die Ackerflache
nordlich der Strale ,Im Nihen® auf einer Flache von 35.840 m2. Die Flache ginge dann mit 43.008 Wert-
einheiten in die Bilanzierung ein.

Des Weiteren kann nicht nachvollzogen werden, weshalb die ca. 2.500 m? grof3e Ackerbrache im Siidwes-
ten des Geltungsbereiches mit 1,0 bewertet wurde, obwohl diese Flache (vermutlich aufgrund der schatti-
gen Lage nordlich des angrenzenden Gehdlzbestandes) seit mehreren Jahren (mindestens seit 2017)
extensiv bewirtschaftet wurde. Dies begriindet eine naturschutzfachlich hohere Wertigkeit gegenliber den
angrenzenden Ackerflachen. Diese Flache ist aus meiner Sicht mit mindestens 1,2 Werteinheiten/m? zu
bewerten.
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Des Weiteren kann der vom Verfasser geplanten Aufwertung von 0,5 Werteinheiten/m? (insgesamt 3.208
Werteinheiten) im Bereich des geplanten Regenriickhaltebeckens (RRB) sowohl aus fachlichen als auch
aus rechtlichen Griinden nicht zugestimmt werden. Bei dem geplanten RRB handelt es sich um einen
Eingriff im Sinne des BNatSchG (§ 14 Abs. 1 BNatSchG). Eingriffe sind demnach Veranderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Ver-
bindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen. Die geplante ,naturnahe Gestaltung” des ca.
6,500 m? groRen RRB tragt allenfalls dazu bei, dass der Eingriff ,in sich“ ausgeglichen ist. Die Verwendung
von Regio-Saatgut vermag daran nichts zu andern. Von einer Aufwertung kann daher keine Rede sein, die
Bilanzierung ist entsprechend anzupassen.

Wie bereits oben dargelegt, ist eine Berlicksichtigung der im Rahmen der gewahrten Befreiung nach § 67
BNatSchG beauflagten Neuanlage von Wallhecken in der Eingriffsregelung als Ausgleichs- und Ersatz-
maflnahme aus rechtlichen Griinden unzuldssig (da ohnehin geschuldet) und unter Verwendung des Os-
nabriicker Kompensationsmodells (2016) im Ubrigen auch nicht sachgerecht. Einer der Grundgedanken
des Osnabriicker Kompensationsmodells ist es vor dem Hintergrund der allgemeinen Flachenknappheit,
dem Eingriff mdglichst ,gleichwertige* KompensationsmaRnahmen gegeniiberzustellen, was bei Eingriffen
in gesetzlich geschiitzte Bereiche jedoch nicht mdglich ist, da hier eine ,gleichartige® Kompensation gefor-
dert ist.

Unabhangig davon stelle sich beispielsweise die Frage, weshalb die Wallhecken grundséatzlich nur mit
einem unterdurchschnittlichen Wert von 2,5 belegt wurden, obgleich die Bewertungsspanne von 2,0 bis
3,5 Werteinheiten reicht. Dies wird an keiner Stelle ausfihrlich erlautert. Zudem ist nicht nachvollziehbar,
weshalb die neu anzulegenden Wallhecken auRerhalb des Geltungsbereiches den gleichen Wert von 2,5
zugesprochen bekommen haben wie die mindestens 100 Jahre alten Wallhecken innerhalb des Geltungs-
bereiches? Des Weiteren ist unklar, inwiefern die neu anzulegenden Wallhecken im Stiden des Geltungs-
bereiches in die Bilanzierung eingegangen sind, sie gehen in den geplanten Streuwiesen auf und werden
mit ,im Mittel 2,0“ bewertet. Welchen Zielwert hatten die geplanten Streuobstwiesen (Flachen ,B“ und ,C* -
privat-) ohne die auf einer Lange von 251 Meter neu anzulegenden Wallhecken erfahren?

Die Eingriffsbilanzierung ist entsprechend zu tberarbeiten.

Die externe Kompensation soll auf dem Flurstiick 18, Flur 10, Gemarkung Limbergen umgesetzt werden.
Die Flache befindet sich im Eigentum der Katholischen Kirchengemeinde St. Laurentius der Gemeinde
Neuenkirchen. Bislang wurden Werteinheiten fiir die beiden B-Plane Nr. 18 und Nr. 33 der Gemeinde
Neuenkirchen im Umfang von insgesamt 36.910 Werteinheiten abgebucht bzw. kompensiert. Nach meinen
Unterlagen wurde zudem ein Eingriff der Gemeinde Merzen (BP Nr. 16 ,Meyers Esch®, Anlage eines RRB)
mit einem Umfang von 1.887 Werteinheiten kompensiert, sodass sich die Anzahl der noch zur Verfiigung
stehenden Werteinheiten abzuglich des neu zu berechnenden Kompensationsdefizites der vorliegenden
Planung entsprechend verringert.

Fir Ruckfragen steht Ihnen gerne Herr Fuchs zur Verfligung.

Untere Denkmalschutzbehérde
Aus Sicht der Baudenkmalpflege bestehen gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Wohnge-
biet Stdlich Haarmeyers Kamp*“ der Gemeinde Neuenkirchen keine Bedenken.

Seitens der Archaologischen Denkmalpflege der Stadt und des Landkreises Osnabriick bestehen gegen
die Planénderung bzw. die Planaufstellung folgende Bedenken:

Das Plangebiet ist weitflachig mit Plaggeneschen (mittelalterliche bis frihneuzeitliche Auftragsbdéden zur
Bodenverbesserung) bedeckt. Darunter kdnnen bislang unbekannte archaologische Fundstellen erhalten
sein, die bei den anstehenden Erdarbeiten unerkannt zerstért werden. Die Stadt- und Kreisarchaologie
Osnabriick muss daher rechtzeitig vor dem Beginn der ErschlieBungsarbeiten informiert werden, um diese
ggf. archaologisch begleiten zu kdnnen. Dabei angetroffene archaologische Fundstellen miissen vollstan-
dig ausgegraben und dokumentiert werden.

Wir weisen darauf hin , dass die dabei entstehenden Kosten (fir Material-, Maschinen- und Personalein-
satz) nicht von der Archaologischen Denkmalpflege ibernommen werden, sondern vom Planungs-
/Vorhabentrager als Verursacher zu tragen sind (§ 6 (3) Nieders. Denkmalschutzgesetz).

Die grundséatzliche gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht archaologischer und paldontologischer Bo-
denfunde nach § 14 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes ist dariiber hinaus zu beachten.

Hinweis:
Diese denkmalrechtlichen Bedingungen und Auflagen sind bereits auf den Planzeichnungen vermerkt.

Landwirtschaftlicher Immissionsschutz
Im Umfeld und auch innerhalb des Planungsgebietes befinden sich tierhaltende Betriebe. Der Betrieb
innerhalb des Plangebietes wird laut Kurzerlauterung die Tierhaltung aufgeben (vertragliche Regelung
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Betrieb und Gemeinde). Es ist aber nicht auszuschlieRen, dass durch die im direkten Umfeld vorhandenen
tierhaltenden Betriebe Geruchsimmissionen in dem Geltungsbereich entstehen.

Es wurde ein Geruchsgutachten, erstellt am 05.05.2020 von der LKW Niedersachsen - Herrn Wehage,
vorgelegt. In dieser Gesamtbetrachtung wurde die Ermittlung der Vorbelastung gem. Regelungen des
GIRL-Expertengremiums (Stand: 08-2017) durchgefiihrt.

Der gem. GIRL in Wohngebieten zuldssige Immissionswert betragt 10 % Jahresgeruchsstundenhaufigkei-
ten. In den Flachen in den Bereichen, in denen Wohnhauser errichtet werden, werden It. Immissions-
schutzgutachten die 10 % Jahresgeruchsstundenhaufigkeiten eingehalten. Im siidlichen Bereich des Ge-
bietes werden z. T. Geruchsstundenhaufigkeiten von > 10 % bis maximal 17 % erreicht. In diesem Bereich
sind Flachen fiir den Naturschutz vorgesehen (Details siehe Begriindung Kap. 4.2.1, Seite 10, sowie das
gutachten zu Geruchsimmissionen der LWK Niedersachsen vom 05.05.2020).

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen daher gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35
»Wohngebiet Suidlich Haarmeyers Kamp* keine Bedenken.

Bauaufsicht Innenbereich
Aus Sicht der Bauaufsicht Innenbereich bestehen gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35
~Wohngebiet Siidlich Haarmeyers Kamp*“ keine Bedenken.

Brandschutz
Zu dem o.g. Bauleitplanverfahren nehme ich nach MafRRgabe der mir vorliegenden o.g. Unterlagen und
soweit darauf ersichtlich in brandsicherheitlicher und feuerléschtechnischer Hinsicht wie folgt Stellung:

Die von hieraus wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange des vorbeugenden Brandschutzes sind dann als
ausreichend anzusehen, sofern die Zuganglichkeit und die Loschwasserersorgung sowohl abhangiger als
auch unabhéangiger Art gewahrleistet sind.

e  Zuganglichkeit

Bei der ErschlieRung der Baugrundstiicke sind die Anforderungen an die Zuwegung und die Anordnung
der baulichen Anlagen auf dem Baugrundstiick gem. § 4 NBauO i.V.m. den §§ 1 und 2 DVO-NBauO zu

bertcksichtigen.

Ein erforderlicher Einsatz von Feuerlosch- und Rettungsfahrzeugen muss jederzeit ordnungsgemaf und
ungehindert moéglich sein.

e Ldschwasserversorgung - leitungsabhangig

Neben der ErschlieBung von Schmutzwasser und Trinkwasser ist auch eine ausreichende Loschwasser-
versorgung zu gewahrleisten.

Die Léschwasserversorgung ist in einer den értlichen Verhaltnissen entsprechenden Weise mit der zur
Brandbekampfung erforderlichen ausreichenden Wassermenge und Entnahmestellen gemaf Nieders.
Brandschutzgesetz sicherzustellen.

Die Richtwerte fiir den Léschwasserbedarf (Volumen pro Zeiteinheit) sind unter Berlicksichtigung der bau-
lichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung nach DVGW-Arbeitsblatt W 405 - zu ermitteln.

Als Léschwasserentnahmestellen sind Hydranten nach DIN 3222/DIN 3221 in das Wasserrohrnetz in Aus-
fuhrung und Anzahl entsprechend dem DVGW - Arbeitsblatt W 331, einzubinden. Die ausreichende hyd-
raulische Leistungsfahigkeit der Wasserleitung zur Sicherstellung der abhangigen Léschwasserversorgung
ist durch Vorlage der dafiir erforderlichen gepriften hydraulischen Berechnung nachzuweisen. Der Ab-
stand der Hydranten und deren Standorte sind im Einvernehmen mit dem Gemeindebrandmeister und ggf.
dem zustandigen Brandschutzprifer, der hauptamtlichen Brandschau des Landkreises Osnabriick recht-
zeitig vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten festzulegen.

e Ldschwasserversorgung - unabhangig

Die Gefahrenabwehr im Brandfall nur auf die leitungsabhangige Loschwasserversorgung auszurichten, ist
brandsicherheitlich und auch feuerléschtechnisch erheblich bedenklich.

Lasst sich die notwendige Loschwassermenge nicht aus den Wasserrohrnetzen sicherstellen, sind geeig-
nete Mallnahmen der Gemeinde in Verbindung mit dem zusténdigen Brandschutzpriifer und der 6rtlichen
Feuerwehr zur Sicherstellung der ausreichenden Loschwasserversorgung zu treffen. Dafir kommen fol-
gende Lésungen in Betracht:

- Léschwasserteiche (DIN 14210)

- Léschwasserbrunnen (DIN 14220)

- unterirdische Léschwasserbehalter (DIN 14230)
- Saugschachte fiir Flisse, Teiche und Seen
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Die o.g. Planungsunterlagen enthalten keine Angaben (ber die Sicherstellung der unabhangigen Lésch-
wasserversorgung, die daflir vorgesehene Loschwassermenge und die tatsachlich vorhandenen Lésch-
wasserstellen.

Als Léschwasserentnahmestelle kommt ein Teich westlich des Plangebietes an der Limberger Strafl3e in
Hohe der Hausnummer 35 (gemeindliches Grundstiick) in Betracht, welcher allerdings gemaf DIN 14210
ausgebaut werden miisste.

Ich gehe davon aus, dass auch die unabhangige Léschwasserversorgung firr dieses Gebiet gesichert
wird.!

Weitere Anregungen sind insoweit nicht vorzutragen. Sofern sich aufgrund der angeforderten Stellung-
nahmen der Abfallwirtschaft sowie der Stralen- und Verkehrsaufsicht weitere Anregungen ergeben, wer-
den sie unaufgefordert nachgereicht.

Stadt Osnabriick
Archaologische Denkmalpflege, Stadt- und Kreisarchdologie vom 22.01.2021:

Seitens der Archaologischen Denkmalpflege der Stadt und des Landkreises Osnabriick bestehen gegen
die Plandnderung bzw. die Planaufstellung folgende Bedenken:

Das Plangebiet ist weitflachig mit Plaggeneschen (mittelalterliche bis frihneuzeitliche Auftragsbdéden zur
Bodenverbesserung) bedeckt. Darunter kdnnen bislang unbekannte archaologische Fundstellen erhalten
sein, die bei den anstehenden Erdarbeiten unerkannt zerstért werden. Die Stadt- und Kreisarchaologie
Osnabriick muss daher rechtzeitig vor dem Beginn der ErschlieBungsarbeiten informiert werden, um diese
ggf. archaologisch begleiten zu kénnen. Dabei angetroffene archaologische Fundstellen miissen vollstan-
dig ausgegraben und dokumentiert werden.

Wir weisen darauf hin, dass die dabei entstehenden Kosten (fiir Material-, Maschinen. Und Personalein-
satz) nicht von der Archdologischen Denkmalpflege tibernommen werden, sondern vom Planungs-
/Vorhabentrager als Verursacher zu tragen sind (§ 6 (3) Nieders. Denkmalschutzgesetz).

Die grundsatzliche Melde- und Sicherungspflicht archaologischer und paldontologischer Bodenfunde nach
§ 14 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes ist dartber hinaus zu beachten.

Hinweis: Diese denkmalrechtlichen Bedingungen und Auflagen sind bereits auf den Planzeichnungen
vermerkt.

Niedersdchsische Landesbehérde fiir StraBenbau und Verkehr, Geschéftsbereich Osnabriick vom
05.02.2021:

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35 ,,Wohngebiet Siidlich Haarmeyers Kamp*
Gegen die aufgezeigte bauliche Entwicklung westlich der Landesstral’e werden nachfolgende Einwendun-
gen erhoben:

Die Bauverbotszone gem. § 20 NStrG mit einem Abstand von 20 m zum Fahrbahnrand der Landesstralle
ist fur die bebaubaren Flachen des geplanten Wohngebietes westlich der Landesstral’e 70 eingehalten
worden.

Dies gilt aber nicht fiir das Regenriickhaltebecken 6stlich der Landesstrale 70. Das Regenriickhaltebe-
cken stellt eine Abgrabung groRReren Umfanges dar und fallt somit unter die Verbote des § 24 NStrG. Die
Planungen des Regenriickhaltebeckens sind entsprechend anzupassen.

Aufgrund der neu geplanten ErschlieRungsstralle wird es notwendig, einen Linksabbiegestreifen im Zuge
der Landesstraf3e 70 zu bauen. Der Stralenentwurf wurde mit meinem Haus abgestimmt.

Der Ausbau der Landesstrale 70 muss aber planungsrechtlich abgesichert werden. Dies kann Gber den
Bebauungsplan gemacht werden, dafiir muss aber der StraRenentwurf vom Ingenieurbiiro Westerhaus
Bestandteil der Bauleitplanung sein. Ansonsten ist ein Planfeststellungsverfahren durchzufiihren.

Mit den Hinweisen im o0.a. Bebauungsplan zu der méglichen Errichtung von Werbeanlagen, der liickenlo-
sen Einfriedigung der Baugrundstiicke, die unmittelbar an die Landesstrafl’e 70 angrenzen, sowie den von
der LandesstralRe 70 ausgehenden Emissionen bin ich einverstanden.

Ich bitte um schriftliche Benachrichtigung tber ihre Abwagung meiner vorgetragenen Anregungen, Beden-
ken und geforderten Auflagen v or Veroffentlichung des Bebauungsplanes.

Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes und vor dem Bau des Linksabbiegestreifens im Zuge der Landes-
straflde 70 ist eine Vereinbarung zwischen der Samtgemeinde Neuenkirchen und dem Geschéftsbereich
Osnabriick abzuschlielen.
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Ich weise darauf hin, dass die Mehrunterhaltungskosten, die dem Land durch die Verbreiterung der Lan-
desstrafde 70 fiir den Bau des Linksabbiegestreifens entstehen, von der Gemeinde abzulésen sind.

Ich bitte um weitere Beteiligung am Verfahren.

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Bonn vom
25.01.2021:

Durch die oben genante und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden Belange der Bun-
deswehr berlhrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der Bundes-
wehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwande.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fiir militdrische Flugplatze gem. § 18 a Luftver-
kehrsgesetz.

Die Bundeswehr hat keine Bedenken bzw. keine Einwande, solange bauliche Anlagen - einschl. unterge-
ordneter Gebaudeteile - eine Héhe von 30 m tiber Grund - nicht Giberschreiten.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flug-
platz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt werden.

Sollte diese Hohe bei einer spateren Bebauung lberschritten werden, bitte ich in jedem Einzelfall mir die
Planungsunterlagen - vor Erteilung einer Baugenehmigung - zur Priifung zuzuleiten.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Osnabriick, AuBenstelle Bersenbriick vom
15.02.2021:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Wohngebiet Siidlich Haarmeyers Kamp*“ der Gemein-
de Neuenkirchen liegt unmittelbar stdlich der bebauten Ortslage Neuenkirchens zwischen der ,Mettinger
StraRe” und der ,Vornholtstrae”. Nordlich und nordwestlich schlieRen vorhandene Wohnbauflachen,
norddstlich ein Verbrauchermarkt, sowie siidéstlich, stdlich und stidwestlich tiberwiegend landwirtschaft-
lich genutzte Flachen an ihn an.

Der etwa 10,5 ha groRe Geltungsbereich selbst wird bisher Uiberwiegend landwirtschaftlich genutzt, am
westlichen Rand liegt eine landwirtschaftliche Hofstelle. Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde Neuenkirchen ist der Geltungsbereich iberwiegend als Flache fiir die Landwirtschaft dar-
gestellt. Vorgesehen ist die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet (WA), in Teilen auch als Flache fir
den Gemeinbedarf (Kindergarten), sowie vorwiegend im sldlichen Bereich als Flache fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Osnabrtck trifft fir den Geltungsbereich keine
besonderen, landwirtschaftlich relevanten Festsetzungen.

Die erhebliche Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen wird u.a. mit einem weitge-
hend ausgeschopften Innenentwicklungspotential im Gemeindegebiet begriindet. Laut Entwurfsbegriin-
dung ist die Flache fiir die Planungsabsicht verfiigbar.

Im Umfeld des Geltungsbereiches liegen mehrere landwirtschaftliche Hofstellen, auf denen eine Tierhal-
tung betrieben wird. Auf der innerhalb des Geltungsbereiches liegenden Hofstelle soll die Tierhaltung laut
Planunterlagen entsprechend bestehender Vertrage zwischen Betrieb und Gemeinde eingestellt werden.
Zur Beurteilung der von diesen Betrieben ausgehenden und auf den Geltungsbereich einwirkenden Ge-
ruchsemissionen wurde ein Immissionsschutzgutachten vorgelegt. Im Ergebnis des Gutachtens wird der
nach der Geruchsimmissions-Richtlinie des Landes Niedersachsen (GIRL) in Wohngebieten einzuhaltende
Grenzwert auf den flr eine Wohnbebauung vorgesehenen Flachen des Geltungsbereiches eingehalten.

Ein Hinweis auf Geruchs-, Gerdusch- und Staubimmissionen, die von den umliegenden landwirtschaftlich
genutzten Flachen im Rahmen der ordnungsgemafRen Bewirtschaftung ausgehen kénnen, und die als
ortstiblich hinzunehmen sind, ist in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

In der Beschreibung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden wird die Verringerung der Eintra-
ge von Diinger und Pestiziden aufgrund Beendigung der landwirtschaftlichen Nutzung als positive Wirkung
auf dieses Schutzgut beschrieben (Umweltbericht Tabelle S. 39, S. 40). Diese Aussage ist irrefihrend und
daher zu streichen. Die Folgenutzung geht durch Bodenabtrag, Versiegelung u.a. mit wesentlich gravie-
renderen Eingriffen einher. Die bisherige landwirtschaftliche Nutzung fiihrt nicht pauschal zu ,Eintragen*®
von Diinger und Pflanzenschutzmitteln, da diese im Rahmen der ordnungsgemafen Bewirtschaftung nur
bedarfsgerecht eingesetzt und so von den Pflanzen vollstdndig aufgenommen und verwertet bzw. abge-
baut werden.

In der Beschreibung der Biotoptypen im Plangebiet (Umweltbericht S. 24) wird unterstellt, dass die ,inten-
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sive landwirtschaftliche Nutzung ... mit erheblichen Belastungen fiir die Schutzguiter Boden, Wasser sowie
Flora und Fauna verbunden sei. Diese pauschale Unterstellung ist aus den oben bereits genannten Grin-
den ebenfalls zu streichen.

Fir den vollstandigen Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft sind laut Umweltbericht externe
Kompensationsmaflnahmen erforderlich.

Vorgesehen ist die Neuanlage einer 185 m langen Wallhecke auf dem Flurstiick 124/1 in der Flur 9 der
Gemarkung Limbergen, eine weitere 302 m lange Wallhecke soll auf dem Flurstiick 110/79 in der Flur 6
der Gemarkung Vinte angelegt werden. Es handelt sich dabei jeweils um das Wegeflurstiick. Wir setzen
voraus, dass die Wegeparzelle eine fiir eine zusatzlich 4 bis 6 m breite Wallhecke ausreichende Breite
aufweisen. Die erforderlichen Grenzabsténde der geplanten Geholzpflanzungen zu den jeweils westlich
anschlieBenden Ackerflachen sind einzuhalten.

Zudem ist vorgesehen, auf einer in der Gemarkung Limbergen gelegenen, bisher intensiv genutzten Fla-
che extensives Griinland, erganzt durch Blanken, anzulegen. In der schutzbezogenen Prifung der zu
erwartenden Umweltauswirkungen durch diese Ausgleichsmalinahme (Umweltbericht S. 65/66) wird wie-
der pauschal unterstellt, dass die bisherige landwirtschaftliche Nutzung durch ,Eintrage von Diinger und
Pflanzenschutzmittel* zu nachteiligen Auswirkungen auf Boden, Wasser sowie Flora und Fauna gefiihrt
hat. Die positiven naturschutzfachlichen Auswirkungen der geplanten MalRnahmen werden unsererseits
nicht bestritten, es sollte aus den oben bereits genannten Griinden jedoch von einer pauschalen, fachlich
und sachlich unbegriindeten Verurteilung der konventionellen Landwirtschaft abgesehen werden. Die
Ausfiihrungen sollten korrigiert werden.

Unter den o.g. Voraussetzungen werden, abgesehen von dem Flachenverlust, landwirtschaftliche Belange
durch die vorliegende Planung nicht nachteilig beriihrt. Gegen den Bebauungsplan Nr. 35 ,Wohngebiet
Sudlich Haarmeyers Kamp*“ der Gemeinde Neuenkirchen bestehen unter den o.g. Voraussetzungen aus
landwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

Industrie- und Handelskammer Osnabriick - Emsland - Grafschaft Bentheim vom 26.02.2021:

Die Industrie- und Handelskammer Osnabriick - Emsland -Grafschaft Bentheim tragt im Hinblick auf die
0.g. Planung (Ausweisung von allgemeinen Wohngebietsflachen) keine Bedenken vor.

Mit der Bauleitplanung werden anstelle der bisherigen Nutzung als Landwirtschaftsflache allgemeine
Wohngebietsflachen als weitere Nachverdichtung ausgewiesen. Im Umfeld des Plangebiets befinden sich
bestehende gewerbliche Verkaufseinrichtungen. Grundsatzlich durfen sich fir die bestehenden Gewerbe-
betriebe durch die neue Wohnbebauung keine emissionsbedingten Beschrankungen ergeben. Ein Neben-
einander von schutzbediirftigen und gewerblichen Nutzungen kann im Hinblick auf Schallemissionen zu
Konflikten fiihren. Es ist sicherzustellen, dass die getroffenen MaRnahmen und Festsetzungen zur Bewal-
tigung von eventuellen Nutzungskonflikten zwischen schutzbediirftigen Nutzungen und Gewerbenutzung
durch Schallemissionen geeignet sind, sodass diese gar nicht erst entstehen. Die Gewerbebetriebe genie-
Ren an den vorhandenen Stellen Bestandsschutz und sollten nicht mit Auflagen zum Immissionsschutz,
Belastungen oder Nutzungseinschrankungen betriebswirtschaftlich belastet werden. Belastungen flr die
Unternehmen lehnen wir im Sinne des Bestandsschutzes und der gewerblichen Standortsicherung ab.

Unterhaltungsverband 97 ,,Mittlere Hase*, Bersenbriick vom 16.02.2021:

Gegen die vorliegende Planung bestehen seitens des Unterhaltungsverbandes 97 ,Mittlere Hase" keine
Bedenken.

Der Wasser- und Bodenverband Biihnenbachgebiet hat ebenfalls keine grundsatzlichen Bedenken.

Es wird aber darauf hingewiesen, dass erforderliche GewassersicherungsmalRnahmen oder Ausbaumal}-
nahmen gem. § 75 NWG des Grabens Nr. 16 dem Antragsteller in Rechnung gestellt werden. Dies wird
allerdings nur der Fall sein, wenn die berechneten RetentionsmalRnahmen nicht ausreichen sollten.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Osnabriick vom 01.02.2021:

Zu der o0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Die Telekom hat bezlglich der 0.g. Bauleitplanung derzeit weder Anregungen noch Bedenken.

Bei der Bauausflihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikations-
linien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte
Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von
Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehause soweit frei gehalten werden, dass sie
gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforder-
lich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten (iber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauaus-
fuhrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der
Telekom ist zu beachten.
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Vodafone Germany, Richtfunk vom 02.02.2021:

Unter Bezugnahme auf lhre Mail vom 22/01/2021 méchte ich Ihnen den Verlauf unserer Richtfunkstrecken
in Neuenkirchen darstellen.

Die Richtfunkstrecken sind in den Anlagen als Linien (Orange) dargestellt. Die Koordinaten und Antennen-
héhen kdnnen Sie der angehangten Excel-Datei entnehmen. Fir einen stérungsfreien Betrieb muss um
diese ,Linien® ein Freiraum von mindestens 25 m in jede Richtung eingehalten werden.

Daher mochte ich Sie bitten, den erwahnten Sicherheitsabstand bei lhrer Planung zu berticksichtigen.

WESTNETZ GmbH, Osnabriick vom 10.02.2021:

Gegen diese Verwirklichung bestehen unsererseits keine Bedenken, wenn nachfolgende Anmerkungen
Beachtung finden.

Rechtzeitig vor Inangriffnahme der ErschlieBungsmalRnahmen (Ausbau der Strallen, Verlegung der Rein-
und Abwasserleitungen usw.) bitten wir um entsprechende Mitteilung, damit wir das Versorgungsnetz pla-
nen und entsprechend disponieren kénnen.

Zur Belieferung des v.g. Baugebietes mit elektrischer Energie wird es erforderlich, an der im beiliegenden
Plan bezeichneten Stelle eine Transformatorenstation zu errichten. Wir bitten um Ausweisung eines ent-
sprechenden Grundstiickes im Sinne des § 9 Abs. 1 Ziffer 12 und 21 BauGB als Versorgungsflache. Die
bevorzugten Standorte haben wir in einem beiliegenden Plan kenntlich gemacht. Zudem ist die Zuwegung
auch fur GroRfahrzeuge und GroRR3gerate von einem o6ffentlichen Weg aus sicherzustellen. Vor der Ver-
messung der Grundstlicke bitten wir uns friihzeitig in Kenntnis zu setzen. Ggf. kdnnte das Transformato-
renstationsgrundstiick in einem Zuge mitvermessen werden.

Bei der Durchsicht der Unterlagen haben wir u. a. festgestellt, dass wir im Verfahrensbereich Elektro- und
Erdgasversorgungseinrichtungen unterhalten. Den Verlauf der 0.g. Versorgungseinrichtungen kénnen Sie
den beigefligten Planunterlagen entnehmen.

Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen Ricksicht zu nehmen,
damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe der Versorgungseinrichtun-
gen sind von Hand auszufiihren. Wir bitten Sie zu veranlassen, dass sich die bauausfiihrenden Firmen
rechtzeitig vor Inangriffnahme der Bauarbeiten den Verlauf der Versorgungseinrichtungen mithilfe der
planauskunft.rzosnabrueck@westnetz.de beziehen oder ggf. mit dem Netzbetrieb der Westnetz GmbH in
Bramsche in Verbindung setzen.

Anderungen und Erweiterungen der Versorgungseinrichtungen behalten wir uns unter Hinweis auf die §§
13, 30, 31 und 32 BauGB vor.

Diese Stellungnahme ergeht im Auftrag der Netzgesellschaft Osnabriicker Land GmbH § Co. KG als Ei-
gentiimerin der Anlage(n).

Wasserverband Bersenbriick vom 24.02.2021:

Der Wasserverband Bersenbriick ist im Bereich der Gemeinde Neuenkirchen fir die 6ffentliche Trinkwas-
serversorgung und die Abwasserentsorgung zustandig. Der Wasserverband Bersenbrick hat bereits mit
Schreiben vom 02.04.2020 Stellung genommen. Erganzend zu dem v. g. Schreiben nimmt der Wasser-
verband wie folgt Stellung:

Hinsichtlich einer eventuellen Léschwasserversorgung aus dem 6&ffentlichen Trinkwassernetz teile ich
lhnen mit, dass aus dem vorhandenen 6ffentlichen Leitungsnetz derzeit eine maximale Loschwassermen-
ge von 24 m3h bei einem Versorgungsdruck von 3,5 bar bereitgestellt werden kann. Dieses ist jedoch sehr
stark von der Witterung und der Jahreszeit abhangig. Die Feuerldschmenge bezieht sich nicht auf die
einzelnen Hydranten, sondern auf das bestehende Leitungsnetz. Daher ist es sinnvoll, andere Alternativen
fur den Brandschutz, wie z.B. Feuerloschteiche, Feuerldschbrunnen etc. , in Betracht zu ziehen.

Ich darf Sie weiterhin bitten, die Frage des Brandschutzes und der bereitzustellenden Loschwassermenge
rechtzeitig mit dem zusténdigen ortlichen Trager des Feuerschutzes abzuklaren. Der Wasserverband ist
bereit, im Rahmen seiner technischen Mdglichkeiten Ldschwasser aus dem Trinkwassernetz zur Verfi-
gung zu stellen. Vorsorglich weise ich jedoch darauf hin, dass durch die Entnahme von Loschwasser aus
dem Trinkwassernetz die 6ffentliche Trinkwasserversorgung nicht gefahrdet oder gar ganzlich unterbro-
chen werden darf.

Derzeit ist eine ErschlieBung mit Trinkwasser mdglich, dennoch ergibt sich aus den letzten Jahren, dass
aufgrund der hohen Wasserabnahmen insbesondere in den Sommermonaten, der Versorgungsdruck stark
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schwanken kann.

Sind weitere Baugebiete im Versorgungsbereich des Wasserwerks Plaggenschale in Planung, so bitte ich
um rechtzeitige Mitteilung, da die Wasserbehdrdliche Bewilligung fiir das Wasserwerk Plaggenschale
begrenzt ist und ggfs. Ein umfangreiches Antragsverfahren vorausgehen wiirde.

Ich bitte Sie, meine Abteilung ,Technik Wasser“ (Ludger Ratermann, Tel. 05439/9406-39) am weiteren
Verfahren zu beteiligen.

Die Schmutzwasserentsorgung und Oberflachenentwasserung kann gem. 4.8 der Begriindung und der
Wassertechnischen Voruntersuchung vom Ing.-Biiro Westerhaus erfolgen. Ich bitte sie, meine Abteilung
»1echnik Abwasser” (Markus Monsters, Tel. 05439/9406-46) am weiteren Verfahren zu beteiligen.

In der Anlage erhalten Sie Bestandsplane der innerhalb des Plangebietes und im unmittelbaren Umfeld
vorhandenen Trink- und Abwasserleitungen zur Kenntnisnahme und mit der Bitte um Beachtung bei der
weiteren Planung und Plandurchfiihrung. Seitens des Wasserverbandes bestehen unter Beachtung der
vorstehenden Hinweise keine Bedenken gegen die vorliegende Planung.

Stellungnahme
Wasserverband Bersenbriick vom 02.04.2020:

Der Wasserverband Bersenbriick ist im Bereich der Gemeinde Neuenkirchen fiir die 6ffentliche Trinkwas-
serversorgung und die Abwasserentsorgung zustandig.

In Bezug auf die Trinkwasserversorgung nimmt der Wasserverband wie folgt Stellung:

Innerhalb des geplanten Baugebietes miissen die Wasserleitungen in den neuen Strallen und Wegen
noch verlegt werden. Dieses ist noch vor Verlegung der Kabel- und Gasrohrleitungen notwendig, da diese
Leitungen eine flachere Lage haben. Ebenfalls wiinschenswert ist aulerdem, dass eine Sandauffiillung
erst nach Verlegung der Wasserleitung erfolgt, dadurch wird eine Durchmischung des Sandbodens mit
Unterboden vermieden und Mehrkosten kdnnen verhindert werden.

Aufgrund der vorliegenden Planung ist es notwendig, den Hausanschluss des vorhandenen Tierhaltungs-
betriebes (Vornholtstrae 17 /HA 020.0035) kostenpflichtig umzulegen.

Folgende DIN-Normen, Vorschriften und Regelwerke sind bei der Aufstellung es Bebauungsplanes zu
bertcksichtigen:

28. DIN 1998 ,Unterbringung von Leitungen und Anlagen in 6ffentlichen Verkehrsflachen*

29. DIN 18920:2017-07 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzbestan-
den und Vegetationsflachen bei Baumafnahmen*

30. DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale*

31. DVGW W 400-1 ,Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen (TRWYV), Teil 1 Planung®

32. DGUV Vorschrift 38 (BGV C22) Unfallverhiitungsvorschriften ,Bauarbeiten®

33. RAST 06 ,Richtlinien fur die Anlage von Stadtstralen®

34. ATB-BeStra ,Allgemeine Technische Bestimmungen flr die Benutzung von Stralen durch Lei-
tungen und Telekommunikationslinien®

35. DIN VDE 0100-520 ,Errichten von Niederspannungsanlagen, Teil 5-52: Auswahl und Errichtung
elektrischer Betriebsmittel - Kabel- und Leitungsanlagen®

36. DGUV Vorschrift 3 (BGV A 3) ,Elektrische Anlagen und Betriebsmittel”

Auch sind weitere DIN-Normen, Vorschriften und Regelwerke anderer Versorger zu beachten.

Fir eine ordnungsgemale Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen missen die Sicherheitsabstande
unter den Leitungen zwingend eingehalten werden. Die Mindestbreite fiir die Verlegung der Wasserleitung
im oOffentlichen Seitenraum oder Gehwegbereich sollte mindestens 2,00 m betragen, da eine Verlegung
aller Versorgungsleitungen in einem geringeren Seitenraum nicht moéglich ist. Bei der Mindestbreite von
2,00 m sind die Ublichen Versorgungsleitungen beriicksichtigt worden. Sollten jedoch weitere Leerrohre
verlegt werden, so ist die Mindestbreite von 2,00 m nicht mehr ausreichend und den Gegebenheiten ent-
sprechend anzupassen.

Ich halte es fiir erforderlich, frihzeitig einen Termin mit allen Versorgern zu vereinbaren und die Verteilung
der Lage der einzelnen Versorgungsleitungen abzustimmen und dementsprechend eventuelle Bauverzo-
gerungen zu vermeiden.

In Bezug auf die Abwasserentsorgung nimmt der Wasserverband wie folgt Stellung:

Das anfallende Schmutzwasser muss lber einen noch herzustellenden Schmutzwasserkanal (Freigefalle)
zur Pumpstation an der Bramscher Stralle abgeleitet werden. Das Eckgrundstiick VornholtstralRe/Im Nihen
muss in 6stlicher Richtung erschlossen werden. Die Baugrundstiicke westlich der Vornholtstrae missen
das Schmutzwasser Uber einen Freigefallekanal in die riickseitige Baugebietserschlieung ableiten. Fir
die ErschlieRBung dieser Grundstiicke muss der Schmutzwasserkanal Uiber Privatgrundstiicke verlegt wer-
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den. Dementsprechend ist es notwendig zu Gunsten des Wasserverbandes eine beschrankt personliche
Dienstbarkeit im Grundbuch einzutragen. Weiterhin bitte ich Sie, dies durch eine Festsetzung im Bebau-
ungsplan kenntlich zu machen.

Das anfallende Oberflachenwasser wird liber einen noch herzustellenden Regenwasserkanal in das 6stlich
liegende Verbandsgewasser abgeleitet. Um eine Abflussverscharfung im Verbandsgewasser zu vermei-
den, muss ein Regenrlckhaltebecken vor dem Einleiten vorgeschaltet werden. Fir die im Planentwurf
dargestellte Flache betragt das Rickhaltevolumen ca. 1.600 m?3, jedoch wird hierfiir eine Flache von ca.
4.500 m?® bendtigt. Da im Planentwurf keine Flache fiir das bendtigte Regenriickhaltebecken vorgesehen
ist, muss unmittelbar vor Ableiten des Oberflachenwassers in das Verbandsgewasser eine ausreichende
Flache zur Verfigung stehen. Folglich kdnnte das Baugebiet nicht vom Wasserverband erschlossen wer-
den.

Ich bitte Sie, meine Abteilung ,Technik Wasser” (Markus Mdnsters, Tel. 05439/9406-46) unbedingt am
weiteren Verfahren zu beteiligen.

In der Anlage erhalten Sie Bestandsplane der innerhalb des Plangebietes und im unmittelbaren Umfeld
vorhandenen Trink- und Abwasserleitungen zur Kenntnisname und mit der Bitte um Beachtung bei der
weiteren Planung und Plandurchfihrung. Eine abschlieBende Stellungnahme behalte ich mir fiir das Anho-
rungsverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB vor. Seitens des Wasserverbandes bestehen unter Beachtung der
vorstehenden Hinweise keine Bedenken gegen die

PRIVATE EINGABEN:

Rene Bei der Sandwisch vom 01.03.2021:

In Bezug auf die 0.g. Auslegung zum Bebauungsplan Nr. 35 ,Wohngebiet Stidlich Haarmeyers Kamp
mdchte ich folgende Anregungen/Eingaben fristgereicht einreichen:

1. Anpassung/Erhéhung der Firsthdhe auf 9,50 m (Auslegung derzeit 9,00 m) zwecks u.a. moglicher
Realisierung von entsprechenden Dachstudios bzw. erweiterten Stau- und Nutzraum. In diesem
Zusammenhang ware auch eine Anpassung/Erhéhung der Traufenhéhe auf 7,00 m (Auslegung
derzeit 6,50 m) winschenswert. Da im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 17 ,Kohlenbrach® sogar
Geschosswohnungsbau zulassig ist, sollten die zuvor genannten Anpassungen/Erhéhungen ver-
tretbar sein.

2. Die Festsetzung der vorliegenden Gehdlzliste als Heckenpflanzung im Vorgartenbereich (Gestal-
terische Festsetzungen 3. Punkt) ist mit lediglich vier Gattungen/Arten als zu gering zu bewerten.
Die derzeit festgesetzten Gehdlze férdern hier konkret keine entsprechende Biodiversitat, insbe-
sondere im Hinblick auf eine faunistische Kleinstraumentwicklung. Die Gehdlzliste ware somit
entweder deutlich zu erweitern oder in Ganze als konkrete Festsetzung zu entfernen zwecks frei-
er Geholzwahl.

3. Durch die Einbettung der ,Mettinger Strafl3e - L 70* in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist darauf zu verweisen, dass der ErschlieRungsaufwand fiir das Plangebiet nicht die Kosten fir
den Ausbau der Landesstral’e gemaR § 128 BauGB umfasst.

An dieser Stelle mochte ich noch abschlieBend erwahnen, dass der Bebauungsplan Nr. 35 insoweit als
sehr gelungen zu bezeichnen ist. Insbesondere die vielen kleinen griinordnerischen Festsetzungen sind
an dieser Stelle besonders zu loben.

Wahrend der ersten offentlichen Auslegung nach §3 Abs.2 BauGB und der
Behordenbeteiligung nach §4 Abs.2 BauGB zum B-Plan Nr. 35 der Gemeinde
Neuenkirchen wurden ansonsten keine weiteren Anregungen oder Bedenken von
offentlicher oder privater Seite vorgebracht.

Durch die Schaffung neuer Baurechte auf bisherigen landwirtschaftlichen Nutzflachen
werden u. a. Eingriffe in den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild vorbereitet (u. a.
Bodenversiegelungen, Tief- und Hochbaumaflnahmen etc.). Dadurch sind Umweltaus-
wirkungen zu erwarten, welche die Schwelle zur Erheblichkeit Uberschreiten kdnnten. Nach
den bisherigen Erkenntnissen ist im vorliegenden Fall insbesondere mit Auswirkungen zu
rechnen auf: Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima, Landschaft sowie auf den
Menschen und seine Gesundheit (z. B. durch Verkehrsimmissionen). Auch Hinweise
maoglicher Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kultur- und Sachgiter werden beurteilt. Bei
den Beurteilungen der Auswirkungen auf die Schutzgtter wurden auch Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern beurteilt.

PLANUNGSBURO DEHLING & TWISSELMANN OSNABRUCK



Umweltbericht zum B-Plan Nr. 35 Gem. Neuenkirchen und zur 29. And. FNP SG Neuenkirchen 42

Die Belange von Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz) werden auf der Grundlage des Osnabriicker Kompensationsmodells (2016)
ermittelt, beschrieben und fachlich bewertet. AbschlieRend werden geeignete Vermeidungs-,
Minimierungs- und Ausgleichsmaflinahmen abgeleitet und festgesetzt.

Am 21.08.2019 erfolgte vor Ort eine umfangreiche Bestandsaufnahme. Die Erhebungen
erfolgten insbesondere fir die Biotoptypen, die Flora bzw. Vegetation und das Landschafts-
bild. Bei den Kartierungen im Gelande wurden zusatzliche Erkenntnisse fir die Schutzglter
Mensch, Boden, Wasser, Biologische Vielfalt und Fauna mit aufgenommen. Weitere Daten
fur die Schutzguter wurden durch Literaturrecherche und Auswertung der Gutachten ermit-
telt. Zur Prifung der Umweltauswirkungen wurden zahlreiche Gutachten bzw. Beurteilungen
beauftragt bzw. erstellt und ausgewertet (siehe Kapitel 3.3 Referenzliste der Quellen).

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale vor Realisierung der Planung (Basiszenario)

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale des Plangebietes und der
sonstigen Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, im unbeplanten Zustand
werden nachfolgend fir das jeweilige Schutzgut beschrieben und bewertet, um die
besondere Empfindlichkeit gegenuber der Planung herauszustellen. Dabei werden auch die
zu erwartenden Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Schutzgutern benannt und
beurteilt.

2.1.1 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet liegt am Sudrand der engeren Ortslage Neuenkirchens, dstlich und westlich
der Mettinger Stralke (L 70), es wird von der StralRe ,Im Nihen" und der Vornholtstralle
durchquert. Im Plangebiet liegen bauliche Anlagen eines bislang viehhaltenden
landwirtschaftlichen Betriebes. Der Betrieb wird die Tierhaltung im Zuge des vorliegenden
Planverfahrens einstellen. Hierzu bestehen bereits entsprechende Vertrage zwischen dem
Betrieb und Gemeinde. Die innerhalb des B-Plangebietes liegenden Nebenanlagen des
Betriebes werden im Zuge der Baugebietsrealisierung abgerissen. Die uUberplanten Flachen
sind ansonsten Uberwiegend in landwirtschaftlicher Nutzung.

Auf den noérdlich und westlich umliegenden Flachen finden sich Wohnnutzungen der
Ortslage mit den dazugehdrigen ErschlieBungsstralen sowie einem Regenwasserrickhalte-
becken. Norddstlich bestehen Verbrauchermarkte. Im Osten, Stden und Westen grenzen
insbesondere landwirtschaftliche Nutzflichen an das Plangebiet. Im Nahbereich sowie im
weiteren Umfeld des Plangebietes bestehen ferner tierhaltende landwirtschaftliche Betriebe.

Verkehrliche Immissionen
Fur das Plangebiet existieren bereits Vorbelastungen durch den Verkehrslarm von der
Mettinger StralRe (L 70).

Landwirtschaftliche Immissionen

Von den tierhaltenden Betrieben innerhalb des planungsrelevanten Umfelds gehen Ge-
ruchsemissionen aus. An das Plangebiet grenzen ferner landwirtschaftliche Nutzflachen, aus
denen es zeitweise auch im Zuge der ordnungsgemalen Bewirtschaftung der Flachen zu
Geruchs-, Gerausch- und Staubimmissionen kommen kann.

Gewerbliche Immissionen

Von den bestehenden Verbrauchermarkten norddstlich des Plangebietes gehen aufgrund
der in den dort geltenden B-Planen Nr. 23 und 26 getroffenen Nutzungseinschrankungen
keine erheblichen Emissionen auf die Wohnnutzungen im Umfeld aus.

Storfallgefahren:
Im planungsrelevanten Umfeld sind derzeit keine Anlagen bekannt, die der Storfall-
Verordnung (12. BImSchV) unterliegen.
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Altlasten / Altablagerungen / Kampfmittel

Hinweise auf Kampfmittel liegen nicht vor. Altlasten oder Altablagerungen sind innerhalb des
Plangebietes derzeit ebenfalls nicht bekannt.
Gemal dem Geodatenserver des Landkreises Osnabrick liegen nérdlich des Plangebietes

im  Umkreis von 500m Luftlinie die folgenden funf Altstandorte (siehe
http:/geoinfo.lkos.de/webinfo/synserver):

KRIS-Nr Name Bearbeitungs- Gefahren- Signatur Entfernung
Landkreis schritt verdacht zum Plan-
Osnabriick gebiet

74079270014 | Lindenstr. 16 Verifizierung allgemeiner Altlastverdacht |ca. 460 m
des Verdachtes | Gefahrverdacht

74079270017 | Lindenstr. 15 Verifizierung allgemeiner Altlastverdacht |ca. 390 m
des Verdachtes | Gefahrverdacht

74079270023 | Mettinger Str. 1 | Verifizierung allgemeiner Altlastverdacht |ca. 140 m
des Verdachtes | Gefahrverdacht

74079270024 | Lindenstr. 17 Verifizierung allgemeiner Altlastverdacht |ca. 440 m
des Verdachtes | Gefahrverdacht

74079270025 | Alte Poststr. 6 | Verifizierung allgemeiner Altlastverdacht |ca. 480 m
des Verdachtes | Gefahrverdacht

Auf Anfrage des Planungsbiros Dehling & Twisselmann teilte Herr Andreas Becker vom
Fachdienst Umwelt — untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Osnabrick - hierzu dem
Planungsbiro in einer Email vom 16.11.2020 folgendes mit:

.- die von lhnen aufgefihrten Altstandorte sind aufgrund rdumlicher Entfernung bis auf den
Standort Mettinger StraRe 1 nicht von Relevanz fir das beabsichtigte Plangebiet. Fur den
Standort Mettinger Stral3e 1, Altlastenkatsternr. 459 027 810 5011 (KRIS-Nr. 74079270023) lie-
ge hier keine tieferen Erkenntnisse vor. Es handelte sich um eine von Mitte der 1990er Jahre bis
2004 betriebene Mobelfabrik. Eine Gefahrdungsabschatzung ist ggf. durch einen fachgutachter
durchzufihren.”

Sonstige Immissionen
Im planungsrelevanten Umfeld sind ansonsten keine weiteren potenziell erheblichen Emissi-
onsquellen bekannt.

Hochwassergefahren )
Das Plangebiet liegt aulRerhalb gesetzlich festgesetzter Uberschwemmungsgebiete sowie
aullerhalb von Hochwassergefahrengebieten (HQextrem-Bereichen).

Erholungsnutzung

Das Plangebiet wird derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Zudem kommen im
Plangebiet mehrere Stralden, Teile einer Hofanlage mit Hausgarten und Streuobstwiese so-
wie Wall- und Feldhecken und ein flachiges Siedlungsgehélz vor. Im Umfeld bestehen Uber-
wiegend weitere landwirtschaftliche Nutzflachen, heterogene Siedlungsbereiche der Ortsla-
ge Neuenkirchens, Verbrauchermarkte sowie ndrdlich ein sehr kleiner Waldbestand. Entlang
der Mettinger Stralle verlauft, von der Stral3e durch lineare Gehdlzbestande (Wallhecken)
getrennt, ein Radweg. Die Vornholtstral3e, die Stral3e ,Im Nihen® und der Kirchweg stidwest-
lich des Plangebietes sind relativ wenig befahren. Es sind keine besonderen Einrichtungen
zur Erholungsnutzung im Plangebiet vorhanden.

Bewertung

Vorbelastungen an Immissionen bestehen insbesondere durch die klassifizierten und ge-
meindlichen Straflen im Plangebiet und seinem Umfeld sowie durch die landwirtschaftlichen
Nutzungen, insbesondere durch Tierhaltung.

Gefahrdungen durch Altlasten, Kampfmittel oder Storfalle sind nach dem derzeitigen Er-
kenntnisstand nicht zu erwarten.
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Das Plangebiet und sein Umfeld sind im Hinblick auf seine Erholungsfunktion u. a. durch die
Mettinger StralRe sowie die umliegenden Wohnnutzungen und die nahegelegenen Verbrau-
chermarkte vorbelastet. Andererseits besitzt dieser Ortsteil insbesondere mit den einigen
alten Wall- und Feldhecken, kleinflachigen Gehdlzbestanden, einer Obstbaumwiese sowie
angrenzendem Grunland ein vergleichsweise schones Landschaftsbild. Hinsichtlich der ruhi-
gen, landschaftsbezogenen Erholungsnutzung besitzt das Plangebiet insgesamt eine mittle-
re Empfindlichkeit.

2.1.2 Schutzgut Boden

Ausgewertet wurde die Bodenkarte von Niedersachsen, Blatt 3513 Bramsche, im Malstab
1:25.000, sowie der Datenserver des Geodatenzentrums Hannover
(http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/).

In der analogen Bodenkarte werden die Bereiche ndrdlich der StralRe ,Im Nihen® Uberwie-
gend als mittlerer Pseudogley-Plaggenesch mit hoher nutzbarerer Feldkapazitat (Kirzel:
13c) dargestellt. Das Ausgangsmaterial der Bodenbildung besteht hier aus Lehmplaggen
Uber Geschiebelehm. Die Eschbdden sind durch den anthropogenen Plaggenauftrag in ihrer
Ertragsfahigkeit erheblich verbessert worden, in ihnen werden zudem vergleichsweise haufig
Bodenfunde gemacht. Auf dem Datenserver des Geodatenzentrums werden sie in der Karte
"Suchraume fur schutzwirdige Béden auf Basis der BK50" als "Béden mit kulturgeschichtli-
cher Bedeutung" dargestellt. In den Ubrigen Bereichen steht It. analoger Bodenkarte ein mitt-
lerer Pseudogley an, der mittel staunass ausgepragt ist. Das Ausgangsmaterial der Boden-
bildung ist glazifluviatiler Sand Uber Geschiebelehm. Die Feuchtestufe wird als schwach
feucht angegeben.

Bei dem restlichen Flachen handelt es sich um einen mittleren Pseudogley, der mittel
staunass ausgepragt ist (Kirzel: 25ds33). Das Ausgangsmaterial der Bodenbildung ist gla-
zifluviatiler Sand Uber Geschiebelehm.

Bewertung

Eschbdden sind schutzwiirdige Bdden, die im landesweiten Vergleich eine hohe Leistungs-
fahigkeit im Hinblick auf die Funktion als ,Lebensraum fur Pflanzen“ sowie die Funktion "Ar-
chiv der Kulturgeschichte" besitzen (vgl. § 2 BBodSchG). Es handelt sich um Béden mit ho-
her kulturgeschichtlicher Bedeutung, die Dokumente der Kulturgeschichte darstellen und
Archivcharakter haben. Im Profilaufbau wird eine historische, heute nicht mehr praktizierte
Nutzungsform "konserviert". Die in anderen Teilbereichen anstehenden Gleybdden zeichnen
sich durch eine erhdhte Staunasseneigung aus. Die anstehenden Boéden sind fir diesen
Naturraum jedoch nicht als seltene Bodentypen einzustufen. Das Plangebiet wird zudem
intensiv landwirtschaftlich genutzt und ist in Teilbereichen bereits bebaut bzw. durch Stralen
versiegelt. Es ist insofern durch die bestehenden Nutzungen und die tlw. Bebauung / Ver-
siegelung zum Teil bereits deutlich Uberformt und vorbelastet, es besitzt in diesen Bereichen
eine geringe Empfindlichkeit fir das Schutzgut. Insgesamt ist fur das Schutzgut Boden eine
mittlere Empfindlichkeit anzusetzen, die Eschbdden sind als empfindlich einzustufen.

2.1.3 Schutzgut Flache

Das Plangebiet wurde bislang Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt, in ihm liegen aber
auch eine teilweise bebaute Hofesflache mit heterogenen AufRenanlagen, verschiedene
StralRenverkehrsflachen und Graben, Wall- und Feldhecken sowie ein Siedlungsgeholz.
Durch die Planung werden rund 10,7 ha Flache stdlich der engeren Ortslage Neuenkirchens
Uberplant, davon rund 5,7 ha fir Wohnbebauung und etwa 0,4 ha fur Gemeinbedarfsfla-
chen. Zudem werden etwa 2,7 ha als private und o6ffentliche Grinflachen (inkl. ein Regen-
wasserruckhaltebecken) ausgewiesen. Rund 1,9 ha werden fir Verkehrsflachen einschlief3-
lich Ful3- und Radwegen uberplant, davon werden jedoch derzeit bereits rund 0,4 ha als
Strale genutzt.
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Bewertung

Aufgrund der Bodeneigenschaften besitzt das Plangebiet eine hohe Eignung fir landwirt-
schaftliche Nutzungen. Als bisher noch Uberwiegend unbebaute Flache mit vorherrschend
landwirtschaftlicher Nutzung durchsetzt von alten Wallhecken kommt der Flache u. a. auch
hinsichtlich ihres Entwicklungspotenzials fur Natur und Landschaft eine hohe Bedeutung zu.
Fur Freizeit und Erholung kommt der Flache jedoch kein besonderes Entwicklungspotenzial
zu. Angesichts der baulichen Vorpragung zeigt die Flache zudem insgesamt auch eine hohe
Standorteignung fir die angestrebten baulichen Nutzungen.

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Ferner sollen land- und forstwirtschaftlich genutzte Flachen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsatze sind im Rahmen der Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB auch in den vorliegenden Bauleitplanverfahren zu bertcksichtigen.

2.1.4 Schutzgut Wasser

Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Oberflachengewasser und Grundwasser zu un-
terscheiden. Im Plangebiet und dem relevanten Umfeld liegen in den Stral3enseitenrdumen
mehrere temporar wasserfiuhrende Graben. Nordwestlich befindet sich im naheren Umfeld
ein als Trockenbecken angelegtes Regenwasserrickhaltebecken.

Die mittleren Grundwasserhochstdnde wahrend der Vegetationszeit werden in der Boden-
karte mit mehr als 2,0 m unter Flur angegeben. Zur Grundwassergite liegt kein Datenmate-
rial vor.

Bewertung

Insbesondere unter Bericksichtigung der im Plangebiet und dem planungsrelevanten Um-
feld vorhandenen meist nur temporar Wasser fihrenden Graben wird fir das Schutzgut
Wasser eine insgesamt mittlere Empfindlichkeit angesetzt.

2.1.5 Schutzgut Luft und Klima

Das Bearbeitungsgebiet liegt innerhalb der maritim-subkontinentalen Flachlandregion.
Kennzeichnend sind geringe Jahresschwankungen der Temperatur, kilhle Sommer und mil-
de Winter sowie starke Bewdlkung. Das Klima ist mit mittleren Jahresniederschldgen von
650 - 700 mm mittelfeucht. Die klimatische Wasserbilanz wird mit mittlerem WasserUber-
schuss (200 - 300 mm/Jahr) und mittlerem bis hohem Defizit im Sommerhalbjahr (50 -
75 mm) angegeben. Die Lufttemperatur betragt im Jahresmittel 8,4 °C. Die Vegetationszeit
ist mit durchschnittlich 220 Tagen/Jahr als mittel bis lang eingestuft. Die vorherrschend west-
lichen Winde bringen allgemein eine unbestandige Witterung.

Kleinklimatisch wirken die landwirtschaftlichen Nutzflachen Kaltluft produzierend. Fir die
angrenzenden Bereiche kann sich dies durch thermische Beliftung und die Verminderung
der Temperaturamplitude klimagunstig auswirken. Die Geholzbestande im Plangebiet und in
der Umgebung produzieren Frischluft und Sauerstoff, sie vermindern dartber hinaus die
Windgeschwindigkeit und wirken regulierend auf das Kleinklima. Versiegelte Bereiche verur-
sachen demgegenulber kleinklimatisch einen extremen Tagesgang der Temperatur und wei-
sen eine sehr geringe relative Luftfeuchtigkeit auf.

Bewertung

Im Untersuchungsgebiet sind insgesamt nur geringe Vorbelastungen der Luft- und Klima-
situation zu verzeichnen. Eine besondere lokalklimatische Funktion des Plangebietes ist
nicht zu erkennen, die Bedeutung fur die Lufthygiene von Siedlungsbereichen ist durch-
schnittlich. Die Empfindlichkeit des Schutzgutes Klima und Luft wird als mittel eingestuft.
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2.1.6 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Auf der Grundlage des BNatSchG sind Pflanzen und Tiere als Bestandteile des Naturhaus-
haltes in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. lhre
Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

2.1.6.1 Naturraumliche Gliederung

Das Plangebiet liegt im Nordwesten des Osnabrucker Higellandes innerhalb der naturrdum-
lichen Untereinheit ,Neuenkirchener Platte (535.20.). Die Neuenkirchener Platte besteht
aus Buntsandstein und Muschelkalk. Sie ist von einem Geschiebelehmsaum umgeben. Die
lehmig-sandigen, durch Stau- und randlich auch durch Grundwasser gepragten, frischen bis
feuchten Boden, bergen vorwiegend gleyartige Braunerden und sind stellenweise durch
Eschauflagen uberdeckt. Frische bis feuchte, vergleichsweise artenarme, nur mafRig an-
spruchsvolle Eichen-Hainbuchenwalder stellen die vorherrschende natirliche Waldgesell-
schaft dar, die jedoch zum grof3en Teil gerodet und durch Ackerland ersetzt worden ist.

2.1.6.2 Potenzielle natiirliche Vegetation

Die Standortverhaltnisse (Bodentypen, Wasserverhaltnisse, Klima, Relief, Exposition) lassen
fur den Fall des Ausbleibens weiterer menschlicher Nutzung auf die Entwicklung von boden-
sauren Eichen-Buchenwaldern (Querco-Fagetum) des Tieflandes schlieffen. Auf nahrstoff-
reicheren Standorten wirden diese Walder in Eichen-Hainbuchenwalder (Querco-
Carpinetum) Ubergehen.

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzungen und der teilweise vorhandenen
Eschauflagen sind weite Teile des Plangebietes zumindest mittelfristig mit Nahrstoffen ange-
reichert, so dass derzeit auch Arten von Klimaxgesellschaften héherer Trophiestufe konkur-
renzfahig sind.

2.1.6.3 Flachennutzung und Vegetationsbestand

Die Bewertung des Gebietes erfolgt anhand des Osnabricker Kompensationsmodells
(2016). Die Grundlage der Beschreibungen und Bewertungen der Biotoptypen bildet dabei
eine Biotopkartierung vom 21.08.2019, erganzt durch weitere Ortstermine und Kartierungen
der vergangenen Jahre.

Die Biotoptypen werden im Bestandsplan dargestellt, dieser befindet sich im Anhang des
Umweltberichtes. Sofern die Bezeichnungen des Kartierschlissels zum Teil nicht genau
dem Osnabricker Kompensationsmodell (2016) entsprechen, erfolgt die Bewertung sinn-
gemal, insbesondere bei den festgesetzten bzw. zuldssigen Nutzungen gemaf den Fest-
setzungen des B-Plans bei der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung (siehe Kapitel 2.3.3).

Das Plangebiet ist insgesamt Uberwiegend in ackerbaulicher Nutzung. Zudem liegen im
Plangebiet eine Hofstelle mit Wohn- und Nebengebauden sowie einem Hausgarten und ei-
nem Obstgarten (Streuobstwiese mit Scherrasen). Dartber hinaus liegen unbefestigte bzw.
geschotterte Wege und verschiedene Strallenabschnitte, u. a. der Mettinger Stralte (L 70),
der Vornholtstrale sowie der Stral3e ,Im Nihen“ innerhalb des Geltungsbereichs. Die Stra-
fen werden abschnittsweise von Graben, halbruderalen Krautsdumen und tlw. von Feld-
oder Wallhecken gesaumt. Weitere Wall- und Feldhecken liegen entlang der Ackerrander.
Insbesondere im nordlichen, nordwestlichen und norddstlichen Umfeld des Plangebietes
bestehen bereits Siedlungsbereiche der engeren Ortslage Neuenkirchens mit vorherrschen-
den Wohnnutzungen. Ostlich der Mettinger Stralle liegen gewerbliche Nutzungen, u. a. mit
Verbrauchermarkten. Sidlich grenzen weitere landwirtschaftliche Nutzflachen an den Gel-
tungsbereich, hier bestehen zudem eine Hofstelle und zwei Wohnhauser mit Hausgarten.
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Biotoptypen im Plangebiet (Bezeichnungen nach Drachenfels 2020, Kartierschlussel
fur Biotoptypen in Niedersachsens):

Lehmacker (AL)

Auf den Ackerflachen des Plangebietes erfolgt eine intensive Nutzung. Auf den lehmigen Eschbdden
im Norden erfolgte zum Kartierzeitpunkt der Anbau von Mais. Randlich finden sich meist schmale
halbruderale Krautsdume entlang der Wege, Graben und Siedlungsbereiche.

Sandacker (AS)

Im sudlichen Teil des Plangebietes, dstlich und westlich der Mettinger Stralle, war zum Kartierzeit-
punkt Wintergetreide eingesat. Randlich der Acker finden sich hier ebenfalls meist schmale halbrude-
rale Krautsdume entlang der Stral’en, Graben und Hecken. Die intensive landwirtschaftliche Nutzung
im Plangebiet ist verbunden mit erheblichen Belastungen insbesondere fir die Schutzguter Boden,
Wasser sowie Flora und Fauna.

Sandacker Brache (ASb)

Eine kleine Ackerfldche im Stiden des Plangebietes lag zum Kartierzeitpunkt brach.

Zierhecke (BZH)

Im Nordwesten des Plangebietes wachst zwischen der Ackerflache und der Vornholtstralle eine noch
relativ junge, regelmafig geschnittene ca. 1,20 hohe und etwa 50 m lange Zierhecke aus Hainbu-
chen, sie wird beidseitig von Scherrasenflachen gesdumt.

Unbefestiger Weg (DW)

Im Norden des Plangebietes verlduft ein unbefestigter Weg mit scherrasenartiger Vegetation, der
regelmaflig gemaht wird.

Landwirtschaftliche Lagerflache (EL)

Sudlich der bestehenden Hofanlage befinden sich betonierte Silageflachen.

Néhrstoffreicher Graben (FGR)

Innerhalb des Plangebietes verlaufen die meist temporar Wasser filhrende Entwasserungsgraben
zumeist als StralRenseitengraben. In den Béschungen der Graben Uberwiegt die Vegetation halbrude-
raler Gras- und Staudenfluren, zum Teil durchsetzt von nitrophilen Ruderalfluren. Typische Gewas-
servegetation fehlt weitgehend.

Scherrasen (GR)

Die vorstehend beschriebene Zierhecke (BZH) ist von einer regelmaRig gemahten Scherrasenflache
umgeben.

Sonstige Weidefldche (GW)

Westlich der VornholtstraRe besteht eine kleine Grinlandflache, die durch Tierhaltung stark verbissen
ist und nur ein geringes Arteninventar aufweist.

Sonstiger Einzelbaum / Baumgruppe (HBE)

Uber das Plangebiet verteilt stocken finf Einzelbdume auRerhalb der Wall- oder Feldhecken. Zwei
Eichen mit Brusth6hendurchmessern (BHD) von ca. 0,30 und 0,80 m wachsen im StralRenseitenraum
der Mettinger Stral3e, eine weitere Eiche mit BHD von rund 0,7 m stockt nérdlich der Stral3e "Im Ni-
hen". Zudem stocken zwei Ahorn-Baume mit BHD von jeweils ca. 0,40 m am Nordrand des Plange-
bietes am Rande eines dort verlaufenden Fullweges. Der Unterwuchs besteht insbesondere aus
halbruderalen Gras- und Staudenfluren.

Strauch-Baumhecke (HFM)

Im Norden des Plangebietes wachst zwischen der Ackerflache und dem angrenzenden Weg eine
Strauch-Baumhecke. Es handelt sich bei dem Gehdlzbewuchs Uberwiegend um Laubbdume, insbe-
sondere Stiel-Eichen, mit BHD von rund 0,30 bis 0,60 m (vereinzelt bis zu 0,80 m). Der Unterwuchs
besteht aus halbruderalen Gras- und Staudenfluren mittlerer Standorte.

Obstbaumbestand (HO) mit Scherrasen (GR)

Nordlich der Strale "Im Nihen" wachsen in einer zum Hofgeldnde gehérenden Scherrasenflache
sechs Obstbdume mit Brusth6hendurchmessern von rund 0,20 m. Es handelt sich um Apfel- und
Kirschbdume.

Siedlungsgehdlz aus iiberwiegend einheimischen Baumarten (HSE)

Westlich der VornholtstralRe besteht ein noch relativ junges Siedlungsgehdlz aus uUberwiegend ein-
heimischen Baumarten. Der vergleichsweise dichte Bestand setzt sich Uberwiegend aus jungen Rot-
Buchen mit BHD von 0,05 bis 0,15 m sowie diversen heimischen Straucharten zusammen, wie bei-
spielsweise Hasel und Schwarzer Holunder. Zudem kommen Exemplare der Stechpalme vor.

Baum-Wallhecke (HWB)

’DRACHENFELS, O. v. (Bearb.): Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Berlicksichtigung der
gesetzlich geschitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Stand Marz 2021, Schriftenreihe
Naturschutz und Landschaftspflege Niedersachsen, Hannover.
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Im Plangebiet stocken drei Wallhecken bzw. Wallheckenabschnitte, die Giberwiegend eine sehr 1U-
ckenhafte bzw. vollstdndig fehlende Strauchschicht aufweisen und daher als Baum-Wallhecken ein-
gestuft wurden. Bei den Baumen handelt es sich tUberwiegend um Stiel-Eichen mit Brusthéhendurch-
messern von rund 0,30 bis 0,60 m, jedoch kommen auch vereinzelte Bdume mit BHD von bis zum
0,80 m vor. In der Strauchschicht wachsen u. a. Eberesche und Schwarzer Holunder, der Unterwuchs
besteht ansonsten Uberwiegend aus halbruderalen Gras- und Staudenfluren mittlerer Standorte.

Strauch-Baum-Wallhecke (HWM)

Neben den vorgenannten Baum-Wallhecken liegen auch vier Strauch-Baum-Wallhecken innerhalb
des Plangebietes. In den deutlich ausgepragten Wallen wachsen ebenfalls tUberwiegend Eichen mit
BHD zwischen 0,30 und max. 0,90 m. Hier findet sich zudem verbreitet ein gut ausgepragter Unter-
wuchs an Strauchern, u. a. mit Schwarzer Holunder, WeilRdorn und Hasel.

Landwirtschaftliche Produktionsanlage, Hausgarten (ODL(PH))

Fir die relativ zentral im Plangebiet liegende Hofstelle mit Hausgarten wird ein Versielungsgrad von
ca. 60 % zugrunde gelegt. Die Gartenbereiche sind von Scherrasenflachen und Beeten mit Stauden-
und Ziergehdlzpflanzungen gepragt. Entlang der Vornholtstralie wachst eine Reihe aus acht jungen
Rotdorn-Hochstdmmen mit BHD von ca. 0,10 m in einer Scherrasenflache. Im Garten stocken zudem
vier Laubbdume, mit Brusthéhendurchmessern (BHD) von durchschnittlich 0,30 m bis 0,50 m. Zudem
kommen Wohn-, Stall- und Nebengebdude sowie sonstige versiegelte Flachen auf dem Grundstiick
vor.

StraBe (OVS)

Im Plangebiet bestehen Abschnitte der VornholtstralRe, der Strafle "Im Nihen" sowie der Mettinger
Stralle (L 70). Neben den bereits asphaltierten Verkehrsflachen mit einer Breite von etwa 4,0 m liegen
in den StralBenparzellen der Gemeindestral3en "Im Nihen" und VornholtstralRe auch Strallenseiten-
gradben und halbruderale Gras- und Staudensdume mittlerer Standorte, die jeweils separat beschrie-
ben werden.

Die Mettinger Stralle (L 20) ist auf einer Breite von ca. 6,0 m ausgebaut, am Westrand verlauft zudem
ein etwa. 2,0 m breiter asphaltierter Fu- und Radweg. In der Stral’enparzelle bestehen zudem auch
die vorstehend beschriebenen Wallhecken sowie Strallenseitengrdben und Krautsdume.

Weg (OVW)

Ein auf einer Breite von ca. 1,5 m asphaltierter FuRweg fihrt am Nordostrand des Plangebietes von
der Mettinger StralRe in die nérdlich angrenzenden Wohngebiete. Die Rander des Weges bestehen
aus halbruderalen Gras- und Staudensdumen mittlerer Standorte. Die Flache sind im B-Plan Nr.4 der
Gemeinde Neuenkirchen zum Teil als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen worden.

Hausgarten (PH)

Im Norden des Plangebietes bestehen hausgartenartige Nutzungen, iberwiegend mit Scherrasenfla-
chen sowie vereinzelten Geholzen. Die Flachen liegen weitgehend im B-Plan Nr.4 der Gemeinde
Neuenkirchen und sind dort als WA ausgewiesen worden.

Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM)

Entlang der Straflen bestehen in den StralRenseitenrdumen beidseitig halbruderale Krautsaume, die
sich Uberwiegend aus Grasern und Krautern mittlerer Standorte zusammensetzen: Teilweise weisen
sie Ubergange zu griinlandartiger Vegetation auf und teilweise sind sie aufgrund der Nahrstoffeintrage
aus den angrenzenden Ackerflachen ruderalisiert und von nahrstoffzeigenden Pflanzenbestédnden
gepragt. Die Saume sind insgesamt tberwiegend schmal ausgebildet und insbesondere entlang der
Landesstrale durch Streusalz, Reifenabrieb und Bremsstdube belastet. Sie bieten somit Gberwiegend
nur deutlich eingeschrankte Lebensraumfunktionen fir Pflanzen und Tiere.

Neben den Biotoptypen wurden auch die kennzeichnenden Pflanzenarten erfasst:

Biotoptypen im Plangebiet: Kennzeichnende Pflanzenarten

Lehmacker (AL) Zea mays Mais
Stellaria media Vogelmiere
Elymus repens Gemeine Quecke
Poa annua Einjahriges Rispengras
Cirsium arvense Ackerkratzdistel
Holcus lanatus Wolliges Honiggras
Sandacker (AS) Getreide
Stellaria media Vogelmiere
Elymus repens Gemeine Quecke
Poa annua Einjahriges Rispengras
Cirsium arvense Ackerkratzdistel
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Holcus lanatus

Wolliges Honiggras

Sandacker Brache (ASb)

Urtica dioica
Stellaria media
Elymus repens
Poa annua
Cirsium arvense
Holcus lanatus

GrolRe Brennnessel
Vogelmiere

Gemeine Quecke
Einjahriges Rispengras
Ackerkratzdistel
Wolliges Honiggras

Zierhecke (BZH)

Carpinus betulus

Hainbuche

Unbefestiger Weg (DW)

Lolium perenne

Plantago major

Trifolium repens
Poa annnua

Taraxacum officinale agg.

Deutsches Weidelgras
Breit-Wegerich
Weilk-Klee

Einjahriges Rispengras
Léwenzahn (Sammelart)

Landwirtschaftliche Lagerfla-

che (EL)

versiegelter Bereich

Nahrstoffreicher Graben
(FGR)

Juncus effusus

Elymus repens

Holcus lanatus

Urtica dioica
Tanacetum vulgare
Dactylis glomerata
Artemisia vulgare
Cirsium arvense
Aegopodium podagraria
Persicaria lapathifolia

Flatter-Binse
Gemeine Quecke
Wolliges Honiggras
Grofde Brennnessel
Rainfarn
Knauelgras
Gemeiner Beiful}
Ackerkratzdistel
Giersch
Ampfer-Knéterich

Scherrasen (GR)

Lolium perenne

Plantago major

Trifolium repens
Poa annnua

Taraxacum officinale agg.

Deutsches Weidelgras
Breit-Wegerich
Weilk-Klee

Einjahriges Rispengras
Léwenzahn (Sammelart)

Sonstige Weideflache (GW)

Lolium perenne

Deutsches Weidelgras

Poa annua Einjahriges Rispengras
Sonstiger Einzelbaum / Quercus robur Stiel-Eiche
Baumgruppe (HBE) Acer platanoides Spitz-Ahorn
Strauch-Baumhecke (HFM) Quercus robur Stiel-Eiche

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Sambucus nigra
Corylus avellana
Elymus repens
Holcus lanatus
Urtica dioica
Dactylis glomerata

Schwarzer Holunder
Hasel

Gemeine Quecke
Wolliges Honiggras
Grofde Brennnessel
Knauelgras

Obstbaumbestand (HO) mit

Scherrasen (GR)

Malus domestica
Prunus cerasus
Lolium perenne
Plantago major
Trifolium repens
Poa annnua

Taraxacum officinale agg.

Kultur-Apfel
Sauerkirsche
Deutsches Weidelgras
Breit-Wegerich
Weil-Klee

Einjahriges Rispengras
Léwenzahn (Sammelart)

Siedlungsgeholz aus iiber-

Fagus sylvatica
Corylus avellana

Rot-Buche
Hasel
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wiegend einheimischen
Baumarten (HSE)

llex aquifolium
Sambucus nigra

Stechpalme
Schwarzer Holunder

Baum-Wallhecke (HWB)

Quercus robur
Sorbus aucuparia
Sambucus nigra
Rosa spec.
Elymus repens
Holcus lanatus
Urtica dioica

Stiel-Eiche
Eberesche
Schwarzer Holunder
Rosen

Gemeine Quecke
Wolliges Honiggras
Grofde Brennnessel

Dactylis glomerata Knauelgras

Strauch-Baum-Wallhecke Quercus robur Stiel-Eiche

(HWM) Betula pendula Hange-Birke
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogelkirsche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Crataegus spec. Weilldorn
Corylus avellana Hasel
Frangula alnus Faulbaum
Sorbus aucuparia Eberesche
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Rosa spec. Rosen
Hedera helix Efeu

Rubus fruticosus agg.

Brombeeren (Sammelart)

Landwirtschaftliche Produkti-
onsanlage, Hausgarten
(ODL(PH))

Crataegus laevigata
Carpinus betulus
Malus domestica
Acer spec.

Prunus laurocerasus
Buxus spec.
Plantago major
Trifolium repens
Poa annnua
Taraxacum officinale agg.
Agropyron repens
Holcus lanatus

Rotdorn

Hainbuche

Kultur-Apfel

Ahorn

Lorbeer-Kirsche
Buchsbaum
Breit-Wegerich
Weilk-Klee

Einjahriges Rispengras
Léwenzahn (Sammelart)
Gemeine Quecke
Wolliges Honiggras

Urtica dioica Grol3e Brennnessel
Strale (OVS) insbesondere asphaltierte Stra-
Renverkehrsflachen
Weg (OVW) Fahrbahn als weitgehend vegeta-

Plantago major

Trifolium repens

Poa annnua

Taraxacum officinale agg.
Agropyron repens

Holcus lanatus

Urtica dioica

Glechoma hederacea

tionslose Schotterflache, in den
Saumen:

Breit-Wegerich

Weilk-Klee

Einjahriges Rispengras
Léwenzahn (Sammelart)
Gemeine Quecke

Wolliges Honiggras

Grofde Brennnessel

Gundermann

Hausgarten (PH)

Prunus laurocerasus
Lolium perenne

Plantago major

Trifolium repens

Poa annnua

Taraxacum officinale agg.
Urtica dioica

Lorbeer-Kirsche
Deutsches Weidelgras
Breit-Wegerich
Weilk-Klee

Einjahriges Rispengras
Léwenzahn (Sammelart)
Grol3e Brennnessel
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Halbruderale Gras- und Stau-
denflur mittlerer Standorte

Lolium perenne
Holcus lanatus

Deutsches Weidelgras
Wolliges Honiggras

(UHM) Dactylis glomerata Knauelgras
Plantago major Breit-Wegerich
Trifolium repens Weil-Klee

Poa annnua

Taraxacum officinale agg.

Tanacetum vulgare

Einjahriges Rispengras
Léwenzahn (Sammelart)
Rainfarn

Urtica dioica GrofRe Brennnessel
Agopodium podagraria Giersch

Glechoma hederacea Gundermann
Chenopodium album Weiller Gansefuly

Das Plangebiet ist differenziert zu betrachten; der grofite Teil der beplanten Flache wird der-
zeit intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt, es kommen zudem bereits versiegelte
StraRenverkehrsflachen sowie bebaute bzw. versiegelte Hofflachen vor. Durch die vorhan-
denen Wall- und Feldhecken mit zum Teil altem Baumbestand, die flachigen Gehdlzstruktu-
ren u. a. das Siedlungsgehdlz und die Obstbaumwiese, die Geholzstrukturen der Hausgar-
ten sowie die Kleinstrukturen der Graben, Wege und Saume finden sich allerdings auch
wertvolle bzw. aufwertende Landschaftselemente und Biotopstrukturen innerhalb des Plan-
gebietes und des relevanten Untersuchungsraums. Die Wallhecken sind zudem gem. § 22
NAGBNatschG gesetzlich geschutzt. Fir die teilweise Beseitigung der Wallhecken wird ein
Ausnahmeantrag beim Landkreis Osnabrick gestellt.

Mit der Stechpalme (llex aquifolium) kommt im Plangebiet auch eine gemaR § 44 BNatSchG
.besonders geschuitzte Pflanzenart“ vor (siehe auch Bundesartenschutzverordnung). Die Art
kommt allerdings sowohl im gesamten Naturraum, als auch im Gebiet der Gemeinde Neu-
enkirchen, relativ haufig vor, ein erhdhtes Konfliktpotenzial ist nicht ersichtlich. Da die Stech-
palme zudem nicht zu den nach der Richtlinie 92/43/EWG geschutzten Arten gehort, liegt
bei Handlungen zur Durchflhrung eines zulassigen Eingriffs oder Vorhabens kein Verstof}
gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor (§ 44 Abs. 5 BNatSchG). Die
mdgliche Beseitigung wird im Rahmen der Eingriffsregelung bertcksichtigt.

Die im Umfeld des Plangebietes liegenden Lebensraume werden durch die vorliegende Pla-
nung voraussichtlich nicht erheblich beeintrachtigt. Zudem bestehen im Umfeld bereits auch
deutliche Vorbelastungen durch die auch hier meist intensiven landwirtschaftlichen Nutzun-
gen und die im Umfeld liegenden Siedlungsbereiche.

Die Gesamtbewertung fir den Bestand des Schutzgutes Flora und Fauna erfolgt zusam-
menfassend im Kapitel 2.1.6.4. Im Kapitel 2.3.3 erfolgte fir alle Biotoptypen im Plangebiet
eine Bewertung anhand des Osnabricker Kompensationsmodells 2016.

2.1.6.4 Fauna

Im Zuge der vorliegenden Planung wurde ein ,Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag® (Bio-
Consult, 08.12.2020) erstellt, er ist Anlage des Umweltberichtes. Die gesetzliche Grundlage
in Deutschland ergibt sich aus dem § 44 Abs. 5 in Verbindung mit § 15 BNatschG. Es wer-
den in der vorliegenden Artenschutzprifung alle europarechtlich geschitzten Arten behan-
delt, die im Plangebiet bekannt sind und flr die sich Hinweise auf Tétung, erhebliche Sto-
rung oder moglicherweise erheblich beeintrachtigte Fortpflanzungs- und Ruhestatten erge-
ben haben. Anhand von funf Kartierdurchgangen im Fruhjahr/'Sommer 2019 erfolgte eine
Beurteilung mdglicher artenschutzrechtlicher Konflikte. Die sich hieraus ergebenden Aussa-
gen zur Fauna und den méglichen Beeintrachtigungen wurden fir die vorliegende Planung
ausgewertet und geeignete bzw. erforderliche Vermeidungsmaflinahmen abgeleitet.

Bestand - Vogel

In Kapitel 5.1 des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags (Bio-Consult, 08.12.2020, S. 10f.)
werden Angaben zum Brutvogelbestand gemacht. Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag ist
Anlage des Umweltberichtes. Im Plangebiet wurden 13 Brutvogelarten festgestellt. Mit der
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Rauchschwalbe trat dabei eine Art der Roten Liste auf; der Haussperling steht zudem auf
der Vorwarnliste. Im planungsrelevanten Umfeld wurden mindestens sechs weitere Brutvo-
gelarten festgestellt. Mit dem Star ist darunter auch eine Art der Roten Liste und bei dem als
Brutvogel im Umfeld festgestellten Grinspecht handelt es sich um eine nach dem Bundes-
naturschutzgesetz streng geschutzte Art. Die meisten Vorkommen fanden sich in den Baum-
reihen bzw. an der Hofstelle. Die offenen Ackerflachen wurden allenfalls zu Nahrungssuche
genutzt. Die festgestellten Arten sind typisch fur Garten und Siedlungen, briten z. T. auch
an den Gebauden sowie in (klnstlichen) Nisthdéhlen oder legen die Nester jahrlich neu an.

Tab. 1: Im Plangebiet und Umfeld festgestellte Vogelarten 2019

Artname wissenschaftl. Name Status § Rote Listen
Plangebiet | Umfeld D NI TW

Hohltaube Columba oenas BV

Ringeltaube Columba palumbus NG BV

Tirkentaube Streptopelia decaocto BV

Griinspecht Picus viridis BV S

Dohle Corvus monedula NG BV

Rabenkréhe Corvus c. corone NG

Blaumeise Parus caeruleus BV

Kohlmeise Parus major BV

Rauchschwalbe Hirundo rustica BV 3 3 3
Zilpzalp Phylloscopus collybita BV

Monchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla BV

Star Sturnus vulgaris NG BV 3 3
Amsel Turdus merula BV

Singdrossel Turdus philomelos BV

Rotkehlchen Erithacus rubecula NG BV

Heckenbraunelle Prunella modularis BV

Haussperling Passer domesticus BV \Y \Y
Bachstelze Motacilla alba BV

Buchfink Fringilla coelebs BV

Griinling Carduelis chloris BV
Legende:

Status: BV = Brutvogel (Brutverdacht), NG = Nahrungsgast,

§ = S, streng geschiitzt gem. Bundesnaturschutzgesetz

Kategorien der Roten Listen Niedersachsen und Bremen sowie Deutschland (KRUGER & NIPKOW 2015, GRUNEBERG et al. 2015)
D = Deutschland, NI = Niedersachsen, TW = Tiefland-West; V = Vorwarnliste

Die fur die vorliegende Planung relevanten Arten werden im Fachbeitrag (Bio-Consult,
08.12.2020, S. 11 f.) ndher beschrieben. Es handelt sich dabei um Brutpaare der Rauch-
schwalbe (gefahrdete Art der Roten Liste von Deutschland, Niedersachsen und Tiefland-
West), den Haussperling als Art der Vorwarnliste sowie den auf der Roten Liste stehenden
Nahrungsgast Star. Zudem wird der im Umfeld als Brutvogel festgestellte, streng geschutzte
Grlnspecht betrachtet.

Bestand - andere Tiergruppen und sonstige faunistische Lebensraumpotenziale

Die im Plangebiet liegende Hofstelle konnte eventuell fur Fledermause geeignete Lebens-
raume beinhalten. Bei der Beseitigung von Gebduden waren Untersuchungen zu etwaigen
Quartieren erforderlich. Essentiellen Nahrungshabitate fur diese Tiergruppe sind nicht von
der Planung betroffen.

Fur Vorkommen anderer europarechtlich geschutzte Arten, insbesondere Amphibien, sowie
ihre Fortpflanzungs- und Ruhestéatten haben sich gemal dem vorliegenden Gutachten (Bio-
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Consult, 08.12.2020, S. 12) keine Hinweise ergeben und angesichts der bestehenden Nut-
zungen sind auch keine Vorkommen zu erwarten.

Beim jetzigen Stand der Planung liegen keine weitergehenden faunistischen Erhebungen
vor. Anhand der bislang vorliegenden Daten, der Flachennutzungen sowie der Vegetations-
bestande im Plangebiet und seiner Umgebung lassen sich jedoch insgesamt ausreichende
Ruckschlusse auf die Bedeutung des Plangebietes fir zahlreiche Tierartengruppen ziehen.
Durch die Planung werden in erster Linie Ackerflachen und Straf3en Uberplant, durchsetzt
mit kleinflachigen oder linearen Gehdlzstrukturen (z. B. Wall- und Feldhecken) sowie eine
Hofstelle mit Hausgarten. Das Gebiet ist eine noch relativ strukturreiche, aber zugleich in-
tensiv genutzte Kulturlandschaft am Rande der Ortslage Neuenkirchens.

Weitere typische Tierarten des Untersuchungsgebietes, einer strukturreichen, intensiv ge-
nutzten Kulturlandschaft (Auswahl):

Séugetiere Amphibien / Reptilien Wirbellose

Maulwurf Erdkréte div. Laufkéaferarten
Steinmarder Waldeidechse div. Schmetterlingsarten
Feldmaus Blindschleiche div. Asseln

Wihimaus div. Springschwanze
Hausmaus div. Spinnenarten
Rotfuchs div. Kurzfliiglerarten
Rehwild div. Schneckenarten
Igel div. Schimmelkaferarten
Feldhase div. Libellenarten
Spitzmaus etc.

div Fledermausarten

Obwohl die Biotoptypen im Plangebiet und der Umgebung durch den Einfluss intensiver
Landwirtschaft sowie verschiedene Siedlungsbereiche und Strallen gepragt sind, erfullen sie
verschiedenartige Funktionen im Naturhaushalt: Alte Gehdlzbestande, Obstbaumwiesen,
Graben und Saume sind Lebensraume fur zahlreiche Tierarten und fungieren als vernetzen-
de Elemente im lokalen Biotopverbund, aber auch Hausgérten, Acker und selbst Geb&ude
sind (Teil-) Lebensraume fur zahlreiche Tier- und Pflanzenarten und besitzen dartber hinaus
zum Teil erhebliche Entwicklungspotenziale fur Zielarten und -biotope des Naturschutzes.
Die Ackerflachen besitzen derzeit nur geringe faunistische Lebensraumpotenziale. Die Ge-
holzbestande sowie die Graben und Sdume besitzen demgegeniber erhdhte faunistische
Lebensraumpotenziale, sie kdnnen insbesondere flir Végel und Fledermause, aber auch fur
zahlreiche wirbellose Tierarten, geeignete (Teil-) Lebensraume darstellen.

Bewertung fiir die Schutzgiter Flora und Fauna

Die Lebensraume fur die Pflanzen- und Tierwelt sind zwar erheblich vorbelastet, dennoch
nutzen insbesondere verschiedene Vogelarten das Plangebiet als Lebensraum. Es ist eine
insgesamt mittlere faunistische Bedeutung des Plangebietes anzusetzen. Die floristische
Bedeutung des Plangebietes ist als Uberwiegend gering anzusetzen.

Weitergehende floristische Untersuchungen erscheinen nicht notwendig. Die faunistische
und die floristische Bedeutung fur die verschiedenen Biotoptypen flieien in die Eingriffs-
Ausgleichsbilanz nach dem Osnabricker Modell (bei der Belegung mit Wertfaktoren) mit ein.

Artenschutzrechtliche Beurteilung

Da bei der Realisierung des Vorhabens mdoglicherweise Verbotstatbestande gem. § 44
BNatSchG fir die im Gebiet vorkommenden Vogelarten ausgelést werden kdnnten, erfolgt
hierzu eine artenschutzrechtliche Prifung.

In dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Bio-Consult, 08.12.2020, S. 12 f.) werden die
mdoglichen VerstdlRe gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG
nach dem derzeitigen Kenntnisstand geprift:

Verbotstatbestand , Totung® (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)
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~Werden Tiere gefangen, verletzt, getdtet oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur entnom-
men, beschadigt oder zerstort?“

Potenziell ja.

Bei einer Baufeldfreimachung aulerhalb der Brutzeit (also insbesondere in der Zeit vom 1. Au-
gust bis 28. Februar) ist eine Tétung von Brutvdégeln (Neuansiedlungen und ggf. anwesende
Jungvoégel) unwahrscheinlich.

Durch diese MaRnahme kann die Erfullung des Verbotstatbestandes nach §44 (1)
Nr. 1 BNatSchG verhindert werden.

Verbotstatbestand ,Stérung® (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG) )
-Werden Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich gestort?“ Eine Stérung liegt bei Gefahrdung einer lokalen Population vor.

Potenziell ja.

Bei Einhaltung der oben erwahnten Zeiten fir die Baufeldfreimachung ist nicht mit Stérungen fir
Vogel zu rechnen. AulRerhalb der Brutzeit sind im Plangebiet keine gréReren Vogelansammliun-
gen zu erwarten. Es kdnnen allerdings larmtechnisch und optisch bedingte Stérungen fur die im
Gebiet dann vorkommenden Arten nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Von einer Gefahr-
dung der lokalen Populationen moglicherweise betroffener Arten ist nicht auszugehen.

Ein Verbotstatbestand nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG liegt damit nicht vor.

Verbotstatbestand ,Fortpflanzungs- und Ruhestatten” (§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG)
Werden Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Tieren aus der Natur entnommen, beschéadigt
oder zerstort?“

Potenziell ja.

Bei Erhalt der Hofstelle werden potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten fiir Végel und Fle-
dermduse geschont bzw. nicht tangiert. Beim Abbruch von Gebduden der Hofstelle sind diese
auf etwaige Vorkommen von Fledermausen und Vdgeln hin zu untersuchen. Sollten sich im Zu-
ge der BaumaRnahmen Hinweise ergeben auf Vorkommen entsprechender Arten, so ist in Ab-
stimmung mit der zustandigen Naturschutzbehérde zu prifen, wie durch entsprechende Ver-
meidungs- oder AusgleichsmalRnahmen (inkl. etwaiger CEF-MalRnahmen) Verbotstatbestéande
nach § 44 BNatSchG vermieden werden und die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfullt werden kdnnen. Gegebenenfalls ist zu prifen, ob artenschutzrechtliche Aus-
nahmen gemanR § 45 BNatSchG zu beantragen sind.

Insgesamt werden durch die Planung allerdings die beiden Brutpaare der Rauchschwalbe hier
ihre Reviere vermutlich nicht erhalten, daher wird fiir diese Paare eine CEF-Malinahme erfor-
derlich und auch fur die Haussperlinge der Hofstelle missen aus Vorsorgegriinden Nisthilfen als
CEF-Malnahme bereit gestellt werden. Durch Baumfallungen innerhalb des Plangebiets werden
zudem Brutplatze fur Hohlenbruter (z.B. Blau- und Kohlmeise) verloren gehen. Ersatzanpflan-
zungen kénnen den Verlust an Brutmdglichkeiten erst nach einigen Jahren ausgleichen.

Deshalb sind fur diese Arten vorgezogene die nachfolgenden Kompensationsmalinahmen
(CEF-Mafinahmen) erforderlich:

o Ausbringen von mindestens funf Nisthilfen fur Héhlenbriter im Umfeld von bestehenden
Vorkommen (Radius: maximal 200 m um das Plangebiet; bevorzugt in den neuen
Grlnanlagen).

o Ausbringen von mindestens finf Nisthilfen fiir Haussperlinge im Umfeld von bestehenden
Vorkommen (Radius: maximal 500 m um das Plangebiet; bevorzugt in den neuen
Griunanlagen).

o Als CEF-Mallnahmen fir die beiden Paare Rauschwalben ist an einem geeigneten
landwirtschaftlichen Betrieb mit Tierhaltung an einem Gebaude ein Zugang fir
Rauchschwalben zu erhalten (in Absprache mit dem Besitzer). Dort sind mindestens drei
zusatzliche Kunstnester / Nisthilfen anzubringen. Durch die MalRnahme werden der
Rauchschwalbe artspezifische Nisthilfen angeboten.
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Ein Verbotstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG liegt bei Umsetzung der 0. a. Malinahmen
nicht vor.

Verbotstatbestand ,Wild lebende Pflanzen® (§ 44 (1) Nr. 4 BNatSchG)
~Werden wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur entnommen, sie oder ihre Standorte beschadigt oder zu zerstért?

Nein.

Besonders geschitzte Pflanzenarten im Sinne des § 44 BNatSchG wurden im Plangebiet nicht
vorgefunden und sind angesichts der naturrdumlichen Region sowie der Habitatbedingungen
dort auch nicht zu erwarten. Ein Verbotstatbestand nach § 44 (1) Nr. 4 BNatSchG liegt damit
nicht vor.

Hinweise auf erhebliche Beeintrachtigungen und Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG fir
andere europarechtlich geschitzte Arten sowie ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten haben sich
nicht ergeben."

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag (Bio-Consult, 08.12.2020, S. 15) sagt abschliel3end
aus:

"Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG liegen bei Beachtung der Vermeidungs- und Vermin-
derungsmaflnahmen sowie bei Durchfiihrung der CEF-MalRnahmen fir Héhlenbriter (5 Nisthil-
fen), fur Haussperlinge (5 Nisthilfen) sowie fir die beiden Brutpaare der Rauchschwalbe, nicht
vor."

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten euro-
parechtlich geschutzter Tierarten, u. a. fur Brutvogel, sowie zur Verminderung der Gefahr
einer Verletzung oder Tétung geschitzter Tierarten in Zuge der Bauphase, werden gemaf
der artenschutzrechtlichen Prifung Vermeidungs- und Verminderungsmallnahmen sowie
CEF-Mallnahmen erforderlich, die in Kapitel 2.3.5.1 dieses Umweltberichtes beschrieben
werden.

Bei Beachtung der Vermeidungs- und Verminderungsmaflnahmen sowie bei Durchflihrung
der CEF-Mallnahmen liegen laut diesem Gutachten keine Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG durch die vorliegende Planung vor.

Der Artenschutz gemal § 44 BNatSchG ist abschlieend auf der Umsetzungsebene sicher-
zustellen. Sollten sich im Zuge der weiteren Planungen oder der Baumaflnahmen Hinweise
ergeben auf erhebliche Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der in
Anhang IV a/b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Pflanzenarten, Tierarten, europai-
schen Vogelarten oder sonstiger Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1
Nummer 2 aufgeflihrt sind, so ist in Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehdérde zu
prufen, wie durch entsprechende Vermeidungs- oder Ausgleichsmalinahmen artenschutz-
rechtliche Konflikte minimiert werden kdnnen oder wie die dkologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erfillt werden kann. Gegebenenfalls ist zu prifen, ob artenschutz-
rechtliche Ausnahmen gemalR § 45 BNatSchG beantragt werden missen.

2.1.7 Schutzgut Biologische Vielfalt

Die Bewahrung der Artenvielfalt ist eines der zentralen Ziele des Naturschutzes. Die volker-
rechtlich bindende Konvention Uber die biologische Vielfalt dient der Erhaltung der Arten in
ihren natiirlichen Lebensrdaumen. In dem ,Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt*
(1992) wird die ,Biologische Vielfalt* als die Variabilitat unter lebenden Organismen jeglicher
Herkunft, darunter unter anderem Land-, Meeres- und sonstige aquatische (")kosysteme und
die 6kologischen Komplexe, zu denen sie gehoren, definiert. Dies umfasst sowohl die Vielfalt
innerhalb der Arten (genetische Vielfalt), als auch die Vielfalt zwischen den Arten und die
Vielfalt der Okosysteme.
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Das Plangebiet ist vergleichsweise strukturreich, die landwirtschaftlichen Nutzflachen wer-
den allerdings intensiv bewirtschaftet, zudem bestehen bereits Siedlungsbereiche und Stra-
Ren im Plangebiet. Dartber hinaus grenzt das Plangebiet an vorhandene Siedlungsbereiche
der Gemeinde Neuenkirchen an. Das Alter des Umweltkomplexes ist ebenfalls differenziert
zu sehen, mit jungen Okosystemen der landwirtschaftlichen Nutzflachen und Sdume sowie
eines jungen Siedlungsgehdlzes und verschiedenen Hausgartenflachen gegenuber ver-
gleichsweise alten Gehdlzstrukturen, insbesondere der Wallhecken, Einzelbaume und der
Obstbaumwiese. Bedeutsame Vorkommen seltener Arten oder eine grofde Artenvielfalt sind
jedoch nicht vorhanden.

Bewertung fiir das Schutzgut Biologische Vielfalt

Bezuglich der Biologischen Vielfalt haben die landwirtschaftlichen Nutzflachen des Plange-
bietes eine insgesamt geringe Empfindlichkeit, die Wall- und Feldhecken, die Einzelbaume
und die Obstbaumwiese besitzen eine mittlere bis hohe Empfindlichkeit.

2.1.8 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt am Sudrand der engeren Ortslage Neuenkirchens, beiderseits der Met-
tinger Stral’e (L 70). Nordwestlich grenzen ein kleiner Wald sowie ein gehdlzreiches Regen-
wasserrlckhaltbebecken an das Plangebiet. Im Plangebiet bestehen bereits verschiedene
Strallen und Wege, eine landwirtschaftliche Hofstelle mit Hausgarten und Streuobstwiese
sowie ein flachiges Siedlungsgehdlz. Die im Plangebiet ansonsten uUberwiegend vorherr-
schende Ackernutzungen werden gegliedert und angereichert durch ein dichtes Netz meist
gut erhaltener Wall- und Feldhecken sowie verschiedener Graben und Saume entlang der
Strallen und Wege. Weitere Heckenstrukturen bestehen im Umfeld des Plangebietes. Zu-
dem liegen weitere landwirtschaftliche Nutzflachen, Hofstellen und sowie Wohnnutzungen
und Hausgarten im meist landlich gepragten Umfeld.

Bewertung

Das Plangebiet selbst weist bereits erhebliche Vorbelastungen hinsichtlich des Landschafts-
bildes durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung, die bestehende Bebauung, die Met-
tinger Stralle (L 70) sowie die randlichen Siedlungsbereiche auf. Das Landschaftsbild inner-
halb des Geltungsbereichs und der naheren Umgebung ist insbesondere aufgrund der zahl-
reichen Wallhecken und kleineren flachigen Gehdlzbestande insgesamt dennoch als relativ
schon, vielfaltig und regional-typisch einzustufen. Es besitzt vor allem aufgrund der hohen
Dichte an kleinflachigen und linearen Geholzstrukturen insgesamt eine hohe Empfindlichkeit.

2.1.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind insbesondere Guter zu verstehen, die Objekte
von gesellschaftlicher Bedeutung, architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische
Schatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kénn-
te. Als Sachguter sind jedoch auch Rechte und Werte Dritter zu bertcksichtigen.

Die im nordlichen Teilbereich anstehenden Eschboden besitzen zudem eine erhohte kultur-
historische Bedeutung (Plaggeneschbdden als Ergebnisse einer historischen Form der
Landbewirtschaftung sowie Archivfunktion der Eschboden).

Bewertung

Die im Plangebiet anstehenden Eschbdéden besitzen fir das Schutzgut Kultur- und Sachgu-
ter eine erhdhte Empfindlichkeit, ansonsten sind keine Kultur- und Sachgiter von besonde-
rer Bedeutung vorhanden bzw. bekannt.

21.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes und
kumulierende Auswirkungen benachbarter Plangebiete
Die aus methodischen Grinden auf Teilsegmente des Naturhaushalts, die so genannten

Schutzglter, bezogenen Auswirkungen betreffen ein stark vernetztes, komplexes
Wirkungsgefuge. Die Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgutern untereinander und
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die Auswirkungen von Anderungen dieser Wechselbeziehungen durch die Planung sind
vielschichtig. Das Beziehungsgeflecht zwischen abiotischen und biotischen Faktoren mit der
Landnutzung, anthropogenen Stérungen etc. kann daher nur ansatzweise dargelegt und
bewertet werden.
In der Gemeinde Neuenkirchen werden derzeit die folgenden B-Plane und B-
Plananderungen aufgestellt:

e B-Plan Nr. 36 ,Gewerbegebiet Bramscher Stralle*
7. Anderung B-Plan Nr. 3 "Esch" mit der Ausweisung eines Mischgebietes
1. Anderung B-Plan Nr. 15 "Gewerbegebiet Uhlenbrock"
2. Anderung B-Plan Nr. 24 "Gewerbegebiet Uhlenbrock 11"
1. Anderung B-Plan Nr. 33 "Gewerbegebiet Uhlenbrock - Erweiterung"
1. Anderung B-Plan Nr. 27 ,Harenkamp*

Aufgrund der groRen Entfernung von mindestens 500 m zwischen den vorstehend
genannten Bauleitplanungen und dem raumlichen Geltungsbereich des B-Plans Nr. 35
ergaben sich keine Hinweise auf erhebliche kumulierende Auswirkungen.

Es laufen ansonsten derzeit keine Vorhaben, Projekte oder Planungen der Gemeinde
Neuenkirchen, die erhebliche kumulierende Auswirkungen auf die vorliegende Planung
haben.

Planungsrelevante Vorhaben mit (erheblichen) kumulierenden Auswirkungen anderer
Planungstrager sind nicht bekannt. Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgebietsystems
NATURA 2000 (Arten und Gebiet) sind auch unter Bertcksichtigung von Wechselwirkungen
und kumulierenden Auswirkungen nicht zu erwarten.

Bewertung

Es bestehen zahlreiche Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Schutzgutern. Ein
besonderer Untersuchungsbedarf zu den Wechselwirkungen ist jedoch nicht ersichtlich, die
sich aus der Beurteilung der einzelnen Schutzgiter ergebenden Erkenntnisse erscheinen bei
der vorliegenden Planung als insgesamt ausreichend.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzguter durch kumulierende Auswirkungen ver-
schiedener kommunaler Planungen sind bei Berucksichtigung der geplanten Mallnahmen
derzeit nicht ersichtlich.

2.1.11 Sonstige Auswirkungen der geplanten Vorhaben

Die Nutzungen von natirlichen Ressourcen, z. B. wertvoller Bereiche fur den Bodenabbau,
sind nicht von der Planung betroffen.

Weiterhin sind bei der Planung die méglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau-
und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe a bis i BauGB zu beschreiben. Die Beurteilung hierzu erfolgt in Kapitel 2.2.2.11
dieses Umweltberichtes.

2.1.12 Landespflegerische Zielvorstellungen

Landespflegerische Zielvorstellung fur das Plangebiet ohne Beriicksichtigung des vorliegen-
den Bauleitplanverfahrens ware eine halboffene Kulturlandschaft am Ortsrand Neuenkir-
chens mit artenreichen Acker- und Grunlandnutzungen, strukturreichen Siedlungsflachen,
kleinflachigen Gehdlzstrukturen und vielfaltigen Krautsdumen. Naturnahe Still- und FlieRge-
wasser, Feld- und Wallhecken sowie Baumreihen wirden die Landschaft gliedern. Auf den
vergleichsweise ertragreichen Eschbdden sollte Uberwiegend eine pflegliche Ackernutzung
erfolgen. Durch eine Extensivierung der Landbewirtschaftung sollte den typischen Pflanzen
und Tieren der Agrarlandschaft wieder mehr Lebensraum gegeben werden. Feld- und Wan-
derwege sollten eine ruhige, landschaftsbezogene Erholungsnutzung erméglichen.

Die Allgemeinheit hat neben dem Bedurfnis nach einer intakten Umwelt und dem Leben in
einer vielfaltig strukturierten Landschaft auch verschiedene Nutzungsanspriche an Natur
und Landschaft. In diesem Fall stehen den Belangen von Natur und Landschaft die Entwick-
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lungsbedurfnisse der Gemeinde Neuenkirchen und des akuten Bedarfs an Wohnraum und
sozialen Einrichtungen (Kindergarten) gegentber.

Zwischen diesen Nutzungsansprichen und den landespflegerischen Zielvorstellungen gilt es
abzuwagen und Kompromisse zu finden. Unzulassige Beeintrachtigungen von angrenzen-
den Flachen, u. a. durch Immissionen, sollen vermieden werden. Dies gilt sowohl fur die
eigentlichen BaumalRnahmen als auch fir die kinftigen Nutzungen.

2.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Nachfolgend werden Prognosen erstellt, welche Gebietsentwicklungen zu erwarten waren
bei Nichtdurchfilhrung bzw. bei Realisierung der Planung. Die Ubersicht tber die voraus-
sichtliche Entwicklung des Umweltzustands und der Gebietsentwicklungen bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung gegenuber dem Basisszenario (derzeitiger Umweltzustand) erfolgt
dabei auf der Grundlage der verfugbaren Umweltinformationen soweit diese anhand der
derzeitigen wissenschaftlichen Erkenntnisse ausreichend sicher abgeschatzt werden
kdénnen.

2.2.1 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde das Plangebiet in der bestehenden Form
weiterhin Uberwiegend intensiv ackerbaulich genutzt werden. Die bestehende Hofstelle
wirde aufgrund fehlender Erweiterungsmoglichkeiten vermutlich aufgegeben und die
ungenutzten Stall- und Nebengebaude brachliegen Die bestehenden Strallen wirden nicht
weiter ausgebaut werden und die Entwicklung der Gemeinde Neuenkirchen wirde in diesem
Gemeindeteil im wesentlichen auf eine reine Bestandssicherung beschrankt bleiben.

Fir die Schutzguter und ihre Wechselwirkungen und -beziehungen untereinander sind bei
Nichtdurchfiihrung der Planung derzeit keine erheblichen Veranderungen in ihren Auspra-
gungen, Empfindlichkeiten und Wertigkeiten zu erwarten.

2.2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Mit Realisierung der vorgesehenen Planung sind verschiedene negative Auswirkungen auf
einzelne Schutzguter zu erwarten.

Soweit beim derzeitigen Planungsstand mdglich, erfolgt eine Unterscheidung der mdglichen
erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- bzw. der Betriebsphase der geplanten Vorha-
ben. Bei Angebotsbebauungsplénen sind allerdings z. B. die Auswirkungen der Bauphase,
aber auch moégliche Umweltbelastungen aus der Betriebsphase, nur begrenzt abzusehen.
Die wichtigsten Auswirkungen werden nachfolgend aufgefihrt und bewertet. Dabei werden
die fur die Umweltprifung erforderlichen Fachbeurteilungen (hier insbesondere Eingriffs-
regelung, Artenschutz, wasserwirtschaftliche Belange und Immissionsbeurteilungen)
bericksichtigt. Die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen werden deutlich
herausgestellt, insbesondere um daraus gegebenenfalls Mallhahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltauswirkungen abzuleiten.

2.2.2.1 Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung insbesondere
Auswirkungen auf das Wohnumfeld (Immissionen und visuelle Beeintrachtigungen) und auf
die Erholungsfunktion (Larm, visuelle Beeintrachtigungen und Barrierewirkung) von Bedeu-
tung.

Verkehrslarm Mettinger StralRe (L 70) und Gemeindestralle ,Im Nihen*:

Im Rahmen der Umweltprifung zum vorliegenden B-Plan wurde zur Beurteilung der Auswir-
kungen durch Verkehrslarm ein Lérmgutachten4 erstellt. Als Basis diente die Auswertung
einer Verkehrszahlung aus dem Jahr 2019.

* RP-Schalltechnik: ,Fachbeitrag Schallschutz (Verkehrslarm) fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35 Wohngebiet
sudlich Haarmeyers Kamp’®, Osnabriick, 08.12.2020.
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Der Gutachter kommt dabei zu dem Ergebnis, ,dass es durch den StralRenverkehrslarm im
Tages- und Nachtzeitraum zu Uberschreitungen der Orientierungswerte nach DIN 18005 an
den geplanten Wohnbauflachen kommt.“>

Gemal Fachbeitrag Schallschutz werden innerhalb des geplanten Wohngebietes und der
geplanten Gemeinbedarfsflache, entlang der Mettinger Strafle (L 70) und der StralRe ,Im
Nihen“, die Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV fur Mischgebiete - MI (64/54
dB(A) tags/nachts) nicht Uberschritten (vgl. Karte 1.1 u. 1.2 des Gutachtens). Die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fur MI (60/50 dB(A) tags/nachts) sowie die IGW fur Allgemeine
Wohngebiete -WA (59/49 dB(A) tags/nachts) werden ab einem Abstand von ca. 22 m vom
geplanten Fahrbahnrand der L 70 eingehalten. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur
WA (55/45 dB(A)/tags/nachts) werden ab einem Abstand von ca. 50 m vom geplanten Fahr-
bahnrand der L 70 eingehalten.

Konfliktbewaltigung Verkehrslarm
Ein Urteil des BVerwG, vom 13.12.2007 (BVerwG 4 BN 41.07) fUhrt zur 16. BImSchV fol-
gendes aus:
,Yon den in der 16. BImSchV festgelegten Immissionswerten darf in einer Bebauungspla-
nung, die nicht den Neubau oder die wesentliche Erweiterung einer Stralle zum Inhalt hat,
abgewichen werden. Das gilt auch fiir die planerische Ausweisung eines Sondergebiets
fir den groBflichigen Einzelhandel. Eine Uberschreitung der Immissionswerte kann das
Ergebnis einer gerechten Abwégung sein.*”

Gleiches gilt nach der Rechtsprechung des BVerwG auch fur die Orientierungswerte der DIN
18005 (siehe hierzu: BVerwG, Urteil vom 22.03.2007 - 4 CN 2.06 -).

Ein weiteres Urteil des BVerwG, vom 17.03.2005 (BVerwG 4 A 18.04) enthalt folgenden
Leitsatz:
LFUr die Abwégung bieten die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV eine Orientierung.
Werden die in § 2 Abs. 1 Nr. 3 der 16. BImSchV fiir Dorf- und Mischgebiete festgeleg-
ten Werte eingehalten, sind in angrenzenden Wohngebieten regelméBig gesunde Wohn-
verhéltnisse (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) gewahrt und vermittelt das Abwégungsgebot
keinen Rechtsanspruch auf die Anordnung von L&rmschutzmalBnahmen.”

Dies bedeutet, dass im Rahmen der Bauleitplanung - neben der DIN 18005 - grundsatzlich
auch die 16. BImSchV als Orientierungshilfe genutzt werden kann, es ist sogar mdéglich -
unter Wirdigung der besonderen Bedingungen des Planungsfalls - von den Orientierungs-
werten der DIN 18005 sowie den IGW der 16. BImSchV abzuweichen.

Unter Berucksichtigung des Tenors dieser BVerwG-Urteile ist es nach Auffassung der Ge-
meinde Neuenkirchen bei der vorliegenden Planung durchaus zulassig,

1. die Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV als Orientierungshilfe in der Abwagung
zu nutzen und

2. von den IGW abzuweichen.

Nach den Ergebnissen von Lérmwirkungsuntersuchungenesollten die flr ein gesundes
Wohnen und Schlafen erforderlichen Innenraumpegel tags 45 dB(A) und nachts 35 dB(A)
nicht Uberschreiten. Diese Innenraumpegel kénnen auch bei ,auf Kipp“ gestellten Fenstern
bei Einhaltung der IGW fir Allgemeine Wohngebiete (59/49 dB(A) tags/nachts) gewahrleis-
tet werden. Diese IGW werden im Plangebiet entlang der L 70 ab einem Abstand von ca.
22 m vom geplanten Fahrbahnrand der L 70 eingehalten.

Nach der oben zitierten Rechtsprechung des BVerwG kann bei Einhaltung der IGW fir MI
von ,gesunden Wohnverhaltnissen“ ausgegangen werden. Das ist vorliegend der Fall, da die
IGW fur Ml im Plangebiet nicht Gberschritten werden.

® ebenda, Kapitel 6.1
6vgl. dazu Fickert/Fieseler: ,Baunutzungsverordnung®, 10. Aufl., § 15 Rn 19 ff.
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Aufgrund der knappen Flachenverflugbarkeit in Neuenkirchen und angesichts der vorstehen-
den Ergebnisse des Larmgutachtens ist die Gemeinde der Auffassung, dass eine Wohnbe-
bauung innerhalb des Plangebietes erfolgen soll.

Die rechtlichen Moglichkeiten des Planungsrechtes erlauben die Festsetzung aktiver und
passiver LarmschutzmalRnahmen. Die tatsachlichen Moglichkeiten zur Anlage von aktiven
LarmschutzmalBnahmen (Larmschutzwande, -walle) sind im Plangebiet eingeschrankt. Auf-
grund der relativ geringen Flachenverfluigbarkeit, der Grundbesitzverhaltnisse sowie der ge-
planten Straleneinmindungen an der L 70 ware die Erstellung eines hinreichenden Larm-
schutzwalls nicht sinnvoll bzw. angemessen. Dieser musste durchgehend, mit einer Hohe
von ca. 3,0 m Uber Stralenoberkante, mit Béschungsneigungen von 1:1,5 und entsprechen-
den erforderlichen Uberhanglangen (zur Gewahrleistung eines hinreichenden Larmschirms)
parallel der Stralen angelegt werden. Die Basisbreite des Bdschungsfulles musste dabei
mind. 10 m betragen. Eine Larmschutzwand bendtigte zwar eine geringere Flache, jedoch
ware auch hier die durchgehende Flachenverfiigbarkeit inkl. der Flachen fiir Uberhanglan-
gen nicht gegeben.

Die hohen Kosten flr die Errichtung eines Larmschutzwalls und die noch héheren Baukos-
ten fur eine Larmschutzwand stinden nicht mehr im Verhaltnis zum tatsachlich schutzbe-
durftigen Teilbereich des Plangebietes. Dartber hinaus wirde das Planungsziel, ein attrakti-
ves Wohngebiet unter Wahrung der doérflichen Struktur und des abwechslungsreichen Land-
schaftsbildes zu entwickeln, durch einen abschottenden Larmschutzwall konterkariert. Es
waren erheblich negative Veranderungen des Landschaftsbildes zu erwarten.

Aus Vorsorgegrinden werden vorliegend die Auswirkungen durch Verkehrslarm in den Be-
reichen, in denen die Orientierungswerte der DIN 18005 fur WA Uberschritten werden, als
erheblich eingestuft. Die in diesen Bereichen durch den Verkehrslarm bedingten Auswirkun-
gen innerhalb der kinftigen Wohngebaude sollen durch passive Larmschutzmalinahmen
gemindert werden. Damit sollen insbesondere die fir ein gesundes Wohnen und Schlafen
erforderlichen Innenraumpegel gewahrleistet werden. Die vom Gutachter vorgeschlagenen
Gebaude bezogenen Malinahmen zur Minderung erheblicher Auswirkungen durch Verkehrs-
immissionen von der L 70 und der Stralde ,Im Nihen* wurden dementsprechend - unter Be-
achtung der straRenrechtlich zu achtenden 20 m-Bauverbotszone entlang der L 70 - in die
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des B-Plans aufgenommen.

Die Empfehlung des Gutachters, bis zu einem Abstand von 22 m vom Fahrbahnrand der
L 70 keine AuRenwohnbereiche (Balkone, Terrassen) zuzulassen ist nach Ansicht der Ge-
meinde zu weitgehend. Die Gemeinde ist hier angesichts der Einhaltung der IGW fir MI im
Sinne der o.g. Rechtsprechung der Auffassung, dass zum Schutz der AuRenwohnbereiche
keine Schallschutzmal3nahmen erforderlich werden.

Weitere Details sind dem Fachbeitrag Schallschutz Verkehrslarm zu entnehmen. Dieser ist
Anlage des Umweltberichts.

Landwirtschaftliche Immissionen (Betriebsphase)

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich mehrere landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhal-
tungsanlagen. Zur Beurteilung der Auswirkungen der Gertiche aus der Tierhaltung wurde
von der Landwirtschaftskammer Niedersachsen eine Geruchsimmissionsprognose auf Basis
der Geruchsimmissionsrichtlinie des Landes Niedersachsen (GIRL) erstellt’.

Nach den Ergebnissen wird der fur Wohn- und Mischgebiete empfohlene Immissionswert
von 0,10 — entsprechend einer mod. Geruchsstundenhaufigkeit von 10 % der Jahresstunden
— innerhalb des geplanten Wohngebietes und der geplanten Gemeinbedarfsflache deutlich
unterschritten. Insgesamt sind damit innerhalb des geplanten Wohngebietes und der Ge-

7 Landwirtschaftskammer Niedersachsen: LJmmissionsschutzgutachten fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35

"Wohngebiet stidlich Haarmeyers Kamp", Oldenburg, 05.05.2020.
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meinbedarfsflache keine erheblichen Auswirkungen durch landwirtschaftliche Geruchsim-
missionen zu erwarten. Das Geruchsgutachten ist Anlage des Umweltberichtes.

Die ansonsten im Umfeld im Zuge der ordnungsgemalfien Landwirtschaft temporar auftre-
tenden Geruchs-, Larm- und Staubimmissionen sind als ortsibliche Vorbelastung hinzu-
nehmen.

Gewerbliche Immissionen (Betriebsphase)
Mit erheblichen Auswirkungen durch Gewerbeimmissionen ist innerhalb des Plangebietes
nicht zu rechnen.

Sonstige Immissionen (Bau - und Betriebsphase)

Wahrend der Bauphase ist temporar u. a. mit Baularm durch Maschineneinsatz und Bau-
fahrzeuge, Erschitterungen durch Tiefbauarbeiten sowie das damit einhergehende Auf-
kommen von Stauben und Gerlchen innerhalb des Plangebietes und in den angrenzenden
Bereichen zu rechnen. Diese Beeintrachtigungen sind als insgesamt weniger erheblich ein-
zustufen.

Sonstige erhebliche oder sehr erhebliche Auswirkungen durch Immissionen sind nicht zu
erwarten.

Altlasten / Altablagerungen / Kampfmittel (Bau - und Betriebsphase)

Im Umfeld des Plangebietes liegen funf Altlastverdachtsflachen. Die jeweiligen Grundsticke
und das nahere Umfeld sind bereits Uberwiegend mit Wohngebauden bebaut. Hinweise auf
erhebliche Umweltbelastungen bzw. -gefahrdungen oder einen konkreten Uberwachungsbe-
darf der Altlastverdachtsflachen liegen derzeit nicht vor. Jedoch wurde hinsichtlich des mog-
lichen Gefahrdungspotenzials vorsorglich eine Anfrage bei der Unteren Bodenschutzbehor-
de des Landkreises Osnabriick gestellt.

Nach Auskunft der Unteren Bodenschutzbehorde des Landkreises Osnabriick per Email
vom 16.11.2020 sind vier der in Kapitel 2.1.1. aufgefihrten Altstandorte aufgrund der raum-
lichen Entfernung (ca. 390 m bis 480 m) nicht von Relevanz fir das Plangebiet. Fir den Alt-
standort Mettinger Str. 1 (Altlastenkataster-Nummer 459 027 810 5011 / KRIS-Nr.
74079270023) mit einer Entfernung von rund 140 m zum Plangebiet liegen dort keine tiefe-
ren Erkenntnisse vor. Es handelt sich um eine von Mitte der 1990 Jahre bis 2004 betriebene
Mobelfabrik. Laut Aussage der Unteren Bodenschutzbehérde ware ggf. eine Gefahrdungs-
abschatzung durch einen Fachgutachter durchzufiihren. Tatsachlich sind Gefahrdungen
durch die ehemalige Nutzung des Altstandortes bis heute jedoch nicht bekannt geworden.
Insbesondere aufgrund der ehemaligen Nutzung des Altstandortes, des Abstandes zum
Plangebiet und der auf dem betreffenden Grundstick sowie der im Umfeld bereits beste-
henden Bebauung sind nach dem derzeitigen Erkenntnisstand Gefahrdungen des Plange-
bietes nicht zu erwarten. Weitergehende Untersuchungen werden daher nicht erforderlich.

Hinweise auf Kampfmittel im Plangebiet liegen nicht vor. Die Durchfihrung aller bodenein-
greifenden Bauarbeiten sollte dennoch mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da grundsatz-
lich ein Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden kann.

Uberschwemmungsrisiko (Betriebsphase)

Das Plangebiet liegt auBerhalb gesetzlich festgesetzter Uberschwemmungsgebiete sowie
auRerhalb von Hochwassergefahrengebieten (HQextrem-Bereichen). Erhebliche Risiken fur
den Menschen oder seine Gesundheit sind daher nicht zu erwarten. Erhebliche Beeintrach-
tigungen der sonstigen Schutzguter sind ebenfalls nicht ersichtlich.

Erholungsnutzung / Naherholungsfunktion (Bau - und Betriebsphase)

Dieser Ortsteil Neuenkirchens ist im Hinblick auf seine Erholungsfunktion durch die vorhan-
denen Siedungsbereiche und Stral’en sowie die intensive Landwirtschaft vorbelastet, er be-
sitzt jedoch andererseits eine Naherholungsfunktion fir die angrenzenden Siedlungsberei-
che. Die zu erwartenden Beeintrachtigungen der ruhigen landschaftsbezogenen Erholung
sind als insgesamt weniger erheblich einzustufen.
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Zusammenfassende Bewertung Schutzgut Mensch

Schutzgut Erheblichkeit

Mensch Umweltauswirkungen im Zuge der Bauphase
o Auswirkungen durch Baularm o
o Auswirkungen durch landwirtschaftliche Gerliche o
o Gefahrdungen durch Altlasten und Kampfmittel -
o Auswirkungen durch sonstige Immissionen o
o Gefahrdungen durch Hochwasser -
o Beeintrachtigung der Erholungsnutzung o
Umweltauswirkungen im Zuge der Betriebsphase
o Auswirkungen durch Verkehrslarm o
o Auswirkungen durch landwirtschaftliche Gerliche o
o Auswirkungen durch sonstige Immissionen o
o Gefahrdungen durch Hochwasser -
o Geféhrdungen durch Altlasten und Kampfmittel -
o Beeintrachtigung der Erholungsnutzung o

Bewertung: eee sehr erheblich/ ee erheblich/ e wenig erheblich/ - nicht erheblich

Die erheblichen Auswirkungen durch Verkehrslarm koénnen durch entsprechende
VorsorgemalRnahmen ausreichend minimiert werden. Die konkreten Vorgaben und Hinweise
zur Vermeidung potenziell erheblicher negativer Auswirkungen werden im Kapitel 2.3.1
beschrieben.

2.2.2.2 Schutzgut Boden

Schutzgut Erheblichkeit

Boden Umweltauswirkungen im Zuge der Bauphase

o Veranderung und Beeintrachtigung von Bodenfunktionen o
durch Bodenbewegung (Abtrag, Auftrag, Verdichtung,
Durchmischung), Eintrdge anderer Bodenbestandteile
und Entwasserung etc.

o Verlust der Bodenfunktion als Standort und Lebensraum oo
fur Pflanzen und Tiere durch Versiegelung

o Inanspruchnahme von schutzwirdigen Béden mit hoher o
kulturgeschichtlicher Bedeutung (Plaggenesch)

o Eintrage von Schadstoffen in den Boden o

o Verringerung der Eintrage von Diinger und Pestiziden o
aufgrund Beendigung der landwirtschaftlichen Nutzung (positiv)

Umweltauswirkungen im Zuge der Betriebsphase

o Verlust der Bodenfunktion als Standort und Lebensraum oo
fur Pflanzen und Tiere durch Versiegelung

o Inanspruchnahme von schutzwirdigen Béden mit hoher o
kulturgeschichtlicher Bedeutung (Plaggenesch)

o Eintrage von Schadstoffen in den Boden o

o Veranderung und Beeintrachtigung von Bodenfunktionen o

durch Eintrdge anderer Bodenbestandteile und Entwasse-
rung sowie durch gartnerische Nutzungen etc.

o Verringerung der Eintradge von DlUnger und Pestiziden o
aufgrund Beendigung der landwirtschaftlichen Nutzung (positiv)

Bewertung: eee sehr erheblich/ ee erheblich/ e wenig erheblich/ - nicht erheblich

Hinsichtlich der Bodenfunktionen sind erhebliche Veranderungen und Beeintrachtigungen
durch die Planung zu erwarten. Insbesondere die bau- und betriebsbedingten Anderungen
der Bodenfunktionen durch Bebauung und sonstige Bodenversiegelungen und die damit
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einhergehende Inanspruchnahme schutzwirdiger Bdden sind als erheblich negative
Umweltauswirkungen einzustufen.

Die Verringerung der Eintrage von Dinger und Pestiziden aufgrund der Beendigung der
landwirtschaftlichen Nutzung ist hingegen als eine positive Auswirkung einzustufen.

2.2.2.3 Schutzgut Flache

Schutzgut Erheblichkeit
Flache Umweltauswirkungen im Zuge der Bauphase

o Inanspruchnahme bislang unbebauter Flachen oo

o Verlust gut bewirtschaftbarer und tlw. ertragreicher land- oo

wirtschaftlicher Nutzflachen
o temporare Inanspruchnahme von Flachen aulRerhalb des -

Plangebietes im Zuge der Bauphase
Umweltauswirkungen im Zuge der Betriebsphase

o Schaffung neuer Wohnbau- und Gemeinbedarfsflachen o
zur Deckung aktueller Bedurfnisse / Nachfragen der Be- (positiv)
volkerung, verbunden mit erheblicher Bodenwertsteige-
rung

o Schaffung von grof¥flachigen 6ffentlichen und privaten o
Grinflachen fir naturschutzfachliche Maflnahmen (positiv)

Bewertung: eee sehr erheblich/ ee erheblich/ e wenig erheblich/ - nicht erheblich

Die Inanspruchnahme von bislang unbebauten Flachen hat einerseits aufgrund des Fla-
chenverlustes u. a. fur die Belange von Natur, Landschaft, Landwirtschaft, Freizeit u. Erho-
lung zum Teil erheblich negative Auswirkungen. Mit der auf der Flache vorgesehenen be-
darfsgerechten Schaffung von Raum fir eine Siedlungsentwicklung, einschlief3lich ausge-
dehnter, naturnaher Grinflachen, gehen jedoch auch erheblich positive Auswirkungen fur
das Schutzgut Flache einher.

2.2.2.4 Schutzgut Wasser

Schutzgut Erheblichkeit
Wasser Umweltauswirkungen im Zuge der Bauphase
o baubedingter Stoffeintrag in das Grundwasser oder den o
Vorfluter
o Verlust von Grabenabschnitten durch Verfillung oder o
Verrohrung
Umweltauswirkungen im Zuge der Betriebsphase
o Belastung des Vorfluters durch Beschleunigung des oo
Wasserabflusses und gednderte Geschiebeflihrung
o Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate o
o Verlust von Oberflachenwasserretention o
o betriebsbedingter Stoffeintrag in das Grundwasser oder o
den Vorfluter

Bewertung: eee sehr erheblich/ ee erheblich/ ¢ wenig erheblich/ - nicht erheblich

Insbesondere der Verlust von Grabenabschnitten sowie die Belastung des Vorfluters durch
Beschleunigung des Wasserabflusses sind als potentiell erhebliche negative Umweltauswir-
kungen fur das Schutzgut Wasser einzustufen.

Grundsatzlich soll das Oberflachenwasser ohne Abflussverscharfungen schadlos abgeleitet
werden. Im Osten des Plangebietes wird zur gedrosselten Ableitung des anfallenden Ober-
flachenwassers ein ausreichend dimensioniertes Regenwasserriickhaltebecken (RRB) ange-
legt. Details sind der Wassertechnischen Voruntersuchung zu entnehmen®.

8 Ing.-Buro Westerhaus: ,Wassertechnische Voruntersuchung zum B-Plan Nr. 35 ,Wohngebiet studlich Haarmeyers Kamp’ der
Gemeinde Neuenkirchen, Bramsche, 04/.2021
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2.2.2.5 Schutzgut Luft und Klima

Schutzgut Erheblichkeit
Luft und Klima Umweltauswirkungen im Zuge der Bauphase

o Veranderung des ortlichen Kleinklimas durch Uberbauung oo

und Bodenversiegelung

o Beseitigung von Kaltluftproduktionsflachen o

o Beseitigung von Frischluftproduktionsflachen o

o baubedingte Emissionen von Schadstoffen o

o Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima o

(zum Beispiel Art und Ausmal der Treibhausgas-

emissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben

gegenuber den Folgen des Klimawandels
Umweltauswirkungen im Zuge der Betriebsphase

o Veranderung des 6rtlichen Kleinklimas durch Bebauung oo
und Bodenversiegelung

o VergrolRerung der Temperaturamplitude o

o Anderung von Luftstromungen R

o betriebsbedingte Emissionen von Schadstoffen o

o Verringerung der Luftfeuchte o

o Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima o

(zum Beispiel Art und Ausmald der Treibhausgas-
emissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben
gegenuber den Folgen des Klimawandels

Bewertung: eee sehr erheblich/ ee erheblich/ e wenig erheblich/ - nicht erheblich

Die Bebauung landwirtschaftlicher Nutzflachen ist zwar als erhebliche Veranderung des
Kleinklimas zu werten, diese ist jedoch vor dem Hintergrund der vergleichsweise geringen
klimatischen Bedeutung des Plangebietes zu sehen. Zudem verfolgt auch die Erhaltung so-
wie die Entwicklung von ausgedehnten Grinflachen.

Art und Ausmald der infolge der Planung sich ergebenden Treibhausgasemissionen sind
sowohl bau-, als auch betriebsbedingt vergleichsweise gering.

Die bau- und betriebsbedingten Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima und
die Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegenuber den Folgen des Klimawandels werden
insgesamt als weniger erheblich eingestuft.

Die geltenden Gesetze Uber private und gewerbliche Emissionen regeln ausreichend die
Zulassigkeit von Schadstoffemissionen.

2.2.2.6 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Schutzgut Erheblichkeit
Pflanzen und Umweltauswirkungen im Zuge der Bauphase
Tiere

o Verlust von Lebensrdumen und Lebensraumpotenzialen oo

fur Pflanzen und Tiere

o Nachhaltige Veranderung der Standortbedingungen o

o Verletzung oder Totung geschutzter Tierarten oo

o Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten oo

geschutzter Tierarten insbesondere von Héhlenbritern,
Haussperlingen und Rauchschwalben sowie Fledermau-

sen

o Verschiebung des Artenspektrums durch geanderte Nut- oo
zung

o Storung geschiutzter Tierarten durch Bautatigkeit und o
Larm

Umweltauswirkungen im Zuge der Betriebsphase

o Verschiebung des Artenspektrums durch gednderte Nut- o
zung
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o Verletzung oder Tétung geschitzter Tierarten o

o Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten o
geschiutzter Tierarten

o Foérderung von Arten des Siedlungsraumes und des o
Stadtrandes

Bewertung: eee sehr erheblich/ ee erheblich/ e wenig erheblich/ - nicht erheblich

Fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere kdnnen sich erhebliche Veranderungen insbesondere
durch den Verlust von Lebensraumen und Lebensraumpotenzialen sowie durch die Veran-
derung der Standortbedingungen insbesondere in der Bauphase ergeben. Die im Plangebiet
liegenden Wallhecken kénnen beispielsweise zum Teil nicht erhalten werden und sind daher
naturschutzrechtlich auszugleichen bzw. zu ersetzen. Fur die Beseitigung der Wallhecken
wurde bereits ein entsprechender Antrag beim Landkreis Osnabruck gestellt und genehmigt.
Daruber hinaus sind auch die zu erwartenden Veranderungen des Artenspektrums infolge
geanderter Nutzungen als erheblich einzustufen. Allerdings entstehen in den Baugebieten in
der Regel auch neue, im Vergleich zur intensiven landwirtschaftlichen Nutzung teilweise
auch arten- und strukturreiche Lebensraume fur die Arten des heterogenen landlichen Sied-
lungsraumes, zudem werden auch wertgebende Biotopstrukturen erhalten (siehe Kapitel
2.3.1). Erhebliche Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie Verlet-
zungen oder Tétungen europarechtlich geschitzter Tierarten kdnnten sich im Zuge der Bau-
phase insbesondere ergeben durch die Beseitigung von Gehdlzstanden wahrend der Brut-
zeiten, aber auch bei der allgemeinen Baufeldraumung sowie bei Gebaudeabriss.

Durch die Terminierung der Arbeiten, insbesondere durch eine zeitliche Beschrankung der
Baufeldraumung und durch den teilweisen Erhalt von Gehdlzstrukturen lassen sich diese
Beeintrachtigungen jedoch weitgehend vermeiden.

Die Untere Naturschutzbehdrde weist im Rahmen der ersten 6ffentlichen Auslegung und
Tragerbeteiligung darauf hin, dass nicht ausgeschlossen werden kann, dass die Uberplanten
alten Baume der Wallhecken zumindest zeitweise von Fledermausen als Ruhestatte genutzt
werden. Fur den Verlust dieser Ruhestatten sind unter fachlicher Anleitung eines Fleder-
mauskundlers mindestens sieben Fledermauskasten (Sommerquartiere) sowie drei Ganz-
jahresquartiere (vorzugsweise der Hersteller Hasselfeldt oder Schwegler) im Bereich der
randlich gelegenen Wallhecken anzubringen. Die Kasten sind in einer Hohe von mindestens
vier Metern so aufzuhangen, dass ein freier Anflug méglich ist. Die Umsetzung dieser Maf3-
nahme ist inklusive Verortung zu dokumentieren und der UNB spatestens im Oktober 2021
zur Abnahme vorzulegen. Abgangige oder entwendete Fledermauskasten sind zu ersetzen.
Fur Hohlenbriter, Haussperlinge und Rauchschwalben sowie Fledermause werden somit
CEF-Malinahmen erforderlich (siehe Kapitel 2.3.1).

Sollten sich bei dem geplanten Abbruch bestehender Nebenanlagen des Hofes Hinweise auf
mogliche erhebliche Beeintrachtigungen europarechtlich geschutzter Arten (insbes. Vogel
oder Fledermause) sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde ggf. geeignete
Vermeidungs- oder CEF-MalRnahmen vorzusehen.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Lebensraumen auf3erhalb des Plangebietes sind derzeit
nicht zu erwarten.

2.2.2.7 Schutzgut Biologische Vielfalt

Schutzgut Erheblichkeit
Biologische Umweltauswirkungen im Zuge der Bauphase
Vielfalt

o Zerschneidung oder Stérung von vernetzenden Struktu- o

ren im Rahmen des bestehenden Biotopverbunds
Umweltauswirkungen im Zuge der Betriebsphase
o Es werden Uberwiegend Arten des Siedlungsrandes ge- o

férdert werden.

Bewertung: eee sehr erheblich/ ee erheblich/ e wenig erheblich/ - nicht erheblich
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Durch die Planung ergeben sich beziglich der Biologischen Vielfalt keine erheblichen
Auswirkungen fir das Plangebiet und seine Umgebung.

2.2.2.8 Schutzgut Landschaft

Schutzgut Erheblichkeit
Landschaft Umweltauswirkungen im Zuge der Bauphase
o Neustrukturierung des Orts- und Landschaftsbildes oo
o Wertminderung durch Beseitigung bzw. Beeintrachtigung oo
regional-typischer Landschaftselemente (z. B. Wallhe-
cken)
Umweltauswirkungen im Zuge der Betriebsphase
o Neustrukturierung des Orts- und Landschaftsbildes oo
o Zunahme des KFZ — Verkehrs o

Bewertung: eee sehr erheblich/ ee erheblich/ ¢ wenig erheblich/ - nicht erheblich

Die sich aus der Planung ergebende Neustrukturierung des Orts- und Landschaftsbildes ist
als erheblich einzustufen, insbesondere die Uberplanung von markanten Gehoélzstrukturen,
wie Obstwiesen und Wallhecken.

2.2.2.9 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Schutzgut Erheblichkeit
Kultur- und Umweltauswirkungen im Zuge der Bauphase
Sachglter
o Mogliche Beschadigung / Zerstérung von arch&ologischen o
Kulturgitern durch Erdarbeiten
o Uberplanung kulturhistorisch bedeutsamer Boéden (Plag- o
genesch)

o Beeintrachtigung sonstiger Kultur- und Sachguter durch -
eingeschrankte Nutzbarkeit, Wertverlust etc.
Umweltauswirkungen im Zuge der Betriebsphase
o Beeintrachtigung sonstiger Kultur- und Sachguter durch -

eingeschrankte Nutzbarkeit, Wertverlust etc.

Bewertung: eee sehr erheblich/ ee erheblich/ ¢ wenig erheblich/ - nicht erheblich

Im Plangebiet sind Bodendenkmale bisher nicht bekannt geworden bzw. zu Tage getreten.
Nach Angaben der Denkmalbehdérde ist das Plangebiet jedoch weitflachig mit Plaggene-
schen (mittelalterliche bis friihneuzeitliche Auftragsbéden zur Bodenverbesserung) bedeckt.
Darunter kbnnen bislang unbekannte archaologische Fundstellen erhalten sein, die bei den
anstehenden Erdarbeiten unerkannt zerstért werden kénnten.

Erhebliche Beeintrachtigungen sonstiger Kultur- und Sachguter sind beim derzeitigen Stand
der Planung nicht zu erwarten.

2.2.2.10 Wechselwirkungen und kumulierende Auswirkungen

Neben den Wechselwirkungen werden in diesem Kapitel auch etwaige kumulierende Aus-
wirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete beurteilt.

Aufgrund der Entfernung von mindestens 500 m zwischen dem raumlichen Geltungsbereich
des vorliegenden B-Plans Nr. 35 und den anderen zur Zeit in Aufstellung befindlichen
Bauleitplanungen der Gemeinde Neuenkirchen ergaben sich keine Hinweise auf erhebliche
kumulierende Auswirkungen.

Es laufen ansonsten derzeit keine Vorhaben, Projekte oder Planungen der Gemeinde
Neuenkirchen, die erhebliche kumulierende Auswirkungen auf die vorliegende Planung
haben.

Planungsrelevante Vorhaben mit (erheblichen) kumulierenden Auswirkungen anderer
Planungstrager sind nicht bekannt. Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgebietsystems
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NATURA 2000 (Arten und Gebiet) sind auch unter Bertcksichtigung von Wechselwirkungen
und kumulierenden Auswirkungen nicht zu erwarten.

Schutzgut Erheblichkeit
Wechselwirkungen Umweltauswirkungen im Zuge der Bauphase
und kumulierende
Auswirkungen

o Es ergaben sich bisher keine Hinweise auf erhebliche o
Beeintrachtigungen der Schutzguter durch kumulierende
Planungen und Vorhaben, auch unter Berlicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme, in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder hinsichtlich der Nutzung natirlicher Res-
sourcen.

o Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zwangs- | e
laufig zu einem Verlust der Funktionen des Bodens, wozu
auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt.
Hierdurch erhoéht sich der oberflachliche Wasserabfluss,
wahrend die Versickerung und die Verdunstungsleistung
eingeschrankt werden, was sich auch auf den Standort
als Lebensraum fur Flora und Fauna und auf das lokale
Kleinklima auswirkt.

Durch die Versiegelung ergibt sich eine gednderte Re-
genwasserversickerung mit moglichen Auswirkungen auf
die Grundwasserneubildung und das Bodenleben.

o Die Verminderung von kaltluftproduzierenden Flachen o
bewirkt eine verringerte Luftqualitat mit einer zunehmen-
den Staubbelastung und einer geringeren Luftfeuchte so-
wie eine geringfuigige Erhdhung der lokalen Temperatur-
amplitude, was auf die Tier- und Pflanzenwelt und den
Menschen Auswirkungen hat.

Umweltauswirkungen im Zuge der Betriebsphase

o Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete o
unter Berticksichtigung etwaiger bestehender Umwelt-
probleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebie-
te mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von
nattrlichen Ressourcen.

o Die Emissionen von privaten Anlagen sowie Verkehr in o
Form von Larm, Staub und Schadstoffen haben Auswir-
kungen auf die Schutzguter Landschaftsbild, Mensch und
Sachguter und stehen in Wechselwirkung mit diesen.

o Die im Siedlungsbereich auftretende Veranderung des o
Kleinklimas durch die versiegelten Flachen und Nutzun-
gen (z. B. Heizungen), insbesondere die Erhéhung der
Durchschnittstemperatur, hat Auswirkungen auf die Tier-
und Pflanzenwelt und den Menschen.

Bewertung: eee sehr erheblich/ ee erheblich/ e wenig erheblich/ - nicht erheblich

Die Umweltfolgen der mdglichen Wechselwirkungen sowie die Kumulierung mit den Auswir-
kungen benachbarter Plangebiete werden bei den jeweiligen Planungen ausreichend gepruft
und ggf. berlcksichtigt. Ein weitergehender oder besonderer Handlungs- oder Untersu-
chungsbedarf zu etwaigen Wechselwirkungen ist derzeit nicht ersichtlich. Es ist im Rahmen
der Bauleitplanung aber auch nicht moglich alle Szenarien abschlieend zu prufen und alle
Risiken auszuschliel3en.

Es liegen keine sonstigen Hinweise vor hinsichtlich sonstiger Vorhaben, die erhebliche Aus-
wirkungen auf die vorliegende Planung haben kdnnten oder die im Rahmen der Betrachtung
von Wechselwirkungen ndher zu untersuchen waren.
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2.2.2.11 Sonstige Auswirkungen der geplanten Vorhaben

Die Nutzung von naturlichen Ressourcen, z. B. wertvollen Bereiche fur den Bodenabbau,
sind nicht von der Planung betroffen.

Weiterhin sind bei der Planung die mdglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau-
und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe a bis i BauGB zu beschreiben. Diese Beurteilung erfolgt nachfolgend, soweit die
entsprechenden Auswirkungen noch nicht in anderen Kapiteln dieses Umweltberichtes ent-
halten sind.

Auszug aus dem BauGB: § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe:

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfullung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Im-
missionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden.

Die nachfolgende tabellarische Beschreibung der Auswirkungen erstreckt sich soweit wie
mdglich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenziber-
schreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stadndigen und vortibergehenden

sowie positiven und negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens.

Untersuchungskriterien

Beschreibung méglicher erheblicher
Auswirkungen auf die Belange nach §
1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe e bis
h (siehe oben)

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vor-
haben, soweit relevant einschlieRlich Abrissarbeiten,

Der vorliegende B-Plan ist ein Angebots-
bebauungsplan, besonders risikotrachti-
ge Vorhaben sind derzeit nicht ersicht-
lich. Im Zuge der Planung werden ver-
mutlich Teile einer Hofstelle an der
VornholtstralRe abgerissen oder zuriick-
gebaut, besondere Risiken sind dabei
aber nicht ersichtlich. Bei Hinweisen auf
mdgliche erhebliche Beeintrachtigungen
europarechtlich geschitzter Arten (ins-
bes. Vdgel oder Fledermause) sind in
Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehérde geeignete Vermeidungs-
oder CEF-MaRnahmen vorzusehen.
Grundsatzlich sind die entsprechenden
Auswirkungen ansonsten auch im Rah-
men des Bauantragsverfahrens zu pri-
fen.

Zusatzliche erheblich negative Auswir-
kungen sind derzeit nicht ersichtlich.

bb) der Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfugbarkeit
dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

Siehe bei den jeweiligen Schutzgitern
des UWB.

Zusatzliche erheblich negative Auswir-
kungen sind derzeit nicht ersichtlich.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von Belastigungen,

Siehe Schutzgut Mensch:
Zusatzliche erheblich negative Auswir-
kungen sind derzeit nicht ersichtlich.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Be-

Es ist von einer ordnungsgemafien Ent-
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seitigung und Verwertung

sorgung der Abfalle auszugehen. Bau-
und betriebsbedingt sind keine unver-
haltnismaRig grofien oder problemati-
schen Abfélle zu erwarten. Erheblich
negative Auswirkungen sind derzeit nicht
ersichtlich.

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder
Katastrophen),

Im Plangebiet wird eine Erschlie3ung
vorgesehen, die eine ausreichende Zu-
wegung auch fur Not- und Rettungsfahr-
zeuge ermoglicht, hierdurch werden bei
Unfallen, Katastrophen oder grofieren
Branden die Handlungsmadglichleiten der
Rettungs- und Einsatzkrafte gewahrleis-
tet (ansonsten siehe Schutzgut Mensch).
Zusatzliche erheblich negative Auswir-
kungen sind derzeit nicht ersichtlich.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf
die Nutzung von natirlichen Ressourcen,

Siehe Schutzgut Wechselwirkungen und
kumulierende Auswirkungen.
Zusatzliche erheblich negative Auswir-
kungen sind derzeit nicht ersichtlich.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das
Klima (zum Beispiel Art und Ausmal der Treibhausgas-
emissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben
gegenuber den Folgen des Klimawandels,

Besondere Anfalligkeit der geplanten
Vorhaben gegenuber den Folgen des
Klimawandels sind nicht ersichtlich.
Ansonsten siehe Schutzgut Klima.
Zusatzliche erheblich negative Auswir-
kungen sind derzeit nicht ersichtlich.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe.

Details der eingesetzten Techniken und
Stoffe sind beim derzeitigen Stand der
Planung nur ansatzweise und Uberschla-
gig bekannt. Erheblich negative Auswir-
kungen auf die Schutzgiter sind derzeit
nicht ersichtlich.

Abschlieend wird dargelegt, inwieweit bei der Planung den Umweltschutzzielen der Europa-
ischen Union, der Bundes-, der Landes- oder der kommunaler Ebene Rechnung getragen

wurde:

Umweltziele

Beriicksichtigung im Zuge der Planung

Vorgaben der TA Luft und TA Larm;
BImSchG; GIRL

(Ziele: u. a. Ermoglichen gesunden
Wohnens und Arbeitens, Schutz der

Vermeidung erheblicher Emissionen,;
umfangreiche Berilicksichtigung, insbesondere beim den
Schutzgut Mensch.

Umwelt)
BNatSchG, NAGBNatSchG, Umfangreiche Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen mit
FFH-RL einer vollstandigen Kompensation der zu erwartenden Eingriffe

(Ziele: u. a. Schutz von Naturhaushalt
und Landschaftsbild; Sicherung des
Schutzgebietsystems Natura 2000,
Biotopverbund)

in Natur und Landschaft.

Wasserhaushaltsgesetzt, Nieder-
sachsisches Wassergesetz

(Ziele: u. a. Schutz von Grund- und
Oberflachengewassern; Schutz vor
Hochwasser)

Unschéadliche Ableitung des anfallenden Niederschlagwassers
durch Ausweisung eines ausreichend dimensionierten Regen-
wasserruckhaltebeckens;

Ausweisung von Flachen fiur Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft;
ordnungsgemale Beseitigung von Abwassern.

Bundesbodenschutzgesetz

(Ziele: u. a. Schutz von Béden mit
besonderen Wertigkeiten, Vermei-
dung unndétiger Versiegelung)

Die zulassige Uberschreitung der Grundflachenzahl wird be-
schrankt und abhangig gemacht von 6kologischen Bauweisen
(wasserdurchldssige Bauweisen von Stellplatzen und sonstigen
Pflasterflachen).
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2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Nachfolgend werden die angedachten Mal3nahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung sowie
zum naturschutzrechtlichen Ausgleich von Beeintrachtigungen der Schutzgiter aufgelistet.

2.3.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Die Gemeinde Neuenkirchen plant die nachfolgenden MalRnahmen zur Vermeidung oder
Verminderung erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen. Soweit madglich wird dabei
zwischen der Bau- und der Betriebsphase unterschieden.

Schutzgut Mensch

Verkehrsimmissionen:

Die vom Gutachter vorgeschlagenen Malinahmen zur Minderung erheblicher Auswirkungen
durch Verkehrsimmissionen von der L 70 und der StralRe ,Im Nihen“ wurden - unter Bertck-
sichtigung der stralRenrechtlich zu achtenden 20 m-Bauverbotszone - in die zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen des B-Plans aufgenommen [Der im WA zu berucksichtigende
Flachenanteil fir den ermittelten Larmpegelbereich Il konnte angesichts der entlang der L
70 zu wahrenden 20 m -Bauverbotszone deutlich verringert werden.] Sofern die im B-Plan
festgesetzten passiven Larmschutzmalnahmen umgesetzt werden, sind innerhalb des
Plangebietes keine erheblichen Auswirkungen durch Verkehrslarm zu erwarten.

Erholungsnutzung

Es erfolgt eine deutliche Verminderung der Beeintrachtigungen durch den teilweisen Erhalt
von Gehdlzstrukturen sowie umfangreiche AusgleichsmalRnahmen, inkl. den Bau eines
naturnahen Regenwasserrickhaltebeckens (Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen
wahrend der Bau- und Betriebsphasen).

Schutzgiiter Boden und Flache

Die Grundflachenzahl im WA 1 wird auf 0,3 beschrankt und bei der Flache fiir den Gemein-
bedarf auf 0,4.Beides liegt deutlich unterhalb der Maximalwerte gemafl BauNVO. Es erfolgt
dariiber hinaus im Plangebiet eine Beschrankung der zuldssigen Uberschreitung der Grund-
flachenzahl (gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO fur Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Ge-
landeoberflache) auf 30 %. Diese zulassige Uberschreitung wird zudem abhéngig gemacht
von ,0kologischen Bauweisen® (wasserdurchlassigen Stellplatz- und Wegebefestigungen).
Empfohlen wird, dass, soweit mdglich und bautechnisch sinnvoll, grundsatzlich wasserdurch-
I&ssige Bauweisen fir Stellplatze etc. vorgesehen werden.

Durch die Vermeidung unnétiger Versiegelungen kdnnen Eingriffe in das Schutzgut Boden
vermindert werden. Durch die vorgesehenen Malinahmen werden Beitrage zum sparsamen
und schonenden Umgang mit dem Schutzgut Flache geleistet, gleichzeitig werden Eingriffe
in das Schutzgut Boden vermindert (Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen wahrend
der Bau- und Betriebsphasen).

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache werden zudem gemindert durch den Erhalt
und die Neuanlage wertvoller Biotopstrukturen, durch eine kompakte Bebauung und eine
Minimierung der Stral3enbreiten, bei allerdings gut bebaubaren Grundstiicken und ausrei-
chenden Strallenquerschnitten fir die maflRgeblichen Begegnungsfalle (Vermeidung erhebli-
cher Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase).

Schutzgut Wasser

Das anfallende Schmutzwasser kann Uber die bestehende und die neu geplante Schmutz-
wasserkanalisation der zentralen Klaranlage zugefuhrt und dort gereinigt werden. Insgesamt
kénnen erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut wahrend der Betriebsphase damit ver-
mieden werden.

Grundsatzlich soll das Oberflachenwasser ohne Abflussverscharfungen schadlos abgeleitet
werden. Im Osten des Plangebietes wird zur Speicherung und gedrosselten Ableitung des
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anfallenden Oberflachenwassers ein ausreichend dimensioniertes Regenwasserrickhalte-
becken (RRB) angelegt. Details sind der Wassertechnischen Voruntersuchung zu entneh-
men®. Diese ist Anlage des Umweltberichts (Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen
wahrend der Betriebsphase).

Die wasserrechtlichen Bestimmungen sind grundsatzlich zu beachten, wonach z. B. fir die
gezielte Einleitung von Oberflachenwasser in ein Gewasser und / oder das Grundwasser
eine Erlaubnis gemaf §§ 8-10 WHG bei der Wasserbehdrde einzuholen ist.

Schutzgut Klima / Luft

Es erfolgt ein Erhalt von mehreren linearen und kleinflachigen Gehdlzstrukturen durch
Ausweisung von Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft. Erganzt wird dies durch Neuanpflanzungen von Wallhecken
und Obstwiesen im Plangebiet sowie auf externen Ausgleichsflachen. Diese Malknahmen
dienen auch zur Verminderung der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima und Luft. Im
Vergleich zu einer mdglichen Bebauung ergibt sich hierdurch eine erhebliche Verminderung
der Belastungen des lokalen Kleinklimas (Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen
wahrend der Bau- und Betriebsphase).

Schutzgut Pflanzen und Tiere
Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Pflanzen und Tieren sind folgende MalRnahmen
vorgesehen:

Es erfolgt ein Erhalt von mehreren linearen und kleinflachigen Gehdlzstrukturen durch Aus-
weisung der Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft Typen ,A“ und ,B*.

Daruber hinaus erfolgt eine Festsetzung, dass je angefangener 1.000 m? Baugrundstick
mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum anzupflanzen ist. Dabei sind ausschlie3lich
standortheimische Geholze gemal der Liste aus Kapitel 2.3.2 des Umweltberichtes zu ver-
wenden.

Diese MalRnahmen dienen auch zur Minimierung bzw. Verminderung der Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Pflanzen und Tiere (Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen wahrend
der Bau- und Betriebsphase).

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte durch Nutzungsanderung, Bebauung, bei
der Baufeldraumung und bei Pflegearbeiten werden folgende Festsetzungen in den B-Plan
aufgenommen:

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschitzter
Tierarten darf die Beseitigung von Gehdlzbestdnden und Graben ausschlie3lich in der Zeit vom
01.11. bis zum 28.02. erfolgen. Ganzjahrig zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur
Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Zur Vermeidung einer direkten Tétung von Végeln darf zudem auch die restliche Freimachung des
Baufelds nur in der Zeit vom 01. August bis 28. Februar vorgenommen werden.

Nach der Baufeldraumung angelegte kurzrasige Scherrasen dirfen jedoch auch in der Zeit vom
01. Marz bis 31. Juli abgeschoben werden, da hier keine Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
planungsrelevanter Tierarten zu erwarten sind und etwaige flugunfahige Jungvdgel dort rechtzeitig
erkannt werden kdnnen.

Hierdurch kénnen der direkte Verlust bei Végeln (Tétung oder Verletzung von nicht flugfahigen
Jungvoégeln, Zerstérung von Gelegen etc.) sowie erhebliche Beeintrachtigungen der Lebensstatten
von Voégeln und Fledermausen weitgehend vermieden werden.

Der Artenschutz gemall § 44 BNatSchG ist grundsatzlich auf der Umsetzungsebene (der
Realisierung der Bauvorhaben) sicherzustellen. Gegebenenfalls ist zu prifen, ob auch andere
Vermeidungs- oder AusgleichsmalRnahmen erforderlich werden oder ob artenschutzrechtliche
Ausnahmen gemalf § 45 BNatSchG beantragt werden miissen.

9 Ing.-Biro Westerhaus: ,Wassertechnische Voruntersuchung zum B-Plan Nr. 35 ,Wohngebiet stdlich Haarmeyers Kamp” der
Gemeinde Neuenkirchen, Bramsche, 04/2021
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Aus Griinden des Fledermausschutzes soll die Beleuchtung des Plangebietes, insbesondere der
Strallenseitenrdume, sparsam und nach den neuesten Standards erfolgen. Zu empfehlen ist die
Verwendung von Natriumdampf-Niederdrucklampen (NA) oder LED-Lampen mit einem begrenz-
ten, zum Boden gerichteten Lichtkegel. Kugellampen sollen nicht verwendet werden. Geeignet
sind Lampen mit einem Spektralbereich von 570 — 630 nm. Sollten Leuchtstoffréhren verwendet
werden, sind Réhren mit dem Farbton ,warmwhite* (max. 3000 Kelvin) zu verwenden. Daruber
hinaus sollten eher mehrere, schwachere, niedrig angebrachte als wenige, starke Lichtquellen auf
hohen Masten installiert werden.

Artenschutzrechtliche Konflikte kdbnnen durch die vorgesehenen Vermeidungsmallinahmen
voraussichtlich weitgehend vermieden werden. Der Artenschutz gemal § 44 BNatSchG ist
abschlief3end auf der Umsetzungsebene (bei der Realisierung des jeweiligen Bauvorhabens)
sicherzustellen (Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase).

Zum Schutz von Pflanzen und Tieren erfolgt zudem im B-Plan eine o6rtliche Bauvorschrift —
gemal § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 NBauO hinsichtlich der Vermeidung von sogenann-
ten ,Schottergarten“ (Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen wahrend der Betriebspha-
se).

»Im Vorgartenbereich (Bereich zwischen vorderer Bauflucht und nachstliegender &ffentlicher
StralRenverkehrsflache) sind die nicht berbauten Flachen der Grundstiicke als Grunflachen o-
der gartnerisch anzulegen. Vegetationsfeindliche Schotter-, Splitt- oder Kiesflachen sind nicht
zulassig.”

Schutzgut Landschaft

Es erfolgt ein Erhalt von mehreren linearen und kleinflachigen Gehdlzstrukturen durch Aus-
weisung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft. Erganzt wird dies durch Neuanpflanzungen von Wallhecken und
Obstwiesen im Plangebiet sowie auf externen Ausgleichsflachen. Daruber hinaus erfolgt
eine Bindung fur Bepflanzungen der neuen Baugrundsticke mit Einzelbdumen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB), diese Mallnahmen sind zuvor bereits fur das die Schutzguter Klima sowie
Flora und Fauna dargelegt worden.

Fur die anzupflanzenden Baume aus diesen Pflanzbindungen sind ausschlielich standort-
heimische Arten entsprechend der Liste des Umweltberichtes aus Kapitel 2.3.2 zu verwen-
den. Zusammen mit einer offentliche Grunflache und im Umfeld bestehenden Gehdlzstruktu-
ren ergibt sich so eine gute Ein- und Durchgriinung und eine erhebliche Verminderung der
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild (Vermeidung erheblicher Beeintrachti-
gungen wahrend der Betriebsphase).

Durch eine angemessene Bauhéhenbeschrankungen und die Steuerung der zulassigen Fla-
chenversiegelung kdénnen die zu erwartenden Veranderungen des Landschaftsbildes und
des Erholungsraumes insgesamt minimiert werden (Vermeidung erheblicher Beeintrachti-
gungen wahrend der Bau- und Betriebsphasen).

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Nach Angaben der Denkmalbehérde ist das Plangebiet weitflachig mit Plaggeneschen (mit-
telalterliche bis frihneuzeitliche Auftragsbdéden zur Bodenverbesserung) bedeckt. Darunter
kénnen bislang unbekannte archaologische Fundstellen erhalten sein, die bei den anstehen-
den Erdarbeiten unerkannt zerstort werden kénnten. Daher muss die Denkmalbehérde des
Landkreises Osnabrick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabricker Land) rechtzeitig vor
dem Beginn der ErschlieRungsarbeiten informiert werden, um diese ggf. archaologisch be-
gleiten zu kdnnen. Dabei angetroffene archdologische Fundstellen missen vollstédndig aus-
gegraben und dokumentiert werden. Ein entsprechender Hinweis wurde in die Nachrichtli-
chen Ubernahmen des B-Planes aufgenommen.

Auf die generelle gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht von archaologischen Boden-
funden nach § 14 NDSchG wird in den Planunterlagen ebenfalls hingewiesen.
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Zudem erfolgt ein Hinweis im B-Plan, dass auf vorhandene Versorgungsleitungen Ruicksicht
zu nehmen ist (insbes. Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase).
Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kultur- und Sachguter kénnen so
vermieden werden.

2.3.2 Landespflegerische AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet

Es erfolgt die Ausweisung von zusammen rund 2,6 ha grof3en Flachen fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft der Typen ,A* bis
,D“ die neben dem teilweisen Erhalt von Gehdlzstrukturen auch umfangreiche Neuanlagen
von Biotopstrukturen beinhalten und einen teilweisen Ausgleich der Eingriffe innerhalb des
Plangebietes ermoglichen.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft - MaBnahmentyp A: Entwicklung und Erhalt naturnaher Siedlungsgehdlze
Die offentlichen und privaten Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ,A“ dienen dem Schutz, dem Erhalt und der
Entwicklung naturnaher Gehdlzbestdnde. Die Flachen sind als naturnahe Gehdlzbestande mit
extensiv genutzten randlichen Krautsdumen und Unterwuchs dauerhaft zu erhalten, zu pflegen
und gegebenenfalls neu anzulegen.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft - MaBnahmentyp B: Entwicklung einer Streuobstwiese und Erhalt
vorhandener Wallhecken

Die o6ffentliche Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ,B“ dient dem Erhalt der randlichen Wallhecken sowie der Neuanlage und
extensiven Pflege einer Streuobstwiese. Je 400 m? ist ein hochstdmmiger Obstbaum
anzupflanzen, die Wiese ist mit Regiosaatgut einzusaen und ein- bis zweimal pro Jahr zu mahen,
anfallendes Mahgut ist abzufahren. Alternativ ist auch eine extensive Beweidung mit maximal 1,5
Groldvieheinheiten zulassig. Bei Beweidung ist ein Pflegeschnitt im Herbst vorzunehmen.
MafRnahmen der Verkehrssicherung und Unfallverhiitung bleiben zuldssig.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft - MaBnahmentyp C: Entwicklung einer Streuobstwiese und Neuanlage von
Wallhecken

Die offentliche Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ,D dient dem Neuanlage von 251 m randlicher Wallhecken (Breite mind.
3 m mit aullen vorgelagertem Krautsaum von mindestens 2 m Breite) sowie der Neuanlage und
extensiven Pflege einer Streuobstwiese. Je 400 m? Obstwiese ist ein hochstdmmiger Obstbaum
anzupflanzen, die Wiese ist ein- bis zweimal pro Jahr ab dem 15.06. zu mahen, anfallendes Mah-
gut ist abzufahren. Alternativ ist auch eine extensive Beweidung mit maximal 1,5 Grof3vieheinhei-
ten zulassig. Bei Beweidung ist ein Pflegeschnitt im Herbst vorzunehmen. MaRnahmen der Ver-
kehrssicherung und Unfallverhiitung bleiben zuldssig.

e Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft - MaBnahmentyp D: Anlage und Unterhaltung eines naturnahen Re-
genwasserrickhaltebeckens
das RRB ist ohne oder mit nur mit sehr geringem Oberbodenauftrag (max. 5 cm.) im Bereich
der Sohle und der Uferbdschungen anzulegen, soweit technisch maéglich ist auf Oberboden-
auftrag zu verzichten;

e in der Gewassersohle ist mindestens eine wechselnasse Blanke vorzusehen;

e das RRB ist mit standortspezifischem Regiosaatgut anzuséden, mit dem Entwicklungsziel na-
turnaher Krautfluren magerer Sdume, in wechselnassen Bereichen der Sohle mit der Entwick-
lung von Uferstaudenfluren ( z. B. Regiomischungen des Ursprungsgebietes 1 der Fa. Saaten
Zeller mit den Mischungen ,Ufer” fur die Sohle, ,Bdschung* fiir die Bdschungen sowie ,Mager-
rasen sauer® fur sonstige Randbereiche), in den sonstigen Randbereichen sind zudem natur-
nahe, lockere Gehdlzanpflanzungen standortheimischer Arten vorzusehen, vorzugsweise
Straucharten;

¢ Ra&um- und Unterhaltungsstreifen sind in wasserdurchlassiger Bauweise aus Kiessandgemisch
(mit Sukzession oder Ansaat von standortangepasstem Regiosaatgut) herzustellen;
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e das RRB und die Randbereiche sind alle 1 - 2 Jahre, ab dem 15.07. eines Jahres, zu mulchen
oder zu mahen; anfallendes Mahgut ist abzufahren.

Allgemeine Pflege- und Entwicklungsvorgaben zu den MaBnahmenfldachen A - D

Fur die Pflege und naturnahe Entwicklung der Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Typen A - D sind folgende Vorgaben zu
beachten: Fir Anpflanzungen sind ausschlieRlich standortheimische Laubgehdlze gemaR der
Liste aus Kapitel 2.3.1 des Umweltberichtes zu verwenden, fir Ansaaten ausschliel3lich
standortangepasstes Regiosaatgut, Diingung und Pestizideinsatz sind nicht zulassig, MalRnahmen
der Verkehrssicherung und Unfallverhtitung bleiben zulassig.

Vorgaben fiir die Ersatzanpflanzung von Wallhecken:

¢ Die neuen Wallhecken sind in der Regel mit einer Wallhéhe von 0,8 bis 1,0 m Hoéhe
anzulegen, ein Zusammensacken des Walls von rund 10 bis 20 % ist bei der Bau-
ausfuhrung zu berlcksichtigen.

e Die mittlere Breite des Walls betragt rund 3,0 (bis 4,0 m), die Wallkrone sollte rund
1,0 m breit sein.

o Die Wallkrone sollte als leichte Mulde ausgeformt werden, zum Ruickhalt von Re-
genwasser.

¢ Randlich sollten 1,0 bis 3,0 m breite Krautsdume vorgelagert sein. Diese sind in der
Regel nur einmal alle 1 - 3 Jahre ab dem 01.09. zu mahen, maximal zweimal pro
Jahr ab dem 01.06..

e Als Bodenmaterial fur die Wallmodellierung des Walls sollten insbesondere magere
Rohbéden verwendet werden, ggf. mit einer sehr diinnen Abdeckung mit humosen
Oberboden von maximal 5 bis 10 cm.

e Zur Forderung des Strukturreichtums sollten alle 4 bis 10 m einzelne Baumstumpfe
in den Wall integriert werden. Die Krautschicht ist mit standortspezifischen Regio-
saatgut (z. B. von Saaten Zeller) fur magere Sdume einzusaen.

e Bei der Erstellung der sudlich im Geltungsbereich des B-Plan geplanten Ersatzan-
pflanzungen ist der Unterbau der Wallanlage aus dem Substrat der zu entfernenden
Wallhecken herzustellen, hierdurch erfolgt eine ,Impfung® der neuen Wallanlage, weil
viele vorhandene Organismen hierbei Ubertragen werden kénnen.

o Die Anpflanzung ist dreireihig versetzt vorzunehmen, Je eine Reihe auf jeder Wallsei-
te und eine Reihe in der Wallkrone. Als Pflanzdichte sind 1,0 bis 1,5 Pflanzen je m?
vorzusehen.

e Als Gehdlze sind ausschlieBlich standortheimische Laubgehdlze, soweit méglich ge-
eigneter Herkiinfte zu verwenden.

e Innerhalb der ersten fUnf Jahre nach Neuanlage sind abgangige Gehdlze binnen ei-
nes Jahre zu ersetzen, sofern mehr als 30 % der Gehdlze ausgefallen sind. Kleinere
Lucken sind aus naturschutzfachlicher Sicht unproblematisch.

e Zum Schutz vor Wildverbiss sind geeignete Malinahmen vorzusehen, etwaige
Schutzzdune sind nach 10 Jahren wieder zu entfernen.

Die nachfolgende Artenliste gibt eine Auswahl geeigneter Gehdlze fir die Anpflanzungen
vor. Sie orientiert sich an den Standorteigenschaften im Gebiet und erfasst im wesentlichen
die standortgerechten heimischen Gehélzarten sowie einige weitere flr diesen Standort ge-
eignete Arten. Die konkreten Gehodlzarten fur die Wallhecken sind dabei entsprechend den
Standorteigenschaften der neuen Wallheckenstandorte auszuwahlen. Dabei sind auf der
Wallkrone Baume und Straucher zu verwenden, an den Bdschungen nur Straucher. Insge-
samt sind rund 80 % Straucher zu verwenden, ausgenommen die Wallhecken entlang der
Stralde ,Brauner Strang®, hier sind 100 % Straucher zu verwenden.
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Bdume Straucher

Acer campestre Feld-Ahorn Corylus avellana Hasel

Alnus glutinosa Rot-Erle Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn
Betula pendula Sand-Birke Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilldorn
Carpinus betulus Hainbuche Cytisus scoparius Besenginster

Fagus sylvatica Rot-Buche Frangula alnus Faulbaum

Fraxinus excelsior Gemeine Esche llex aquifolium Stechpalme

Populus tremula Zitter-Pappel Prunus spinosa Schlehe

Quercus robur Stiel-Eiche Rosa canina Hunds-Rose

Salix alba Weill-Weide Salix caprea Sal-Weide

Salix viminalis Korb-Weide Salix cinerea Grau-Weide

Sorbus aucuparia Eberesche Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Neben den genannten Landschaftsgehodlzen sind auch Obstbaume als geeignet einzustufen,
sofern Hoch- oder Halbstdmme gepflanzt werden. Sowohl aus Sicht des Landschaftsbildes
als auch aus Sicht des Artenschutzes sind sie den vorgenannten Gehdlzen als ,standortge-
recht und heimisch® gleichzusetzen. Dabei sollten alte, robuste, regionale Obstsorten bevor-
zugt verwendet werden.

Prunus avium - SuR-Kirsche Cydonia oblonga - Quitte
Prunus cerasus - Sauer-Kirsche Pyrus communis - Birne
Prunus domestica - Pflaume Juglans regia - Walnuf
Malus domestica - Apfel

2.3.3 Eingriffs - Ausgleichsbilanzierung

Ein B-Plan und eine FNP-Anderung stellen fiir sich noch keine Eingriffe gemaR
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) dar. Sie schaffen jedoch die planungsrechtlichen
Grundlagen fur Eingriffe und haben somit auch die planerischen Voraussetzungen zur
Umsetzung der Eingriffsregelung (inkl. Ausgleich) zu schaffen. In der Planung muss
dargestellt werden, inwiefern die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
bericksichtigt werden. Im Rahmen der Bauleitplanung ist zur hinreichenden
Berlcksichtigung der Belange von Natur und Landschaft u. a. die Eingriffsregelung des §
1 a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 21 Abs. 1 BNatSchG zu beachten.

Die Eingriffsregelung wird im Rahmen der vorliegenden Planung im Zuge der Umwelt-
prufung bericksichtigt und als gutachtliche landespflegerische Fachbeurteilung in den vor-
liegenden Umweltbericht integriert. Aus den Ergebnissen der landespflegerischen Fachbeur-
teilung werden ggf. entsprechende Malinahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich abgeleitet, die, je nach Abwagung der Kommune (§ 1 Abs. 7 BauGB), planungs-
rechtlich im B-Plan festgesetzt werden kdnnen.

Zur Ermittlung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft wurde im Plangebiet
eine Bestandsaufnahme und Bewertung durchgefiihrt. Diese Eingriffs-Ausgleichsbilan-
zierung erfolgt anhand des Osnabriicker Kompensationsmodells® (2016).

Von den Eingriffen des B-Plans Nr. 35 sind mehrere Biotoptypen / Nutzungen betroffen, die
nach folgenden Kriterien bewertet werden:

- Vielfalt an biotoptypischen Arten - Alter

- Vorkommen gefahrdeter Arten - GroRe

- Biotoptypische Auspragung - Seltenheit

- Vegetationsstruktur - Gefahrdung

- Vernetzungsfunktion - Bedeutung fur das Landschaftsbild

- besondere Standortbedingungen
- Nutzungs- / Pflegeintensitat
- Regenerationsfahigkeit

- Klimatische Bedeutung
- Kulturhistorische Bedeutung
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Bei der Beurteilung der zu erwartenden Eingriffe wurden neben dem direkten Plangebiet
auch die umliegenden Bereiche mit erfasst (vgl. Kap. 2.1 Basisszenario). Dabei ergaben die
Voruntersuchungen, dass die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung auf das eigentliche
Plangebiet beschrankt werden kann. Erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
oder des Landschaftsbildes von Flachen aufierhalb des Geltungsbereiches sind derzeit nicht
Zu erwarten.

Die Festsetzung der Ausbaumalnahmen im Zuge der Landesstrafle 70 durch den
vorliegenden B-Plan ersetzt das ansonsten erforderliche Planfeststellungsverfahren, die
Eingriffe werden in vollem Umfang kompensiert. Der Erlduterungsbericht sowie der
Ausbauplan zur Herstellung des Linksabbiegestreifens im Zuge der L 70 (beide Ing.-Biro
Westerhaus) sind Anlagen des Umweltberichts.

Ermittlung des Eingriffsflachenwertes (Ist-Wert)

Die Bestimmung der verschiedenen Flachenanteile erfolgte in erster Linie auf Basis von
Abgrenzungen der Biotope im Gelande sowie anhand von Luftbildern und den Darstellungen
der digitalen Flurkarte (ALK).

Die Anregungen und Bedenken der Unteren Naturschutzbehdrde im Rahmen der ersten
offentlichen Auslegung und Tragerbeteiligung wurden umfassend seitens der Gemeinde und
der Samtgemeinde Neuenkirchen geprift und mit der UNB am 08.04.2021 abgestimmt.

o Die Bewertung des Lehmackers (Plaggenesch) im Bestand erfolgt unverandert mit
1,0 Werteinheiten/m?, da keine geomorphologischen Besonderheiten wie Eschkan-
ten, Emporwdlbungen etc. vorkommen und auch keine gréRere Artenvielfalt bzgl.
Flora und Fauna auf den Eschbdden zu finden ist.

o Die Ackerbrache wird der Anregung der UNB folgend im Bestand mit 1,2 Wertein-
heiten/m? bewertet, da sie gegenuber den bewirtschafteten Flachen eine deutlich
erhdhte Artenvielfalt, ein attraktiveres Landschaftsbild und eine verringerte Belastung
von Wasser, Boden und Klima besitzt.

o Die vorhandenen Wallhecken im Plangebiet, die nicht abgeholzt werden im Bestand
mit 2,8 Werteinheiten/m? bewertet. Damit wird insbesondere der erhohten Bedeu-
tung der Altbaumbestande fir die Fauna und das Landschaftsbild Rechnung getra-
gen.

. Die 369 m Wallhecken, die im Plangebiet beseitigt werden, flieRen im Bestand mit
dem Faktor von 0 Werteinheiten/m? in die Bilanz ein. Der Verlust wird komplett
durch die doppelte Lange neuer Wallhecken bertcksichtigt.

o Bei der Ermittlung des Kompensationsrestwertes werden die als Ausgleichsflachen
eingeplanten Wallhecken mit dem Faktor 0 Werteinheiten/m? belegt. Die Aufwer-
tung dient ausschliellich dem Ausgleich der entfallenden Wallheckenabschnitte von
369 m Lange.

o Das neue Regenwasserruckhaltebecken wird wie bisher mit dem Zielwert 1,5 Wert-
einheiten/m? belegt, da eine ausdricklich naturnahe Gestaltung erfolgt. Die hier neu
entstehenden Lebensraume lassen aufgrund der GréRRe, der Ausgestaltung und der
nachhaltig extensiven Pflege eine deutlich hdhere Bedeutung fur Flora, Fauna, Klima
und Landschaftsbild erwarten als konventionelle Ackerflachen, Intensivgrinland und
junge Brachen.
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Biotoptyp FlachengroBe | Wert- Werteinheiten
faktor

Ausbau der Mettinger Strale:

StralRe, Mettinger StralRe (OVS) 1.364 m? 0 0 WE

FuR- und Radweg; Mettinger Stralle (OVW) 428 m? 0 0 WE

Halbruderale Gras- und Staudenfluren mittlerer Standorte 957 m? 1,2 1.148 WE

(UHM)

Baum-Wallhecke (HWB) die entsprechend des gesonderten 463 m? 0 0 WE

Antrags auf doppelter Lange ersetzt werden

Strauch-Baum-Wallhecken (HWM) die entsprechend des ge- 246 m? 0 0 WE

sonderten Antrags auf doppelter Lange ersetzt werden

Straenseitengraben (FGR) 1.427 m? 1,3 1.855 WE

Sandacker (AS) 345 m? 1,0 345 WE

Sonstiger Einzelbaum / Baumbestand, 1 Stck. a 20 m? (HBE) 20 m? 2,3 46 WE

Restliches Plangebiet:

Lehmacker (AL) 35.840 m? 1,0 35.840 WE

Sandacker (AS) 40.072 m? 1,0 40.072 WE

Ackerbrache (ASb) 2471 m? 1,2 2.965 WE

Zierhecke (BZH) 33 m? 1,2 40 WE

Unbefestigter Weg (Scherrasen) (DW (GR)) 503 m? 1,0 503 WE

Landwirtschaftliche Lagerflache (EL) 408 m? 1,0 408 WE

Nahrstoffreicher Graben (FGR) westlich L 70 1.155 m? 1,3 1.502 WE

Nahrstoffreicher Graben (FGR) éstlich L 70 507 m? 1,3 659 WE

Scher- und Trittrasen (GR) 157 m? 1,0 157 WE

Scher- und Trittrasen + Obstbaumbestand 1.068 m? 1,8 1.922 WE

(6 Stck.) (GR + HO)

Sonstige Weideflache (GW) 1.736 m? 1,3 2.257 WE

Sonstiger Einzelbaum / Baumbestand, 3 Stck. a 20 m? 60 m? 2,3 138 WE

Strauch-Baumhecke (HFM) 615 m? 2,5 1.538 WE

Baum-Wallhecken (HWB) die im B-Plan zur Erhaltung festge- 168 m? 2,8 470 WE

setzt werden

Baum-Wallhecken (HWB) die entsprechend des gesonderten 436 m? 0 0 WE

Antrags auf doppelter Lange ersetzt werden

Strauch-Baum-Wallhecken (HWM) die im B-Plan zur Erhaltung 1.735 m? 2,8 4.858 WE

festgesetzt werden

Strauch-Baum-Wallhecken (HWM) die entsprechend des ge- 368 m? 0 0 WE

sonderten Antrags auf doppelter Lange ersetzt werden

Landwirtschaftliche Produktionsanlage (Hausgarten) (ODP 4.468 m? 0 0 WE

(PH)), 7.446 m? mit ca. 60 % versiegelter Bereich

Landwirtschaftliche Produktionsanlage (Hausgarten) (ODP 2978 m? 1,0 2978 WE

(PH)), ca. 40 % heterogene AulRenanlagen

Stralle, Vornholtstrale (OVS) 696 m? 0 0 WE

StralRe, Im Nihen (OVS), westllich L 70 1.528 m? 0 0 WE

StralRe, Im Nihen (OVS), 6stllich L 70 620 m?2 0 0 WE

Weg, Sonstiger Schotterweg (OVW) 303 m? 0,3 91 WE

Hausgarten (PH) 679 m? 1,0 679 WE

Halbruderale Gras- und Staudenfluren mittlerer Standorte, Vorn- 566 m? 1,3 736 WE

holtstralRe (UHM)

Halbruderale Gras- und Staudenfluren mittlerer Standorte, Im 959 m? 1,3 1.247 WE

Nihen (UHM) westlich L 70

Halbruderale Gras- und Staudenfluren mittlerer Standorte, Im 339 m? 1,3 441 WE

Nihen (UHM) 6stlich L 70

Siedlungsgehdlz aus Uberwiegend einheimischen Baumarten 1.003 m? 2,0 2.006 WE

(HSE)

GesamtgroRe 106.721 m? |Ist-Wert 104.901 WE

Das Plangebiet besitzt einen Eingriffsflachenwert von 104.901 WE nach dem Osnabricker
Kompensationsmodell.
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Ermittlung des Kompensationsrestwerts (Soll-Wert)

Nachfolgend wird der Biotoprestwert (bzw. der Soll-Wert des geplanten Baugebietes) ermit-
telt.

Biotoptyp FlachengroBe | Wert- Werteinheiten
faktor

Ausbau der Mettinger Stralle:

Mettinger StraBe (OVS), versiegelte Fahrbahn (GesamtgrofRe 2115 m? 0 0 WE

des Ausbaus 5.250 m?)

FuR- und Radweg; Mettinger Stralle (OVW) 355 m? 0 0 WE

Halbruderale Gras- und Staudenfluren mittlerer Standorte, Met- 1.382 m? 1,2 1.658 WE

tinger StralRe (UHM)

StraBenseitengraben (FGR) 1.398 m? 1,3 1.817 WE

Restliches Plangebiet:

sonstige ErschlieBungsstrafien 12.749 m? 0 0 WE

StralRenverkehrsflachen, Zweckbestimmung: FuR- und Radweg 664 m? 0,3 199 WE

Private Verkehrsflache: landwirtschaftlicher Verkehr 39 m? 0 0 WE

Offentliche Griinflaichen, Zweckbestimmung: Spielplatz 695 m? 1,0 695 WE

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- 2.157 m? 2,0 4.314 WE

wicklung von Boden, Natur und Landschaft Typ ,A* - 6ffentlich

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- 1.071 m? 1,8 1928 WE

wicklung von Boden, Natur und Landschaft Typ ,A“ - privat

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- 12.716 m? 2,0 25.432 WE

wicklung von Boden, Natur und Landschaft Typen ,B“ und ,,C*-
privat, Anlage von Wallhecken und Streuobstwiesen

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- 1.735 m? 2,5 4,338 WE
wicklung von Boden, Natur und Landschaft Typen ,B* und ,C*-
privat: Erhalt randlicher Wallhecken

Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- 1.255 m? 0 0 WE
wicklung von Boden, Natur und Landschaft Typen ,B“ und ,,C*-
privat: Neuanlage von Wallhecken gemaR Ausnahmeantrag
Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- 7.568 m? 1,5 11.352 WE
wicklung von Boden, Natur und Landschaft Typ ,D“ und Fla-
chen flr die Wasserwirtschaft, Zweckbestimmung: Anlage eines
naturnahen Regenwasserriickhaltebecken

Flache fir die Landwirtschaft 237 m? 1,0 237 WE

Allgemeines Wohngebiet - WA 1, zulassige Grundflache GRZ 12.319 m? 0 0 WE

0,3 x41.064 m?

Allgemeines Wohngebiet - WA 1, zulassige Uberschreitung der 3.696 m? 0,3 1.109 WE

GRZ um 30 %: 41.064 m?x 0,3 GRZx 0,3

Allgemeines Wohngebiet - WA 1, 25.049 m? 1,0 25.049 WE

sonstige private Grinflachen

Allgemeines Wohngebiet - WA 2, zulassige Grundflache GRZ 3.580 m? 0 0 WE

0,4 x8.950 m?

Allgemeines Wohngebiet - WA 2, zulassige Uberschreitung der 1.074 m? 0,3 322 WE

GRZ um 30 %: 8.950 m*x 0,4 GRZx 0,3

Allgemeines Wohngebiet - WA 2, 4.296 m? 1,0 4.296 WE

sonstige private Grinflachen

Allgemeines Wohngebiet - WA 3, zulassige Grundflache GRZ 2.664 m? 0 0 WE

0,4 x6.659 m?

Allgemeines Wohngebiet - WA 3, zulassige Uberschreitung der 799 m? 0,3 240 WE

GRZ um 30 %: 6.659 m?*x 0,4 GRZx0,3

Allgemeines Wohngebiet - WA 3, 3.196 m? 1,0 3.196 WE

sonstige private Griinflachen

Flachen fir den Gemeinbedarf-Kindergarten, zuldssige Grund- 1.565 m? 0 0 WE

flache 0,4 x 3.912 m?

Flachen fiir den Gemeinbedarf-Kindergarten, zulassige Uber- 469 m?2 0,3 141 WE

schreitung der GRZ um 30 %: 3.912x0,4 GRZx 0,3

Flachen fir den Gemeinbedarf-Kindergarten, sonstige Auf3en- 1.878 m? 1,0 1.878 WE

anlagen

GesamtgroBe 106.721 m? | Soll- 88.201 WE
Wert
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Ermittlung des Kompensationsdefizits

Das Kompensationsdefizit ergibt sich aus der Differenz zwischen dem Neuanlagenwert (Soll-
Wert bzw. Biotoprestwert) des geplanten Baugebietes und dem Eingriffsflachenwert (Be-
standswert bzw. Ist-Wert).

Bilanz: Eingriffsflichenwert (Ist-Wert) 104.901 WE
Neuanlagenwert (Soll-Wert) - 88.201 WE
Defizit 16.700 WE

Im Rahmen der Abwagung gemall § 1 Abs. 7 BauGB hat die Kommune Uber die natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung zu entscheiden. Die Gemeinde Neuenkirchen plant im
vorliegenden Fall eine vollstdndige Kompensation der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft. Da ein kompletter Ausgleich des Eingriffs im Plangebiet nicht méglich ist, soll
die Kompensation des Defizits von 16.700 Werteinheiten auf externen Ausgleichsflachen
vorgenommen werden (Ausgleich fur erhebliche Beeintrachtigungen aus Bau- und Betriebs-
phasen).

Fir die 29. Anderung des FNPs der Samtgemeinde Neuenkirchen ergeben sich keine zu-
satzlichen Eingriffe und keine davon wesentlich abweichende Eingriffs-Ausgleichsbilanz.

2.3.4 Schutzgutspezifische Beurteilung des Kompensationsbedarfs

Ergénzend zur Eingriffs - Ausgleichsbilanzierung nach dem Osnabricker Kompensations-
modell (2016) erfolgt eine Prifung, inwieweit die nach dem Osnabricker Modell ermittelten
KompensationsmaRnahmen zusammen mit den vorgesehenen Ma3nahmen zur Vermeidung
und zur Verminderung erheblicher Beeintrachtigungen ausreichend sind zur Kompensation
aller erheblichen und sehr erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzguter.

Schutzgut | Umweltauswirkungen |Erheblich-[ Vorgesehene Vermeidungs und Zusatzlicher
keit MinimierungsmaBnahmen sowie | Kompensations-
KompensationsmafRnahmen ge- | oder Handlungs-
maR Osnabriicker Modell bedarf

Mensch Umweltauswirkungen im
Zuge der Bauphase
o keine erheblichen -
Umweltauswirkungen im
Zuge der Betriebsphase
o Immissionsbelastung o Die vom Larmgutachter zur Vermei- | nicht erforderlich
durch Verkehrslarm dung erheblicher Auswirkungen
empfohlenen Gebaude bezogenen
passiven LarmschutzmaflRnahmen
werden in die zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen des B-
Plans ibernommen.

Boden Umweltauswirkungen im
Zuge der Bauphase
o Veranderung und o Bindung der zulassigen Uberschrei- | nicht erforderlich
Beeintrachtigung von tung der GRZ an ,6kologische” Bau-
Bodenfunktionen weisen;
durch Bodenbewe- vollstandige Kompensation durch
gung (Abtrag, Auf- Ausgleichsmalnahmen.

trag, Verdichtung,
Durchmischung), Ein-
trage anderer Boden-
bestandteile und
Entwasserung etc.

o Verlust der Boden- o Die zulassige Grundflache wird in nicht erforderlich
funktion als Standort erheblichen Teilbereichen auf Werte
und Lebensraum fur unterhalb der Maximalwerte der
Pflanzen und Tiere BauNVO begrenzt. Zudem wird die
durch Versiegelung zulassige Uberschreitung geman §

19 Abs. 4 BauNVO auf 30 % be-
grenzt und von 6kologischen (was-
serdurchlassigen) Bauweisen ab-
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hangig gemacht;
vollstandige Kompensation durch
AusgleichsmalRnahmen.

o Inanspruchnahme
von schutzwirdigen
Bdden mit hoher kul-
turgeschichtlicher
Bedeutung (Plagge-
nesch)

Vollstdndige Kompensation durch
AusgleichsmalRnahmen

nicht erforderlich

Umweltauswirkungen im
Zuge der Betriebsphase

o Verlust der Boden-
funktion als Standort
und Lebensraum fir
Pflanzen und Tiere
durch Versiegelung

siehe oben

nicht erforderlich

o Inanspruchnahme
von schutzwirdigen
Bdden mit hoher kul-
turgeschichtlicher
Bedeutung (Plagge-
nesch)

Vollstandige Kompensation durch
AusgleichsmalRnahmen

nicht erforderlich

Flache

Umweltauswirkungen im
Zuge der Bauphase

o Inanspruchnahme
bislang unbebauter
Flachen

Minimierung der Stral3enbreiten, bei
allerdings gut bebaubaren Grundst-
cken und ausreichenden Straf3en-
querschnitten flr die malgeblichen
Begegnungsfalle;

vollstandige Kompensation durch
AusgleichsmalRnahmen.

nicht erforderlich

o Verlust gut bewirt-
schaftbarer und tlw.
ertragreicher land-
wirtschaftlicher Nutz-
flachen

Minimierung des Flachenbedarfs
durch kompakte Bebauung.

nicht erforderlich

Umweltauswirkungen im
Zuge der Betriebsphase

o Schaffung von Raum
fir eine Wohnbebau-
ung und einen Kin-
dergarten entspre-
chend aktueller Be-
dirfnisse / Nachfra-
gen der Bevolkerung,
verbunden mit erheb-
licher Bodenwertstei-
gerung

(positiv)

Positive Wirkung auf das Schutzgut,
kein Handlungsbedarf.

nicht erforderlich

o  Schaffung von groR3-
flachigen offentlichen
und privaten Grinfla-
chen fir Manahmen
zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwick-
lung von Boden, Na-
tur und Landschaft

(positiv)

Positive Wirkung auf das Schutzgut,
kein Handlungsbedarf.

nicht erforderlich

Wasser

Umweltauswirkungen im
Zuge der Bauphase

o Verlust von Graben-
abschnitten durch
Verfiillung oder Ver-
rohrung

Vollstandige Kompensation durch
AusgleichsmalRhahmen.

nicht erforderlich

Umweltauswirkungen im
Zuge der Betriebsphase

o Belastung des Vorflu-
ters durch Beschleu-
nigung des Wasser-
abflusses und gean-

Nachweis der unschadlichen Ablei-
tung des anfallenden Oberflachen-
wassers in einem hydraulischen
Nachweis.

nicht erforderlich
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derte Geschiebeflih-
rung

Unschadliche Ableitung des Ober-
flachenwassers in ein ausreichend
dimensioniertes Regen-
wasserriickhaltebecken.

Die wasserrechtlichen Bestimmun-
gen (WHG, NWG) sollen dabei
grundsatzlich beachtet werden.

Luft und Umweltauswirkungen im
Klima Zuge der Bauphase
o Veranderung des o Verminderung der Beeintrachtigung [ nicht erforderlich
ortlichen Kleinklimas durch den tlw. Erhalt von Geholz-
durch Uberbauung strukturen; Anlage div. Gehdlzstruk-
und Bodenver- turen im Plangebiet; vollstandige
siegelung Kompensation durch Ausgleichs-
malnahmen.
Umweltauswirkungen im
Zuge der Betriebsphase
o Veranderung des o siehe oben nicht erforderlich
ortlichen Kleinklimas
durch Bebauung und
Bodenversiegelung
Pflanzen | Umweltauswirkungen im
und Tiere |Zuge der Bauphase

o Verlust von Lebens-
raumen und Lebens-
raumpotenzialen fir
Pflanzen und Tiere

Zum Erhalt und zur Neuentwicklung
naturnaher Lebensraume werden
Flachen zum Schutz, zur Pflege- und
zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ausgewiesen.

Durch die zuséatzliche Ausweisung
offentlicher Griinflachen und weitere
Ein- und Durchgriinungsmafnah-
men kdnnen die Beeintrachtigungen
reduziert und tlw. ausgeglichen wer-
den;

vollstandige Kompensation durch
Ausgleichsmalinahmen, darunter fir
Uberplante Wallhecken die doppelte
Lange an neuen Wallhecken.

nicht erforderlich

o Nachhaltige Verande-
rung der Standortbe-
dingungen

siehe oben

nicht erforderlich

o Verletzung oder T6-
tung geschitzter
Tierarten

Zur Vermeidung erheblicher Beein-
trachtigungen von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten geschutzter Tierar-
ten erfolgt eine zeitliche Beschran-
kung fir die Beseitigung von Ge-
holzbestédnden und Graben sowie
die allgemeine Baufeldrdumung.
Zulassig bleiben schonende Form-
und Pflegeschnitte zur Beseitigung
des Zuwachses der Pflanzen oder
zur Gesunderhaltung von Bdumen.

nicht erforderlich

o Beeintrachtigung von
Fortpflanzungs- und
Ruhestatten ge-
schitzter Tierarten
insbesondere von
Hoéhlenbritern, Haus-
sperlingen und
Rauchschwalben so-
wie Fledermausen

Teilweiser Erhalt verschiedener
Geholzbestande und Neuanlage
naturnaher Lebensraume.

Zur Vermeidung erheblicher Beein-
trachtigungen von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten geschutzter Tierar-
ten erfolgt eine zeitliche Beschran-
kung fir die Beseitigung von Ge-
holzbestadnden und Graben sowie
die allgemeine Baufeldrdumung.
Zulassig bleiben schonende Form-
und Pflegeschnitte zur Beseitigung
des Zuwachses der Pflanzen oder
zur Gesunderhaltung von Baumen.
Fir Hohlenbriter, Haussperlinge
und Rauchschwalben werden CEF-

nicht erforderlich
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MaRnahmen vorgesehen und Quar-
tiere vor Baubeginn bereitgestellt;
Bereitstellung von 10 Fledermaus-
quartieren.

o Verschiebung des
Artenspektrums
durch geanderte Nut-
zung

Es erfolgt der teilweise Erhalt von
Geholzstrukturen, Pflanzgebote
sowie die Ausweisung von mehreren
Flachen zum Schutz- und Pflege von
Natur und Landschaft. Durch die
MaRnahmen kdénnen Beeintrachti-
gungen reduziert und tlw. ausge-
glichen werden;

vollstandige Kompensation durch
AusgleichsmalRhahmen.

nicht erforderlich

Umweltauswirkungen im

Zuge der Betriebsphase
o Verschiebung des oo siehe oben nicht erforderlich
Artenspektrums
durch geanderte Nut-
zung
Land- Umweltauswirkungen im
schaft Zuge der Bauphase
o Neustrukturierung o Es erfolgt ein teilweiser Erhalt von nicht erforderlich
des Orts- und Land- Geholzstrukturen und eine vollstan-
schaftsbildes dige Kompensation durch neue
Geholzpflanzungen und sonstige
AusgleichsmalRnahmen;
Beschrankungen der Bauhéhen und
der zulassigen Grundflache.
o Wertminderung durch o Es erfolgt ein teilweiser Erhalt von nicht erforderlich
Beseitigung bzw. Be- Gehdlzstrukturen und eine vollstan-
eintrachtigung regio- dige Kompensation durch neue
nal-typischer Land- Gehdlzpflanzungen im Plangebiet
schaftselemente und sonstige Ausgleichsmaf3nah-
(z. B. Wallhecken) men.
Umweltauswirkungen im
Zuge der Betriebsphase
o Neustrukturierung o S.0. nicht erforderlich
des Orts- und Land-
schaftsbildes
Kultur- u. | Umweltauswirkungen im
Sach- Zuge der Bauphase
glter

o Maogliche Beschadi-
gung / Zerstoérung
von archdologischen
Kulturgtitern durch
Erdarbeiten

Die Denkmalbehérde des Landkrei-
ses Osnabriick (Stadt- und Kreisar-
chaologie im Osnabriicker Land)
muss rechtzeitig vor dem Beginn der
ErschlieBungsarbeiten informiert
werden, um diese ggf. archaologisch
begleiten zu kdnnen. Dabei angetrof-
fene archaologische Fundstellen
mussen vollstandig ausgegraben
und dokumentiert werden. Ein ent-
sprechender Hinweis wurde in die
Nachrichtlichen Ubernahmen des B-
Planes aufgenommen.

nicht erforderlich

Gesamtbeurteilung:

Kein weitergehender Kompensations- oder Handlungsbedarf

Bewertung: eee sehr erheblich/ ee erheblich/ e wenig erheblich/ - nicht erheblich

Durch die geplanten Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen, inkl. der CEF-MalRnahmen,
kénnen die zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzglter sowohl
wahrend der Bauphase als auch fir die Betriebsphase ausreichend abgeschwacht und
insgesamt ausgeglichen werden. Es verbleiben beim derzeitigen Stand keine erheblichen
Beeintrachtigungen fur die betroffenen Schutzguter, ein weitergehender Kompensations-
oder Handlungsbedarf ist derzeit nicht ersichtlich.
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2.3.5 Landespflegerische AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes

Im Rahmen der Abwagung gemall § 1 Abs. 7 BauGB hat die Kommune Uber die natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung zu entscheiden. Die Gemeinde Neuenkirchen plant eine
vollstandige Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft. Da ein Ausgleich des Ein-
griffes innerhalb Plangebiet nicht méglich ist, soll die Kompensation des Defizits von 16.700
Werteinheiten auf externen Ausgleichsflachen vorgenommen werden.

2.3.5.1 Artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBRnahmen)

Im Zuge der Baumalinahmen werden voraussichtlich Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von
Hohlenbritern (z. B. Blau- und Kohlmeise), Haussperlinge sowie zwei Brutpaare Rauch-
schwalben verloren gehen. Fur diese Arten werden daher entsprechend den Empfehlungen
des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags (Bio-Consult, 08.12.2020) geeignete CEF-
Malnahmen vorgesehen und vor Baubeginn durchgefihrt. Entsprechende Festsetzungen
werden zudem in den B-Plan aufgenommen.

Durchfiihrung von artenschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaRBnahmen) nach
§ 44 Abs. 5 BNatSchG fiir Hohlenbriiter:

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes werden durch Gehdlzrodungen die Brutstatten fir
Hoéhlenbriter (z. B. Blau- und Kohlimeise) reduziert. Hierfir sind durch eine vorgezogene
Ausgleichsmaflinahme (CEF-MalRnahme) geeignete Ersatzquartiere im Umfeld des Plangebietes
zu schaffen. Die Gemeinde Neuenkirchen stellt fir diese CEF-Malinahme in einem Abstand von
maximal 200 m zum Plangebiet mindestens flinf geeignete Nisthilfen an geeigneten Baumreihen,
Feld- oder Wallhecken auf.

Durchfiihrung von artenschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaRnahmen) nach
§ 44 Abs. 5 BNatSchG fur Haussperlinge:

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes werden durch die zu erwartenden Baumafinahmen
die Brutstatten von Haussperlingen reduziert. Hierfir sind durch eine vorgezogene
AusgleichsmalRnahme (CEF-MalRnahme) geeignete Ersatzquartiere im Umfeld des Plangebietes
zu schaffen. Die Gemeinde Neuenkirchen stellt fir diese CEF-MalRnahme in einem Abstand von
maximal 500 m zum Plangebiet mindestens funf geeignete Nisthilfen an geeigneten Gebauden,
Baumreihen, Feld- oder Wallhecken auf.

Durchfiihrung von artenschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaRBnahmen) nach
§ 44 Abs. 5 BNatSchG fiir zwei Brutpaare Rauchschwalben:

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes werden durch die zu erwartenden Baumaflinahmen
die Brutstatten von zwei Brutpaaren Rauchschwalben erheblich beeintrachtigt. Hierflr sind durch
eine vorgezogene Ausgleichsmallnahme (CEF-Malinahme) geeignete Ersatzlebensraume im
Umfeld des Plangebietes zu schaffen. Die Gemeinde Neuenkirchen stellt fur diese CEF-
MaRnahme mindestens drei geeignete Nisthilfen an einem tierhaltenden Betrieb mit Zugang zu
einem Gebaude als Brutstatte auf.

Die Nisthilfen fur Héhlenbriter kbnnen dabei innerhalb bzw. im Nahbereich des Plangebietes
montiert werden, fir die Rauchschwalbe auf dem nahegelegenen landwirtschaftlichen Be-
trieb Stuckenberg, stdlich des Plangebietes.

Die Untere Naturschutzbehdrde weist im Rahmen der ersten 6ffentlichen Auslegung und
Tragerbeteiligung zudem darauf hin, dass nicht ausgeschlossen werden kann, dass die U-
berplanten alten Baume der Wallhecken zumindest zeitweise von Fledermausen als Ruhe-
statte genutzt werden.

Fur den Verlust dieser Ruhestatten sind unter fachlicher Anleitung eines Fledermaus-
kundlers mindestens 7 Fledermauskasten (Sommerquartiere) sowie drei Ganzjahres-
quartiere (vorzugsweise der Hersteller Hasselfeldt oder Schwegler) im Bereich der
randlich gelegenen Wallhecken anzubringen.
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Die Kasten sind in einer Héhe von mindestens vier Metern so aufzuhangen, dass ein freier
Anflug mdglich ist. Die Umsetzung dieser Malinahme ist inklusive Verortung zu dokumentie-
ren und der UNB spatestens im Oktober 2021 zur Abnahme vorzulegen. Abgangige oder
entwendete Fledermauskasten sind zu ersetzen.

Die Details werden in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkrei-
ses Osnabruck festgelegt.

2.3.5.2 AusgleichsmaBnahmen fiir Uberplanung von Wallhecken

Im Zuge der Aufstellung des B-Plans Nr. 35 ,Wohngebiet sldlich Haarmeyers Kamp® der
Gemeinde Neuenkirchen werden finf Wallhecken bzw. funf Abschnitte von Wallhecken U-
berplant und erheblich in ihren Funktionen und Werten erheblich beeintrachtigt.

Hierzu erfolgte am 09.12.2020 eine telefonische Abstimmung mit Herrn Torben Fuchs von
der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Osnabriick. Wallhecken sind demnach
naturschutzrechtlich vollstandig auszugleichen. Fur die Beseitigung der im Plangebiet lie-
genden Wallhecken wurde ein entsprechender Antrag auf Beseitigung beim Landkreis Os-
nabrick gestellt.

Fir die Uberplanung und erhebliche Beeintrachtigung oder Beseitigung von 369 m der Wall-
hecken mit den WH-ID 2753, 2754, 2755, 2756 und 2761 durch den B-Plan Nr. 35 werden
von der Gemeinde Neuenkirchen mindestens 738 m neue Wallhecken mit Breiten zwischen
rund 3,0 und 5,0 m angelegt.

Wallhecken im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 35

Soweit mdglich und auch langfristig sinnvoll sollen innerhalb des Plangebietes neue Wallhe-
cken angelegt werden. Im Suden des Plangebietes kdnnen demnach rund 251 m neuer
Wallhecken entlang der West-, Stid- und Ostgrenze angelegt werden.

Die Beseitigung und Neuanlage von Wallhecken wurde in einem gesonderten Ausnahmean-
trag geregelt, aulierhalb der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz (siehe Kapitel 2.3.3 dieses UWB).
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Im Nihen

e RAumlicher Geltungsbereich B-Plan Nr. 35

+—38 m— Lange der Wallhecke

Neu anzulegende Wallhecke

0 20 40 60 80 100 m Mafstab 1:2.000
N T O ]

Wallheckenneuanlage im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 35 der Gemeinde Neuenkirchen
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Anlage vom Wallhecken an der Strale ,,Brauner Strang

Im StraBenseitenraum der GemeindestralRe ,Brauner Strang“ wird ein 185 m langer Wallhe-
ckenabschnitt (Flurstick 124/1 tlw., Flur 9, Gemarkung Limbergen, Gemeinde Neuenkri-
chen) neu angelegt. Es handelt sich um ackerbaulich genutzte Randbereiche im Stden der
StralRe, westlich der Fahrbahn. Auf der anderen Stral3enseite besteht bereits eine Baumrei-
he. Da im Umfeld wertvolle Wiesenvogellebensrdume bestehen, soll hier die Wallhecke
komplett mit Strauchern bepflanzt werden. Zudem sind die Geholze alle 10 bis 15 Jahre
JAuf-den-Stock-zu-setzen”. Das erste Mal 15 bis 20 Jahre nach der Anpflanzung.

\
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Wallheckenanlage an der StraRe ,Brauner Strang“: Ubersichtskarte
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185 m Wallheckenanlage an der Stral3e ,Brauner Strang“: Lageplan
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Anlage vom Wallhecken an der StraBe ,,Enzel“

An der Westseite der Stral’e ,Enzel kdnnen die restlichen 302 m Wallhecke neu angelegt
werden. Es handelt sich um eine Teilflache des Flurstiicks 110/79, Flur 6, Gemarkung Vinte,
Gemeinde Neuenkirchen. Hinsichtlich der Eignung der Flache fir die Wallheckenneuanlage
erfolgte am 21.12.2020 eine telefonische Vorabstimmung mit dem ortskundigen Biologen Dr.
Johannes Melter. Er kennt diesen Bereich sehr gut, es besteht im Umfeld jedoch nur ein
Brutrevier eines Groften Brachvogels im nérdlichen Umfeld der Vinter Klarteiche, rund 700 m
norddstlich des angedachten Wallheckenstandortes. In Anbetracht der nahegelegenen ELT-
Hochspannungsfreileitung (rund 80 m Abstand westlich der Stralle Enzel sowie verschiede-
ner Gehdlzbestande und einer Hofanlage im Nahbereich, wurde von ihm der Standort als
unkritisch fur offenlandbewohnende Vogelarten und insgesamt als gut geeignet eingestuft.
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Wallheckenanlage an der StraRe ,Enzel“: Ubersichtskarte
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- Neu anzulegende Strauch-Wallhecke
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302 m Wallheckenneuanlage in der Parzelle der Stral3e ,Enzel“, Gemeinde Neuenkirchen

Die allgemeinen Vorgaben hinsichtlich der Anlage und Pflege der neu anzulegenden Wall-
hecken sind in Kapitel 2.3.2 des Umweltberichtes beschrieben.
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2.3.5.3 AusgleichsmaBnahmen im Flachenpool ,,Limbergen*

Die Gemeinde Neuenkirchen plant eine vollstdndige Kompensation der Eingriffe in Natur und
Landschaft. Da ein Ausgleich des Eingriffes innerhalb des Plangebietes nicht moglich ist,
soll die Restkompensation des Defizits von 16.700 Werteinheiten auf einer externen Aus-
gleichsflache vorgenommen werden. Dabei stellt die Katholische Kirchengemeinde St. Lau-
rentius der Gemeinde Neuenkirchen eine geeignete Flache zur Verfligung und es wird eine
entsprechende Vereinbarung zwischen der Gemeinde Neuenkirchen und der Katholischen
Kirchengemeinde getroffen, die eine langfristige Sicherung der MalRnahmen gewahrleistet.
Der Gemeinde Neuenkirchen wird dabei ein Okokonto im Flachenpool der Katholische Kir-
chengemeinde eingerichtet. Die Katholische Kirchengemeinde flhrt die MalRnahmen durch.

Gemeinde | Gemarkung | Flur | Flurstiick | GesamtgréRe Wertfaktor Aufwertung
[m?] [WE/m?] [WE]
Neuenkirchen | Limbergen 10 18 54.508 ist: 0,9 | soll:2,5 87.213

Da auch die externen Kompensationsmalinahmen eine Veranderung der Nutzung oder Ges-
talt einer Flache bewirken, die erhebliche, wenngleich Uberwiegend positive Umweltauswir-
kungen zur Folge haben, sind die Plane und Projekte, die diese Umweltauswirkungen ausl6-
sen einer Umweltprufung zu unterziehen.

Die grundsatzliche Eignung der Flache wurde im Zuge der Erstellung des MalRlhahmenkon-
zeptes fur eine am Nordrand liegenden Teilflache von rund 1,5 ha (Bio-Consult, Marz 2012)
zum B-Plan Nr. 33 der Gemeinde Neuenkirchen mit dem Fachdienst Umwelt des Landkrei-
ses Osnabrick abgestimmt. Angedacht wird insbesondere die Entwicklung von Extensiv-
grinland auf derzeit intensiv als Acker und Grinlandeinsaat genutzten Flachen. Gemaf
Rucksprache mit dem Buro Bio-Consult aus dem Oktober 2014 wird allerdings die Maf3nah-
menplanung auf dieser Teilflache durch die nachfolgende neue Konzeption modifiziert.

Schutzgutbezogene Priifung der zu erwartenden Umweltauswirkungen durch die ge-
plante AusgleichsmaBnahme auf Fist. 18, Flur 10, Gemarkung Limbergen:

Bestand Auswirkungen
Schutzgut Mensch Allgemeine Bedeutung fur die ruhi- | Keine erheblichen Konflikte zu er-
ge landschaftsbezogene Erho- warten. Verbesserung der ruhigen
lungsnutzung. landschaftsbezogenen Erholungs-

Es sind keine erhdhten Empfindlich- | nutzung.
keiten gegen die geplante Nutzung | Uberwiegend positive Auswirkungen

ersichtlich. zu erwarten, keine erheblich negati-
ven.

Schutzgut Boden Im Norden stehen Niedermoor- Reduktion der Eintradge von Dlnger
boéden an, im Stiden der Flache und Pflanzenschutzmittel; weniger
erfolgte ein Tiefumbruch ehemaliger | Bodenbearbeitung.
Niedermoorbdden. Erheblich positive Auswirkungen auf

Die Bdden sind vorbelastet durch das Schutzgut.
intensive Landwirtschaft.

Es ist keine erhdhte Empfindlichkeit
gegen die geplante Nutzung ersicht-

lich.

Schutzgut Wasser Es sind keine Oberflachengewasser | Reduktion der Eintrdge von Diinger
von der Planung betroffen, die und Pflanzenschutzmittel; geringere
Grundwasserstande liegen zwi- Belastung des Vorfluters.
schen 0,4 (0,2 m) und 1,3 m unter auf das Schutzgut.
Flur, Tiefstande liegen bei 0,8 - Uberwiegenden erheblich positive
2,0 m unter Flur. Oberflachen- Auswirkungen auf das Schutzgut.
gewasser und Grundwasser sind Bei Freilegung des Grundwassers
vorbelastet durch intensive Land- sind die entsprechenden wasser-
wirtschaft. Es ist keine erhéhte rechtlichen Antrage zu stellen.

Empfindlichkeit gegen die geplante
Nutzung ersichtlich.

Schutzgut Flora und Fauna Es werden insbesondere Ackerfla- | Reduktion der Eintrage von Diinger
chen und Intensivgrinland Gber- und Pflanzenschutzmittel;
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plant. Teilbereiche wurden bereits
zu Griinland umgewandelt. Es ist
keine erhéhte Empfindlichkeit gegen
die geplante extensive Nutzung
ersichtlich.

Forderung artenreicher Lebensrau-
me fur Zielarten des Naturschutzes.
Uberwiegend erheblich positive
Auswirkungen zu erwarten, keine
erheblich negativen.

Schutzgut Landschaft

Es werden Acker und Intensivgrin-
land Uberplant. Es ist keine erhohte
Empfindlichkeit gegen die geplante
extensive Nutzung ersichtlich.

Foérderung standorttypischer exten-
siver Landnutzung.

Erheblich positive Auswirkung auf
das Schutzgut.

Schutzgut Biologische Vielfalt

Es werden Acker und Intensivgrin-
land Uberplant. Es ist keine erhohte
Empfindlichkeit gegen die geplante
extensive Nutzung ersichtlich.

Positive Auswirkungen auf das
Schutzgut.

Schutzgut Kultur und Sachgiiter

Es sind keine besonders schit-
zenswerte Kultur- und Sachguter
betroffen. Es ist keine erhdhte Emp-
findlichkeit gegen die geplante ex-
tensive Nutzung ersichtlich.

Keine erheblich negativen Auswir-
kungen zu erwarten.

Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgitern sind komplex, es
ist aber kein gesonderter Untersu-

Uberwiegend positive Auswirkungen
zu erwarten, keine erheblich negati-
ven.

chungsumfang ersichtlich.

Demnach ergeben sich bei der vorliegenden Ausgleichsflache erheblich positive Umwelt-
auswirkungen, insbesondere auf die Schutzguter Boden, Wasser, Flora und Fauna sowie
das Landschaftsbild. Auch fir die Schutzgiter Mensch (Erholungsnutzung) und Klima sind
deutlich positive Auswirkungen anzusetzen.

Es sind keine Probleme aus Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern ersichtlich. Er-
hebliche negative Umweltauswirkungen sind fir keine Schutzguter zu erwarten. Auf eine
weitergehende Umweltprifung fur die externen Kompensationsmaflnahmen kann aus Sicht
der Gemeinde Neuenkirchen daher verzichtet werden.

Bestand

Die MaRnahmenplanung fir den nérdlichen Teilbereich des Flursticks wurde tlw. umgesetzt.
In Teilbereichen erfolgt bereits eine extensive Grinlandnutzung. Westlich und &stlich der
Ausgleichsflache stehen Feld- und Wallhecken, entlang der Westgrenze verlauft die Weeser
Aa.

MaBnahmenplanung

Gemal Ricksprache mit Herrn Dr. Melter vom Buro Bio-Consult empfiehlt sich aufgrund des
Vorliegens verschiedener vogelkundlicher Daten eine Férderung der Vorkommen von offen-
landbewohnenden Wiesenvdgeln (u. a. Kiebitz und GroRRer Brachvogel) und empfiehlt eine
Forderung extensiver Grinlandnutzung, erganzt durch flache Feuchtbiotope (Blanken). Auf
der Kompensationsflache und in der ndheren Umgebung sollten zudem maoglichst keine zu-
satzlichen Geholzbestande angelegt werden, vorhandene Hecken sollte in der Regel ,Auf-
den-Stock-gesetzt® werden, bei Erhalt einzelner Uberhalter. Das frilhere Konzept des Biiros
Bio-Consult (2012) wurde daher 2015 im Zuge der Aufstellung des B-Plans Nr. 33 der Ge-
meinde Neuenkirchen gedndert. Bezlglich des tlw. Erhalts von Baumen soll dabei eine Ab-
stimmung mit dem Fachdienst Umwelt des Landkreises Osnabriick erfolgen.

Der Ausgangswert der Mallnahmenflache (Sand- und Mooracker) wird weiterhin mit dem
Wertfaktor 0,9 belegt, der Zielwert mit dem Wertfaktor 2,5.

Geplant wird die Anlage naturnahen mesophilen Grinlands, erganzt durch mindestens zwei
naturnahe wechselnasse Wiesentiumpel (Blanken) mit je mindestens 1.000 m2. Entlang der
Weeser Aa soll zudem ein 5 m breiter Gewasserrand- und Raumstreifen als halbruderale
Gras- und Staudenflur entwickelt werden, der sowohl als naturnaher Krautsaum, als auch als
Gewasserraumstreifen fur erforderliche Mallnahmen der Gewasserunterhaltung fungiert.
Auch eine Forderung des Rebhuhn ist ausdrickliches Ziel der Malnahmen, insbesondere
durch randliche Krautsaume und mindestens zwei unterschiedliche Griinlandbereiche mit
tlw. spater Mahd und tlw. Beweidung.
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Nutzungsauflagen

o Die bislang im Norden des Flurstiicks vorgesehenen Geholzanpflanzungen (Bio-
Consult 2012) entfallen, dafiur erfolgt in diesem Bereich die Anlage eines naturnahen
Wiesentimpels (Blanke) mit einer Tiefe von 0,3 bis 1,0 m (MaBnahmentyp ,,ST“).
Dabei ist im Bereich von Niedermoorbéden unbedingt eine Stauschicht von mindes-
tens 20 cm gewachsenen Torf zu erhalten. Die Machtigkeit der Torfschicht ist vor Be-
ginn der Erdarbeiten durch Sondierungsbohrungen zu ermitteln und die Tiefe der Blan-
ke darauf anzupassen. Eine weitere Blanke (MaBnahmentyp ,,ST*) ist im Sidden der
Kompensationsflache anzulegen. Diese beiden Blanken sind in einer Tiefe von 0,3 bis
1,0 m unter Gelandeoberkante als temporare Kleingewasser ohne Grundwasserfreile-
gung herzurichten, mit sehr flachen Béschungsneigungen zwischen 1:3 und 1:10, an-
fallender Boden ist abzufahren. Die Blanke sollte mit Ublichen landwirtschaftlichen Ge-
raten zusammen mit der restlichen Wiese gemaht werden kénnen. Die Blanken sind
einmal jahrlich ab dem 15.06. zu mahen. Die MindestgroRe der Blanken betragt jeweils
1.000 m2. Eine Andeckung mit Oberboden ist zu unterlassen.

o Fir die Entwicklung des Grinlands (MaBnahmentypen GMF1 und GMF2) ist aus-
schlieBlich méglichst artenreiches Regiosaatgut zu verwenden, dass fur die gewahlte
extensive Grunlandnutzung ohne Diingung geeignet ist. Bezliglich des Saatguts ist ei-
ne Vorabstimmung mit dem Fachdienst Umwelt des Landkreises Osnabruck erforder-
lich.

. Die beiden Teilflachen des MaBnahmentyps ,,GMF1‘“ auf einer Breite von rund 25 m
als einschurige Wiese nur einmal pro Jahr ab dem 15.07. zu mahen;

- Dingung, Errichtung zusatzlicher Entwasserungseinrichtungen sowie der Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig.

° Mindestens 50 % des MaBnahmentyps ,,GMF2“ sind als Weideflache zu nutzen, mit
maximal 1,0 bis 1,6 GroRvieheinheiten (GV) pro Hektar, ab dem 01.06. ist eine héhere
Beweidungsdichte bis 2,0 GV zulassig;

- jahrlich ist ein Pflegeschnitt im Herbst vorzunehmen;

- maximal 50 % der Flache kénnen als Wiese genutzt werden mit einer zweimaligen
Mahd pro Jahr ab dem 15.06.;

- keine Dungung;

Errichtung zusatzlicher Entwasserungseinrichtungen sowie der Einsatz von Pflanzen-
schutzmitteln sind nicht zulassig.

o Der Krautsaum an der Weeser Aa (MaBnahmentyp ,,UHF) ist ebenfalls einmal jahr-
lich ab dem 15.08. zu mahen oder zu mulchen.

o Die entlang der Ostgrenze des Flurstlicks stockende Feldhecke sollte regelmafig ,auf-
den-Stock-gesetzt werden.

o Zur Aushagerung der Flache sollte abweichend von den kinftigen PflegemalRnahmen
die ersten 2 - 3 Jahre eine dreimalige Mahd ab dem 01.Mai erfolgen!

Der Wertfaktor der Zielbiotope wurde in Abstimmung mit dem Landkreis Osnabrick mit dem
Wertfaktor 2,5 belegt, so dass sich ein Aufwertungsfaktor von 1,6 WE/m? ergibt.

Auf der Kompensationsflache (Flst. 18, Flur 10, Gemarkung Limbergen) werden derzeit fol-
gende Eingriffe kompensiert:
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Fur das Projekt auf
Planung der Kompensations-
flache vorgesehene
Werteinheiten
Gesamtaufwertung 87.213 WE
BP 16 Gemeinde Merzen -1.887 WE
BP 18 Gemeinde Neuenkirchen (abweichend von den ur- -13.660 WE
spriinglichen Festsetzungen des B-Plans Nr. 18)
BP 33 Gemeinde Neuenkirchen -23.250 WE
BP 35 Gemeinde Neuenkirchen -16.700 WE
verbleibende Werteinheiten fiir die Kompensation von 31.716 WE
Eingriffen

Fur die Kompensation weiterer Eingriffe stehen der Gemeinde Neuenkirchen auf dieser Fla-

che noch 31.716 Werteinheiten zur Verfigung.
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Die geplanten MalRnahmen erscheinen geeignet, die durch diese Planung vorbereiteten Ein-
griffe vollstandig zu kompensieren. Die Detailplanung der Pflege- und Entwicklungsmaf3-
nahmen, insbesondere die Lage der geplanten Blanken, erfolgt in enger Abstimmung mit
dem Fachdienst Umwelt des Landkreises Osnabruck. Im Einvernehmen mit dem Fachdienst
Umwelt sind auch kiinftig Anderungen der Bewirtschaftung bzw. der Pflege- und Entwick-
lungsmafinahmen mdglich.

Durch entsprechende Vertrage und ergédnzende grundbuchliche Absicherungen wird ge-
wabhrleistet, dass die Kompensationsflache zeitlich unbegrenzt zur Verfiigung steht.

Die vorgesehenen externen Ausgleichsmalinahmen ermoglichen eine vollstandige Kompen-
sation der durch den B-Plan Nr. 35 vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft.

2.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten / Planungsvarianten

Bei den vorliegenden Planungen erfolgte eine Priafung der in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmadglichkeiten, wobei die Ziele und der rdumliche Geltungsbereich
des jeweiligen Bauleitplans bericksichtigt wurden.

Standort und Geltungsbereich

Das Plangebiet grenzt an vorhandene Siedlungsbereiche, liegt beiderseits der Mettinger
Stralle (L 70) und wird Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt. Ein erhéhtes
Konfliktpotenzial besteht derzeit nicht.

Ein im Plangebiet liegender Betrieb stellt die Tierhaltung ein. Zudem sind die Uberplanten
Flachen verflgbar.

In Neuenkirchen bestehen derzeit keine gleichwertigen oder besser geeigneten Alternativen
zu diesem Wohnstandort. Es wird eine sehr gute Arrondierung der Siedlungsbereiche im
Suden Neuenkirchens ermdglicht. Das Plangebiet dient der mittelfristigen Bereitstellung von
dringend bendtigten Baugrundsticken und als sehr gut geeigneter Standortes fiir einen
Kindergarten.

Planinhalt

Im Zuge des Planverfahrens wurden zwdlf verschiedene stadtebauliche Varianten gepruift,
die insbesondere in der verkehrlichen Erschlielung, in der Gré3e der Baugrundstlcke, in Art
und MaR der baulichen Ausnutzung sowie in der Grinkonzeption variierten. Geprift und
abgewogen wurden unter anderem die Mdglichkeiten und Grenzen im Erhalt von Gehdlz-
strukturen (z. B. Wallhecken) und der Anlage eines naturnahen Regenwasserrickhalte-
beckens.

In der Abwagung der Varianten wurde eine Losung erarbeitet, die eine gute Ein- und Durch-
grunung sowie einen teilweisen Erhalt und eine umfangreiche Neuanlage von wertgebenden
Landschaftselementen (insbesondere Gehodlzstrukturen) berlcksichtigt. Im Interesse einer
wirtschaftlichen ErschlieBung und guten baulichen Ausnutzung wird eine teilweise externe
Kompensation vorgenommen.

Angabe der wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahl:

. Der Bereich bietet die Maoglichkeit, die sudliche Ortslage mit einem attraktiven
Wohngebiete und Kindergarten zu erganzen.

. Das Areal kann von den bestehenden Verkehrsflachen (Im Nihen, Vornholtstrafle und
Mettinger Stralde - L 70) aus sehr gut erschlossen werden.

o Die Anfahrt des Kindergartens kann sehr gut und konfliktarm erfolgen.

o Fir das Areal bestehen keine entgegenstehenden raumordnerischen Vorrang-
funktionen.

o Durch einen hohen Grinflachenanteil knnen neben einem attraktiven Orts- und
Landschaftsbild auch positive dkologische und kleinklimatische Funktionen geférdert
werden.

o Das Gebiet ist hinsichtlich der zu beachtenden Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Ziffer 7
BauGB und des zu berucksichtigenden Konfliktpotentials als Bereich einzustufen, der
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die gewunschte bauleitplanerische Entwicklung zulassen wirde. Potentielle Konflikte
zwischen Umweltbelangen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB) und der geplanten
Baugebietsnutzung kénnen vermieden bzw. gut bewaltigt werden.

o Im Interesse einer wirtschaftlichen Erschliefung und guten baulichen Ausnutzung wird
eine teilweise externe Kompensation vorgesehen.

o Die Flachen stehen fir die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung zur Verfugung.

2.5 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe j BauGB

Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe j BauGB betreffen mogliche Vorhaben in-
nerhalb des B-Plans, die fur schwere Unfélle oder Katastrophen anfallig sind (insbesondere
Storfall-Betriebe in Sinne der Storfall-Verordnung - 12. BImSchV). Es wurde hierzu eine Ein-
schatzung mdglicher erheblich nachteiliger Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe j BauGB vorgenommen. Es handelt sich dabei um zu erwartende Auswirkungen
auf die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstaben a bis d und i BauGB, die unbe-
schadet des § 50 Satz 1 BImSchG aufgrund der Anfélligkeit der nach dem B-Plan zulassigen
Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind.

Bauliche Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne des § 3 Abs. 5 a BImSchG bilden,
(Storfall-Betriebe) sind in Wohngebieten und Flachen flr den Gemeinbedarf der Zweckbe-
stimmung Kindergarten nicht zuldssig. Auch im planungsrelevanten Umfeld des Plan-
gebietes bestehen derzeit keine Storfall-Betriebe. Mit erheblichen nachteiligen Auswirkungen
auf die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstaben a bis d und i BauGB ist daher
nicht zu rechnen.

3 Zusatzliche Angaben

Als zusatzliche Angaben werden Hinweise gegeben zum technischen Verfahren der Um-
weltprifung, zum geplanten Umweltmonitoring. In einer Referenzliste werden die Quellen
aufgeflhrt, die fur die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen herangezo-
gen wurden. Abschlieend erfolgt eine allgemein verstandliche Zusammenfassung.

3.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Besondere Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich ansonsten nicht
ergeben. Gleichwohl beruhen viele weitergehende Angaben, wie z. B. die Beeintrachtigung
lokalklimatischer Verhaltnisse durch die Bebauung, auf grundsatzlichen und allgemeinen
Annahmen. So kdnnen einzelne Auswirkungen hinsichtlich ihrer Reichweite oder Intensitat
heute nicht eindeutig beschrieben werden, da detaillierte Messmethoden noch nicht ent-
wickelt wurden. Ansonsten werden im Rahmen der Umweltpriifung, grundsatzlich und soweit
vorhanden, technische Verfahren angewendet, die den allgemein anerkannten Regeln der
Technik entsprechen.

Die Berechnung, Prognose und Beurteilung der Larmemissionen basieren u.a. auf der DIN
18005 (Schallschutz im Stadtebau, Teil 1 sowie Beiblatt 1), der sechzehnten Verordnung zur
Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (16. BImSchV) sowie den Richtlinien
fur den Larmschutz an StralRen (RLS 90).

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde u. a. eine
landespflegerische Fachbeurteilung zur Eingriffsregelung in den Umweltbericht integriert, die
fachlich auf den Landschaftsrahmenplan sowie auf eine flachendeckende Biotoptypen-
kartierung zurtckgreift und in der Eingriffsbilanzierung auf dem Kompensationsmodell des
Landkreises Osnabrick (2016) beruht.

Ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum BP 35 ,Wohngebiet sidlich Haarmeyers Kamp*
Gemeinde Neuenkirchen (Bio-Consult, 08.12.2020) ist im Zuge der B-Planaufstellung erar-
beitet worden. Zudem wurden u.a. Fachplanungen ausgewertet sowie Gutachten bzw. Beur-
teilungen erstellt (siehe auch Kapitel 3.3 dieses UWB). Die sich daraus ergebenden Er-
kenntnisse wurden im Rahmen der Planung bertcksichtigt.
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3.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Die Uberprifung der Annahmen zur Belastung der Umwelt durch Verkehrs-, Geruchs- und
Gewerbeimmissionen erfolgt auf der Grundlage der geltenden Prifmethoden durch erneute
Berechnungen, Beurteilungen oder Messungen ein Jahr nach Inkrafttreten des B-Plans und
danach alle weitere 3 Jahre.

Die korrekte Umsetzung der Ausgleichsmallnahmen in den Kompensationsflachenpools
erfolgt in der Regel mindestens einmal jahrlich durch die Gemeinde Neuenkirchen, bei
Bedarf in enger Abstimmung mit der Samtgemeinde Neuenkirchen und dem Landkreis
Osnabrick.

3.3 Referenzliste der Quellen

§ 14 NDSchG (Melde- und Sicherungspflicht von archaologischen Bodenfunden);

BImSchG, 16. BImSchV, Richtlinien fir den Larmschutz an Stral3en (RLS-90);

DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau); DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau);

WHG, NWG, Merkblatt DWA-M 553 ,Hochwasserangepasstes Planen und Bauen®;

Regionales Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Osnabrtck (2004);

Landschaftsrahmenplan Landkreis Osnabrick (1993);

FNP Samtgemeinde Neuenkirchen;

Landkreis Osnabriick (2016): Osnabricker Kompensationsmodell, Arbeitshilfe zur

Vorbereitung und Umsetzung der Eingriffsregelung;

o Drachenfels, O. v. (2021): Kartierschlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen unter
besonderer Bericksichtigung der gesetzlich geschitzten Biotope sowie der
Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtline, Stand Marz 2021, Naturschutz und
Landschaftspflege in Niedersachsen, Heft A/4, S. 1 — 336, Hannover;

. Niedersachsisches Ministerium fur Umwelt, Energie und Klimaschutz, Interaktive
Umweltkarten (https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Umweltkarten/);

. Geodatenzentrum Hannover, Bodenbewertungen nach NIBIS — Datenserver:
(http://nibis.Ibeg.de/ cardomap3/);

o Niedersachsisches Landesamt flr Bodenforschung (1978): Bodenkarte von
Niedersachsen 1 : 25.000 (BK25), Grundlagenkarte Blatt 3513 Bramsche, Hannover;

o Bio-Consult (08.12.2020): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 35
~Wohngebiet stidlich Haarmeyers Kamp“ der Gemeinde Neuenkirchen, Belm;

o RP-Schalltechnik: ,Fachbeitrag Schallschutz (Verkehrslarm) fir die Aufstellung des B-

Plans Nr. 35 ,Wohngebiet stdlich Haarmeyers Kamp*, Osnabrick, 08.12.2020;

. Ing.-Buro Westerhaus: ,Wassertechnische Voruntersuchung B-Plan Nr. 35
~Wohngebiet stidlich Haarmeyers Kamp*“, Gemeinde Neuenkirchen, Bramsche,
04/2021;

o Ing.-Blro Westerhaus (2021): Erlduterungsbericht zur Herstellung des

Linksabbiegestreifens im Zuge der L 70 (Projekt-Nr. 2020-032) sowie Ausbauplan zur
L 70 (28.04.2021).

. Landwirtschaftskammer Niedersachsen: ,Immissionsschutzgutachten fir die
Aufstellung des B-Plans Nr. 35 "Wohngebiet stdlich Haarmeyers Kamp", Oldenburg,
05.05.2020.

3.4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem vorliegenden Umweltbericht gemall § 2 Abs. 4 BauGB werden die Umwelt-
prifungen zur 29. Anderung des FNPs der Samtgemeinde Neuenkirchen und zum B-Plan
Nr. 35 der Gemeinde Neuenkirchen dokumentiert. Der derzeitige Zustand der Schutzgiter
und die zu erwartenden Umweltauswirkungen auf die jeweiligen Schutzgiter werden be-
schrieben und bewertet.

Das ca. 10,7 ha grolie B-Plangebiet liegt am Sidrand der engeren Ortslage Neuenkirchens,
beiderseits der Mettinger Straf’e (L 70) sowie nérdlich und sldlich der Stralde ,Im Nihen® und
westlich der Vornholtstrale. Im Plangebiet liegen zudem Abschnitte der drei vorgenannten
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StraRen. An der Vornholtstral3e besteht eine Hofstelle im Plangebiet, ansonsten wurde es
bislang Uberwiegend als Ackerflache genutzt.

Die 29. Anderung des FNPs mit einer Flache von etwa 9,8 ha umfasst im wesentlichen die
durch den B-Plan uberlagerten Bereiche, jedoch ohne die Flachen westlich der Vorn-
holtstralRe.

Geplant wird insbesondere die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes. Daruber hin-
aus werden eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Kindergarten",
verschiedene Verkehrsflachen, private und 6ffentliche Flachen fir MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, eine Flache fir die Was-
serwirtschaft sowie offentliche Grinflachen im B-Plan Nr. 35 ausgewiesen. Die ErschlieRung
erfolgt von der Mettinger Stral’e aus Uber die Gemeindestralen Vornholtstrale und "Im Ni-
hen" sowie Uber neue ErschlieBungsstralen. Die Stralen ,Im Nihen“ und der im B-
Plangebiet liegende Abschnitt der Mettinger Stralle werden im Zuge der Planung ausgebaut,
die Stralle ,Im Nihen* wird tlw. verlegt.

Zur Prifung der Umweltauswirkungen wurden verschiedene Ubergeordnete Plane und Pro-
gramme bericksichtigt. Zudem wurden mehrere Gutachten bzw. Beurteilungen erstellt und
ausgewertet (siehe Kapitel 3.3 dieses UWB).

Am 21.08.2019 erfolgte vor Ort eine umfangreiche Bestandsaufnahme. Die Erhebungen
erfolgten insbesondere fir die Biotoptypen, die Flora bzw. Vegetation und das Landschafts-
bild. Bei den Kartierungen im Gelande wurden zusatzliche Erkenntnisse fir die Schutzglter
Mensch, Boden, Wasser, Biologische Vielfalt und Fauna mit aufgenommen. Weitere Daten
fur die Schutzguter wurden durch Literaturrecherche und weitere Ortstermine ermittelt. Die
Biotoptypen werden im Bestandsplan dargestellt, der Anhang des Umweltberichtes ist.

Die Belange von Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz) werden auf der Grundlage des Osnabriicker Kompensationsmodells (2016) ermittelt,
beschrieben und fachlich bewertet. Das Plangebiet ist insgesamt Uberwiegend in ackerbauli-
cher Nutzung, noérdlich der Stral’e Im Nihen handelt es sich dabei Gberwiegend um kulturhis-
torisch wertvolle und landwirtschaftlich gut nutzbare Eschbdden. Zudem liegen im Plangebiet
eine Hofstelle mit Wohn- und Nebengebauden sowie einem Hausgarten und einem Obstgar-
ten (Streuobstwiese mit Scherrasen). Dariber hinaus liegen unbefestigte bzw. geschotterte
Wege und verschiedene Stralenabschnitte, u. a. der Mettinger Stral’e (L 70), der Vorn-
holtstral’e sowie der Stral3e ,Im Nihen® innerhalb des Geltungsbereichs. Die Strallen werden
abschnittsweise von Graben, halbruderalen Krautsdumen und tlw. von Feld- oder Wallhe-
cken gesaumt. Weitere Wall- und Feldhecken liegen entlang der Ackerrander. Insbesondere
im nordlichen und nordwestlichen Umfeld des Plangebietes bestehen bereits Siedlungsbe-
reiche der engeren Ortslage Neuenkirchens mit vorherrschenden Wohnnutzungen. Ostlich
der Mettinger StralRe liegen gewerbliche Nutzungen, u. a. mit Verbrauchermarkten. Sudlich
grenzen weitere landwirtschaftliche Nutzflachen an den Geltungsbereich, hier bestehen zu-
dem eine Hofstelle und zwei Wohnhauser mit Hausgarten.

Fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere kdnnen sich erhebliche Veranderungen insbesondere
durch den Verlust von Lebensraumen und Lebensraumpotenzialen sowie durch die Veran-
derung der Standortbedingungen insbesondere in der Bauphase ergeben. Die im Plangebiet
liegenden Wallhecken kénnen beispielsweise zum Teil nicht erhalten werden und sind daher
naturschutzrechtlich auszugleichen bzw. zu ersetzen. Fur die Beseitigung der Wallhecken
wird ein entsprechender Antrag beim Landkreis Osnabrick gestellt.

Die im Plangebiet und der Umgebung liegenden Wallhecken werden als durchweg empfind-
lich eingestuft. Es werden allerdings keine besonders wertvollen oder besonders empfindli-
chen Lebensrdume Uberplant. Fur erheblich beeintrachtigte Wallhecken erfolgt ein geson-
derter Ausnahmeantrag sowie die Neuanlage von Wallhecken in doppelter Lange. Abschlie-
Rend werden geeignete Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen abgelei-
tet und festgesetzt.

Daruber hinaus sind auch die zu erwartenden Veranderungen des Artenspektrums infolge
geanderter Nutzungen als erheblich einzustufen. Allerdings entstehen in den Baugebieten in
der Regel auch neue, im Vergleich zur intensiven landwirtschaftlichen Nutzung teilweise
auch arten- und strukturreiche Lebensraume fur die Arten des heterogenen landlichen Sied-
lungsraumes, zudem werden auch wertgebende Biotopstrukturen erhalten (siehe Kapitel
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2.3.1). Erhebliche Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie Verlet-
zungen oder Totungen europarechtlich geschitzter Tierarten kdnnten sich im Zuge der Bau-
phase insbesondere ergeben durch die Beseitigung von Gehdlzstanden wahrend der Brut-
zeiten, aber auch bei der allgemeinen Baufeldrdumung sowie bei einem Gebaudeabriss.
Durch die Terminierung der Arbeiten, insbesondere durch eine zeitliche Beschrankung der
Baufeldraumung und durch den teilweisen Erhalt von Gehdlzstrukturen, lassen sich diese
Beeintrachtigungen jedoch weitgehend vermeiden. Fur Hohlenbriter, Haussperlinge und
Rauchschwalben werden dennoch CEF-MalRnahmen erforderlich. Fur den Verlust von Bau-
men als Ruhestatten flr Fledermause sind zudem unter fachlicher Anleitung eines Fleder-
mauskundlers mindestens zehn Fledermauskasten (Sommerquartiere) sowie drei Ganzjah-
resquartiere (vorzugsweise der Hersteller Hasselfeldt oder Schwegler) im Bereich der rand-
lich gelegenen Wallhecken anzubringen (siehe Kapitel 2.3.1).

Vor dem Abbruch von Gebauden des Hofes sind diese auf Vorkommen europarechtlich ge-
schutzter Arten (insbes. Vogel oder Fledermause) hin zu untersuchen. Bei mdglichen arten-
schutzrechtlichen Konflikte durch den Abriss sind in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehoérde ggf. geeignete Vermeidungs- oder CEF-MalRnahmen vorzusehen.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Lebensraumen auf3erhalb des Plangebietes sind derzeit
nicht zu erwarten.

Beim derzeitigen Stand der Planung sind - bei Durchfihrung der vorgesehenen Vermei-
dungs- und CEF-Malnahmen - keine erheblichen oder unlésbaren artenschutzrechtlichen
Konflikte zu erwarten. Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgebietsystems Natura 2000
sind nicht zu erwarten.

Folgende planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen sind zu erwarten:

Schutzgut Erheblichkeit
Mensch Umweltauswirkungen im Zuge der Bauphase
o keine erheblichen -
Umweltauswirkungen im Zuge der Betriebsphase

o Immissionsbelastung durch Verkehrslarm oo
Boden Umweltauswirkungen im Zuge der Bauphase
o Veranderung und Beeintrachtigung von Bodenfunktionen o

durch Bodenbewegung (Abtrag, Auftrag, Verdichtung,
Durchmischung), Eintrage anderer Bodenbestandteile
und Entwasserung etc.

o Verlust der Bodenfunktion als Standort und Lebensraum o
fur Pflanzen und Tiere durch Versiegelung
o Inanspruchnahme von schutzwirdigen Boden mit hoher o

kulturgeschichtlicher Bedeutung (Plaggenesch)
Umweltauswirkungen im Zuge der Betriebsphase

o Verlust der Bodenfunktion als Standort und Lebensraum oo
fur Pflanzen und Tiere durch Versiegelung
o Inanspruchnahme von schutzwirdigen Béden mit hoher o
kulturgeschichtlicher Bedeutung (Plaggenesch)
Flache Umweltauswirkungen im Zuge der Bauphase
o Inanspruchnahme bislang unbebauter Flachen oo
o Verlust gut bewirtschaftbarer und tlw. ertragreicher land- o

wirtschaftlicher Nutzflachen
Umweltauswirkungen im Zuge der Betriebsphase
o Schaffung von Raum fir eine Wohnbebauung und einen o
Kindergarten entsprechend aktueller Beduirfnisse / Nach- (positiv)
fragen der Bevolkerung, verbunden mit erheblicher Bo-
denwertsteigerung

o Schaffung von grof¥flachigen 6ffentlichen und privaten o
Griunflachen far Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und (positiv)
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Wasser Umweltauswirkungen im Zuge der Bauphase
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o Verlust von Grabenabschnitten durch Verfiillung oder o
Verrohrung
Umweltauswirkungen im Zuge der Betriebsphase
o Belastung des Vorfluters durch Beschleunigung des o
Wasserabflusses und gednderte Geschiebefliihrung
Luft und Klima Umweltauswirkungen im Zuge der Bauphase
o Veranderung des 6rtlichen Kleinklimas durch Uberbauung o
und Bodenversiegelung
Umweltauswirkungen im Zuge der Betriebsphase
o Veranderung des drtlichen Kleinklimas durch Bebauung o
und Bodenversiegelung
Pflanzen und Umweltauswirkungen im Zuge der Bauphase
Tiere
o Verlust von Lebensrdumen und Lebensraumpotenzialen oo
fur Pflanzen und Tiere
o Nachhaltige Verédnderung der Standortbedingungen oo
o Verletzung oder Tétung geschitzter Tierarten oo
o Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten o
geschutzter Tierarten insbesondere von Hoéhlenbritern,
Haussperlingen und Rauchschwalben sowie Fledermau-
sen
o Verschiebung des Artenspektrums durch gednderte Nut- o
zung
Umweltauswirkungen im Zuge der Betriebsphase
o Verschiebung des Artenspektrums durch geanderte Nut- oo
zung
Landschaft Umweltauswirkungen im Zuge der Bauphase
o Neustrukturierung des Orts- und Landschaftsbildes oo
o  Wertminderung durch Beseitigung bzw. Beeintrachtigung regi- o
onal-typischer Landschaftselemente (z. B. Wallhecken)
Umweltauswirkungen im Zuge der Betriebsphase
o Neustrukturierung des Orts- und Landschaftsbildes oo
Kultur- u. Sachgu- | Umweltauswirkungen im Zuge der Bauphase
ter
o Mdgliche Beschadigung / Zerstérung von archaologischen o
Kulturgitern durch Erdarbeiten

Bewertung: eee sehr erheblich/ ee erheblich/ e wenig erheblich/ - nicht erheblich

Die zu erwartenden Immissionsbelastungen werden unter Beachtung der geltenden Gesetze
und Vorschriften sowie auf Grundlage der geltenden Prifmethoden ermittelt und bewertet.
Im Zuge der Planung wurde den Umweltschutzzielen der Europaischen Union, der Bundes-,
der Landes- und der kommunalen Ebene Rechnung getragen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft wurden im vorliegenden Fall anhand des Osnabricker
Kompensationsmodells (2016) bewertet.

Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen

Die Gemeinde Neuenkirchen plant umfangreiche MalRnahmen zur Vermeidung oder
Verminderung erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen. Soweit moéglich wurde dabei
zwischen der Bau- und der Betriebsphase unterschieden, beispielhaft zu nennen sind dabei
die Vorkehrungen zum Immissionsschutz, zur unschadlichen Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers sowie die artenschutzrechtlichen Vermeidungsmaflnahmen (siehe
ausfuhrlicher in Kapitel 2.3.1 des Umweltberichtes).

AusgleichsmaBBnahmen innerhalb des Plangebietes

Es erfolgt die Ausweisung von zusammen rund 2,6 ha groRen Flachen fir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft der Typen ,A* bis
,D“, die neben dem teilweisen Erhalt von Gehdlzstrukturen auch umfangreiche Neuanlagen
von Biotopstrukturen (Wallhecken, Streuobstwiesen und ein naturnahes Regenwasserrick-
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haltebecken) beinhalten und einen teilweisen Ausgleich der Eingriffe innerhalb des Plange-
bietes ermdglichen.

Eine Artenliste in Kapitel 2.3.2 gibt eine Auswahl geeigneter Gehdlze fur die Anpflanzungen
vor. Sie orientiert sich an den Standorteigenschaften im Gebiet und erfasst im wesentlichen
die standortgerechten heimischen Gehdlzarten

AusgleichsmaBRnahmen auBerhalb des Plangebietes

Durch den B-Plan Nr. 35 der Gemeinde Neuenkirchen werden Eingriffe in Natur und Land-
schaft vorbereitet. Im Rahmen der Bauleitplanung ist zur hinreichenden Berlcksichtigung
der Belange von Natur und Landschaft u. a. die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 Bauge-
setzbuch (BauGB) i.V.m. § 21 Abs. 1 BNatSchG zu beachten.

Bei der Beurteilung der zu erwartenden Eingriffe wurden neben dem direkten Plangebiet
auch die umliegenden Bereiche mit erfasst. Dabei ergaben die Voruntersuchungen, dass die
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung auf das eigentliche Plangebiet beschrankt werden kann.
Erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes von Fla-
chen aulierhalb des Geltungsbereiches sind nicht zu erwarten.

Im Rahmen der Abwagung gemall § 1 Abs. 7 BauGB hat die Kommune Uber die natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung zu entscheiden. Die Gemeinde Neuenkirchen plant eine
vollstandige Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft. Da ein Ausgleich des Ein-
griffes innerhalb des Plangebietes nicht mdglich ist, soll die Kompensation des Defizits von
16.700 Werteinheiten auf externen Ausgleichsflachen vorgenommen werden.

Hierfir stellt die Katholische Kirchengemeinde St. Laurentius der Gemeinde Neuenkirchen
eine geeignete Flache im Ortsteil Limbergen zur Verfugung und es wird eine entsprechende
Vereinbarung zwischen der Gemeinde Neuenkirchen und der Katholische Kirchengemeinde
getroffen, die eine langfristige Sicherung der Malnahmen im Limbergen gewahrleistet.

Daruber hinaus werden fur die Beseitigung von Wallhecken entsprechend eines gesonder-
ten Ausnahmeantrages neue Wallhecken innerhalb des Plangebietes sowie entlang der
Gemeindestralien ,Brauner Strang“ und ,Enzel* angelegt.

Die durch den B-Plan Nr. 35 vorbereiteten Eingriffe in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild kénnen durch die in vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen vollstandig kompen-
siert werden.

AbschlieBende Bewertung

Zusammenfassend ist festzustellen, dass bei Einhaltung und Durchfihrung der
vorgesehenen Malnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von
Beeintrachtigungen (inklusive externer Kompensationsmafinahmen) keine erheblichen nach-
teiligen Umweltauswirkungen verbleiben werden.

Bearbeitet: de/hu/tw
Osnabriick, den 29.04.2021

(Matthias Twisselmann, Dipl.-Ing. (FH) Landschaftsarchitekt)
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4 Anhang
Bestandsplan Biotoptypen

5 Anlagen

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Bio-Consult, 08.12.2020);

Fachbeitrag Schallschutz (Verkehrslarm) (RP-Schalltechnik, 08.12.2020);
Wassertechnische Voruntersuchung (Ing.-Biro Westerhaus, 04/2021);
Geruchsgutachten Landwirtschaft (Landwirtschaftskammer Niedersachsen,
05.05.2020).

o Erlauterungsbericht zur Herstellung des Linksabbiegestreifens im Zuge der L 70 (Ing.-
Biro Westerhaus, Projekt-Nr. 2020-032) sowie Ausbauplan L 70 (Ingenieurbiro
Westerhaus, 28. April 2021).

6 Auslegungsvermerke

Das Auslegungsexemplar des Umweltberichts hat zusammen mit dem Auslegungsexemplar
der Begrindung und dem Auslegungsexemplar der Flachennutzungsplanédnderung in der
Zeit vom 27.01.2021 bis einschlieBlich 27.02.2021 das 1. Mal und in der Zeit vom
12.05.2021 bis einschliellich 14.06.2021 das 2. Mal &ffentlich ausgelegen.

7 AbschlieBender Verfahrensvermerk

Die Endfassung des Umweltberichts hat dem Feststellungsbeschluss zur 29. Anderung
des Flachennutzungsplanes vom .............cccccvveeee. zugrunde gelegen.

Neuenkirchen, den .......cccovevennenn..

Samtgemeindeblrgermeisterin

PLANUNGSBURO DEHLING & TWISSELMANN OSNABRUCK



= \

 w—] \

\

W

\
\ \
\

\

=R

7 -
TV
/ \
\
\
\

ol i
VA
%

7
‘|
\%\ \ E

2

Plangebiet
Lehmacker
Sandacker
Ackerbrache

Zierhecke

EL Landwirtschaftliche Lagerflache

DW | Unbefestigter Weg

FGR | Nahrstoffreicher Graben

G

Artenarmes Intensivgrinland

GR Scherrasen

GW | Sonstige Weideflache

Sonstiger Einzelbaum / Baumgruppe

Strauch-Baumhecke

HFS | Strauch-Baumhecke

T

SE

Obstbaumbestand

Siedlungsgehdlz aus Uberwiegend
einheimischen Baumarten

Baum-Wallhecke
Strauch-Baum-Wallhecke

Landwirtschaftliche Produktionsanlage

OEL | Locker bebautes Einzelhausgebiet

OGG | Gewerbegebiet

OVS | Strale

OovWw

=
&

Im Nihen—=——

AS

0 20 40 60 80

100 m

Mafstab 1: 2.000

PH | Hausgarten

PHG | Hausgarten mit GroRbdumen

z Sonstige Griinanlage

II

RRB | Regenwasserriickhaltebecken

Halbruderale Gras- und Staudenflur

UHM

mittlerer Standorte

wQ Bodensaurer Eichenmischwald

PLANUNGSBURO

=)

L/

Dehling &Twisselmann
Stadt-, Bauleit- und Landschaftsplanung
Spindelstralte 27 49080 Osnabrlick

Tel. (0541) 22257 Fax (0541) 20 16 35

B-Plan Nr. 35 "Siidlich Haarmeyers Kamp"
Gemeinde Neuenkirchen

Anhang zum Umweltbericht:

Bestandsplan Biotoptypen

BLATT: 111
FORMAT: 420 x 297

ZEICHNUNG: hu MARSTAB: DATUM:
BEARBEITET: tw / de | 1 : 2.000 06.11.2020

KARTENGRUNDLAGE: ALK, Vermessungsbiiro Alves, Quakenbriick, AZ: P190019,

Stand: 02.05.2019, erganzt 12.05.2020.

FARBEIT\B-PLAN\NEUENKIRCHEN\35_Plan_03.dwg, UWB_Anhang_Bestand_2.000_A3-q.pdf, 06.11.2020 10:33:34, pdfFactory Pro 5_A3q.pc3, A3_quer ]




