PRAAMBEL NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

/ /\ Aufgrund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen 1. Das Plangebiet ist weitflachig mit Plaggeneschen (mittelalterliche bis frihneuzeitliche Auftragsbéden zur
4 E Bauordnung (NBauO) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) Bodenverbesserung) bedeckt. Darunter kdnnen bislang unbekannte archaologische Fundstellen erhalten
N ‘ hat der Rat der Gemeinde Neuenkirchen diesen Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung und den sein, die bei den anstehenden Erdarbeiten unerkannt zerstért werden. Die Denkmalbehérde des Land-
nachstehenden textlichen Festsetzungen mit Ortlichen Bauvorschriften (gestalterische Festsetzungen), in der kreises Osnabrick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabriicker Land, Lotter Stralle 2, 49078 Osna-
Sitzungam ......cccceeen als Satzung beschlossen. brick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433, Mail: archaeologie@osnabrueck.de) muss daher rechtzeitig vor
0 10 20 30 40 50|m dem Beginn der ErschlieBungsarbeiten informiert werden, um diese ggf. arch&ologisch begleiten zu kon-
= — nen. Dabei angetroffene archaologische Fundstellen miissen vollstandig ausgegraben und dokumentiert
o0 MaRstab 1 : 1.000 | PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN werden. _ ) o )
S35 ) 1. Als Vorkehrungen gegen den Verkehrslarm von der Mettinger Strale (L 70) und der Straf3e ,,Im Nihen® sind Sollten' bei den g_gplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fruhgeschmh?hche I?qdenfunde (da§ xonnen
" bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Geb&uden, in den nicht nur zum vorii- ﬂhad' sst?[:;h;g:zgee;ﬁgﬁg:;bega;olgl;)izlge:nsss::g;]lu;(ﬂiﬁéflitlsgl;;ar;:%glshtangﬂrggel?]i%ear};e;f::bél%%in
bergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen, folgende Larmschutzmafinahmen vorzu- schichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die Aufschluss iiber die Entwicklung tieri-
6 sehen: _ ) ) o o schen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) frei-
9 In den im Plan gekennzeichneten Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwir- gelegt werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflich-
Beb ian Nr. 17 kungen (pa§siver Larmschutz PLS Il u. lll) missen die Anforlderungen an das resultierende Schall-Damm- tig und miissen der Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabriicker Land unverziiglich gemeldet werden.
", /‘ ; €bauungsp ?n r. mal (erf. R'W,res nach DIN 4109-1-2018-01 - Schallschutz im Hochbau) entsprechend den zugeordneten Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
Kohlenbruch o Larmpegelbereichen erfillt werden: sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréndert
7 . ) ) . zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die
Verkehrstarm-lsophone; PLS Il ( = Larmpegelbereich Ill, maRgeblicher AuRenlarmpegel 60 - 65 dB(A)) Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Bebauungsplan Nr. 4 -, Beurteilungspegel Lr 45 dB(A) nachts PLS 1l ( = Larmpegelbereich 1, maRgeblicher AuRenlarmpegel 55 - 60 dB(A)) _ )
"Haarmeyer's Kamp" 7 2. Innerhalb der 20 m tiefen Bauverbotszone gemal § 24 (1) NStrG entlang der Landesstral3e 70 (gemes-
In den Bereichen zwischen der Mettinger Strale / Strale ,Im Nihen* und der gekennzeichneten Verkehrs- sen vom &auleren Rand der befestigten Fahrbahn der L 70) dirfen Hochbauten nicht errichtet werden.
larm-Isophone (Beurteilungspegel nachts Lr = / > 45 dB(A) nachts) sind fiir Fenster von Schlafrdumen bzw. Das gilt auch fur Werbeanlagen sowie Garagen und uberdachte Stellplatze im Sinne von § 12 BauNVO
von zum Schlafen geeigneten Raumen schallddmmende Liftungssysteme vorzusehen, die die Gesamt- und Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO.
schallddmmung der AuBenfassade nicht verschlechtern. Die schallddmmende Liiftung ist nicht erforderlich, Innerhalb der 40 m tiefen Baubeschrankungszone gemal § 24 Abs. 2 NStrG dirfen keine Werbeanla-
[] wenn zusatzliche Fenster in den Bereichen vorgesehen sind, die keine Uberschreitung der Orientierungs- gen errichtet werden. Hiervon ausgenommen ist lediglich Werbung am Ort der Leistung, die unbescha-
Bebauungsplan Nr. 23 werte gemaR DIN 18005 —Schallschutz im Stadtebau- aufweisen. det baurechtlicher Genehmigungen der Zustimmung des StralRenbaulasttrégers bedarf.
v2wischen Bramscher Strafie 2. Die Hohe des fertigen ErdgeschossfulRbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte der fertigen, das Bau- 3. Die Baugrundstiicke, soweit sie unmittelbar an die Landesstrale 70 angrenzen, sind entlang der Stra-
. " grundstiick erschlieRenden Strake bis Oberkante fertiger ErdgeschossfulRboden, in der Mitte des Gebaudes Reneigentumsgrenze mit einer festen llckenlosen Einfriedung zu versehen und in diesem Zustand dau-
und Mettinger Strafe an der StraBenseite 0,50 m nicht tiberschreiten. ernd zu erhalten (§ 24 NStrG in Verbindung mit Nr. 2 der Zufahrtenrichtlinien und § 15 NBauO).
3. Die Traufenhdhe darf, gemessen von Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden bis zum Schnittpunkt der 4. Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m Uber Strallenoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd freizu-
Aussenkante des aufgehenden AuRenmauerwerks mit der Dachhaut, 6,50 m nicht iberschreiten. Eﬁltenu(gemé § 31 (2) NStrG). Es sind nur Einzelbaume zulassig, bei denen die Aste nicht unter 2,50 m
4. Die Firsthéhe wird auf max. 9,00 m Uber Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden festgesetzt. Fir Gebau- ohe tber Gelande a?setzen. _ L o
Gemarkung de mit Flachdach betragt die maximale Gebaudehohe (inkl. Attika) 6,50 m Uber Oberkante fertiger Erdge- 5. Der Artenschutz gemals § 44 BNatSchG ist grundsatzlich auch auf der Umsetzungsebene (der Realisie-
Limbergen schossfuRboden. rung dgr Bauvorhaben) 3|cherzu.stellen. Gegebenenfalls ist zu prufen,.ob andere Vermeldun_gs- oder
Flur 3 5. Abwel , Ausgleichsmaflinahmen erforderlich werden oder ob artenschutzrechtliche Ausnahmen gemaR § 45
. weichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) BNatSchG beantragt werden miissen.

In der abweichenden Bauweise a25 sind Baukdrperlangen bis max. 25 m, in der abweichenden Bauweise

115
J a50+ sind Baukodrperlangen Uber 50 m zulassig. Dabei sind die fiir eine offene Bauweise (§22 Abs. 2
BauNVO) festgesetzten Grenzabstande gemafR Niedersachsischer Bauordnung (NBauO) einzuhalten. HINWEISE
6. Bei Wohngebauden sind im WA 1 und 2 je Einzelhaus maximal 2 Wohnungen, im WA 3 maximal 4 Woh- 1. Mit Inkrafttreten des B-Plans Nr. 35 verlieren die rechtswirksamen B-Pléne Nr. 4 ,Haarmeyer’s Kamp*
359 Gemarkung nungen zuldssig. Bei Doppelhdusern sind je Doppelhaushélfte maximal 1 Wohnung (WA 2) bzw. 2 Woh- und Nr. 17, Kohlenbruch® in den Bereichen, in denen sie vom B-Plan Nr. 35 uberlagert werden, ihre bis-
Bebauungsplan Nr. 17 Limbergen nungen (WA 3) zulassig. Im WA 3 sind je Reihenhaus ebenfalls maximal 2 Wohnungen zuléssig. herige rechtliche Wirkung. .Es gilt hier der Rechtssatz, dass die neuere Rechtsnorm die alterg Rechts-
" " ) Flur 3 . o norm ersetzt (vgl. u.a. Urteil vom 10. August 1990 - BVerwG 4 C 3.90 - BVerwGE 85, 289). Ein geson-
5 -\ Kohlenbruch ur e 7. Kellerwohnungen sind unzulassig. dertes Aufhebungsverfahren zu den B-Planen Nr. 4 und 17 ist nicht geplant und auch nicht erforderlich.
~y Jee WA \\ 5 8. Der Mindestqbstand zwischen Garage'n.und StraRenbegrenzungslinien muss 5,0 m betragen. Hiervon aus- 2. Der vorliegende B-Plan bereitet u.a. auch die geplanten AusbaumaRnahmen (Linksabbieger) im Zuge
~ 03 | @ genommen sind StraBenbegrenzungslinien von Ful3- und Radwegen. der Landesstrafke 70 (L 70) vor und ersetzt in diesem Teilbereich das ansonsten erforderliche Planfest-
9. Die Grundflichenzahl darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen u. Stellplatzen mit ihren Zufahrten, stellungsverfahren. Details zum geplanten Ausbau der L 70 sind dem Erlauterungsbericht zur Herstel-
s Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, lung des Linksabbiegestreifens im Zuge der L 70 (Ing.-Biro Westerhaus, Projekt-Nr. 2020-032) sowie
\ durch die das Baugrundstlick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % Uberschritten werden, wenn folgende dem Ausbauplan zur L 70 (Ing.-Biro Westerhaus, 28.04.2021) zu entnehmen. Beide sind Anlagen des
\ Voraussetzungen erfiillt werden: Umweltberichts.
/ Stellplatze u. Zufahrt_en sinq ganzheitlich \(/)vasserdurchléssig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem 3. Von der Mettinger Strafe - L 70 gehen Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen kénnen ge-
/ Pflaster oder Rasengittersteinen (mind. 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen. geniiber dem Trager der StraRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissions-
\\ - : 10. Je angefangenen 1.000 m2 Baugrundstiick ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick mindestens ein hoch- schutz geltend gemacht werden.
stammiger Laubbaum (darunter fallen auch Obstbdume) zu pflanzen. (Stammumfang in 1,0 m H6he mind. 4. Uber den Planbereich verlauft die Richtfunkverbindung Lingen (Ems) - Bramsche-Engter der Ericsson
\ 14 cm). Dabei §|nd aussqhhgl&hch standortgert_aqhte helrr_usche Gehdlze gemal d_far Liste aus Kapitel 2.3.2 AG. Beeinflussungen von Richtfunkstrecken durch neue Bauwerke mit Bauhdhen unter 20 m sind nicht
des Umweltberichtes zulassig. Die Pflanzqualitat und die Pflegemafinahmen miissen den Vorgaben des sehr wahrscheinlich. Ein besonderer Abstimmungsbedarf mit der Bundesnetzagentur sowie den Funk-
Umweltberichtes entsprechen. streckenbetreibern wird erforderlich, wenn Bauhohen tGber 20 m erreicht werden. Eine Ausnahme bilden
Bebauungsplan Nr. 26 . 11. Flachdacher (0 - 15 Grad Dachneigung) der Hauptgebaude sind mit einem Anteil von mindestens 85 % der Photovoltaikanlagen, da diese die Funkmessstationen auch bei geringen Bauhéhen stéren kénnen.
"Sondergebiet Verbrauchermarkt zwischen Dachflache fachgerecht zu bepflanzen (mindestens extensiv) und so dauerhaft zu unterhalten. Anlagen zur 5. An das Gebiet grenzen teilweise landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise auch im
Verkehrsiam-Isophone; Bramscher StraRe und Mettinger StraRe" Gewinnung von Solarenergie sowie fir erforderliche technische Dachaufbauten sind - auch zu Lasten der Zuge der ordnungsgemaRen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs-, Staub- und Gerduschimmissio-
Beurteilungspegel Lr 2 45 dB(A) nachts W Dachbegrinung - zulassig. nen kommen kann. Diese sind als ortsiiblich hinzunehmen.
12. Die offentlichen und privaten Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 6. Es wird angesichts von Starkregenereignissen empfohlen, das Merkblatt DWA-M 553 ,Hochwasseran-
. Boden, Natur und Landschaft ,,A“ dienen dem Schutz, dem Erhalt und der Entwicklung naturnaher Geholz- gepasstes Planen und Bauen“ grundsétzlich zu beachten, insbesondere wenn Gebaude errichtet werden
— 0 —p — —— bestande. Die Flachen sind als naturnahe Gehdlzbestande mit extensiv genutzten randlichen Krautsaumen sollen, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen. Dabei sind die gemaR DWA-M 553 vorge-
/72 und Unterwuchs dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und gegebenenfalls neu anzulegen. sehenen Strategien zur Risikominimierung ,Ausweichen®, ,Widerstehen* und/oder ,Anpassen”“ entspre-
13. Die offentliche Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Ehend der Schutzwg:dlgken derrjle\t/velllls ?iplt;an'tgndba%lcheq NLrJttzungd zu'wahillgn szw. zhu kombinieren.
l Landschaft ,,B“ dient dem Erhalt der randlichen Wallhecken sowie der Neuanlage und extensiven Pflege In angemessener starkregenschulz liegt abel in der verantwortung des jewetligen bauherrn.
’ einer Streuobstwiese. Je 400 m? ist ein hochstdmmiger Obstbaum anzupflanzen, die Wiese ist mit Regio- 7. Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungsleitungen Ricksicht zu nehmen, damit Schaden und
saatgut einzusden und ein- bis zweimal pro Jahr zu mahen, anfallendes Mahgut ist abzufahren. Alternativ ist Unfélle vermieden werden. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige der erdver-
= Il N ( auch eine extensive Beweidung mit maximal 1,5 Grof3vieheinheiten zulassig. Bei Beweidung ist ein Pflege- legten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.
E (5NO itt i . i ( i assig. . . . . : . .
- schnitt im Herbst vorzunehmen. MaRnahmen der Verkehrssicherung und Unfallverhiitung bleiben zulassig 8. Zur Gewdhrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes
14. Die offentliche Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und W 405 der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhal-
] / / Landschaft ,,C*“ dient dem Neuanlage von 251 m randlicher Wallhecken (Breite mind. 3 m mit auen vorge- ten.
o5 lagertem Krautsaum von mindestens 2 m Breite) sowie der Neuanlage und extensiven Pflege einer Streu- . I . S . .
208 - -
& 1718 . obstwiese. Je 400 m? Obstwiese ist ein hochstdmmiger Obstbaum anzupflanzen, die Wiese ist ein- bis 9. a?tl BD?/L\’/?_'\;] n%g”?ggﬁ’;'_i{?”&?;” Ime?fkfslgttltlcgzzgzrefﬂ é?:rg;irivfgxuieg?ﬁrg i\;\; ;é? (fsgtlzgz
& ] 1 zweimal pro Jahr ab dem 15.06. zu mahen, anfallendes Mahgut ist abzufahren. Alternativ ist auch eine ex- 2013-02. sowie ;:ias 1 Bei'blatt ZL’; GW 125: Beurt’eilun skriterien far BgumwurzeI-Gasro’hrIeitugn s
A ak Bauverbotszo™ tensive Beweidung mit maximal 1,5 Grofivieheinheiten zuléssig. Bei Beweidung ist ein Pflegeschnitt im Interakti(’)nen (Merkblatt. GW 125-B1. Ausaabe .2016-03) eingzuhalten 9
% §E 2&!;\;‘;“6 : Herbst vorzunehmen. Mallnahmen der Verkehrssicherung und Unfallverhiitung bleiben zulassig. : 9 '
.M X S 200m 15. In der Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land- 10. Zur Slqherung von F_Iachgn zum Schutz, zur Pﬂgge und zur Entwicklung von Boden, Natur unq Land
) A anp D | ) schaft ,D“ ist das darin vorgesehene Regenwasserriickhaltebecken (RRB) wie folgt naturnah anzulegen schaft ist grundsatzlich die DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen,
, e ~/ 200m o und zu ,érhalten' 9 9 9 9 Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen® einzuhalten. (Diese DIN-Norm regelt
\ Ba“besihgemgg | das RRB i t. h d it h . Oberbod ft 5 im Bereich der Sohl d den Schutz von Vegetation und Boden bei BaumaRnahmen. Von zentraler Bedeutung ist in diesem Zu-
7 d kungszt \ * das ISt ohne oder mit hur senr geringem Yberbodenautlrag (max. 5 cm) im Bereich der >onhie un sammenhang die Errichtung von Schutzzaunen als Sicherung vor Befahren und Ablagerungen.)
S der Uferbdschungen anzulegen, soweit es technisch mdglich ist, auf Oberbodenauftrag zu verzichten;
750 e in der Gewassersohle ist mindestens eine wechselnasse Blanke vorzusehen; 11. DIN-Vo'rschriften, \(DI-RichtIiniep, etc., auf die Festsetzungen des Bebauungs_plans Bezug pehmen, wer-
A e das RRB ist mit standortspezifischem Regiosaatgut anzusden, mit dem Entwicklungsziel naturnaher den bei der Gemeinde Neuenkirchen, Alte Poststrale 5 - 7, 49586 Neuenkirchen, zur Einsicht bereit-
w Krautfluren magerer Sdume, in wechselnassen Bereichen der Sohle mit der Entwicklung von Uferstau- gehalten.
~ denfluren ( z. B. Regiomischungen des Ursprungsgebietes 1 der Fa. Saaten Zeller mit den Mischungen
. .Ufer* fir die Sohle, ,Boschung* fur die Béschungen sowie ,Magerrasen sauer® fur sonstige Randberei-
che), in den sonstigen Randbereichen sind zudem naturnahe, lockere Geholzanpflanzungen standort- . : e v = .
heimischer Arten vorzusehen, vorzugsweise Straucharten; _ | | ' Ubersichtskarte 1:7.500 ><% 2 % 2 7
¢ Ra&aum- und Unterhaltungsstreifen sind in wasserdurchlassiger Bauweise aus Kiessandgemisch (mit Suk- NS % VAR o
zession oder Ansaat von standortangepasstem Regiosaatgut) herzustellen; AR @ 2 =50
e das RRB und die Randbereiche sind alle 1 -2 Jahre, ab dem 15.07. eines Jahres, zu mulchen oder zu S5 » 9 @ 3¢ 4
mahen; anfallendes Mahgut ist abzufahren. SV
. " g " " , Y o0 g of %%qu@ i
16. Bei den Gehdlzpflanzungen innerhalb der Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- TN\ @%’ =
lung von Boden, Natur und Landschaft A - D sind ausschlieBlich standortheimische Laubgehdlze gemaR der 2 ¢ %&\Pos\w ¢
Liste aus Kapitel 2.3.2 des Umweltberichtes zu verwenden. Flr Ansaaten ist ausschlieflich standortange- @ DD M
, passtes Regiosaatgut zu verwenden. Diingung und Pestizideinsatz sind nicht zulassig, Mallnahmen der =A@ % -~ ()
{ Verkehrssicherung und Unfallverhiitung bleiben zulassig. = P O Sé’” o >
| %; PR /roe 5 “\,’)\\\ W
- & I R oo i i i - 17. Bei Umsetzung der Planung werden durch Geholzrodungen die Brutstatten fiir Hohlenbriiter (z. B. Blau- AL G ””i@ 7 < &
¢ 5 W == Sgﬁﬁ------ EEE—— —— und Kohlmeise) reduziert. Hierfiir sind durch eine vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmafnahme ] oA e A &= W"’m;?i ] o S
' s -T (CEF-MaRnahme) geeignete Ersatzquartiere im Umfeld des Plangebietes zu schaffen. Die Gemeinde Neu- e 2@ %% 5 %\ﬁ”" e @ SER ZER A o N\\os
¢ s ’ enkirchen stellt fir diese CEF-Malinahme in einem Abstand von maximal 200 m zum Plangebiet mindes- m% 2 & 2 g g%&ﬁ% / r g =T H» = 3
b = tens funf geeignete Nisthilfen an geeigneten Baumreihen, Feld- oder Wallhecken auf. Ez & g%% | > ‘g 5 = (™ dendeeis &
F = G v & S \\\\ /’” e ‘f" “ ol ehofskam ‘@\ D% T
‘ 125k s ‘ ‘ 18. Bei Umsetzung der Planung werden durch die zu erwartenden BaumaRnahmen die Brutstatten von Haus- ® % A/ )| "m0 @ G- % o S
d =5 159 sperlingen reduziert. Hierfir sind durch eine vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahme g < i&ig y f 22\ 2 18 2
= ! (CEF-MaRnahme) geeignete Ersatzquartiere im Umfeld des Plangebietes zu schaffen. Die Gemeinde Neu- P . I j%j 1n g G2 p=
— : ] I E } } enkirchen stellt fir diese CEF-MaRnahme in einem Abstand von maximal 500 m zum Plangebiet mindes- A “’% / S/ Vi Y 0| [ g i
~ ~ @ ] j ,E tens fiinf geeignete Nisthilfen an geeigneten Gebauden, Baumreihen, Feld- oder Wallhecken auf. e N B, %%«ﬂﬂﬂb ol ofl 5/t = plea= Z‘“ e |
| . . . . . & = & o i
T \%’ \ \ i i il 19. Bei Umsetzung der Planung werden durch die zu erwartenden BaumaRnahmen die Brutstatten von zwei ) 3 %) ) . g A o P 3’ (8 p g
72511;&:‘ : : | r," / ( @ Brutpaaren Rauchschwalben erheblich beeintrachtigt. Hierfir sind durch eine vorgezogene artenschutz- fg o % a8 w|b|38 i L)
753 T - L | E %E //‘ rechtliche Ausgleichsmaflinahme (CEF-MalRnahme) geeignete Ersatzlebensraume im Umfeld des Plange- N \ %%f 2 =
vy g% / | ' bietes zu schaffen. Die Gemeinde Neuenkirchen stellt fur diese CEF-MalRnahme mindestens drei geeignete P e W‘ g ;% 7 y
— EX S bo.0 Nisthilfen an einem tierhaltenden Betrieb mit Zugang zu einem Gebaude als Brutstatte auf. / 3 | - % ) t
~ ' | —t _. _. g 1= et
~— / £ / ] Bauverbotszong Baubeschrs 20. Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass die alten Bdume in den tberplanten Wallhecken zeitweise von § © gmer %% % /" B ;
T 755 59 / | gema kungszo - Fledermdusen als Ruhestatte genutzt werden, sind unter fachlicher Anleitung eines Fledermauskundlers y g gt
— 4 =4 ' / $24(1) NstrG / §24(2)nflgt(:£;nars mindestens 7 Fledermauskasten (Sommerquértiere) sowie drei Ganzjahresquartiere (vorzugsweise der : = —
. . . g ; 3 , =
Planunterlage Geschéftszeichen: P 19009 2 — Hersteller Hasselfeldt oder Schwegler) in den im Nahbereich zum Plangebiet gelegenen Wallhecken anzu- " Wrg,
. \ . . - . . . - . . - . .
Kartengrundlage: L/egenschaftskarte 1:1.000 - ! ‘ — bn__ngran. _D|e Kasten sind in einer Hohe von mmc?es;ens vier Metern so aufzuhangen,l dass ein freier Anflug —
] Geobasisdaten der Niederséchsischen L — 200m 200m — L maglich ist. Dle"Umsetz"ung dles_er MaRnahme ist inklusive Verortung zu dokume_pne_ren und der unteren
Quelle: Auszug aus den Geo —— Baubeschrip. . — Naturschutzbehérde spatestens im Oktober 2021 zur Abnahme vorzulegen. Abgangige oder entwendete o\
an- | Bauverb b 9 gangig \
Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2019 Q kUggzone gemas gem(;itrizone T - Fledermauskasten sind zu ersetzen. r — o m\s
Hp. - 2) NStrG -~ - & o )
Landkreis. Osnabruck LGLN 129/2 §4(1) NSt — 21. Aus Grinden des Fledermausschutzes muss die Beleuchtung des Plangebietes, insbesondere der Strallen- P j \ ° a
Gemeinde: Neuenkirchen i — seitenraume, sparsam und nach den neuesten Standards erfolgen. Zu verwenden sind Natriumdampf- — i
. . 129 ~— Niederdrucklampen (NA) oder LED-Lampen (Farbtemperatur von 2500 - 3500 K) mit einem begrenzten, - ) 50 \
Gemarkung. lebergen 7 - zum Boden gerichteten Lichtkegel. Der Spektralbereich der Lampen muss zwischen 570 und 630 mm lie- il \
F/Uf.' 3 gen. Sollten Leuchtstoffrohren verwendet werden, sind Réhren mit dem Farbton ,warmwhite* zu verwenden. S
. . — Dartber hinaus sind mehrere schwachere, niedrig angebrachte Lichtquellen wenigen starken Lichtquellen h
MaLstab. 1:1.000 = — auf hohen Masten vorzuziehen. Kugellampen dirfen nicht verwendet werden. 5 §
L . : : ; I &
Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Nieder- - % 22. Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschiitzter Tierarten 8
sachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S.'5, geschiitzt. Die e — — 15 darf die Beseitigung von Gehélzbestanden und Graben ausschlieRlich in der Zeit vom 01.11. bis zum 28.02. e
Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Weitergabe ist nicht zulassig. =—— - erfolgen. Ganzjahrig zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der i n oom WA
Die Planunterlag_e entspr.icht d_em I.nhalt"des Liegenschaftskatasters (Stand vom 12.05.2020) und dem Erg_ebnis des__ért!i- = ’ m Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen. Zur Vermeidung einer direkten Tétung von Végeln darf % /,5
chen Feldvergleiches. Sie weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstédndig = ",',"' . — zudem auch die restliche Freimachung des Baufelds nur in der Zeit vom 01. August bis 28. Februar vorge- LI
néch (St_anq vo.m 02.05.2019) . . . . ) = I _ \ nommen werden. Nach der Baufeldrdumung angelegte kurzrasige Scherrasen dirfen jedoch auch in der .
Sie ist hmsphthch der Darstellgng .de[ G'renze.n.und' der baull'che:n Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit ‘ , Zeit vom 01. Méarz bis 31. Juli abgeschoben werden, da hier keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten pla- ‘ - vm;er Hohe
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. L= . nungsrelevanter Tierarten zu erwarten sind und etwaige flugunfahige Jungvégel dort rechtzeitig erkannt % ik
— werden kénnen. P ) B e
~_ /\ i ‘\\ g (00 e “ﬂ
Angefertigt durch ObVI Jens Alves VERMESSUNGSBURO — 23. ZL_lordnung von Ausglgichsmaf&nar_\men nach § 9 Abg. 1a_ BagGB: _ o . %\m % e 8 ¢
Quakenbriick. den > 132 — Mit der Aufstellung dieses Bauleitplanes werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet. Die nicht im 0 -
1Y R A LV E S o 4 — Plangebiet ausgleichbaren Eingriffe mit einem Kompensationsbedarf von insgesamt 16.700 Werteinheiten //1 st = % -
Amtssiogel 132 ~ (nach dem Osnabriicker Kompensationsmodell 2016) werden auf folgender externer Ausgleichsflache der =50 a NX - it =
OFFENTLICH BESTELLTE VERMESSUNGSINGENIEURE Katholischen Kirchengemeinde St. Laurentius kompensiert (siehe hierzu auch Kapitel 2.3.5.3 des Umweltbe-
e Danziger Stralte 17 | 49610 Quakenbriick Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und richts): Gemeinde Neuenkirchen, Gemarkung Limbergen, Flur 10, Flurstiick 18.
Offentl. best. Verm.-Ing. - al;i'_-;gfgg;ggég'Ifri’é:@ogl";iy_%‘;f;s;sung o Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Die Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle, also auRerhalb der Grundstiicke, auf denen
' ' ' ) ’ Eingriffe zu erwarten sind, werden den Eingriffsgrundstiicken im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB im Ganzen zugeordnet. AUSLEGUNGSFASSUNG
[Hinweis: Der naturschutzfachliche Ausgleich fiir die Gberplanten nach § 29 BNatSchG geschiitzten Wallhe- 2 AUSLEGUNG
A FEEEEEEER  Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pf|ege cken erfolgt gesondert im Rahmen des von der Gemeinde gestellten Befreiungsantrags nach § 67 .
PLANZEICHENERKLARUNG = « . Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - &ffentlich - BNatSchG. Dieser Antrag wurde von der unteren Naturschutzbehorde beim Landkreis Osnabriick gepriift BEBAUUNGSPLAN NR. 35
’ und unter Auflagen am 25.01.2021 genehmigt - AZ.: FD 7.2.48.06.00507 ri.] .
: T WOHNGEBIET SUDLICH HAARMEYERS KAMP ”
”
Art derbaulichen Nutzung verkehrsfiachen ; —§ Umgrenzung von Flachen fur Mafsnahmen zum Schutz, zur Pflege GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN
WA+3| Allgemeine Wohngebiete - (iberbaubare Grundstiicksflachen - StralRenverkehrsflachen Ererererd] Und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - privat - (Ortliche Bauvorschriften — geméR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 3 NBauO) i i
. . . . . . .. - 1. Die Dachausbildung muss - unter Beachtung der maximal zuldssigen Gebaudehdhe gem. Ziffern 3 u. 4 der GEMEINDE NEUENKIRCHEN
WA Aligemeine Wohngebiete - nicht Uberbaubare Strallenbegrenzungslinie @ S(_:hUtZ’ Erhalt und Enj[W|ckIung naturnaher Geholzbestande planungsrechtlichen Festsetzungen - als Sattel-, Walm- oder Flachdach erfolgen.
" | Grundstiicksflachen - Ausnahmen siehe § 23 (5) BauNVO (siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 12) Die Dachneigung der Sattel- und Walmdécher muss dabei zwischen 25 und 48 Grad betragen. Die festge- .
Verkehrsflchen b q Zweckbesti setzte Gradzahl der Dachneigung gilt bei Walmdéachern nur fiir die langere Traufenseite. Zwerchhauser, SAMTGEMEINDE NEUENKRICHEN / LANDKREIS OSNABRUCK
erkenrstiachen besonderer 2weckbestimmung Erhalt vorhandener Wallhecken und Anlage einer Streuobstwiese Dachaufbauten (z. B. Dachgauben) sowie Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen
. ) | 9 gem. § 14 BauNVO kénnen auch mit abweichender Dachneigung errichtet werden. [Definition Zwerchhaus: Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) des Bebau-
MaR der baulichen NUtzung F/R Zweckbestimmung: Ful- und Radweg (siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 13) Zwerchhaus ist ein Baukorper, der aus der Fassade aufsteigt und sich bis in den Dachbereich hinein begibt, [ ... die Aufstellung des Bebauungsplans be- ungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ....................
’ jedoch optisch nicht als Durchbrechung der Dachhaut, sondern als eigenstandiger Bauk&rper wahrgenom- schlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 | im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick bekannt ge-
3 . ) men wird, gemal VGH Hessen, Beschluss vom 10.07.2007, 3 UZ 433/07. Abs. 1 BauGB am ......c.c........... ortsiiblich bekannt ge- macht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
05108 Geschosshachenzah Zweckbesti - nur fiir Fah der Landwirtschatt Anlage von Wallhecken und einer Streuobstwiese > ! macht. R Bt Fechisvarbindich geworden.
weckbestimmung. nur fur Fahrzeuge der Lanawirtscha ; : 2. Bei Doppelhaushalften eines Doppelhauses sowie bei Hausern einer Hausgruppe (Reihenhéuser) sind die
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 14) > , . , . . ;
03/04 Grundflachenzahl ErdgeschossfuBbodenhéhe, die Trauf- und Firsthdhe (bei Sattel- und Walmdéchern) bzw. die maximale Neuenkirchen, den .................... Neuenkirchen, den ..................
! ! ' | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Gebaudehohe (beim Flachdach) sowie die Dachneigung gleich auszufiihren. Dachaufbauten sind nur mit
@ Anlage eines naturnahen Regenwasserriickhaltebeckens gleichem Material und in der gleichen Bauform zuléssig; Fassaden und Dacheindeckungen mussen im Ma-
I 71l Anzahl der Vollgeschosse als Hchstmald (siehe Planungsrechtiiche Festsetzung Nr. 15) eralund Farbton gleich sein. e
Flichen fiir Versoraunasanlaaen. fiir die 3. Einfriedungen im Vorgartenbereich - Bereich zwischen Stralenverkehrsflache und vorderer Bauflucht - sind Gemeindedirektorin Gemeindedirektorin
9 9 gen, iy nur als Hegkenpflg_nzung und nur b.ls m§X|maI 0’80. m ubgr StraBenoblerlfant_e ZUIaSS'g' Zagne (ua. Ma- Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Be-
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Abfallentsorgung und Abwasserbeseltlgung Sonstidge Planzeichen Chendrahtzaune, Jagerzaune, S'tabglt_t_erz_aune etc.) sind ZUIaSS'_g’ wenn sie in die Hecke integriert und durch — ~ " dem Entwurf des Bebauungsplans und der | bauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
ie fiir Abl g die Heckenpflanzen Verfiec_:kt sind. Fur die Heckenpflanzung sind Geholze derselben Gattung und Art aus Entwurfsbegriindung zugestimmt und die éffentliche Aus- | Formvorschriften (Beachtlichkeit geman §§ 214 und 215
0 offene Bauweise sowie Tur agerungen . . der nachfolgenden Gehdlzliste zu wahlen: legung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und BauGB) beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
o o ) PY V¥V Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am nicht geltend gemacht worden.
@ kurzfristiger Stellplatz fur Mullbehalter %2 4 4 a4 Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen Botanischer Name: Deutscher Name: | ortsiiblich bekannt gemacht. '
. . .. . . . . Acer campestre Feldahorn Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbe- Neuenkirchen, den ....................
295 abweichende Bauweise - Gebaude bis 25 m Lange sind zuldssig e tﬁ oo o St Berbar grindung haben vom ................ bis einschl.
.. . . . . ] erberis thunbergii u. Sorten erberitze o - )
(Abstande nach § 5ff NBauO; siehe Planungsrl. Festsetzung Nr. 5) Griinflichen BLS Il Passiver Larmschutz, Larmpegelbereiche Il oder I1l, DIN 4109 Carpinus betulus Hainbuchs e gem. § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgele
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 1) Crataegus monogyna / C. laevigata Weildorn / Rotdorn
a 50+ abweichende Bauweise - Gebaude lber 50 m Lange sind zulassig Griinflachen - &ffentlich - Fagus S);Ivatlca gotbuche Neuenkirchen, den ...........c........
= . R . ] llex aquifolium u. meserveae techpalme
(Abstande nach § 5ff NBauO; siehe Planungsrl. Festsetzung Nr. 5) Grenze unterschiedlicher Larmpegelbereiche Liqustrum vulgare u. Sorten Liquster
é . .. .. 0 Spielplatz (siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 1) Taxus baccata EuropaischeEbe [ e
nur Einzelhauser zulassig 4. Im Vorgartenbereich (Bereich zwischen vorderer Bauflucht und nachstliegender o&ffentlicher StraRen- Gemeindedirektorin Gemeindedirektorin
Verkehrslarm-lsophone; Beurteilungspegel Lr = 45 dB(A) nachts verkehrsflache) sind die nicht Gberbauten Flachen der Grundstlicke als Griinflachen oder gartnerisch anzu- Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Wasserflachen und Flachen fir die (siehe Textliche Festsetzung Nr. 1) legen. Vegetationsfeindliche Schotter-, Splitt- oder Kiesfldchen sind nicht zulassig. 'p',';d';]';'l'J}]'('j"a"erdéﬂwiefsnbizrﬁﬁﬁdiﬂtg ;;fgi‘;;nﬁfﬁau“n“d“gfg
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz Neuenkirchen, den ...........c.c.c........ ggr:]elgft ﬁlri]zleDg:unng %2?; §6‘;fae rﬁﬁ;gf:ﬁg 35180\:5%-%
Einzel-, Doppelhauser und Hausgruppen zulassig und die Regelungen des Wasserabflusses - = Orenze des raumlichen Geltungsbereiches des AM e ortstblich bekannt gemacht.
Bebauungsplanes Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbe-
===r== Baugrenze [::] Umgrenzung von Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den e s O N O s Abe. 3 BaioB areut Sffentlich
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses Grenze des raumlichen Geltungsbereiches angrenzender Burgermeister als Ratsvorsitzender Gemeindedirektorin ausgelegen.
p— R —
Bebauungsplane . R Neuenkirchen, den ...................
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit ® Zweckbestimmung: Regenwasserriickhaltebecken RECHTSGRUNDLAGEN —alle in der derzeit gultigen Fassung
Gutern und D|enst|e|stungen des offentlichen und Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634), zuletzt
. . . . . oo , ) ) geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. I, S. 1728).
privaten Bereichs, Flachen fur den Gemeinbedarf . . . MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes 777 T T mmEmm mmmeEn TR SRR T O TSNS
s Flachen fuir die Landwirtschaft und Wald Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |, Gemeindedirektorin
C * Flachen fur den Gemeinbedarf ) o _ 0009 Sichtwinkel (siche Nachrichtliche Ub h NF. 4 S. 3786). Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan - mit bau- | Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet
e Flachen fiir die Landwirtschaft 2 ichtwinkel (siehe Nachrichtliche ernahme Nr. 4) Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG - gemal} Artikel 1 des Gesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542), EgﬁtaIr:zrz?:\:gnuigzts?ézgrfbe: é?::GPé;JifﬁnS%%eeiBs?fen' vom:
n Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen zuletzt geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306). ZUNG @M eovvoeveereen, als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 i
- : BauGB sowie die Begriindung beschlossen. PLANUNGSBURO
. : . . Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58),
KiGa  Kindergarten Nachrichtliche Ubernahmen , - Dehling &Twisselmann
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |, S. 1057). Neuenkirchen, den ... { /\ Stact., Baulgit- und Landscheftsplanung
~__ Richtfunkverbindung incl. Schutzbereich und max. zulassige Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz - (NKomVG) - vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010, S. 576), ] ?5["8‘;?};32%3 §77 ;5(0(324%5232’6”5'5‘
O Bebauungshéhe tiber NHN zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17.02.2021 (Nds. GVBI. 2021, S. 64).
- Ericsson RF Lingen (EmS) _ BramSChe-Engter Niedersichsische Bauordnung - NBauO - vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012,S.46), [ [ RIS B Osnabriick, den 11.01.2021/13.01.2021 / 26.03.2021
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10.11.2020 (Nds. GVBI. 2020, S. 384). Gemeindedirektorin 29.04.2021
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