


» ErschlieBungsbeitrag

Rechtsgrundlage ist das Baugesetzbuch (BauGB)

Gemal § 132 BauGB ist jede Gemeinde verpflichtet, eine Erschlielfungsbeitragssatzung zu erlassen — die
Abrechnung gemal BauGB erfolgt nach der erstmaligen Herstellung der ErschlieBungsanlagen. Voraussetzung ist,
dass das Grundsttick in einem Baugebiet liegt und zum Anbau bestimmt ist (Baugenehmigung vorhanden bzw. zu
erwarten ist). Anliegeranteil 90 %.

» StralRenausbaubeitrag

Rechtsgrundlage ist das Nds. Kommunalabgabengesetz (NKAG)
In Niedersachsen besteht keine Verpflichtung zur Erhebung von StraRenausbaubeitragen (§ 111 Abs. 5 Satz 3
NKomVG). Hat eine Gemeinde eine Satzung erlassen, muss gesetzeskonform abgerechnet werden. Bei der
Erhebung von StraRenausbaubeitragen fallen entsprechen der Qualifizierung der Stral3en
unterschiedliche Prozentsatze an.

Bohmte, Georgsmarienhutte und Wallenhorst haben die StraRenausbaubeitrage nach NKAG inzwischen abgeschafft.



BauGB § 127 ff. BauGB

Erstmalige Herstellung einer Anlage

> Gem. § 132 BauGB ist jede Gemeinde verpflichtet, eine
ErschlieBungsbeitragssatzung zu erlassen

> keine Relevanz der Verkehrsbedeutung/Verkehrsbelastung der
Stral3e

> Ein Grundstuick, das bebaut werden soll, muss erschlossen werden
(Herstellung von Stral3en und Wegen, Versorgung mit Strom, Wasser,
Abwasser etc.)

> Es handelt sich in der Regel um die erstmalige ErschlieRung
innerhalb eines Baugebietes (Wohngebiete, Gewerbegebiete etc.)

> Rechtskraftiger Bebauungsplan muss vorhanden sein (§ 125
BauGB)

> Erschlieungsaufwand umfasst die Kosten fur den Erwerb und die
Freilegung der Grundstticksflachen (Einrichtungen Entwéasserung und
Beleuchtung) — nicht die Kosten fur Bricken, Tunnel und
Unterfihrungen

> kein ErschlielBungsaufwand nach BauGB ist der Anschluss an die
Ver- und Entsorgungseinrichtungen von der Grundstticksgrenze bis
zum Haus (innere ErschlieRung) — diese Kosten sind zuséatzlich von
den Grundstickseigentimern zutragen.

NKAG § 6 | NKAG

> Erneuerung

vollstandige Wiederherstellung oder Erweiterung einer vorhandenen Anlage

Erweiterung

Erweiterung einer bestehenden Anlage

Verbesserung
Es wird ein anderer, besserer Zustand als bisher geschaffen x

Frage: UnterhaltungsmalRnahme oder beitragspflichtige MaRnahme

Ab ca. 3 — 4 cm abfrasen der Asphaltdecke entsteht die Beitragspflicht, sonst
reine Unterhaltungs- und Instandsetzungsmal3nahmen

Beitragsfahige Erneuerung nicht nur bei Abnutzung und schlechtem Zustand,
sondern auch die Erreichung eines Ausbauzustands mit einer erhéhten
Qualitatsstufe — Abwéagung von Wirtschatftlichkeit in Bezug auf
Instandsetzung und Erneuerung

Grds. Lebensdauer einer Stral3e: ca. 25 — 30 Jahre (Iandl. Wege z.T. auch
langer), Stralenbeleuchtung: ca. 25 — 30 Jahre, bei wenig befahrenen
Stral3en kann die Nutzungsdauer auch langer als 30 Jahre sein.

Grundstiicke missen erreichbar sein: Wohngrundstiicke — mind.
Betretungsmaglichkeit; gewerbliche/gemischt genutzte Grundstiicke —
Zufahrtsmaoglichkeit; landw. Grundstticke — Zufahrt mit landw. Fahrzeugen

Nach der Kostenermittiung muss das Abrechnungsgebiet festlegt werden



BERECHNUNGSFAXTOREN GEMAS SATZUNG
DER GEMEINDE NEUENKIRCHEN
UBER DIE ERHEBUNG VON BEITRAGEN NACH § 6 NKAG

Innerhalb eines Bebauungsplanes

Wohngrundstticke: Flache x Nutzungsfaktor 1,0
erhoht sich um 0,25 je weiteres Vollgeschoss

Gewerbegrundstiicke: Summe aus Grundstiicksflache und Vollgeschoss x Nutzungsfaktor 1,5

Aul3enbereich:

Bebaute Grundsticke: bebaute Flache : 0,2 x 1,0
Grin- Ackerland: Flache x 0,0333
Wald- Wasserflachen: Flache x 0,0167

Eine Abrechnung mit Ablésevertragen ist gemaR Satzung vorgesehen (§ 14)

Der Abl6sebetrag muss dann bis zum Abschluss der Mal3hahme (Schlussrechnung) gezahlt werden.

Grundstticke, die durch mehrere beitragsfahige Stral3en erschlossen sind, wird der Beitrag nur zu 2/3 erhoben (§ 15), @
Ausnahme Gewerbegebiete
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BEISPIEL NKEG
INNERHALB EINLS B-PLANES

1.181 m? Grundstticksgrofde

2-geschossige Bebauung bzw. Bebaubarkeit auch wenn lediglich die Moglichkeit
der 2-Geschossigkeit besteht

1.181 m2 x Nutzungsfaktor 1,25 = 1.476 m?
1.476 m? x 1,5 Nutzungsfaktor (gewerbliche Nutzung) = 2.214 m? Beitragsflache

Ermittlung des Beitragssatzes:

Gesamtkosten abzgl. Gemeindeanteil = Anliegeranteil

Anliegeranteil : Beitragsflache = Beitragssatz

83.099,93€ :20.207 m? = 4,1124 €/m? Beitragssatz
Beitrag:

Beitragsflache des Grundstlickes x Beitragssatz
Berechnung des Stral3enausbaubeitrages

2.214 m? x 4,1124 €/m? = 9.104,85 €




Beispiel Schwieteringstrae Berechnungsfaktoren gemald Satzung
der Gemeinde Neuenkirchen tber die
Erhebung von Beitragen nach § 6 NKAG

(Aulenbereichsgrundsttick)

Teogmanche T Bebauung Privat: Flache : 0,2 x 1,0
Bebauung Gewerbe: Flache: 0,2 x 1,5
Griun- Ackerland: Flache x 0,0333
Wald- Wasserflachen: Flache x 0,0167

1.300 m* Grinflache

m—
Berechnung:

Beitragsﬂéche fiir die Bebauung:
200m*/0,2*1,0=1.000m*

Beitragsflache fir die Grunflache:
1.500'm* - 1.000 m* = 500 m* * 0,0333= 16,65 m*

Gesamtbeitragsflache
1.000 m® + 16,65 m* = 1.016,65 m?

Berechnu Beitmg
1.016,65 m* * 0,4007 € Beitragssatz = 407 37 €
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Beispiel Schwieteringstraie
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BEISPIEL NKAG

BEBAUTES HOFGRUNDSTUCK

170.682 m2 Gesamtgrol3e des Grundstiickes
6.343 m? Uberbaute Flache

8.831 m2 Wald

155.508 m? Grinflache

Berechnung
6.343m?:0,2x 1,0 =
8.831 m? x 0,0167 =
(170.682 — 31.715) x 0,0333

Gesamtbeitragsflache

Beitrag:
Gesamtbeitragsflache x Beitragssatz

36.490,08 m? x 0,3024 = 11.034,60 €

31.715,00 m?
147,48 m?
4.627,60 m?
36.490,08 m?

€



Die Stral3enausbaubeitragssatzungen der Mitgliedsgemeinden sind nicht
rechtskonform. Das Rechnungsprifungsamt des Landkreises Osnabrick hat in
seinen Prufungsberichten 2018 mitgeteilt, dass die Satzungen unverzuglich
anzupassen sind!

v' Die Prozentsatze der Anliegerbeitrage bei StralRenbaumalRnahmen im Innen-

und Aufdenbereich miissen angepasst werden (gleiche Vorteilslage der

Anlieger)

v' StralRen im AuRenbereich sind wie Stral3en im Innenbereich entsprechend
ihrer Klassifizierung bzw. Vorteilslage zu bewerten
Germeindestrallen, die Uberwiegend dem Anliegerverkehr dienen
Gemeindestrafien, die dem Anliegerverkehr und demsonstigen Verkehr dienen
Gemeindestrallen, die Uberwiegend demsonstigen Verkehr dienen

v" Novellierung NKAG v. 24.10.2019

»  Bstmalsdie Moglichkeit, wieviel Prozent des beitragsfahigen Aufwandes auf die Anlieger verteilt
werden sollen

«  Tiefenmafige Begrenzung moglich

*  Eckgrundstucksvergunstigung

«  erstmals Miglichkeit der Verrentung

Die ErschlieRungsbeitragssatzungen der Mitgliedsgemeinden mussen ebenfalls
angepasst werden, allerdings ohne gravierende Anderungen. Durch die stetige
Rechtsprechung der letzten Jahre wird eine Neufassung der Satzungen empfohlen.

NEUE SATZUNG

Stra3enausbaubeitrags-
satzung (NKAG)

- Nicht rechtskonform
- Prifbericht RPA

- Novellierung NKAG v.
24.10.2019

Erschlief3ungsbeitrags-
satzung (BauGB)

- Ohne gravierende
Anderungen




SATZUNG

Satzungsentwurf erfolgte durch die
Rechtsanwaltskanzlei Dr. Klausing
und Klein, Hannover.

Gemal der ErschlieBungs- und Stral3enausbaubeitragssatzung besteht
die Moglichkeit, dass die Abrechnung des Erschlie3ungs- und

Stral3enausbaubeitrages durch AblGsevertrag vereinbart werden kann. Fachanwalt Stephan Klein hat in
Zusammenarbeit mit der

Das heildt, dass die vertragliche Vereinbarung und Abrechnung des Verwaltung die Satzungsentwiirfe

Beitrages nach dem Ausschreibungsergebnis berechnet wird. erstellt.

Dabei sind die Empfehlungen im
Rahmen der Beitragstage 2019 mit

Die Zahlung des Ablésebetrages muss bis zum Entstehen der -
bertcksichtigt worden.

Beitragspflicht (Schlussrechnung) erfolgen.

AulRerdem hat ein Gedanken- und

FUr den Grundstuckseigentimer hat die Zahlung des Abldsebetrages den Praxisaustausch mit

Vorteil, dass im Nachhinein bei erhdhten Herstellungs- bzw. Kollegen/Innen aus den

Ausbaukosten diese sich nicht auf die Beitragssumme auswirken. benachbarten Samtgemeinden im
. Februar 2020 stattgefunden.

Durch die Zahlung des Ablésungsbetrages wird die Beitragspflicht OO Anregungen wie die konkrete

. o =~ Festsetzung des %-Satzes bei der
namlich endgulti lten. :
amlich endgultig abgegolte § Berechnung des Zinssatzes der

: .. . L : Verrentung wurde in dem
Hierbel ist jedoch zu berlcksichtigen, dass keine Verrentung des Satzungsentwurf mit

Beitrages madglich ist. aufgenommen (3 % uber dem

Basiszinssatz). @

o}



Anteil der Beitragspflichtigen im Ausbaubeitragsrecht Alt Mind. Hochst Herr Klein
it
1 a) bei offentlichen Einrichtungen (auch 1. bei offentlichen Einrichtungen, die
verkehrsheruhigte Wohnstraken), die lberwiegend dem Anliegerverkehr dienen
ausschlieRlich oder deutlich liberwiegend 75 % 60% [ 75 % sowie beil verkehrsberuhigten Wohnstralen 60 %
dem Anliegerverkehr dienen
1. b) bei &ffentlichen Einrichtungen (auch
verkehrsberuhigte Wohnstraen), die
uberwiegend dem Anliegerverkehr dienen 55% | 60 %
2. bei offentlichen Einrichtungen mit starkem 2. bei offentlichen Einrichtungen mit starkem
innerortlichem Verkehr innerortlichem Verkehr
a) fur Fanrbahnen, Trenn-, Seiten-, Rand- und a) fur Fanrbahnen, Trenn-, Seiten-, Rand- und
Sicherheitsstreifen sowie Bdschungen, Schutz- Sicherheitsstreifen sowie Boschungen, Schutz-
und Stitzmauern, Busbuchten und 40% | 30% | 40% und Stitzmauern, Busbuchten und 20 %
Bushaltestellen Bushaltestellen
D) fur kombinierte Rad- und Gehwege 50 %
b} fur Randsteine und schrammborde, fur Rad- c) fur Gehwege, Randsteine und Schrammborde
und Gehwege — auch als kombinierte Anlage — 60 % 50 % | 60 % sowie Grunanlagen als Bestandteil der 50 %
sowie Grinanlagen als Bestandteil der offentlichen Einrichtung
offentlichen Einrichtung
c) fur Beleuchtungseinrichtungen sowie Rinnen 50% | 40% | 50 % d) fur Beleuchtungseinrichtungen sowie 40 %
und andere Einrichtungen der Einrichtungen der Strakenentwasserung
Oberflachenentwasserung
d) for Parkplatze (auch Standspuren) ohne 70 % 55% | 70 % e) fur Parkflachen (auch Standspuren) ohne 55 %
Busbuchten und Bushaltestellen Busbuchten und Bushaltestellen
e) fur niveaugleiche Mischflachen 50% | 40% | 50 % f) fur niveaugleiche Mischflachen 40 %




Anteil der Beitragspflichtigen im Ausbaubeitragsrecht Alt Mind. Hochst Herr Klein

<. bei offentlichen Einrichtungen, die lberwiegend <. bei offentlichen Einrichtungen, die

dem Durchgangsverkehr dienen, liberwiegend dem Durchgangsverkehr dienen,

a) fur Fanrbahnen, Trenn-, Seiten-, Rand- und a) fur Fanrbahnen, Trenn-, Seiten-, Rand- und
Sicherheitsstreifen sowie Boschungen, Schutz- Sicherheitsstreifen sowie Boschungen, Schutz-
und Stitzmauern, Busbuchten und 30 % 20% | 30 % und Stitzmauern, Busbuchten und 20 %
Bushaltestellen Bushaltestellen

b) fur kombinierte Rad- und Gehwege 40 %

b) fur Randsteine und Schrammborde, fir Rad- c) fur Gehwege, Randsteine und Schrammborde
und Gehwege — auch als kombinierte Anlage — 50% | 40% | 50 % sowie Grunanlagen als Bestandteil der 40 %
sowie Grinanlagen als Bestandteil der offentlichen Einrichtung

offentlichen Einrichtung

c) flr Beleuchtungseinrichtungen sowie Rinnen d) for Beleuchtungseinrichtungen sowie
und andere Einrichtungen der 40 % 30 % | 40 % Einrichtungen der Strallenentwasserung 30 %
Oberflachenentwasserung
d) for Parkplatze (auch Standspuren) ohne 60% | 50% | 60 % e) for Parkflachen (auch Standspuren) ohne
Busbuchten und Bushaltestellen Busbuchten und Busaliestellen, 50 %
4. bei Gemeindestraken im Sinne von § 47 Nr. 2 10 % 20% | 30 % 4. bei Gemeindestraken im Sinne von § 47 Nr. 2 20 %

;;;;;;;;;;;;
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Ante

der Beitragspflichtigen im Ausbaubeitragsrechi Alt Mind. Hdchs Herr Klein

5. bei Gemeindestralken im Sinne von § 47 Nr. 2 5. bei Gemeindestraen im Sinne von § 47 Nr. 3

NStrG, (Strafen im Aulenbereich, die dem Gff. NStrG, (Strafen im AuBienbereich, die dem gGff.

Verkehr gewidmet sind) Verkehr gewidmet sind)

a) die ausschliefilich oder deutlich 25% |60% |[75% a) die Uberwiegend dem Anliegerverkehr 60 %
liberwiegend dem Anliegerverkehr dienen dienen

b) bei Gemeindestraken im Sinne von § 47 Nr. Bisher keine
3NSUG, | _ _ _ Unterteilung
die uberwiegend dem Anliegerverkehr 55 % | 60 % b) die dem Anliegerverkehr und dem sonstigen | 30 %
dienen Verkehr dienen

c) bei Gemeindestraken im Sinne von § 47 Nr.

3 NStrG, 30 % | 40 % c) die tiberwiegend dem sonstigen Verkehr 20 %
die nicht unter Nr. E:I oder Nr. h] fallen dienen
6. bei FuRgangerzonen 0% | 50% | 70% 6. bei FuBgingerzonen 50 %

Zu
1.

Niedersdchsisches Straliengesetz
(NStrG)
in der Fassung vom 24. September 1980

§47
Gemeindestralen

den GemeindestraBen gehtren

die OrtsstraBen; das sind StraBen in Baugebieten und, soweit solche nicht ausgewiesen sind, in Ortsteilen, die im Zusammenhang bebaut sind, mit Ausnahme der Ortsdurchfahrten von
Bundes-, Landes- und Krelsstrallen;

die Gemeindeverbindungsstralien; das sind Strafen im AuBenbereich, die vorwiegend den nachbarlichen Verkehr der Gemeinden oder Ortsteile untereinander oder den Verkehr mit
anderen Gffentlichen Verkehrswegen vermitteln;

alle anderen Stralen im Aubenbereich, die eine Gemeinde fiir den &ffentlichen Vierkehr gewidmet hat.




Mehrere StralRen werden zu einer Abrechnungseinheit (Poolbildung)
zusammengefasst.

Konkrete Festlegung der StralRenbaumalRnahmen in den nachsten Jahren
Festlegung von Abrechnungsgebieten

Erhebung fuhrt — auf das Jahre betrachtet — nur zu einer geringen finanziellen
Belastung (soziale Komponente)

FUr einige Beitragszahler wird es gunstiger, Anlieger an qualifizierten Straf3en z.B.
werden aber erstmalig belastet

Nachteile:
Abrechnung ist sehr zeitintensiv (hoher Verwaltungsaufwand)

Festlegung von Abrechnungseinheiten (Grol3e des Gebietes) ist schwierig und birgt
rechtliche Unsicherheiten, da es noch keine Rechtsprechung hiertiber gibt

Umstellung auf wiederkehrende Beitrage oder auch zuriick — Ubergansregelungen
beachten

Erwartungshaltung der Anlieger: moderate Belastung aber auch ,die Stral3e vor der
Haustur” soll moglichst bald ausgebaut werden

Anzahl der Beitragspflichtigen erh6ht sich, somit ist auch das Klagerisiko héher

Fachleute raten eher davon ab, daher gibt es in Niedersachsen nur wenige
Kommunen, die wiederkehrende Beitrage eingefiihrt haben

WIEDERKEHRENDE
BEITRAGE

UNTERSCHIED:

Einmalige Ausbaubeitrage

- Beil Ausbau einer
Verkehrsanlage werden nur die
Grundstiickseigentimer
belastet, die Anlieger an der
entsprechenden Straf3e sind

Wiederkehrende Ausbaubeitrage

- Beil Ausbau einer
Verkehrsanlage werden alle
Grundstickseigentiimer in der
Abrechnungseinheit als
Solidargemeinschaft belastet

€



